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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗЛВИСИМОГО АУД,IТОРЛ

Участникам Общества с ограниченной
ответственностью "Специализированный
Застройщик Эмеральд"

мнЕниЕ
Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной

ответственностью "Специализированный Застройщик Эмеральд" (ОГРН |0525044421З2, 690088,
Приморский край, г Владивосток, ул Жигура, 26, оф 10), состоящей из бухгалтерского ба-панса по
состоянию на 31 декабря 2022 rода, отчета о финансовых результатах за 2022 rад, приложений к
бухга.гrтерскому балансу и отчету о финансовьш результатах, в том числе отчета об изменениях капитаJIа
и отчета о двюкении денежЕых средств за 2022 год, поясн9ний к бухгалтерскому балансу и отчету о

финансовьrх результатах, вкlrючая основные положен}IJr учетной политики.
По нашему мнению, прилlгаемаrl годов:Ut бухгалтерск{tJI отчетность отрФкает достоверно во всех

существенных отношениях финансовое положение Общества с ограниченной ответственностью
"Специализированный Застройщик Эмеральд" по состоянию на 31 декабря 2022 rода, финансовые
результаты его деятельности и двшкение дене}кных средств за 2022 год в соответствии с правиJIами
составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации.

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНЕНИЯ
Мы провели аудит в соответствии с Межд5rнаролными стандартами аудита (МСА). Наша

ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в р{lзделе <Огветственность аудитора за
аудит годовой бухгалтерской отчетности>) настоящего закIIючения. Мы являемся независимыми по
отношению к аудируемому лицу в соответствии с ПравиJIами независимости аудиторов и аудиторских
организаций и Кодексом профессион{шьной этики аудиторов, соответствующими Межryнаролному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стаЕдарты независимости),

разработанному Советом по межщ/народным стандартам этики дlя профессионаJIьных бухгалтеров, и
нами выполнены прочи€ обязанности в соответствии с этими требоваrтиями профессиональной этики.
Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказатеJIьства явJUlются достаточными и
надлежащими, чтобы сJtужить основанием дIя выраlсения нашего мнения.

СУЩЕСТВЕННАЯ НЕОIIРЕДЕЛЕННОСТЬ В ОТНОШЕНИИ НЕIIРЕРЫВНОСТИ
ДЕЯТЕЛЪНОСТИ

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный Застройщик Эмеральд"
понесло чистый убыток в сумме 1266 тыс. рублей в течение года, закончившегося 3 1 декабря 2022 года,
и на эry даrу текущие обязательства Общества с ограниченной ответственностью "Специализированный
Застройщик Эмеральд" превысили обшцло сумму ее активов на 8914 тыс. рублей.

Мы обращаем внимание на rryнкт 1l в пояснениях к финансовой отчетности, в котором щазаЕо,
что текущие отрицательные активы и убыток сформировt}лись из-за того, что Общество с ограниченной
ответственностью "Специализированный Застройщик Эмеральд" является компанией-застройщиком, в
2022 rоду поJIучена разрешительная документациJI на стоительство жлшого комплекса в районе г
Владивостоц район Советский р-н, ул Старцева (1 этап строительства). Прекршrение деятельности не
предполагается. Общество предполагает вести свою деятельность непрерывно и дальше, не смотря на
сложившийся убыток от хозяйственной деятельности. Он обусловлен тем, что Общество несет ряд
упраыIенческих расходов на содержание своей текущей деятельности, а также расходы по содержанию
объекrов сетевого хозяйства. Ориентировочный срок ввода в эксплуатацию объекта, а таюке признание
выручки согласно проектной декпарации - 1 квартал 2025 r.

В связи с изложенной информацией в 1 1 в пояснени,trх к финансовой отчешtости наше мнение не
бы.по модифицировано.

ПРОЧИЕ СВЕДЕНИЯ
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Аудит годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Общества с ограниченной
ответственностью "Специализированный Застройщик Эмеральд" за предыдущий отчетный период (2021
год) не проводился. Сопоставимые показатели годовой бухгалтерской отчетности Общества с
ограниченной ответственностью "Специализированный Застройщик Эмеральд" не бьIли проаудированы.
Однако, мы получили достаточные надлежащие аудиторские доказательства в отношении того, что
остатки на начаJIо периода Ее содерхФт искажений, оказывающих сущеOтвеЕное влияцие на
бухгаrrтерск).ю отчетность за текущий период.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ РУКОВОДСТВА И ЛIЩ, ОТВЕЧАЮЩИХ ЗА КОРПОРАТИВНОЕ
УПРАВЛЕНИЕ АУДИРУЕМОГО ЛИЦА, ЗА ГОДОВ).Ю БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной
годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгаrrгерской отчетности,

установленными в Российской Федерации, и за систему вЕутреннего контроля, которую руководство
считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных
искажений вследствие недобросовестных действий ртtи ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку
способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за раскрытие в
соответствующих случiUD( сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление
отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за искпючением случаев, когда

руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у
руководства отсутствует какая-либо иная реальная аJIьтернатива, кроме ликвидации иJIи прекращениJI
деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление аудиру9мого лица, несуг отвgгственность за
надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчgгности аудируемого лица.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ
ОТЧЕТНОСТИ

Наша целъ состоит в поJryчении разумной уверенности в том, что годовая бухга.ltтерская
отчетность не содержит существенIlых искФкений вследотвие недоброQовестньIх действий или ошибок,
и в составлении аудиторского заключениrI, содержащего наше мнение. Разумная уверенность
представляет собой высокую степень уверсiitности, но не является гараrпией того, что аудит,
проведенный в соответствди с МСА, всегда выявляет существенные иска}кения при их нrчIичии.
Искажения моryт быть результатом недоброоовестных действий илли ошибок и считаrотся
с)лцественными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они
моryт повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгаптерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессионtл.льное
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяrкении всего аудита. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искtDкения годовой бухгаrrrерской отчетности
вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры
в ответ на эти риски; поJц/t{аем аудиторские доказательствъ являющиеся достаточными и надJlежащими,
.rтобы служить основанием длf, вырФкения нашего мнения. Риок необнаружениrl существенного
искажения в результате недобросовестньIх действий выше, чем риск необнаружения сущеgгвенного
искФкения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могуг вкпючать оговор, подлог,

умышленный проrryск, искФкенЕIое представлоние информации или действия в обход системы
внутреннего контроля;

б) потryчаем по}lимание системы внJлреннего контроля, имеющей значение для аудит4 с целью
разработки аудиторских процедур, соответствующпх обстоятельствам, но не с целью вырФкениr{ мнения
об эффективности системы вFtугреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надJIежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочньD(
значений, рассчитанньгх руководством аудируемого лица, и соотвgгствующего раскрытия информаrши;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущениJt о
непрерывности деятельности, а на основании поJryченных аудиторских доказательств - вывод о том,
имеется ли существеннаJl неопределенность в связи с событиями или условиrlми, в результате Koтopbш
моryт возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно
свою деятельность. Если мы приходим к выводу о н:шичии сущеотвенной неопределенности, мы
должны привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию
информачии в годовой бухгалтерской отчsгности или, если такое раскрытие информации является
ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских
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док{lзательствах, полученных до даты нашего аудиторского закпючения. Однако будущие события или

условия моryт привести к тому, что аудируемое лицо утратrтг способность продол]кать непрерывно свою
деятельность;

д) проволим оценку представл9ния годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и
содержания, вкJIючая раскрытие информаuии, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская
отчетность лежащие в ее основе операции и события тако чтобы было обеспечено их достоверное
пр9дставление.

Мы осуществляем информаuионное взаимодействие с лицами, отвеч€lющими за корпоративное
управление аудируемого лица) доводя до их сведения, помимо прочего, информачию о запланированном
объеме и сроках аудрlтц а так}ке о существенньlх замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы вцrгреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

[иректор ООО <Ау ,Щорогая Татьяна Валерьевна
(орнз 216060"19296)

ýководитель аудита, по резул
которого составлено настоя
аудиторское закJIючение
аудитора

Аудиторская организация :

Общество с ограниченной ю <<АудитИнвестСтрой>,

,Щорогая Татьяна Валерьевна
(орнз 2|606й9296)

бЗ0l12, РФ, г. Новосибирск, ул. [ержавин4 92, кв.110,
орнз 11606059945

26 аrрелп2O2З r.
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