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АУДИТОРСКОЕ ЗЖЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО AY.ryITOPA -

Участникам Общеотва с ограниченн,ой
ответствеянOстью tt|пg:;и€lлизированный

Застро й щи к Э.мера"шьд"

МНЕНИЕ С ОГОВОРКОЙ
Мы провели аудит приJIагаемой годовоЙ бухгатrтерской отчетности Обцества с ограниченной

ответственНостьЮ "СпециалиЗированныЙ ЗастройцИк ЭмеральД" (огрН 10525044421З2). состоящеЙ из
бухгалтерского баJIаIrса по состоянию на 31 декабря 202З года, отчета о финансовых результатахза2O2з
год, приJIожений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовьв результатах, в том чиQле отчета об
изменениlIх капитаJIа и отчета о двюкении денежньш средств за202З год, пояснений к бухгалтерскому
ба.гlансу и отчету о финансовых результатrlх, вкпючая основные положенIбl 1^летной политики.

По нашемУ мнению' за исключением вли;IНиJI вопрOса, изложенНого в р{вделе "оQноваНИе для
вырIDкениJI мнепиJI с оговоркой" нашего закJIючения, прилагаемая годоваJI бухгалтерская отчетность
отрilкает доотоверно во всех существенных отIIоIuеIIиJIх финансовое положение общестза с
ограниченной ответственностью "специализированный Заотройщик Эмеральд'' по состояниrо на 31
декабрЯ 2023 rода, финансовые результатЫ его деятелЬноQти и движение денежньtх средств за2O2З rодв
соответствии с правиJIами составлениJI бухга-гlтерской Qтчетности, установленными в Российской
Федерации.

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНВНИЯ с ОГОВОРКОЙ
В нарушение Приказа Минфина РФ от 2 июля 2010 года J\Ъ66н кО формах бухгалтерской

отчетности организаций> Общество отражает векселя выданные за по,ч/ченные займы по строке 1450
<Прочие обязательства>. В результате в бухгалтерском балансе по состоянию на з1,12.202з показатель
строки 1450 <Прочие обязательства) завышен на 344б81 тыс. руб., а показатель строки 1410 <Заёмные
средства)) в рЕвделе IV Щолгосрочные обязательства зани)кен наЗ4468\ тыс. руб.

мы провели аудит в соответствии с Межлународными стандартами аудита (мсд). Наша
ответственность В соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе <<ответственность аудитора за
аудиТ годовой бухгалтерской отчетности) настоящего закJIючения. Мы являемся независимыми по
отношениЮ к аудируеМому лицУ в соответсТвии с Правилами независимости аудиторов и аудиторскI4х
организацИй и Кодексом профессионtlльной этики аудиторов, соответствующими Междlzнародному
кодексУ этикИ профессиоН€lльныХ бухгалтерОв (включая международные стандарты независимости),
разработаНному Советом пО международныМ стандартам этики для профессионаrriных б5rхгалтеров, и
нами выполнены прочие обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.
мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и
надлежащими, чтобы служить основанием для вырzuкения няIIrего мнения.

суIIIЕствIЕнАя нвопрвдtrлвнность в отношшнии нппрЕрыв}Iости
ДЕЯТIЛЬНОСТИ

Текущие обязательства Общества с ограниченной ответственностью "Специализированный
Застройщик Эмеральд" на З1 декабря 202З года превысили общую сумму ее активов на 6681 тыо.
рублей.

мы обращаем внимание на ршдел 3 <непрерывность деятельности) в пояснениях к
бухгалтерСкому балансу И отчетУ о финаноОвых результатах, в котором ук€Lзано, что текущие
отрицательные активы сформировzlJIись из-за того, что Общество с ограниченной ответственностью
"СпециалиЗированныЙ ЗастройщИк ЭмеральД" являетсЯ компаниеЙ-застройщИком. В 2022 году ПОJý/чена
разрешительнаJI документация на строительство жилого комплекса в районе г Владивосток, район
советский Р-н, Ул Старцева (1 этап строительства), Прекращение деятельности не предполагается.
общество предполагает вести свою деятельность непрерывно и дальше. Отрицательная величина
чистых активов обусловлена тем, что Общество несет ряд управленческих расходов на содержание
своей текущей деятельности, а также расходы по содержанию объектов сетевого хозяйства.
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Ориентировочный срок ввода в эксплуатацию объекта, а также признание выручки соглаQно проектной
декJIарации- l квартал 2025 г.

В связи с изложенной информацией в р{вделе 3 <Непрерывность деятельности) в пояснениях к
бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах наше мнение не было модифицировано.

ОтвýтствЕнность руководствА и лиц, отвЕttАющих зА корпорАтивноЕ
УПРАВЛЕНИЕ АУШ,РУЕМOГО ЛИЦА, ЗА ГОДОВУЮ БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЪ

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной
годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
уСтановленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководство
Считает необходимоЙ для подготовки годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности, не содержащеЙ существенных
искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку
способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за раскрытие в
соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление
отчетности на основе доtryщения о непрерывности деятельности, за искпючением случаев, когда
руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность IilIи когда у
руководства отсутствует какаll-либо иная реаJIьнаJI альтернатива, кроме ликвидации или прекрапIения
деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление аудируемого лица, несут ответственность за
надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАЛТШРСКОЙ
ОТЧЕТНОСТИ

Наrца цель состоит в поJryчении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская
Отчетность не содержит существенньtх искzDкений вследствие недобросовестных действий или ошибок,
и в составлении аудиторского закJIючения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность
ПРеДСТавляет собоЙ высокую степень уверенности, но не является гарантиеЙ того, что аудрп,
ПРОведенныЙ в соответствии с МСА, всегда выявляет существенные искzDкения при их нzlJIичии.
Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или ошибок и считаются
СУЩеСТВеННЫМи, если Можно обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они
могут повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В РаМках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы примеIшем профессиончlльное
СУЖдение и сохраrшем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы:

а) ВЫявляем и оцениваем риски существенного искrDкениlI годовой бухгалтерской отчетности
ВСЛеДСтвие недобросовестных деЙствиЙ или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры
В ответ на эти риски; поJD/чаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими,
ЧТОбы сJtужить основанием'для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного
ИСК€DкениlI в результате недобросовестных деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного
ИСк€Dкения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут вкJIючать сговор, подлог,
УМЫШЛенныЙ проtý/ск, искtDкенное представление информации или деЙствия в обход системы
внутреннего контроля;

б) полryчаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью
РаЗРабОтки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения
об эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) Оцениваем надлежащиЙ характер применJIемой учетной политики, обоснованность оценочных
ЗначениЙ, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применениJI руководством аудируемого лица догryщения о
непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских докiвательств - вывод о том,
имеется ли существенн€ш неопределенность в связи с событиямиили условиями, в результате которых
мОгут возникнуть значительные сомнениlI в способности аудируемого лица продолlкать непрерывно
СВОЮ деятельность. Если мы приходим к выводу о н€lличии существенноЙ неопределенности, мы
ДОЛжНы привлечь внимание в нашем аудиторском закJIючении к соответствующему раскрытию
информации в годовой бухгалтерской отчетности иJIи, если такое раскрытие информации является
Ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских
дОказательствах, поJý/ченных до даты нашего аудиторского закJIючения. Однако булущие события или
уСловия моryт привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность продоjDкать непрерывно свою
деятельность;
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л) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и
содержания, вкJIючая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская
отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы бьlло обеспечено их достоверное
представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпоративное
управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информачию о запланированном
объеме и сроках аудчIта, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

.Щиректор ООО кАулитИнвестСтрой> .Щорогая Татьяна Валерьевна
рнз 21б06079296)

Руководитель аудита, по результатам
которого составлено настоящее
аудрrторское закJIючение независимого
аудитора

Аулиторская организация:
Общество с ограниченной ответствепностью <сАудитИrrвестСтрой>>,
630112, РФ, г. Новосибирск, ул.,Щержавина, 92, кв,110,
орнз 11606059945

26 апреля 2024 г.

Татьяна Валерьевна
2|606079296)
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