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Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

ООО "АкадемСтрой НСК"

Комплекс многоквартирных многоэтажных жилых домов, подземная 
автостоянка по ул. Титова в Ленинском районе г. Новосибирск 

Схема планировочной организации 
земельного участка. Разбивочный план. 
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Комплекс многоквартирных многоэтажных жилых домов, подземная автостоянка 
по ул. Титова в Ленинском районе г. Новосибирска

Номер здания, сооружения1
Проектируемое здание

Главный инженер проекта Турецкий Б. М.
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Комплекс многоквартирных многоэтажных жилых домов, подземная автостоянка
по ул. Титова в Ленинском районе г. Новосибирск
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1 (18)

Экспликация помещений второго этажа

1С

2К

2С

№

1

2

3

4

5

1

2

3

4

6

7

8

9

1

2

3

4

5

6

Наименование

Гостиная

Кухонная зона

С/У

Прихожая

Терраса

Гостиная

Кухня

Спальня

С/У

Постирочная

Прихожая

Коридор

Терраса

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

С/У

Прихожая

Балкон

Площадь

10,19

3,58

3,83

2,00

13,09

32,69 м²

22,47

11,65

12,16

4,00

2,92

6,97

6,43

31,92

98,52 м²

12,69

5,00

15,70

4,40

5,71

2,53

46,03 м²

 Примечание

Экспликация помещений второго этажа

2С.Г

2С.Г.

3К

№

1

2

3

4

5

6

7

1

2

3

4

5

5

6

1

2

3

4

5

6

Наименование

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

С/У

Прихожая

Гардероб

Лоджия

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

С/У

Лоджия

Прихожая

Гардероб

Кухня

Спальня

Спальня

Спальня

С/У

С/У

Площадь

12,80

6,81

15,95

4,64

6,50

4,43

3,52

54,65 м²

12,80

6,81

15,95

4,64

3,52

6,50

4,43

54,65 м²

10,98

10,80

10,08

14,70

3,99

2,82

 Примечание

Экспликация помещений второго этажа

3С

3С.Г

№

7

8

9

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

2

3

4

5

6

6

7

8

Наименование

Коридор

Прихожая

Балкон

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

Спальня

Коридор

С/У

С/У

Прихожая

Лоджия

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

Спальня

С/У

Прихожая

Терраса

Гардероб

Прихожая

Площадь

10,31

4,07

2,39

70,14 м²

16,89

4,51

12,69

15,67

3,42

2,34

4,37

10,43

3,45

73,77 м²

10,84

5,19

10,50

10,74

4,60

2,36

12,91

0,96

9,29

 Примечание

Экспликация помещений второго этажа

Т. Помещения общего пользования

№

9

1

2

3

4

5

6

7

Наименование

Балкон

Коридор

Тамбур

Лифтовой холл

Тамбур

Переход через наружную воздушную зону

Лестничная клетка

Терраса

Площадь

2,39

69,78 м²

38,86

2,40

13,05

5,24

9,60

16,16

632,69

718,00 м²

1 218,23 м²

 Примечание

Ст.М.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

44,23 м244,23 м2

35,24 м2 35,33 м2

9,00 м2
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47,65 м2

8,36 м2
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7с

Ас

Бс

Вс

Гс

8с 9с 14с10с 11с 12с 13с

5 42

5 350 5 250 6 700 6 700 2 750 5 250

32 000

6 
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0
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0
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 7
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2 000 2 025
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Водосточная воронка
Ø 100 мм

Водосточная воронка
Ø 100 мм

(9,58)

(3,93)

(3,87)3К
35,58
67,75
68,47

2С
28,39
43,50
44,25

2С.Г
28,75
51,13
52,89

2С.Г
28,75
51,13
52,89

2К
34,63
66,60
76,18

1С
10,19
19,60
23,53

3С.Г
32,08
54,48
59,07

(0,76)

(1,73) (1,76) (1,76)

(0,72)(0,72)

+5,250
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45,25
70,32
72,04
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4,00
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6
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6
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5,00

2

6,81
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2
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2
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2

11,65

3

12,16

6 2,92

6
2,36

Терраса

32,05 м²

Терраса

13,09 м²

Терраса

12,91 м²

3

15,70

5

5,71
6

2,53
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5
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4
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12,69

1
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3
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4,43

6
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4
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1с 2с 3с 4с 5с 6с

Б-3

Б-1

ОК-2

ОК-4ОК-3

О
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4

8

8
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Б-1

ОК-1ОК-1

ОК-2 ОК-2

ОК-2

О
К-

6

Зона для временного хранения
колясок, санок и велосипедов жильцов

Жилой дом, тип 2

Многоэтажный жилой дом (тип 1) со встроенно-
пристроенными помещениями общественного
назначения и кладовыми в подвальном этаже

План 2 этажа (отделочный)

Примечание:
1) В экспликации помещений площади балконов, лоджий и
общая площадь квартир даны без учёта понижающих коэффициентов;
2) Высота ограждения на лоджиях и балконах - 1,2 м;
3) Площадь озеленения эксплуатируемой кровли - 273,66 м2
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Комплекс многоквартирных многоэтажных жилых домов, подземная автостоянка
по ул. Титова в Ленинском районе г. Новосибирск

Формат А3х4 (420х1189)
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10.23
10.23

10.23

Многоэтажный жилой дом (тип 2) со встроенно-
пристроенными помещениями

общественного назначения

Ст.М.

Ст.М.

Ст.М.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

С
т.

М
.

Ст.М.

32,43 м2

47,65 м2

44,88 м2

48,08 м2

19,10 м2
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7
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Ас

Бс

Вс

Гс

14с 16с 17с 18с 19с 20с 21с 22с 23с 24с 25с

 4С
  52,87
  88,05
  97,67

 2С
  40,77
  62,25
  66,84

 3С
  32,08
  54,48
  59,07

 1С
  10,19
  19,60
  23,53

 3С
  43,19
  66,13
  75,71

1С
  11,56
  26,34
  27,89

 2С
25,69
44,64

  46,40
 1С

  11,56
  26,56
  28,11

 1С
  11,52
  21,50
  25,43
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70

0
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00
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0
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 7
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5 350 5 250 6 700 6 700 2 750 5 250

32 000
7 000 6 000 7 000

20 000

(1,76)

(0,72)(0,72)

(1,55) (1,55) (9,58)

(3,93)

(3,87)

4 5 6 7 8

(9,61)

(3,87)

(3,92)

2,0%

С/У

4,60 м²

1
49,75

Кухонная зона

5,19 м²

С/У
2,36 м²

Кухонная зона
4,78 м²

С/У

4,39 м²

Гостиная

10,66 м²

С/У
4,86 м²

Кухонная зона

4,78 м²

С/У

4,41 м²

Кухонная зона

8,06 м²

С/У
3,01 м²

С/У
5,19 м²

Терраса

32,05 м²

С/У

4,00 м²

Кухонная зона

3,58 м²

С/У
3,83 м²

Спальня

12,22 м²

Спальня

14,42 м²

Постирочная

2,92 м²

С/У

4,15 м²

Кухонная зона

3,44 м²

Терраса

13,09 м²

Балкон
2,39 м²

С/У

3,99 м²
С/У

2,82 м²

Кухонная зона

6,93 м²

Терраса

12,91 м²

Кухонная зона

5,18 м²

Кухонная зона
4,84 м²

Гостиная
10,84 м²

Гардероб
0,96 м²

Балкон 2,39 м²

3

13,05

4
5,24

5
9,60

6

16,16
Спальня

10,50 м²

Спальня

10,74 м²

Прихожая

9,29 м²

Гостиная

11,56 м²

Прихожая

5,83 м²

Спальня

15,03 м²

Прихожая

5,38 м²

Коридор
3,87 м²

Гостиная

11,56 м²

Прихожая

5,59 м²

Лоджия 3,52 м²Лоджия 3,10 м² Лоджия 3,10 м²

7

2,40

8

2,40

Гостиная

13,40 м²

Спальня

15,27 м²

Спальня

10,54 м²

Спальня

13,66 м²

Прихожая
4,05 м²

Коридор

14,87 м²
Терраса

31,92 м²

Терраса

12,91 м²

Терраса

13,09 м²

Гостиная

10,19 м²
Прихожая

2,00 м²

Гостиная

16,55 м²

Прихожая

7,30 м²

Коридор

3,54 м²

Гостиная

11,52 м²

Прихожая
2,39 м²

Прихожая
4,07 м²

Коридор

3,67 м²

Гостиная

24,30 м²

Спальня

16,47 м²

9

313,14

3
3

15с

Б-3

Б-1

ОК-2

ОК-4ОК-3

О
К-

6

10

ОК-1ОК-1

ОК-2 ОК-2

Зона для временного хранения
колясок, санок и велосипедов жильцов

Экспликация помещений 2 этажа

ЖД2 1С

ЖД2 1С.2

ЖД2 1С.3

ЖД2 1С.4

ЖД2 2С

№

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

1

2

3

Наименование

Гостиная

Кухонная зона

С/У

Прихожая

Терраса

Гостиная

Кухонная зона

С/У

Прихожая

Лоджия

Гостиная

Кухонная зона

С/У

Прихожая

Лоджия

Гостиная

Кухонная зона

С/У

Прихожая

Терраса

Кухонная зона

Гостиная

Спальня

Площадь

10,19

3,58

3,83

2,00

13,09

32,69 м²

11,56

4,78

4,41

5,59

3,10

29,44 м²

11,56

4,78

4,39

5,83

3,10

29,66 м²

11,52

3,44

4,15

2,39

13,09

34,59 м²

6,93

24,30

16,47

Примечание

Экспликация помещений 2 этажа

ЖД2 2С.2

ЖД2 3К

ЖД2 3С

№

4

5

6

7

8

9

1

2

2

3

4

5

7

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

2

3

4

Наименование

С/У

С/У

Коридор

Прихожая

Балкон

Терраса

Спальня

Гостиная

Кухонная зона

Прихожая

Коридор

С/У

Лоджия

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

Спальня

С/У

Постирочная

Прихожая

Коридор

Терраса

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

Спальня

Площадь

3,99

2,82

3,67

4,07

2,39

12,91

77,55 м²

15,03

10,66

4,84

5,38

3,87

4,86

3,52

48,16 м²

16,55

5,18

12,22

14,42

4,00

2,92

7,30

3,54

31,92

98,05 м²

10,84

5,19

10,50

10,74

 Примечание

Экспликация помещений 2 этажа

ЖД2 4С

Т. Помещения общего пользования

№

5

6

6

7

8

9

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1

3

4

5

6

7

8

9

Наименование

С/У

С/У

Терраса

Гардероб

Прихожая

Балкон

Гостиная

Кухонная зона

Спальня

Спальня

Спальня

Прихожая

Коридор

С/У

С/У

Терраса

Коридор

Лифтовой холл

Тамбур

Переход через наружную воздушную зону

Переход через наружную воздушную зону

Тамбур

Тамбур

Терраса

Площадь

4,60

2,36

12,91

0,96

9,29

2,39

69,78 м²

13,40

8,06

15,27

10,54

13,66

4,05

14,87

3,01

5,19

32,05

120,10 м²

49,75

13,05

5,24

9,60

16,16

2,40

2,40

313,14

411,74 м²

951,76 м²

 Примечание

3 3 (19)

2 (18)

План на отм.+4,650 (2 этаж)

Примечание:
1) В экспликации помещений площади балконов, лоджий и
общая площадь квартир даны без учёта понижающих коэффициентов;
2) Высота ограждения на лоджиях и балконах - 1,2 м;
3) Площадь озеленения эксплуатируемой кровли - 112,06 м2

249,34 м2
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Граница подземной автостоянки

Искуственная дорожная неровность
(лежачий полицейский)

Искуственная дорожная неровность
(лежачий полицейский)

БР 100.30.15

БР 100.30.15

Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ ïîäãîòîâëåíà â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè, óêàçàííûìè â ïóíêòå 5 Ïîñòàíîâëåíèÿ 
Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ, ãðàäîñòðîèòåëüíûì ïëàíîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çàäàíèåì íà ïðîåêòèðîâàíèå, ãðàäîñòðîèòåëüíûì 
ðåãëàìåíòîì, òåõíè÷åñêèìè ðåãëàìåíòàìè, óñòàíàâëèâàþùèìè â òîì ÷èñëå òðåáîâàíèÿ ê îáåñïå÷åíèþ áåçîïàñíîé 
ýêñïëóàòàöèè çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé è áåçîïàñíîìó èñïîëüçîâàíèþ ïðèëåãàþùèõ ê íèì òåððèòîðèé, à òàêæå ñ 
ñîáëþäåíèåì òåõíè÷åñêèõ óñëîâèé.

1-й этаж (15)

Схема планировочной организации земельного участка. М 1:500.

Условные обозначения:

парковочное место, размер 2,5 х 5,3 м

парковочное место для МГН,
 размер 2,5 х 5,3 м

парковочное место для МГН в 
креслах колясках, размер 3,6 х 6,0 м

МГН

мусорный контейнер
открытая автостоянка на 
3 м/места

1 2

2/1

2/1

2/1

открытая гостевая 
автостоянка на 3 м/места

482706,97
4194147,19

Координаты пересечения 
основных осей

1) Схема планировочной организации земельного участка выполнена на инженерно-топографическом плане,
М 1:500, выданном для проектирования Главным управлением строительства и архитектуры мэрии г. Новосибирска, заказ 153594 от 21.03.2022 г.
2) Разбивочный план выполнен относительно характерных точек земельного участка согласно ГПЗУ
РФ-54-2-03-0-00-2024-0415 от 12.03.2024 г.
2) В соответствии с выпиской из единого государственного реестра:

Площадь участка строительства по отводу с кадастровым номером 54:35:000000:47613 -1,0488 га.
3) Площадь квартир в  I очереди - 10550,55 м2 (без учета балконов и лоджий)
4) Общая площадь помещений общественного назначения - 973,29 м2
5) Расчетное число машино-мест для проектируемого жилого дома (тип 1) определяем по Правилам землепользования и застройки г. Новосибирска
№1288  с изменениями от 22.03.2023 из условия: 1 машино-место на 105 кв. метров общей площади квартир (за исключением балконов, лоджий), но не
менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15% гостевых машино-мест;  10550,55/105м2=100 машино-мест, но не менее 0,5 машино-мест/кв.
х 192 кв = 96 машино-мест.

Количество парковочных мест для транспорта МГН согласно СП 59.13330.2016 должно составлять не менее 10 %. Необходимое число 
машино-мест для транспорта инвалидов (для жилых домов) 100/100% х 10 % = 10 машино-мест.в том числе 5% для автотранспорта инвалидов на 
кресле-коляске  ;  Т.о. для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске (для жилого дома) требуется 5 м/м.

Для общественных помещений - 973,29/60=16 м/м, из них для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске требуется 1 м/м.
Итого для дома (тип 1) требуется: 100м/м +16 м/м= 116 м/м.

6) Площадь квартир в  II очереди - 10396,57 м2 (без учета балконов и лоджий)
7) Общая площадь помещений общественного назначения - 773.79 м2
8) Расчетное число машино-мест для проектируемого жилого дома (тип 2) определяем по Правилам землепользования и застройки г. Новосибирска
№1288  с изменениями от 22.03.2023 из условия: 1 машино-место на 105 кв. метров общей площади квартир (за исключением балконов, лоджий), но не
менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15% гостевых машино-мест;  10396,57/105м2=99 машино-мест, но не менее 0,5 машино-мест/кв. х
216 кв = 108 машино-мест.

Количество парковочных мест для транспорта МГН согласно СП 59.13330.2016 должно составлять не менее 10 %. Необходимое число 
машино-мест для транспорта инвалидов (для жилых домов) 108/100% х 10 % = 11 машино-мест.в том числе 5% для автотранспорта инвалидов на 
кресле-коляске  ;  Т.о. для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске (для жилого дома) требуется 6 м/м.

Для общественных помещений - 773,79/60=13 м/м, из них для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске требуется 1 м/м.
Итого для дома (тип 2) требуется: 108м/м +13 м/м= 121 м/м.

9) Общее количество требуемых парковочных мест 237.
Количество парковочных мест по проекту - 353 м/м (из них 269 м/м в подземной автостоянке, 84 м/м на участке), что соответствует 

нормативным требованиям.
Гостевые парковки:  237м.м./100%  х  15%  = 35 машиномест.

10) Жилищная обеспеченность жилого дома (тип 1) составляет: 10802,81 м2 / 450чел. = 24м2, где  10802,81 м2 - общая площадь квартир, 450 чел. -
количество жильцов.
Жилищная обеспеченность жилого дома (тип 2) составляет: 10726,60 м2 / 445чел. = 24м2, где  10726,60 м2 - общая площадь квартир, 346 чел. -
количество жильцов.

11) По Правилам землепользования и застройки г. Новосибирска №1288  с изменениями от 22.03.2023 предельный максимальный коэффициент
плотности застройки земельного участка, определяемый как отношение площади квартир, за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных
кладовых и тамбуров, к общей площади земельного участка - 2,5;
коэффициент плотности застройки земельного участка составляет
(10550,55 + 10396,57 / 16007= 2,0.

Примечания:

т. 1

632,69

Фрагмент плана 1 на отм. 122,92

313,14

Фрагмент плана 2 на отм. 122,92

Дет.площадки

Взрослые площадки

Хозяйственные площадки

Физкультурные площадки

А

Б

В

Г

Поз.

Ведомость площадок

     ПроектныйНаименование

238,5 кв.м

340,67кв.м

688,2 кв.м

734,46 кв.м

Фрагмент плана 1 Фрагмент плана 2

Фрагмент плана 3

2          -         Зам.     260-23         10.23   

Граница земельного участка согласно ГПЗУ
РФ-54-2-03-0-00-2024 -0415 
от 29.03 .2024 г.

Характерные точки границ
земельного участка
Границы подземной автостоянки

Линия проекций балконов и выступающих элементов зданий

3           -         Зам.     3-24 03.24   

Ситуационный план

А-3 м/м

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Н
ом

ер
 н

а 
пл

ан
е

Наименование и 
обозначение

Э
т

аж
но

ст
ь

зд
ан

ий

Количество Площадь, м2

квартир застройки

зда-
ния

все-
го здания всего

общая
нормируемая

здания всего здания всего

Строительный 
объём, м3

Многоэтажный жилой дом
(тип1)1 26 1 192 192

Подземная автостоянка2/1 2 1

Многоэтажный жилой дом
(тип 2)2 26 1

1430,61 1430,61 18641,10 61 934,23

216 216 1049,54 1049,54 17541,19 17541,19 58148,25 58148,25

8647,54 8647,54 33371,68 33371,68

61 934,23

4244,13
в т.ч.

311,85
(надз. часть)

4244,13
в т.ч.

311,85
(надз. часть)

18641,10

А-3(гост) 
м/м




