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ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 
 

Объект экспертизы 

проектная документация и результаты инженерных изысканий 
 

(результаты инженерных изысканий; проектная документация; 

проектная документация и результаты инженерных изысканий) 

 

Вид работ 

строительство  

(строительство, реконструкция, капитальный ремонт, снос объекта капитального строительства,  

сохранение объекта культурного наследия) 

 

 

Наименование объекта экспертизы 

Среднеэтажная жилая застройка, расположенная по адресу: Московская область,  

городской округ Красногорск, д. Глухово. Жилой дом 5-го пускового комплекса № 1.7 
 

(наименование объекта в соответствии с проектной документацией, отчетом об инженерных изысканиях) 
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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 
1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы  

Общество с ограниченной ответственностью «Негосударственная Экспертиза Москов-

ской Области» (ООО «НЭМО»). 

ИНН 5048037015, КПП 504401001, ОГРН 1165048050265. 

Юридический адрес: 141506, Московская область, Солнечногорский район, г. Солнеч-

ногорск, ул. Лесная, д. 1/17, стр. 4, пом. 6. 

Фактический адрес: 117342, г. Москва, ул. Введенского, д. 1, стр. 1, 2 этаж. 

Телефон: +7 (499) 379-79-79. 

Адрес электронной почты - office@nemo.msk.ru. 

 

1.2. Сведения о заявителе 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик 

«Гранель П» (ООО «СЗ «Гранель П»). 

ИНН 5024177158, ОГРН 1175024021952, КПП 502401001. 

Юридический адрес: 143405, Московская область, Красногорский район, 

г. Красногорск, Ильинское шоссе, д. 1А, эт. 5, пом. 33.1. 

Фактический адрес: 143405, Московская область, Красногорский район, г. Красногорск, 

Ильинское шоссе, д. 1А, эт. 5, пом. 33.1. 

Адрес электронной почты - info@granelle.com. 

 

1.3. Основание для проведения экспертизы  

Заявление о проведении негосударственной экспертизы от 16.11.2020 № ЛК-ЭКС-2209. 

Договор о проведении негосударственной экспертизы от 17.11.2020 № 20-11-17-Э.  

 

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экс-

пертизы  

Не требуются. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы   

Перечень документов, представленных заявителем для проведения экспертизы: 

проектная документация; 

задание на проектирование; 

инженерные изыскания; 

задания на инженерные изыскания; 

свидетельство о согласовании АГО от 29.03.2019 № АГО-1578/2019; 

выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 13.10.2020 № 16, выдан-

ная ООО «Спектр» саморегулируемой организацией АС «Объединение проектировщиков 

«УниверсалПроект», регистрационный номер в реестре членов СРО-П-179-12122012; 

выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 02.08.2021 

№ 5047214085-02082021-1104, выданная ООО «МКД Проект» Ассоциация саморегулируе-

мых организаций Общероссийская негосударственная некоммерческая организация – обще-

российское межотраслевое объединение работодателей «Национальное объединение саморе-

гулируемых организаций, основанных на членстве лиц, выполняющих инженерные изыска-

ния, и саморегулируемых организаций, основанных на членстве лиц, осуществляющих под-

готовку проектной документации», регистрационный номер в реестре СРО-П-027-18092009; 

mailto:office@nemo.msk.ru
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выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 

13.08.2021 № 7730712395-13082021-1448, выданная ООО «ГАФА» ассоциацией саморегули-

руемых организаций Общероссийская негосударственная некоммерческая организация – 

общероссийское межотраслевое объединение работодателей «Национальное объединение 

саморегулируемых организаций, основанных на членстве лиц, выполняющих инженерные 

изыскания, и саморегулируемых организаций, основанных на членстве лиц, осуществляю-

щих подготовку проектной документации», регистрационный номер в реестре СРО-П-027-

18092009; 

выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 24.11.2020 № 8471/2020, 

выданная ООО «Румб» саморегулируемой организацией НП «Центральное объединение ор-

ганизаций по инженерным изысканиям для строительства «Центризыскания», регистрацион-

ный номер в реестре СРО-И-003-14092009. 

 

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта 

капитального строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных 

изысканий по которому представлены для проведения экспертизы  

Не требуются. 

 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы проектной документации 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому 

подготовлена проектная документация 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его 

почтовый (строительный) адрес или местоположение  

Наименование объекта: Среднеэтажная жилая застройка. Московская область, город-

ской округ Красногорск, д. Глухово. Жилой дом 5-го пускового комплекса № 1.7. 

Строительный адрес: Московская область, городской округ Красногорск, д. Глухово.   

 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строитель-

ства 

Код по классификатору объектов капитального строительства по их назначению и 

функционально-технологическим особенностям – 19.7.1.4 (среднеэтажный многоквартирный 

жилой дом). 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 

строительства 

Основные технические показатели земельного участка 

Наименование Ед. изм. Количество 

Площадь участка по ГПЗУ 
 

га 21,1331 
 

Площадь участка в границах проектирования  м2 29272,93 

Площадь застройки, в т. ч.: 

жилой дом  

трансформаторная подстанция (отдельный проект)  

м2 

6836,69 

6800,69 

36,0 

Площадь с твердым покрытием  м2 16268,3 

Площадь озеленения  м2 6167,94 

 

Иные технические показатели объекта:  
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Наименование Ед. изм. Количество 

Количество надземных этажей шт.  5-8 

Количество подземных этажей шт. 1 

Количество квартир, в т.ч.: 

однокомнатных 

двухкомнатных 

трехкомнатных 

шт. 

 

792 

553 

219 

20 

Общая площадь квартир  м2 29995,65 

Полезная площадь встроенно-пристроенных помещений общественного 

назначения, в т.ч.: 

- помещения общественно-делового назначения 

- надземные помещения супермаркета 

- подземные помещения супермаркета 

-  помещения управляющей компании, в т.ч.: 

-  помещение ЦУС 

м2 

1398,98 

 

409,03 

693,06 

126,90 

169,99 

47,36 

Площадь встроенно-пристроенных помещений общественного 

назначения, в т.ч.: 

- надземные помещения общественно-делового назначения 

- подземные помещения  общественно-делового назначения (инженерно-

технические помещения ) 

- надземные помещения супермаркета (в т.ч. помещения 

лестничных клеток) 

- подземные помещения супермаркета (в т.ч. инженерно- 

технические помещения, лестничные клетки, подъёмник) 

- помещения управляющей компании, в т. ч.: 

- помещение ЦУС 

м2 

1578,75 

409,03 

52,93 

 

713,16 

 

233,64 

 

169,99 

47,36 

Строительный объем, в т.ч.: 

подземной части  

м3 

м3 

156523,80 

17472,89 

Общая площадь здания м2 49286,05 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, 

применительно к которому подготовлена проектная документация  

Не требуется. 

 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 

строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального 

строительства  

Средства застройщика - Общество с ограниченной ответственностью «Специализиро-

ванный застройщик «Гранель П» (ООО «СЗ «Гранель П»). 

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту) объ-

екта капитального строительства предполагается осуществлять без привлечения средств, 

указанных в части 2 статьи 8.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объекта капитального строительства 

 

Климатический район и подрайон IIВ 

Инженерно-геологические условия II 

Снеговой район III 

Ветровой район I 

Интенсивность сейсмических воздействий 5 баллов 
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2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 

подготовивших проектную документацию  

Общество с ограниченной ответственностью «Спектр» (ООО «Спектр»). 

ИНН 5024196129, ОГРН 1195081036677. КПП 502401001. 

Юридический адрес: 143432, Московская область, г. Красногорск, р.п. Нахабино,  

ул. Дачная, стр. 1. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «ГАФА» (ООО «ГАФА»). 

ИНН 7730712395, ОГРН 5147746074372, КПП 773101001. 

Юридический адрес: 129626, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Алексеевский, 

пр-кт Мира, д. 102, стр. 24, эт. 1, ком. 10. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «МКД ПРОЕКТ» (ООО «МКД ПРО-

ЕКТ»). 

ИНН 5047214085, ОГРН 1185029017150, КПП 504701001. 

Юридический адрес: 143913, Московская область, г. Балашиха, шоссе Балашихинское, 

дом 20, пом. 361. 

 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации 

проектной документации повторного использования, в том числе экономически 

эффективной проектной документации повторного использования 

Не использовалась. 

 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку 

проектной документации 

Задание на проектирование объекта капитального строительства, утвержденное техни-

ческим заказчиком от 17.01.2020. 

 

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства  

Проект планировки территории и проект межевания территории по адресу: Московская 

область, городской округ Красногорск, д. Глухово, утвержденный распоряжением Мини-

стерства жилищной политики Московской области от 13.12.2018 № П11/0160-18. 

Градостроительный план земельного участка № RU50351000–MSK002313, выданный 

Комитетом по архитектуре и градостроительству Московской области 14.02.2019. 

 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строи-

тельства к сетям инженерно-технического обеспечения 

Электроснабжение - в соответствии с техническими условиями от 30.07.2020 № ГЛХ-

1.7, выданные ООО «СЗ «Гранель П», и техническими условиями от 28.07.2020 № И-20-00-

996350/125 выданных ПАО «МОЭСК». 

Водоснабжение и водоотведение в соответствии с: 

- техническими условиями от 15.12.2020 № 230, выданными техническим заказчиком 

строительства ООО «Специализированный застройщик «Гранель П»; 
- техническими условиями от 22.01.2020 № 5, выданными техническим заказчиком 

строительства ООО «Специализированный застройщик «Гранель П»; 
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- техническими условиями от 22.01.2020 № 6, выданными техническим заказчиком 

строительства ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» на подключение к сетям 

дождевой канализации; 
теплоснабжение – от проектируемой котельной в соответствии с техническими услови-

ями, выданными ООО «СЗ «Гранель П» от 15.12.2020 № 232; 

сети связи в соответствии с: 

- техническими условиями Министерства государственного управления, информацион-

ных технологий и связи Московской области от 01.11.2018 № 181017-65; 

- техническими условиями ООО «Комитен Корп» от 02.12.2020 № 043РФ-2020; 

- техническими условиями ООО «ГранЛайн» от 15.10.2018 № 2018-1-МО-ГЛХ-ТВ; 

- техническими условиями ООО «ГранЛайн» от 15.10.2018 № 2018-1-МО-ГЛХ-ТФ; 

- техническими условиями ООО «МиТОЛ» от 16.10.2018 № 44. 

 

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах 

которого (которых) расположен или планируется расположение объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом 

50:11:0050501:3719. 

 

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку 

проектной документации 

Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «Гранель П» (ООО «СЗ «Гранель П»). 

ИНН 5024177158, ОГРН 1175024021952, КПП 502401001. 

Юридический адрес: 143913, Московская область, г. Балашиха, шоссе Балашихинское, 

дом 20, пом. 361. 

Фактический адрес: 143913, Московская область, г. Балашиха, шоссе Балашихинское, 

дом 20, пом. 361. 

Адрес электронной почты - info@granelle.com. 

 

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для про-

ведения экспертизы результатов инженерных изысканий  

3.1. Дата подготовки отчетной документации по результатам инженерных изыс-

каний 

Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях для разработки проекта 

планировки территории под размещение среднеэтажной жилой застройки по адресу: Мос-

ковская область, г.о. Красногорск, вблизи д. Глухово, уч. с к.н. 50:11:0050501:57, 10.09.2018. 

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях по объекту: «Среднеэтаж-

ная жилая застройка по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, д. Глухо-

во. Жилые дома № 1.1/1-1.8 (земельный участок с кадастровым номером 50:11:0050501:57)» 

от 17.12.2018. 

Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий по объекту: 

«Среднеэтажная жилая застройка по адресу: Московская область, городской округ Красно-

горск, д. Глухово. Жилые дома № 1.1/1-1.8 (земельный участок с кадастровым номером 

50:11:0050501:57)» от 20.11.2018. 

 

3.2. Сведения о видах инженерных изысканий  
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инженерно-геодезические изыскания; 

инженерно-геологические изыскания; 

инженерно-экологические изыскания. 

 

3.3. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженер-

ных изысканий 

Московская область, г.о. Красногорск, д. Глухово. 

 

3.4. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение 

инженерных изысканий  

Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «Гранель П» (ООО «СЗ «Гранель П»). 

ИНН 5024177158, ОГРН 1175024021952, КПП 502401001. 

Юридический адрес: 143913, Московская область, г. Балашиха, шоссе Балашихинское, 

дом 20, пом. 361. 

Фактический адрес: 143913, Московская область, г. Балашиха, шоссе Балашихинское, 

дом 20, пом. 361. 

Адрес электронной почты - info@granelle.com. 

 

3.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 

подготовивших технический отчет по результатам инженерных изысканий  

Инженерно-геодезические изыскания 

Общество с ограниченной ответственностью «РУМБ» (ООО «РУМБ»). 

ИНН 5024063182, ОГРН 1045004451887, КПП 502401001. 

Юридический адрес: 143402, Московская область, город Красногорск, Школьная ули-

ца, дом 7, пом. II, ком. 16. 

 

Инженерно-геологические и инженерно-экологические изыскания 

Общество с ограниченной ответственностью «МП «РУМБ» (ООО «МП «РУМБ»). 

ИНН 5024057968, ОГРН 1035004461414, КПП 502401001. 

Юридический адрес: 143402, Московская область, город Красногорск, Школьная ули-

ца, дом 7, пом. II, ком. 18. 

 

3.6. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение 

инженерных изысканий 

Техническое задание на производство ООО «РУМБ» инженерно-геодезических изыс-

каний, утвержденное техническим заказчиком 13.06.2018. 

 Технические задания на выполнение ООО «МП «РУМБ» инженерно-геологических и 

инженерно-экологических изысканий, утвержденные техническим заказчиком от 19.10.2018. 

 

3.7. Сведения о программе инженерных изысканий  

Программа на производство инженерно-геодезических изысканий ООО «РУМБ», 

утвержденное техническим заказчиком 13.06.2018. 
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Программы на производство инженерно-геологических и инженерно-экологических 

изысканий ООО «МП «РУМБ», утвержденные техническим заказчиком 23.10.2018 и 

19.10.2018, соответственно. 

 

IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий 

4.1.1. Состав отчетных материалов о результатах инженерных изысканий (с уче-

том изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы) 

№ 

п/п 

Имя файла Формат 

файла 

Контрольная 

сумма файла 

Примечание 

Результаты инженерных изысканий 

Основные виды 

Инженерно-геодезические изыскания 

1 080-18-ТОГлухово.pdf PDF 0f7d1f7d  

2 080-18-ТОГлухово.pdf.sig SIG ffb226f3  

3 Технический отчет ИГДИ Глухово ИУЛ.PDF PDF 9e39a01b  

4 Технический отчет ИГДИ Глухово 

ИУЛ.PDF.sig 

SIG a27ee0c1  

Инженерно-геологические изыскания 

5 Технический отчет ИГИ Глухово 

14.08.2020..pdf 

PDF 70e38bb1  

6 Технический отчет ИГИ Глухово 

14.08.2020..pdf.sig 

SIG eec9c2db  

7 Технический отчет ИГИ Глухово 

14.08.2020.ИУЛ.pdf 

PDF 68ad3741  

8 Технический отчет ИГИ Глухово 

14.08.2020.ИУЛ.pdf.sig 

SIG 049f17c8  

Инженерно-экологические изыскания 

9 Технический отчет ИЭИ Глухово.pdf PDF ca68f078  

10 Технический отчет ИЭИ Глухово.pdf.sig SIG 62ddabbd  

11 Технический отчет ИЭИ Глухово.ИУЛ.pdf PDF 6502bc1f  

12 Технический отчет ИЭИ Глухово.ИУЛ.pdf.sig SIG 0ab148a5  

 

4.1.2 Описание результатов инженерных изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания 

Территория в основном незастроенная, с подземными инженерными коммуникациями. 

Рельеф участка плавный, с общим уклоном к югу, с перепадом высот до 4-5 м. Элементы 

гидрографической сети на участке отсутствуют. По южной границе участка протекает речка 

Нахабинка. Наличие опасных природных и техноприродных процессов визуально не обна-

ружено. Абсолютные отметки рельефа изменяются в пределах 139,98-159,67 м. 

Система координат - МСК-50. Система высот Балтийская - 1977 г. 

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в июне-июле 2018 года. 

Проведен сбор и анализ существующих картографических материалов, материалов ин-

женерных изысканий прошлых лет.  

В качестве планово-высотного обоснования съемки использовались новые исходные 

пункты, определенные с помощью аппаратуры геодезической спутниковых навигационных 

систем ГЛОНЛСС/GPS ALTUS APS-3 №21707 и GPS-приемников спутниковых геодезиче-

ских Trimble 5700 № 4838158476, от пункта «BAZA-RUMB». Определение координат и от-
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метки пункта «BAZA-RUMB» производились статическим методом от пунктов ГГС сети, 

сведения о которых получены в Отделе геодезии и картографии Управления Росреестра по 

Московской области. 

Сгущение съемочного обоснования выполнялось методом проложения теодолитного 

хода и хода тригонометрического нивелирования, опирающихся на исходные пункты ПВО. 

Измерения выполнялись электронным тахеометром Sokkia Set 550RX № 106755 и Trimble 

3305DR № 611975А. 

Топографическая съёмка участка выполнена полярным методом с точек съемочного 

обоснования электронным тахеометром Trimble 3305DR №611975А. 

По результатам топографической съемки составлены инженерно-топографические пла-

ны в масштабе 1:500 с высотой сечения рельефа горизонталями 0,5 м. 

Выполнена съемка и обследование планово-высотного положения подземных сооруже-

ний (коммуникаций) и согласована с организациями, эксплуатирующими инженерные сети и 

сооружения. 

Камеральная обработка полевых измерений и составление планов масштаба 1:500 вы-

полнены с помощью программы «Credo», топографический план составлен в программе 

«AutoCad». 

Объемы выполненных работ: Топографическая съёмка масштаба 1:500 – 61,4 га. 

 

Инженерно-геологические изыскания 

В ходе изысканий, проведенных в октябре-ноябре 2018 года выполнены следующие 

виды работ:19 точек 

- сбор, изучение и систематизация материалов изысканий и исследований прошлых лет. 

В сентябре 2018 года на данной площадке ООО «Румб» было проведено бурение 23 разве-

дочных скважин, глубиной по 20,0 м с целью предварительного изучения геологического 

строения участка, состава, состояния, условий залегания и распространения грунтов; 

- планово-высотная привязка разведочных выработок 

- бурение под жилой дом 5-го пускового комплекса № 1.7 - 22 скважин глубиной 

23 м; 

- статическое зондирование грунтов в 12 точках до глубины 6,0-14,0 м; 

- испытания грунтов статическими нагрузками на штамп в 3 точках в интервале глубин 

глубины 1,0-4,0 м; 

- отбор 126 образцов грунта ненарушенной структуры и 236 образцов грунта нарушен-

ной структуры на лабораторные исследования физико-механических свойств грунтов и 22 

проб грунта и 6 проб подземных вод на лабораторные определения коррозионной агрессив-

ности грунтов и воды; 

- комплекс лабораторных исследований физико-механических свойств грунтов и кор-

розионных свойств грунтов и воды; 

- камеральная обработка материалов и составление отчета. 

В геоморфологическом отношении район расположен в пределах Смоленско-

Московской моренной возвышенности на участке аллювиально-флювиогляциальной третьей 

надпойменной террасы московского возраста. В пределах площадки работ естественный ре-

льеф на большей части территории практически полностью нарушен, по всей территории 

проходят канавы, грунтовые дороги, так же навалы грунта и строительного мусора. Наблю-

дается уклон в ЮЮВ направлении. Абсолютные отметки составляют 142,10-143,65 м (по 

устьям скважин). 
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По литолого-генетическим признакам на участке выделены инженерно-геологические 

элементы (ИГЭ) с расчетными значениями (α=0,85) физико-механических характеристик 

грунтов: 

№№ ИГЭ 

Геологиче-

ский ин-

декс 

Наименование грунтов 

Характеристики грунтов  

Плотность 

грунта 

ρ, г/см3 

Модуль 

деформации 

Е, МПа 

Удельное 

сцепление 

С, кПа 

Угол 

внутреннего 

трения φ, град. 

pdQIV 
Почвенно-растительный слой. 

Мощность слоя 0,2-0,3 м 
- - - - 

ИГЭ-2м 

a,fQIIms 

Суглинок мягкопластичный, пы-

леватый и песчанистый, с про-

слоями песка мелкого, с включе-

нием дресвы и щебня.  Мощность 

слоя 1,6 м 

2,01 10 22 17 

ИГЭ-2п 

a,fQIIms 

Суглинок полутвердый, пылева-

тый и песчанистый, с прослоями 

песка мелкого, с включением 

дресвы и щебня.  Мощность слоя 

1,0-2,2 м 

2,04 24 39 21 

ИГЭ-2т 

a,fQIIms 

Суглинок тугопластичный, пыле-

ватый и песчанистый, с прослоя-

ми песка мелкого, с включением 

дресвы и щебня.  Мощность слоя 

0,4-2,4 м 

2,03 17 30 20 

ИГЭ-3 

a,fQIIms 

Песок средней крупности, сред-

ней плотности, влажный и водо-

насыщенный, с линзами и тонки-

ми прослоями суглинка мягко-

пластичного, с включениями гра-

вия и гальки.  Мощность слоя 1,0-

2,2 м 

1,81/1,96 26 2 32 

ИГЭ-3а 

 a,fQIIms 

Песок средней крупности, рых-

лый, влажный и водо-

насыщенный, с линзами и тонки-

ми прослоями суглинка мяг-

копластичного, с включениями 

гравия и гальки.  Мощность слоя 

1,8-3,4 м 

1,69/1,83 18 1 33 

ИГЭ-3б 

 a,fQIIms 

Песок средней крупности, плот-

ный, влажный и водонасыщен-

ный, с линзами и тонкими про-

слоями суглинка мягкопластич-

ного, с включениями гравия и 

гальки.  Мощность слоя 0,8 м 

1,93/2,09 38 2 36 

ИГЭ-4 

a,fQIIms 

Песок мелкий, средней плотно-

сти, влажный и водонасыщенный, 

с включениями гравия и гальки.  

Мощность слоя 0,4 м 

1,79/1,95 23 3 31 

ИГЭ-4а 

a,fQIIms 

Песок мелкий, рыхлый, влажный 

и водонасыщенный, с включени-

ями гравия и гальки.  Мощность 

слоя 1,0 м 

1,66/1,81 17 1 30 

ИГЭ-4б 

a,fQIIms 

Песок мелкий, плотный, влажный 

и водонасыщенный, с включени-

ями гравия и гальки.  Мощность 

1,90/2,08 33 5 35 
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№№ ИГЭ 

Геологиче-

ский ин-

декс 

Наименование грунтов 

Характеристики грунтов  

Плотность 

грунта 

ρ, г/см3 

Модуль 

деформации 

Е, МПа 

Удельное 

сцепление 

С, кПа 

Угол 

внутреннего 

трения φ, град. 

слоя 2,2 м 

ИГЭ-5  

a,fQIIms 

Песок пылеватый, средней плот-

ности, влажный, глинистый, с 

включениями гравия и гальки.  

Мощность слоя 1,4-2,2 м 

1,72 22 4 31 

ИГЭ-5б 

a,fQIIms 

Песок пылеватый, плотный, 

влажный, глинистый, с включе-

ниями гравия и гальки.  Мощ-

ность слоя 1,0 м 

1,83 31 6 35 

ИГЭ-6п 

gQIIms 

Суглинок полутвердый, песчани-

стый, с включениями гравия, 

гальки и щебня.  Мощность слоя 

0,4-3,4 м 

2,11 24 42 25 

ИГЭ-6т 

gQIIms 

Суглинок твердый, песчанистый, 

с включениями гравия, гальки и 

щебня.  Мощность слоя 0,6-2,4 м 

2,09 20 34 22 

ИГЭ-7 

f,lgQIst-dns 

Песок мелкий, средней плотно-

сти, влажный и водонасыщенный.  

Мощность слоя 1,0-1,8 м 

1,80 25 3 32 

ИГЭ-7б 

f,lgQIst-dns 

Песок мелкий, плотный, влажный 

и водонасыщенный.  Мощность 

слоя 4,6-17,6 м 

1,91/2,14 45 5 36 

ИГЭ-8 

f,lgQIst-dns 

Песок пылеватый, средней плот-

ности, влажный.  Мощность слоя 

0,8-4,4 м 

1,76 20 4 30 

ИГЭ-8б 

f,lgQIst-dns 

Песок пылеватый, плотный, 

влажный.  Мощность слоя 1,4-

6,0м 

1,91 44 6 35 

ИГЭ-9б 

f,lgQIst-dns 

Песок средней крупности, плот-

ный, влажный и водонасыщен-

ный.  Мощность слоя 8,8-11,4 м 

1,85/2,00 48 2 35 

*Плотность дана через дробь для влажного в числителе и для водонасыщенного состояния грунта в зна-

менателе. 

Гидрогеологические условия площадки жилого дома 5-го пускового комплекса № 1.7 

проектируемой застройки на момент проведения изысканий характеризуются распростране-

нием двух водоносных горизонтов надморенного водоносного горизонта и надъюрского во-

доносного горизонта.  

Первый от поверхности надморенный безнапорный водоносный горизонт, имеющий 

спорадическое распространение, вскрыт на глубине 3,4-3,5 м (абс. отм. 139,85-140,50 м). Во-

довмещающими грунтами являются прослои и линзы песков в насыпных суглинках и пески 

средней крупности и мелкие, относящиеся к комплексу нерасчлененных аллювиальных и 

водно-ледниковых отложений. Нижним водоупором служат ледниковые суглинки москов-

ского горизонта.  

Второй от поверхности надюрский водоносный горизонт распространен повсеместно, 

вскрыт на глубине 11,4-13,0 м (абс. отм. 130,45-131,30 м). Горизонт безнапорный, водовме-

щающими грунтами являются пески мелкие и средней крупности, относящиеся к комплексу 

нерасчлененных водно-ледниковых и озерно-ледниковых отложений. Верхним водоупором 

служат моренные отложения. Нижний водоупор при бурении не вскрыт. В период активного 
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снеготаяния, и обильных атмосферных осадкой, следует прогнозировать повышение уровня 

грунтовых вод на 1,0 м от зафиксированного на момент изысканий. 

Исследуемый участок проектируемого строительства, по критерию потенциальной 

подтопляемости, является подтопленным в естественных условиях.  

Подземные воды неагрессивны к бетонам всех марок, слабоагрессивны к железобетон-

ным конструкциям при периодическом смачивании.  

Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой стали – низкая, к 

бетонам всех марок грунты неагрессивны, к железобетонным конструкциям грунты слабо-

агрессивны. 

Нормативная глубина сезонного промерзания составляет 1,30 м. Грунты, попадающие в 

зону сезонного промерзания, характеризуются как: насыпные грунты (ИГЭ-1) и суглинок ту-

гопластичный (ИГЭ-2т) – среднепучинистые; суглинок мягкопластичный (ИГЭ-2м) – силь-

нопучинистый; суглинок полутвердый (ИГЭ-2п), пески мелкие (ИГЭ-4), (ИГЭ-4а), (ИГЭ-4б) 

и пылеватые (ИГЭ-5) – слабопучинистые; пески средней крупности (ИГЭ-3), (ИГЭ-3а), 

(ИГЭ-3б) – непучинистые. 

В пределах площадки проектируемого строительства распространены специфические 

грунты техногенного происхождения, представленные насыпными грунтами, обладающими 

большой изменчивостью их свойств за счёт неоднородности состава, слежавшимся и рых-

лыми песками мелкими, мощностью 1,0 м. В пределах жилого дом 5-го пускового комплекса 

№ 1.7 насыпные грунты не вскрыты. 

Геологические и инженерно-геологические процессы и явления, способные оказать су-

щественное отрицательное влияние на условия строительства и эксплуатации здания, во 

время проведения работ не обнаружены. 

Участок проектируемого строительства отнесен к неопасному в отношении проявления 

карстово-суффозионных процессов. 

По инженерно-геологическим условиям исследуемая площадка характеризуется II 

(средней) категорией сложности. 

 

Инженерно-экологические изыскания 

В ходе изысканий, проведенных в октябре - ноябре 2018 года, выполнены следующие 

виды и объемы работ: 
рекогносцировочное и маршрутное обследование; 
радиационно-экологические исследования (измерение мощности эквивалентной дозы 

гамма-излучения на участке строительства в 158 контрольных точках, исследования удель-

ной активности радионуклидов в образцах грунта до глубины 13,0 м - 183 пробы, измерение 

плотности потока радона в 360 контрольных точках); 
отбор проб грунтов на санитарно-химическое загрязнение в слое до глубины 3,0 м (со-

держание тяжелых металлов: кадмия, меди, цинка, никеля, свинца, кобальта, марганца, хро-

ма, мышьяка, ртути), 3,4 бенз(а)пирена, нефтепродуктов – 87 проб; 
отбор и анализ проб почв в слое от 0,0 до 0,2 м для оценки загрязнения по санитарно-

бактериологическим, санитарно-паразитологическим показателям - 15 проб; 

отбор и анализ проб грунтовых вод – 2 пробы; 
измерение уровней шума на территории в дневное время суток и авиационного шума (в 

4-х контрольных точках); 
измерение уровней электромагнитного излучения (в 4-х контрольных точках). 
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Краткая характеристика природных и техногенных условий подготовлена на основании 

анализа опубликованных и фондовых материалов, а также результатов маршрутного обсле-

дования территории.  В соответствии с отчетом об инженерно-экологических изысканиях на 

участке отсутствуют особо охраняемые природные территории федерального, регионального 

и местного значения, объекты культурного наследия, водоохранные и рыбоохранные зо-

ны, скотомогильники и биотермические ямы, санитарно-защитные зоны предприятий. В ходе 

проведения натурных наблюдений объекты растительного и животного мира, занесенные в 

Красную книгу Российской Федерации, Красную книгу Московской области на участке 

изысканий не встречены. 
Земельный участок попадает во 2-ой пояс ЗСО источников питьевого водоснабжения г. 

Москвы. 
Фоновые концентрации загрязняющих веществ в атмосферном воздухе (взвешенные 

вещества, диоксид серы, оксид углерода, диоксид азота, оксид азота) не превышают пре-

дельно-допустимые, установленные ГН 2.1.6.3492-17 «Предельно-допустимые концентрации 

(ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе городских и сельских поселений» 

(справка ФГБУ «Центральное УГМС» от 12.11.2018 № Э-2935. 
При проведении пешеходной гамма-съемки источники ионизирующего излучения и 

участки с повышенными уровнями гамма-фона на обследуемой территории не обнаружены. 

 Среднее значение мощности эквивалентной дозы (МЭД) внешнего гамма-излучения 

составляет 0,09 мкЗв/час. 
Значение эффективной удельной активности естественных радионуклидов в образцах 

грунта (до 124 Бк/кг) не превышает допустимого уровня 370 Бк/кг для материалов I класса, 

используемых в строительстве без ограничений. Удельная активность цезия-137 не превыси-

ла 4 Бк/кг. 
Среднее значение плотности радона с поверхности грунта составило 26 мБк/(м2с) 

<80 мБк/(м2с), что соответствует требованиям п. 5.1.6 СП 2.6.1.2612-10 «Основные санитар-

ные правила обеспечения радиационной безопасности». 

Исследованные показатели радиационной безопасности соответствуют требованиям 

санитарных правил и гигиенических нормативов. В представленных материалах не содер-

жится ограничений по использованию земельного участка для строительства по радиологи-

ческим показателям. 

В соответствии со значением суммарного показателя химического загрязнения тяже-

лыми металлами Zc, почвы (грунты) относятся к категории «допустимая». 
Содержание бенз(а)пирена в пробах грунта относится к категории «допустимая» и «чи-

стая». 

Содержание нефтепродуктов не превышает 1000 мг/кг, что соответствует допустимому 

уровню загрязнения, в соответствии с письмом Минприроды России от 09.03.1995 № 25/8-34. 
По санитарно-бактериологическим и санитарно-паразитологическим показателям про-

бы поверхностного слоя почвы отнесены к категории «чистая». 

В соответствии с требованиями   СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-

эпидемиологические требования к качеству почвы» почвы (грунты) относятся к категории 

«допустимая». 
Рекомендации по использованию почв (грунтов) – почвы и грунты с категорией «допу-

стимая» используются без ограничений, исключая объекты повышенного риска. 
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Исследованные пробы грунтовой воды не соответствуют требованиям СанПиН 

2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод», ГН 2.1.5.1315-03 

«ПДК химических веществ в воде водных объектов хозяйственно-питьевого и культурно-

бытового водопользования» из-за превышения допустимых уровней нитритов и аммиака. 
Измеренные эквивалентные и максимальные уровни звука не превышают предельно-

допустимые, установленные СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях 

жилых, общественных зданий, на территории жилой застройки», а авиационный шум не пре-

вышает допустимые уровни, установленные ГОСТ 22283-2014. 
Параметры электрических и магнитных полей переменного тока промышленной часто-

ты не превышают нормативных значений, установленных ГН 2.1.8/2.2.4-2262-07. 

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты 

инженерных изысканий в процессе проведения экспертизы 

Изменения не вносились. 

 

4.2. Описание технической части проектной документации 

4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе 

проведения экспертизы) 

№ 

п/п 

Имя файла Формат 

файла 

Контрольная 

сумма файла 

Примечание 

Проектная документация 

Раздел 01. Пояснительная записка 

1 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПЗ1.1.pdf PDF cff9d05c  

2 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПЗ1.1.pdf.sig SIG e2dfbd82  

3 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПЗ1.2.pdf PDF c3f09bcd  

4 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПЗ1.2.pdf.sig SIG 42dd8f13  

5 Раздел 1. Подраздел 1.1_18.10.15-Г-П-1.7-ПЗ1.1.pdf PDF bb538abe  

6 Раздел 1. Подраздел 1.1_18.10.15-Г-П-1.7-ПЗ1.1.pdf.sig SIG 5609a701  

7 Раздел 1. Подраздел 1.2_18.10.15-Г-П-1.7- ПЗ1.2.pdf PDF 1f8fef41  

8 Раздел 1. Подраздел 1.2_18.10.15-Г-П-1.7- ПЗ1.2.pdf.sig SIG 98611b9b  

Раздел 02. Схема планировочной организации земельного участка 

9 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПЗУ.pdf PDF 7285256d  

10 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПЗУ.pdf.sig SIG 18ca28be  

11 СПЗУ_Д1.7_17.08.2021.pdf PDF 867239ec  

12 СПЗУ_Д1.7_17.08.2021.pdf.sig SIG 22c4a69a  

Раздел 03. Архитектурные решения 

13 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-АР3.1.pdf PDF 5101c207  

14 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-АР3.1.pdf.sig SIG 8c1966d3  

15 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-АР3.2.pdf PDF ad7f25fa  

16 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-АР3.2.pdf.sig SIG 60f3b27c  

17 Раздел 3. Подраздел 3.1_18.10.15-Г-П-1.7-АР3.1.pdf PDF 56738c02  

18 Раздел 3. Подраздел 3.1_18.10.15-Г-П-1.7-АР3.1.pdf.sig SIG 81fcc64e  

19 Раздел 3. Подраздел 3.2_18.10.15-Г-П-1.7-АР3.2.pdf PDF 50470288  

20 Раздел 3. Подраздел 3.2_18.10.15-Г-П-1.7-АР3.2.pdf.sig SIG 8442e7ed  

Раздел 04. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

21 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-КР.pdf PDF a76e38e1  

22 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-КР.pdf.sig SIG 3426367e  

23 Раздел 4_18.10.15-Г-П-1.7-КР.pdf PDF 0a9161c6  

24 Раздел 4_18.10.15-Г-П-1.7-КР.pdf.sig SIG 875c6870  

Раздел 05. Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-технического обеспечения, перечень ин-

женерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

Подраздел 1. Система электроснабжения 

25 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС1.1.pdf PDF 5f044a9f  

26 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС1.1.pdf.sig SIG 44777b4f  

27 Раздел 5. Подраздел 1.1_18.10.15-Г-П-1.7-ИОС1.1.pdf PDF e919ebe7  
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28 Раздел 5. Подраздел 1.1_18.10.15-Г-П-1.7-

ИОС1.1.pdf.sig 

SIG 98782a27  

Подраздел 2. Система водоснабжения 

29 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС2.1.pdf PDF 36836603  

30 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС2.1.pdf.sig SIG 9c228e28  

31 Раздел 5. Подраздел 2.1_18.10.15-Г-П-1.7-ИОС2.1.pdf PDF a01fea84  

32 Раздел 5. Подраздел 2.1_18.10.15-Г-П-1.7-

ИОС2.1.pdf.sig 

SIG 6dd4a1cb  

Подраздел 3. Система водоотведения 

33 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС3.1.pdf PDF ca8d2e2b  

34 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС3.1.pdf.sig SIG 9f82b9fa  

35 Раздел 5. Подраздел 3.1_18.10.15-Г-П-1.7-ИОС3.1.pdf PDF f138ad60  

36 Раздел 5. Подраздел 3.1_18.10.15-Г-П-1.7-

ИОС3.1.pdf.sig 

SIG 0a92ff08  

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

37 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС4.1.pdf PDF 308edf96  

38 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС4.1.pdf.sig SIG af75d6b5  

39 Раздел 5. Подраздел 4.1_18.10.15-Г-П-1.7-ИОС4.1.pdf PDF 723ff965  

40 Раздел 5. Подраздел 4.1_18.10.15-Г-П-1.7-

ИОС4.1.pdf.sig 

SIG fe078644  

Подраздел 5. Сети связи 

41 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС5.1.pdf PDF 920fdaeb  

42 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС5.1.pdf.sig SIG 3cad4e90  

43 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС5.2.pdf PDF a6f78df9  

44 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ИОС5.2.pdf.sig SIG 5b02cc61  

45 Раздел 5. Подраздел 5.1_18.10.15-Г-П-1.7-ИОС5.1.pdf PDF 596c7291  

46 Раздел 5. Подраздел 5.1_18.10.15-Г-П-1.7-

ИОС5.1.pdf.sig 

SIG 1410fb0c  

47 Раздел 5. Подраздел 5.2_18.10.15-Г-П-1.7-ИОС5.2.pdf PDF e40c3559  

48 Раздел 5. Подраздел 5.2_18.10.15-Г-П-1.7-

ИОС5.2.pdf.sig 

SIG bd9df7a0  

Подраздел 7. Технологические решения 

49 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ТХ.pdf PDF 8d5b3e5a  

50 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ТХ.pdf.sig SIG d2654878  

51 Раздел 5. Подраздел 6_18.10.15-Г-П-1.7-ТХ.pdf PDF 9c8b62f9  

52 Раздел 5. Подраздел 6_18.10.15-Г-П-1.7-ТХ.pdf.sig SIG 2b2edf53  

Раздел 06. Проект организации строительства 

53 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПОС.pdf PDF 8e95293b  

54 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПОС.pdf.sig SIG 18c32fde  

55 Раздел 6_18.10.15-Г-П-1.7-ПОС.pdf PDF e6fc8b56  

56 Раздел 6_18.10.15-Г-П-1.7-ПОС.pdf.sig SIG e149b99d  

Раздел 08. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

57 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ООС.pdf PDF 605fee31  

58 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ООС.pdf.sig SIG 40be9e62  

59 Раздел 8_18.10.15-Г-П-1.7-ООС.pdf PDF 4b004125  

60 Раздел 8_18.10.15-Г-П-1.7-ООС.pdf.sig SIG 1fa2608a  

Раздел 09. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

61 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПБ.pdf PDF 665f171c  

62 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ПБ.pdf.sig SIG 146d1870  

63 Раздел 9_18.10.15-Г-П-1.7-ПБ.pdf PDF ff9e26e6  

64 Раздел 9_18.10.15-Г-П-1.7-ПБ.pdf.sig SIG fccb1864  

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

65 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ОДИ.pdf PDF 068e557c  

66 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ОДИ.pdf.sig SIG 948d686b  

67 Раздел 10_18.10.15-Г-П-1.7-ОДИ.pdf PDF 757f3a01  

68 Раздел 10_18.10.15-Г-П-1.7-ОДИ.pdf.sig SIG c3907b23  

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требова-

ний оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов 

69 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ЭЭ.pdf PDF c99f0a8a  

70 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ЭЭ.pdf.sig SIG 4db54744  
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71 Раздел 11.1_18.10.15-Г-П-1.7-ЭЭ.pdf PDF a81cf2ef  

72 Раздел 11.1_18.10.15-Г-П-1.7-ЭЭ.pdf.sig SIG f9a538be  

Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами 

Иная документация, установленная законодательными актами Российской Федерации 

73 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ТБЭ.pdf PDF 269850d2  

74 18.10.15-Г-П-1.7-ИУЛ-ТБЭ.pdf.sig SIG 69e15e67  

75 Раздел 10.1_18.10.15-Г-П-1.7-ТБЭ.pdf PDF 347463ac  

76 Раздел 10.1_18.10.15-Г-П-1.7-ТБЭ.pdf.sig SIG 0142a88a  

 

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной доку-

ментации 

Пояснительная записка  

Пояснительная записка выполнена в соответствии с требованиями постановления Пра-

вительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требова-

ниях к их содержанию», в том числе имеется заверение проектной организации о том, что 

проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельно-

го участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об 

использовании земельного участка для строительства (в случае если на земельный участок 

не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не уста-

навливается градостроительный регламент), техническими регламентами, в том числе уста-

навливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, со-

оружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий. 
 

Схема планировочной организации земельного участка 

Земельный участок, выделенный под размещение жилого дома площадью 

29272,93 м2, входит в состав земельного участка общей площадью 21,1331 га (кадастровый 

№ 50:11:0050501:3719), предоставленного ООО «СЗ «Гранель П» на правах договора суб-

аренды б/н от 05.03.2019, согласно сведениям из выписки из Единого государственного ре-

естра недвижимости от 23.09.2020 № КУВИ-002/2020-22632935. 

Территория, отведенная под жилую застройку, граничит: 

с севера – с территорией, проектируемой и существующей жилой застройки; 

с северо – востока – с существующей малоэтажной жилой застройкой; 

с юго-востока – с Ильинским шоссе и лесопарковой зоной; 

с юга – с лесным массивом;  

с запада – с территорией проектируемой жилой застройки. 

Участок свободен от древесно-кустарниковой растительности, подлежащей вырубке, 

инженерных коммуникаций, подлежащих выносу и объектов капитального строительства. 

ГПЗУ № RU50351000-MSK002313 установлены следующие требования к назначению, 

параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке: 

основные виды разрешенного использования земельного участка – малоэтажная много-

квартирная жилая застройка 2.1.1 и т.д. в соответствии со сведениями ГПЗУ; 

условно разрешенные виды использования земельного участка – общественное управ-

ление 3.8 и т.д. в соответствии со сведениями ГПЗУ; 

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка – обслужива-

ние жилой застройки 2.7 и т.д. в соответствии со сведениями ГПЗУ; 

предельное количество этажей – 8 (за исключением подземных и технических этажей).  
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Решения по организации участка приняты на основании градостроительного плана зе-

мельного участка. 

На участке, отведенном под строительство, размещаются: 

жилой дом № 1.7 (поз. № 1.7 по СПОЗУ); 

ТП. 

Расчетное количество жителей – 1071 человек (из расчета 28 м2 общей площади квар-

тир на человека). 

Разработано обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ний и внутренний подъезд к объекту. 

Подъезд к жилому дому осуществляется по проектируемым по отдельному проекту 

проездам с Ильинского шоссе. Конструкция дорожной одежды проездов и подъездов в гра-

ницах участка проектирования предусмотрена из расчетной нагрузки от пожарных машин.  

В качестве благоустройства придомовой территории предусматривается размещение: 

- открытых площадок: для игр детей (S=535,5 м2); для отдыха взрослого населения 

(S=337,2 м2); для занятий физкультурой (S=335,5 м2); для мусоросборных контейнеров – 

32,5 м2; 

- стоянок для временного (гостевого) хранения автомобилей на 107 м/мест, из них: 

79 м/мест для жителей проектируемого жилого дома; 

28 м/мест для общественно-деловых помещений. 

Количество и размещение автостоянок предусмотрены в соответствии со свидетель-

ством АГО от 21.03.2019 № АГО-1567/2019. 

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей жителей жилого дома 

(404 м/места) предусмотрены в многоэтажной автостоянке № 2 (10-й пусковой комплекс), 

рассчитанной на 800 м/мест. До ввода в эксплуатацию многоэтажной автостоянки постоян-

ного хранения автомобилей предусмотрено на временных плоскостных автостоянках, распо-

ложенных в шаговой доступности.  

Конструкции покрытий на участке: проездов, открытых автостоянок, площадок для 

сбора мусора – двухслойный асфальтобетон на щебеночном основании; тротуаров для пеше-

ходов – бетонная плитка; площадок, для игр детей и занятия физкультурой – резиновое по-

крытие; отмосток – асфальтобетон по щебеночной подготовке. 

При благоустройстве территорий планируется установка малых архитектурных форм и 

озеленение территории с посадкой деревьев и кустарников и посевом газонов. 

Организация рельефа запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с учетом 

нормального отвода атмосферных вод в дождеприемные колодцы внутриплощадочной сети 

ливневой канализации и далее в проектируемую по отдельному проекту сеть ливневой кана-

лизации. 

 

Архитектурные решения 
Жилой дом – 5-ти – 8-ми этажное, 14-ти секционное здание, с подвалом, прямоугольной 

в плане формы с внутренним двором, максимальными размерами в осях 92,84х147,35 м.  
За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, что соот-

ветствует переменной абсолютной отметке: в секции № 1 – 143,75 м; в секции № 2 – 144,30 

м; в секциях № 3 и № 4 – 144,70 м; в секциях №№ 5, 6, 7, 8 – 144,80 м; в секции № 9 – 
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144,50 м; в секции № 10 - 143,80 м; в секции № 11 – 143,00 м; в секциях № 12, № 13 и № 14 – 

142,55 м.  
В секциях № 4 и № 11 предусмотрены сквозные проезды. 

Максимальная отметка здания (верх металлического ограждения парапета): +26,050 (в 

секции № 12). 

Максимальная высота здания (максимальная разность отметок от поверхности проез-

жей части ближайшего к зданию проезда до наивысшей отметки верхнего элемента здания) – 

27,34 м. 

Высоты этажей: подземного - 2,3 (2,37; 2,6; 2,64; 2,67; 2,8; 2,84; 2,87) м; 1-го – 3,3 м (в 

общественно-деловых помещениях), 4,5 м (в супермаркете); 2,85 м (в зоне размещения квар-

тир); типового – 2,85 м. 
На этажах располагаются: 
в подземном - помещения подвала, электрощитовые, индивидуальный тепловой пункт 

(ИТП), насосная, водомерный узел, венткамеры, помещение СС, помещение для хранения 

люминесцентных ламп. 

на первом - входные группы в жилую часть, состоящие из коридора, лифтового холла, 

помещения уборочного инвентаря (ПУИ); помещения общественного - делового назначения 

(в секциях № 1, № 11, № 12); супермаркет (в секциях № 12, № 13, № 14) квартиры (в секциях 

№ 2- № 10; 
на втором и выше – квартиры. 
На кровле расположены выходы из лестничных клеток посредством устройства люков. 
Электрощитовые запроектированы не смежно с жилыми помещениями.  
Связь между этажами осуществляется с помощью лестничной клетки и одного лифта 

грузоподъемностью 630 кг. 
Мусороудаление – посредством сбора затаренного в пластиковые мешки мусора в кон-

тейнеры, размещаемые на открытых площадках придомовой территории с последующим вы-

возом специализированным транспортом, в соответствии со сведениями, представленными в 

разделе. 
 

Конструктивные и объемно-планировочные решения 

Уровень ответственности жилого дома – нормальный.  

Расчет на устойчивость, прочность, пространственную неизменяемость в целом, а так-

же отдельных конструктивных элементов выполнен с применением программных комплекса 

«SCAD Office» (сертификат соответствия RA.RU.АБ86.Н01187, срок действия по 

07.08.2022). 

Конструктивная схема – стеновая. Пространственная жесткость и устойчивость обеспе-

чивается совместной работой поперечных и продольных внутренних и наружных стен, дис-

ков перекрытий и покрытия, жесткостью платформенных контактных стыков и соединений 

между собой через металлические закладные детали металлическими монтажными связями. 

Фундамент жилого дома - монолитная железобетонная плита толщиной 600 мм по 

подготовке из бетона класса В10 толщиной 100 мм.  

Фундаментные плиты выполняются из бетона класса В25, марок F100, W6.  

Между всеми секциями кроме секций № 6 - № 7 и секций № 13 - № 14 предусмотрены 

деформационные швы.  

Относительные отметки подошвы фундаментов переменные: от минус 3,180 до минус 

3,720. 
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Основанием фундаментных плит служат ИГЭ-2п, ИГЭ-3, ИГЭ-3а; ИГЭ-4, ИГЭ-5, ИГЭ-

6п; ИГЭ-6т.  

Среднее давление под подошвой фундаментных плит для 8-этажных секций – 125 кПа. 

Минимальное расчетное сопротивление грунта основания – 200 кПа.  Значение средней 

осадки – 1,5 см - для 8-ми этажных секций. 

Гидроизоляция фундаментной плиты и наружных стен подвала, соприкасающихся с 

грунтом – оклеечная, из двух слоев рулонной гидроизоляции на битумной основе. 

Все монолитные вертикальные конструкции (построечного изготовления) выполняются 

из бетона класса В25, марки F100. 

Конструкции ниже отм. 0,000 

Стены подвала - монолитные железобетонные толщиной 180 (200, 220, 250, 300, 380, 

400) мм. Утеплитель наружных стен – экструдированный пенополистирол 

(λ=0,032 м²х°С/Вт) толщиной 100 мм с защитой профилированной мембраной. 

Пилоны подвала (в зоне сквозных проездов) - монолитные железобетонные сечением 

250х800 мм; 300х800 мм (в секциях № 13 и № 14). 

Колонны (в секциях № 13 и № 14) - монолитные железобетонные сечением 

500х500 мм. 

Перекрытие подвала – монолитная железобетонная безбалочная плита толщиной 

180 (220; 300) мм.  

В плите перекрытия в секциях № 12, № 13 (зона торгового зала супермаркета) преду-

смотрены надколонные капители габаритными размерами 1,7 м х 1,7 м и 1,5 м х 2,4 м, высо-

той 200 мм (без учета толщины плиты перекрытия). 

Лестничные марши и площадки – монолитные железобетонные из бетона В25, марки 

F75. 

Плита перекрытия 1-го этажа в секциях № 1, № 11 и № 12 – монолитная железобе-

тонная толщиной 200 мм. 

Несущие стены 1-го этажа в секциях №№ 1, 11, 12 - монолитные железобетонные из 

бетона класса В25, марок F100, W6, толщиной 180 (200; 250; 300) мм. 

Несущие стены 1-го этажа в секциях № 13 и № 14 - монолитные железобетонные 

толщиной 180 (200; 250) мм. 

Пилоны 1-го этажа в секциях № 13 и № 14 - монолитные железобетонные толщиной 

250 (300) мм, длиной от 960 мм до 1500 мм. 

Колонны 1-го этажа в секциях № 13 и № 14 - монолитные железобетонные сечением 

500х500 мм.  

Плита перекрытия 1-го этажа в секциях № 13 и № 14 – монолитная железобетонная 

толщиной 350 мм (250 мм - в районе лифтового холла) с капителями габаритами 1,7 м х 1,7 м 

и 1,5 м х 2,4 м, высотой 200 мм (без учета толщины плиты перекрытия). 

Наружные стены выше отм. 0,000: 

несущие – сборные однослойные железобетонные панели из бетона класса В25 марки 

F75 толщиной 160 мм и 220 мм по ТУ 23.61.12.131-001-54735376-2019. 

самонесущие – сборные однослойные железобетонные панели из бетона класса В25 

марки F75 толщиной 140 мм и 220 мм. 

Утеплитель наружных стен – минераловатные плиты толщиной 150 мм 

(λ=0,045 м²х°С/Вт). 

Наружный облицовочный слой – фасадная штукатурка. 
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Стены лифтовых шахт – сборные железобетонные по ТУ 23.61.12.132-002-54735376-

2019 толщиной 100 мм и 120 мм. 

Внутренние стены выше отм 0,000:  

самонесущие – сборные железобетонные по ТУ 23.61.12.132-002-54735376-2019 тол-

щиной 160 мм; 

несущие – сборные железобетонные по ТУ 23.61.12.132-002-54735376-2019 толщиной 

160 (200) мм. 

Плиты перекрытий и покрытия:  

– из сборных многопустотных железобетонных предварительно напряженных плит 

толщиной 160 мм по сериям ИЖ901; 425/12 и 387/12 ООО «ПЦЭМ «ИМТОС»; 171-16-1, 

171-16- 2 ДСК «КОЛОВРАТ»;  

– из сборных полнотелых железобетонных плит без предварительного напряжения 

толщиной 160 мм по ТУ 23.61.12.142-003-54735376-2019.   

Утеплитель покрытия – пенополистирол толщиной 200 мм (λ = 0,045 Вт/м0С).  

Лестничные марши и площадки выше отм 0,000 - сборные железобетонные марши и 

площадки по серии 1.151.1-7 в соответствии с ГОСТ 9818-2015. 

Кровля – плоская совмещенная с внутренним организованным водостоком. Разуклонка 

- керамзитовый гравий толщиной от 50 мм до 250 мм. Кровельное покрытие - двухслойное, 

рулонное на битумной основе по выравнивающей цементно-песчаной стяжке.  

Перегородки: 

- подвала – кладка из кирпича керамического полнотелого КР-Р-по 

250х120х65/1НФ/125/2,0/25 по ГОСТ 530-2012 толщиной 120 мм на цементно-песчаном рас-

творе марки М100. 

- межквартирные (в т.ч. во встроенно-пристроенных помещений общественного назна-

чения) – кладка из ячеистых бетонных блоков толщиной 200 мм; 

- помещений уборочного инвентаря (ПУИ) 1-го этажа - из кирпича керамического пол-

нотелого КР-Р-по 250х120х65/1НФ/125/2,0/25 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном раство-

ре М100, толщиной 120 мм; 

- между лоджией и квартирой: 

с 1-го по 5-й этажи выполняется в 2 этапа: 

1-й этап – трассировка из ячеистых бетонных блоков толщиной 150 мм на высоту 

250 мм выполняется застройщиком, 2-й этап – кладка на всю высоту - силами собственника, 

после ввода объекта в эксплуатацию; 

с 6-го этажа – кладка из ячеистых бетонных блоков толщиной 150 мм на всю высоту 

помещений выполняется силами заказчика. 

Перегородки выполняются в два этапа. 

1-й этап: 

- межкомнатные (в т.ч. во встроенно-пристроенных помещений общественного назна-

чения) - трассировка из пазогребневых плит толщиной 80 мм на высоту 250 мм выполняется 

силами заказчика; 

– санузлы, шахты ВК, ОВ - трассировка из пазогребневых плит толщиной  

80 мм на высоту 250 мм; 

2-й этап: кладка перегородок на всю высоту - собственником (арендатором помещений) 

после ввода объекта в эксплуатацию. 
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Окна – ПВХ переплеты с двухкамерными стеклопакетами. Остекление лоджий – ПВХ 

переплеты с двухкамерными стеклопакетами, материал нижней части остекления окон лод-

жий - стеклопакет типа «триплекс» с внутренней стороны.  

Двери входные – металлические индивидуального изготовления. Внутренние двери в 

квартиры – металлические индивидуального изготовления. С 6 по 8 этажи в лоджиях запро-

ектированы дверные блоки из ПВХ профиля. 

Двери внутриквартирные выполняются собственником после ввода объекта в эксплуа-

тацию. 

Внутренняя отделка помещений – согласно ведомостям отделки в соответствии с 

функциональным назначением помещений, выполняется за счет средств собственника (арен-

датора) после сдачи объекта в эксплуатацию.  

Полы в квартирах, в том числе в санузлах и ванных комнатах, выполняются за счет 

собственника после сдачи объекта в эксплуатацию. Заказчиком выполняется поэтажная гид-

роизоляция в санузлах и утепление полов на первом этаже в квартирах. 
 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспе-

чения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений 

Система электроснабжения 

Электроснабжение выполнено в соответствии с техническими условиями от 

30.07.2020 г. № ГЛХ-1.7, выданными ООО «СЗ «Гранель П», с разрешенной присоединяемой 

мощностью 1220,1 кВт, и техническими условиями от 28.07.2020 г. № И-20-00-996350/125 

выданными ПАО «МОЭСК», на электроснабжение комплекса объектов, с максимальной 

присоединяемой мощностью 6000 кВт (1 этап: 3000 кВт, 2 этап: 3000 кВт), от проектируемой 

РУ 0,4 кВ ТП 10/0,4 кВ. 

В проектной документации приложено: 

- договор об осуществлении технологического присоединения на напряжении 10 кВ к 

электрическим сетям от 23.01.2008 г. № 9195-409 № между ПАО «МОЭСК» и ООО 

«СтройЭкология»; 

- дополнительное соглашение от 28.07.2020 г. № 8 к договору от 28.01.2008 г. № 9195-

409 № между ПАО «МОЭСК» и ООО «СЗ «Гранель П»; 

 – гарантийное письмо от 03.08.2020 г. № 115 ООО «СЗ «Гранель П» о том, что проект-

ные решения по электроснабжению объекта на напряжении 10 кВ и 0,4 кВ (включая ТП), 

наружного освещения будут выполнены отдельным проектом по отдельному договору и раз-

работаны отдельным этапом проектирования, срок ввода в эксплуатацию будет увязан со 

сроком сдачи объекта. 

Расчетная электрическая нагрузка жилого дома определена в соответствии с СП 

256.1325800.2016 приведена к шинам ТП 10/0,4 кВ и составляет 

1220,1 кВт/1277,1 кВА. 

Категория надежности электроснабжения – II, кроме систем противопожарной защиты, 

аварийного освещения, системы связи и автоматики, лифтов, которые отнесены к электро-

приемникам I категории надежности электроснабжения и запитываются через устрой-

ства АВР. 

Для приема и распределения электроэнергии на вводе в здание предусматривается 

установка вводно распределительных устройств, оснащенных защитными автоматическими 
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выключателями, коммутационными аппаратами, приборами учета и устройствами АВР для 

подключения нагрузок I категории. 

В качестве распределительных щитов приняты силовые щиты с дифференциальными 

автоматическими выключателями и УЗО. 

Распределительные и групповые сети выполняются в соответствии с требованиями 

ПУЭ и действующих нормативных документов с применением кабельных изделий марок 

АВВГнг(А)-LS, ВВГнг(А)-LS и ВВГнг(А)-FRLS. 

Нормируемая освещенность помещений принята по СП 52.13330.2016 и обеспечивает-

ся светильниками, выбранными с учетом среды и назначения помещений. 

Проектом предусматривается рабочее и аварийное (эвакуационное) освещение. 

Приборы учета потребляемой электроэнергии устанавливаются на границе балансовой 

принадлежности. 

Тип системы заземления, принятый проектом, соответствует требованиям главы ПУЭ 

1.7, гл. 7. 

Все нетоковедущие части электрооборудования, нормально не находящиеся под 

напряжением, подлежат заземлению. Для сырых помещений запроектирована дополнитель-

ная система уравнивания потенциалов. 

На вводе потребителя предусмотрено устройство главной заземляющей шины. 

Защиту здания от прямых ударов молний предусматривается выполнить в соответствии 

с СО-153.34.21.122-2003 по III уровню. 

 

Системы водоснабжения и водоотведения 

Решения приняты в соответствии с: 
 - техническими условиями от 15.12.2020 № 230, выданными техническим заказчиком 

строительства ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» с разрешенными объе-

мами водопотребления – 226,38 м3/сут; 
- техническими условиями от 22.01.2020 № 5, выданными техническим заказчиком 

строительства ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» с разрешенными объе-

мами водоотведения – 226,38 м3/сут; 
- техническими условиями от 22.01.2020 № 6, выданными техническим заказчиком 

строительства ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» на подключение к сетям 

дождевой канализации с разрешенным расходом 960 л/с; 
Гарантированный напор в точке присоединения – 55 м вод. ст. 
Система водоснабжения 
Хозяйственно-питьевое водоснабжение – от наружной сети водоснабжения комплекс-

ной жилой застройки проектируемой по отдельному проекту (представлено письмо техниче-

ского заказчика ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» от 03.08.2020 № 115 о 

том, что проектные решения по проектированию и строительству наружных сетей водоснаб-

жения, включая водопроводный ввод в здание, разрабатываются отдельным проектом со 

сроком ввода в эксплуатацию увязанным со сроком ввода в эксплуатацию здания). 
На вводе в здание 2Д110 мм предусматривается устройство водомерного узла с водо-

счетчиком Д50 мм с обводной линией и задвижкой. На вводах в квартиры и нежилые поме-

щения - счетчики учета расхода холодной и горячей воды Д15 мм и регуляторы давления. 

Внутренние сети хозяйственно-питьевого водопровода приняты: магистрали Д100-65 

мм - из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 10704-91; магистрали и стояки Д50-15 мм – 
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из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75; подводка к сантехприборам выполняется 

собственником или арендатором помещений. 

Требуемый напор на хозяйственно-питьевые нужды с учетом ГВС – 54,92 м вод. ст. и 

обеспечивается гарантированным напором в сети. 
Горячее водоснабжение – от проектируемого ИТП, с прокладкой циркуляционного 

трубопровода. Сети ГВС приняты: магистрали Д80-65 мм - из стальных оцинкованных труб 

по ГОСТ 10704-91; магистрали Д50-15 мм – из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-

75; стояки – из полипропиленовых труб Д32-25 мм; подводка к сантехприборам выполняется 

собственником или арендатором помещений (после ввода объекта в эксплуатации). 
Магистрали и стояки холодного и горячего водоснабжения изолируются теплоизоляци-

ей. 
Система пожаротушения 
Наружное пожаротушение – не менее чем от двух пожарных гидрантов, расположен-

ных на наружной кольцевой внутриплощадочной сети хозяйственно-питьевого и противопо-

жарного водоснабжения комплексной жилой застройки проектируемой отдельным проектом 

(представлено письмо технического заказчика ООО «Специализированный застройщик 

«Гранель П» от 03.08.2020 № 115 о том, что проектные решения по проектированию и стро-

ительству наружных сетей водоснабжения разрабатываются отдельным проектом со сроком 

ввода в эксплуатацию увязанным со сроком ввода в эксплуатацию здания) с расходом воды – 

20 л/с. 
Внутреннее пожаротушение – не предусматривается действующими нормативными 

документами. 

Внутриквартирное пожаротушение жилых домов – с установкой отдельного крана 

Д15 мм на сети хозяйственно-питьевого водопровода, оборудованного шлангом Д19 мм дли-

ной 15 м и распылителем. 
Система водоотведения 
Бытовая канализация – самотечная, со сбросом бытовых стоков по проектируемым 

выпускам из НПВХ труб Д110 мм в наружную внутриплощадочную сеть бытовой канализа-

ции комплексной жилой застройки микрорайона проектируемую по отдельному проекту 

(представлено письмо технического заказчика ООО «Специализированный застройщик 

«Гранель П» от 03.08.2020 № 115 о том, что проектные решения по проектированию и стро-

ительству наружных сетей бытовой канализации разрабатываются отдельным проектом со 

сроком ввода в эксплуатацию увязанным со сроком ввода в эксплуатацию здания). 
Отвод бытовых стоков от нежилых помещений предусматривается выполнить отдель-

ными выпусками из НПВХ труб Д110 мм. 

Отвод бытовых стоков от санузлов ПУИ и коммерческих помещений подземного этажа 

предусмотрен с помощью компактных канализационных насосных станций c врезкой напор-

ной линии из напорных полипропиленовых PPRC труб Д32 мм во внутреннюю сеть бытовой 

канализации здания. 

Для удаления аварийных и дренажных стоков из помещений подвального этажа здания 

(технических коридоров, ИТП, ПНС и т.д.) предусматриваются приямки с погружными 

насосными агрегатами с врезкой напорной сети из стальных труб по ГОСТ 10704-91 Д40 мм 

во внутреннюю сеть дождевой канализации Д100 мм. 

Внутренняя сеть бытовой канализации принята из полипропиленовых труб Д50-110 мм. 
Отведение поверхностных стоков  
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Водосток – с отводом дождевых стоков с кровли жилого дома через дождеприемные 

воронки с электроподогревом по внутренней сети Д100 мм с отдельными выпусками из по-

лимерных труб Д110 мм в наружную внутриплощадочную сеть дождевой канализа-

ции комплексной жилой застройки проектируемую по отдельному проекту (представлено 

письмо технического заказчика ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» от 

03.08.2020 № 115 о том, что проектные решения по проектированию и строительству наруж-

ных сетей дождевой канализации разрабатываются отдельным проектом со сроком ввода в 

эксплуатацию увязанным со сроком ввода в эксплуатацию здания). 
Внутренние сети водостока приняты - из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 10704-

91 с наружным и внутренним антикоррозийным покрытием Д100 мм. 

Расход дождевых стоков с кровли – 46,64 л/с. 
Объемы водопотребления и водоотведения: 

Наименование потребителя Водопотребление, м3/сут Водоотведение, м3/сут 
Жилая часть 224,91 224,91 
Встроенные нежилые помещения 1,47 1,47 
Итого: 226,38 226,38 

 

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

Теплоснабжение – от проектируемой котельной в соответствии с техническими усло-

виями, выданными ООО «Специализированный застройщик «Гранель П» от 15.12.2020 

№ 232. 
Разрешённый максимум теплопотребления для жилого дома № 1.7 – 3,047 Гкал/ч. 

В соответствии с письмом от 03.08.2020 № 115 ООО «СЗ «Гранель П», проектные ре-

шения по котельной и внутриплощадочным тепловым сетям в границах рассматриваемого 

участка будут разработаны отдельным этапом проектирования, срок ввода в эксплуатацию 

будет увязан со сроком сдачи жилых домов. 

Ввод тепловых сетей предусматривается в ИТП с установкой: узлов учёта тепловой 

энергии и теплоносителя, пластинчатых теплообменников, насосного оборудования, расши-

рительных баков, запорно-регулирующей арматуры, КИПиА. 
Присоединение систем отопления к тепловым сетям – по зависимой схеме через смеси-

тельный узел, системы горячего водоснабжения – по смешанной двухступенчатой схеме, че-

рез теплообменники. 
Параметры теплоносителя после ИТП: 
- для систем отопления и вентиляции – 95 – 70ºС; 
- для системы горячего водоснабжения – 65°С. 

Расчётные расходы тепловой энергии: 

Наименование 
потребителя 

Расход тепла, Гкал/ч 

Отопление Вентиляция, ВТЗ ГВС Общее 

 Жилой дом № 1.7 1,649 - 
0,952 

2,601 

 Нежилых помещений 0,196 0,250 0,446 

Итого: 1,845 0,250 0,952 3,047 

Общая тепловая нагрузка 3,047 Гкал/час. 
Отопление 
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жилой части – двухтрубными вертикальными стояковыми системами с нижней раз-

водкой подающих и обратных магистралей под потолком подвала с попутным движением 

теплоносителя. Поквартирный учёт тепла предусмотрен счётчиками-распределителями на 

каждом отопительном приборе; 
нежилых помещений (общественная часть здания) – двухтрубной стояковой системой 

с нижней разводкой подающих и обратных магистралей под потолком подвала с попутным 

движением теплоносителя; 
лифтового холла, лестничной клетки, подвала – самостоятельными стояками от маги-

стральных трубопроводов. 
В качестве отопительных приборов приняты стальные конвекторы с регулирующей ар-

матурой, в лестничных клетках - конвекторы (без терморегуляторов), в электрощитовых и 

технических помещениях - электрические конвекторы. 
Вентиляция 
жилых помещений – приточные и вытяжные системы с естественным побуждением. 

Вытяжка из жилых помещений осуществляется через индивидуальные каналы кухонь, ван-

ных комнат и санузлов с выбросом через общие вытяжные шахты, выведенные выше уровня 

кровли. Вытяжка с последнего этажа – через самостоятельные каналы с бытовыми вентиля-

торами (устанавливается собственником после ввода объекта в эксплуатацию). Приток – не-

организованный, через открывающиеся фрамуги и створки окон; 
супермаркета – приточная и вытяжная системы с механическим и естественным по-

буждением. Вытяжка осуществляется по обособленным каналам на кровлю. Вытяжные уста-

новки канального типа располагаются в венткамере в подвале здания. Приточные установки 

располагаются в венткамерах в подвале (устанавливается собственником после ввода объек-

та в эксплуатацию). 
Воздушно-тепловые завесы 
Для предотвращения проникновения холодного воздуха проектом предусматривается 

установка воздушно-тепловых завес с водяным подогревом в помещении загрузочной су-

пермаркета и с электрическим подогревом на входных группах (устанавливается собствен-

ником после ввода объекта в эксплуатацию). 
 Противодымная вентиляция 
Для обеспечения незадымляемости путей эвакуации в начальной стадии пожара преду-

сматривается устройство противодымных систем вентиляции. 
Удаление продуктов горения предусматривается из поэтажных межквартирных кори-

доров через шахты с клапанами с электромагнитным затвором при помощи крышных венти-

ляторов. 

Подача наружного воздуха предусматривается в шахты лифтов (с функцией перевозки 

пожарных подразделений), в тамбур-шлюзы подъемника в подземном этаже и технологиче-

ской лестницы супермаркета, соединяющей подвальный и первые этажи, в пожаробезопас-

ные зоны МГН двумя системами (одна с подогревом воздуха) и нижние части помещений и 

коридоров для компенсации удаляемых продуктов горения. 
Управление исполнительными элементами оборудования противодымной вентиляции 

осуществляется в автоматическом и дистанционном режимах. Предусмотрено отключение 

систем общеобменной вентиляции при пожаре. 

 

Сети связи 
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Проектной документацией предусмотрено оснащение жилого дома: структурированной 

кабельной системой и средствами локальной вычислительной сети, обеспечивающими 

предоставление доступа к сетям телефонной связи общего пользования и передачи данных c 

выходом в информационно-телекоммуникационную сеть «Интернет»; системой коллектив-

ного приема телевидения (согласно ТУ ООО «ГранЛайн» от 15.10.2018 № 2018-1-МО-ГЛХ-

ТВ); системой радиовещания; системой домофонной связи; системой охранного телевиде-

ния, включаемой в систему «Безопасный регион» в соответствии с техническими условиями 

Министерства государственного управления, информационных технологий и связи Москов-

ской области от 01.11.2018 № 181017-65; системами тревожной сигнализации и двухсторон-

ней связи, обеспечивающими связь доступных для МГН санузлов и зон безопасности с де-

журным персоналом; системой диспетчеризации лифтов. 

В соответствии с техническими условиями ООО «ГранЛайн» от 15.10.2018 № 2018-1-

МО-ГЛХ-ТФ проектирование и строительство волоконно-оптической линии внутриплоща-

дочной мультисервисной сети (телефонизации, цифрового телевидения, видеонаблюдения 

системы «Безопасный регион» и передачи данных с доступом в «интернет») выполняет ООО 

«ГранЛайн» cобственными силами. 

Организацию и настройку VPN-канала между домовым радиотрансляционным узлом и 

оборудованием ЦСПВ (г. Москва, Варшавское ш., д. 9, стр. 1Б), для присоединения объекта к 

сетям радиовещания в соответствии с техническими условиями от 02.12.2020 № 043РФ-2020 

выполняет ООО «Комитен Корп», собственными силами. 

Подключение зданий к системе диспетчеризации лифтов предусмотрено согласно тех-

ническим условиям ООО «МиТОЛ» от 16.10.2018 № 44. Точка подключения – диспетчер-

ский пульт ОДС жилой застройки. Передача данных между проектируемым оборудованием 

жилых домов и диспетчерским пультом будет осуществляться с использованием мультисер-

висной сети оператора. 

Согласно Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности жилой дом 

оборудуется: 

автономными дымовыми пожарными извещателями (жилые комнаты и кухни квартир); 

адресной автоматической установкой пожарной сигнализации (АУПС) с оснащением поме-

щений пожарными извещателями. Вывод сигналов тревоги предусмотрен на приборы при-

емно-контрольные и управления охранно-пожарные «Рубеж-2ОП», размещаемые в шкафах 

пожарной сигнализации. Для раздельной передачи извещений о пожаре, неисправности и со-

стоянии технических средств на пульт «01» предусматривается применение программно-

аппаратного комплекса «Стрелец-Мониторинг». АУПС обеспечивает автоматическое вклю-

чение систем противопожарной защиты; 

системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре с оснащением по-

мещений звуковыми оповещателями и световыми указателями «Выход» и «Пожар». 

 

Технологические решения  

На первом этаже в секции 1 запроектированы общественно-деловые помещения, в сек-

ции 11 – помещения управляющей компании и общественно-деловые помещения, в секции 

12 – помещения ЦУС, в секциях 12, 13, 14 – помещения супермаркета. 

Помещения общественного назначения имеют входы, изолированные от жилой части 

здания. 
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Супермаркет предназначен для реализации универсального ассортимента продоволь-

ственных товаров и сопутствующих (непродовольственных) товаров.  

В составе помещений супермаркета предусмотрены административные помещения, 

гардеробные с душевой, санитарные узлы для персонала и посетителей, комната приема пи-

щи, помещения для хранения уборочного инвентаря. 

Объемно-планировочные решения помещений супермаркета предусматривают поточ-

ность технологических процессов, исключающие встречные потоки продукции, персонала и 

посетителей. 

Штат персонала – 33 человека. 

 

Проект организации строительства 

Проект организации строительства жилого дома содержит: оценку развития транспорт-

ной инфраструктуры; перечень видов строительных и монтажных работ, конструкций под-

лежащих освидетельствованию с составлением соответствующих актов; обоснование приня-

той организационно-технологической схемы и технологической последовательности возве-

дения зданий и методы производства основных видов работ; указания о методах осуществ-

ления инструментального контроля за качеством строительных и монтажных работ; обосно-

вание потребности строительства: в кадрах, основных строительных машинах и механизмах, 

транспортных средствах, в воде и энергоресурсах, во временных зданиях и сооружениях; 

обоснование размеров и оснащения площадок для складирования материалов и конструкций; 

предложения по организации службы геодезического и лабораторного контроля; основные 

указания по технике безопасности; требования по пожарной безопасности; мероприятиями 

по утилизации строительных отходов и защите от шума; общие указания по производству 

работ в зимнее время; мероприятия по охране окружающей среды в период строительства; 

перечень мероприятий по обеспечению требований охраны труда; перечень мероприятий по 

охране объектов в период строительства; обоснование принятой продолжительности строи-

тельства; календарный план строительства; стройгенплан. 

Общая продолжительность строительства (директивный срок) составляет 60 месяцев, в 

том числе подготовительный период 8 месяцев. 
 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Природоохранные ограничения: второй, третий пояс зоны санитарной охраны подзем-

ных источников питьевого водоснабжения (ВЗУ), второй пояс зоны санитарной охраны ис-

точника питьевого водоснабжения г. Москвы. 

 Источниками загрязнения атмосферного воздуха в период строительства объекта яв-

ляются автотранспорт, строительная техника и сварочное оборудование, окрасочные работы, 

устройство асфальтового покрытия, пересыпка инертных материалов. В соответствии с вы-

полненными расчетами максимальные приземные концентрации загрязняющих веществ не 

превысят допустимые. В период эксплуатации объекта источниками загрязнения атмосфер-

ного воздуха является автотранспорт. Представлены расчеты выбросов и расчеты рассеива-

ния выбросов при эксплуатации объекта, в соответствии с выполненными расчетами макси-

мальные приземные концентрации загрязняющих веществ не   превысят предельно-

допустимые допустимые концентрации, установленные ГН 2.1.6.3492-17 «Предельно-

допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе городских 

и сельских поселений». 
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 Решения по организации строительства объекта отвечают требованиям рационального 

использования водных ресурсов, охраны водных объектов от загрязнения. При эксплуатации 

объекта хозяйственно-бытовые и ливневые стоки отводятся в сети канализации, выполняе-

мые по отдельному проекту (представлено письмо технического заказчика ООО «Гранель П» 

от 03.08.2020 № 115). 

 Прямое негативное воздействие   на земельные ресурсы связано с проведением подго-

товительных, земляных работ.  В процессе строительства предусмотрены мероприятия по 

снятию и частичному использованию почвенно-растительного грунта. Вырубка древесно-

кустарниковой растительности проектом не предусматривается. 

На период строительства и эксплуатации объекта определены способы сбора и обраще-

ния с отходами, отвечающие требованиям экологической безопасности. Представлен пере-

чень отходов, образующихся при строительстве и эксплуатации объекта, определены места 

временного накопления отходов. Строительные отходы временно размещаются в специаль-

ных контейнерах и по мере накопления вывозятся по договору со специализированным орга-

низациям, имеющими лицензии на деятельность по обращению с соответствующими видами 

отходов. Отходы, образующиеся при эксплуатации объекта, вывозятся по договору со специ-

ализированным организациям, имеющими лицензии на деятельность по обращению с соот-

ветствующими видами отходов. 

 

Мероприятия по соблюдению санитарно-эпидемиологических требований. 

Проектом предусмотрено строительство жилого дома (поз. 1.7 по генплану), входящего 

в состав среднеэтажной жилой застройки по адресу: Московская область, городской округ 

Красногорск, д. Глухово. 

Участок строительства расположен во 2-ом и 3-ем поясах зоны санитарной охраны под-

земных источников водоснабжения (письмо ПАО «Водоканал» г. Красногорск), во 2-ом поя-

се зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы (письмо 

Минэкологии МО от 14.02.2020 № 26-Исх-1819). При проектировании учтены требования 

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения», СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения г. Москвы», Решения Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 

14.04.1980 г. № 500-1143 «Об утверждении проекта установления красных линий границ зон 

санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП» и других нор-

мативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения, в том числе предусмотрены мероприятия, предотвращающие возможность 

химического и микробного загрязнения грунтовых вод. 

Согласно представленным материалам проекта (ПЗУ, л. 1), участок, отведённый для 

размещения жилого дома № 1.7, расположен за пределами санитарно-защитных зон пред-

приятий, сооружений и иных объектов, за границами санитарных разрывов газопровода вы-

сокого давления, вне охранных зон инженерных сетей (электрокабель и канализация), в том 

числе за пределами санитарно-защитной зоны очистных сооружений хозяйственно-бытовых 

сточных вод, расположенных в границах участка с кадастровым номером 50:11:0050501 

(письмо Лобненского территориального отдела Управления Роспотребнадзора по Москов-

ской области от 10.11.2020 №1871/01-исх.). 



28 

 

В соответствии с письмом АО «Международный аэропорт «Внуково» от 8.02.2019г. № 

34-42, участок застройки расположен в границах запретной зоны UUP52, над участком за-

стройки полеты воздушных судов не осуществляются. 

Схема планировочной организации земельного участка для строительства жилого дома 

(поз. 1.7 по генплану) решена с учетом обеспечения требований, установленных для терри-

торий санитарно-защитных зон существующих зданий и сооружений, дорожной сети, инже-

нерных коммуникаций и перспективной застройки. 

На территории, отведенной под строительство жилого дома, расположены площадки 

игр детей, площадки для занятий физкультурой, площадка отдыха взрослых, гостевые авто-

стоянки, трансформаторная подстанция, которые размещаются в соответствии с требования-

ми СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СанПиН 2.1.2.2645-10 и других нормативных документов. 

Площадки для сбора, временного хранения бытовых отходов и мусора расположены на 

расстоянии не менее 20 м и не более 100 м до жилых зданий и придомовых площадок, имеют 

подъездной путь для автотранспорта, согласно требованиям п. 8.2.5 СанПиН 2.1.2.2645-10. 

Жилое здание запроектировано переменной этажности, многосекционное, с подвалом. 

Подвал предназначен для прокладки инженерных сетей и коммуникаций, а также раз-

мещения помещений технического назначения (электрощитовые, ИТП, водомерный узел, 

помещение СС, венткамера), помещение для хранения отработанных люминесцентных ламп. 

Смежные с электрощитовыми по вертикали и горизонтали помещения не являются жилыми, 

в соответствии с требованиями п. 3.11 СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-

эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях». 

Мусоропровод материалами проекта не предусмотрен. 

На первых этажах жилого дома предусмотрены входные группы, коридоры, лифтовые 

холлы, помещения уборочного инвентаря (ПУИ). Помещения уборочного инвентаря обору-

дованы раковиной в соответствии с требованиями п. 3.6 СанПиН 2.1.2.2645-10. 

В жилом доме запроектированы одно-двух- и трехкомнатные квартиры. части здания, в 

соответствии с требованиями п. 3.3. СанПиН 2.1.2.2645-10. 

Жилые комнаты не граничат с шахтой лифта, машинным помещением, электрощито-

выми, что удовлетворяет требованиям п. 3.11 СанПиН 2.1.2.2645-10. 

Объемно-планировочные и инженерные решения по квартирам проектируемого дома 

соответствуют требованиям СанПиН 2.1.2.2645-10. 

На первом этаже в секции 1 запроектированы общественно-деловые помещения, в сек-

ции 11 – помещения управляющей компании и общественно-деловые помещения, в секции 

12 – помещения ЦУС, в секциях 12, 13, 14 – помещения супермаркета. 

Помещения общественного назначения имеют входы, изолированные от жилой части 

здания. 

Супермаркет предназначен для реализации универсального ассортимента продоволь-

ственных товаров и сопутствующих (непродовольственных) товаров. Торговая площадь – 

389,04 м2. 

Размещение в жилом доме продовольственного магазина площадью менее 1000 м2 не 

противоречит требованиям п. 2.3 СП 2.3.6.1066-01 «Санитарно-эпидемиологические требо-

вания к организациям торговли и обороту в них продовольственного сырья и пищевых про-

дуктов». 

Загрузка продуктов предусмотрена из закрытого дебаркадера, в соответствии с требо-

ваниями п. 3.7 СанПиН 2.1.2.2645-10. 
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Объемно-планировочные решения помещений супермаркета предусматривают поточ-

ность технологических процессов, исключающие встречные потоки продукции, персонала и 

посетителей. 

Штат персонала – 33 человека. 

В составе помещений супермаркета предусмотрены административные помещения, 

гардеробные с душевой, санитарные узлы для персонала и посетителей, комната приема пи-

щи, помещения для хранения уборочного инвентаря. 

Материалами проекта предусмотрены грызунозащитные мероприятия в кладовых про-

дуктов, что удовлетворяет требованиям СП 3.5.3.3223-14 «Санитарно-эпидемиологические 

требования к организации и проведению дератизационных мероприятий». 

В состав общественно-деловых помещений (офисов) и помещения управляющей ком-

пании входят: рабочие кабинеты, комнаты приема пищи, санузлы, помещения уборочного 

инвентаря. 

Размещение рабочих мест с компьютерной техникой и площади помещений в проекти-

руемых офисах удовлетворяют требованиям СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 «Гигиенические тре-

бования к персональным электронно-вычислительным машинам и организации работы». 

Санитарно-бытовое обеспечение персонала в помещениях общественного назначения 

организовано в соответствии с группами производственных процессов и соответствуют тре-

бованиям СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания». Условия для соблюде-

ния правил личной гигиены работниками имеются. 

Расчеты естественного освещения и инсоляции выполнены по стандартным методикам, 

изложенным в СП 23-102-2003 «Естественное освещение жилых и общественных зданий» и 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите поме-

щений жилых и общественных зданий и территорий» (с изменениями от 10 апреля 2017 го-

да), ГОСТ Р 57795-2017 «Методы расчёта продолжительности инсоляции», представлены в 

виде отдельного тома «Расчёт инсоляции и освещенности», и представлены в виде отдельно-

го тома «Расчёты к разделу АР». 

В отчете по результатам проведенных исследований содержатся следующие выводы: 

- продолжительность инсоляции проектируемых жилых домов составляет 2 часа 00 мин 

и более, что соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 (с изменениями от 10 

апреля 2017 года); 

- продолжительность инсоляции детской и спортивной площадок, расположенных на 

придомовой территории, составляет более 2,5 часов на 50% площади, что удовлетворяет тре-

бованиям СанПиН 2.1.2.2645-10 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 (с изменениями от 10 апреля 

2017 года); 

- проектируемые дома не оказывают негативное воздействие на светоклиматический 

режим расположенных рядом жилых домов; 

- значения КЕО во всех нормируемых жилых помещениях 0,5% и более, в офисных по-

мещениях 1% и более, что соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 «Гигиени-

ческие требования к естественному, искусственному и совмещенному освещению жилых и 

общественных зданий». 

Размеры оконных проемов спроектированы исходя из норм освещенности. 

Инженерное обеспечение жилых домов централизованное, от проектируемых и суще-

ствующих коммунальных сетей и сооружений. 
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В проекте проведена оценка воздействия проектируемого объекта на окружающую 

среду и условия жизни населения. 

Согласно справке ФГБУ «Центральное УГМС» о фоновых концентрациях вредных ве-

ществ, превышений допустимых максимально-разовых концентраций загрязняющих веществ 

в атмосферном воздухе на территории строительства не отмечается. 

Расчетные максимальные концентрации по всем загрязняющим веществам, поступаю-

щим в атмосферу от источников выбросов при строительстве и эксплуатации жилого дома, 

будут ниже предельно допустимых. Действительные валовые выбросы предлагается принять 

в качестве ПДВ. 

Уровень шума в расчетных точках при строительстве и функционировании проектиру-

емого жилого дома не превышает нормативные требования СанПиН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум 

на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой за-

стройки». 

В соответствии с протоколом измерения авиационного шума № 559-Ф от 22.10.2018 г., 

выполненным ИЛ ООО «Проинжгрупп» (аттестат аккредитации РОСС.RU.№0001.21.СТ.29), 

на момент проведения измерений выявлено, что при осуществлении взлета, посадки и проле-

та ВС вблизи обследуемой территории, расчетные эквивалентные уровни звука и измерен-

ные максимальные уровни звука в дневное и ночное время соответствуют нормативным тре-

бованиям (не превышают значения, регламентированные ГОСТ 22283-2014). 

Предусмотренные проектом технические и архитектурно-строительные решения обес-

печивают безопасный уровень шума. 

Порядок сбора, временного хранения и утилизации отходов удовлетворяет требовани-

ям СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест», СанПиН 

2.1.7.3550-19 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий муни-

ципальных образований». 

Обращено внимание заказчика, что с 01.01.2021г. и 01.03.2021г. введены в действие но-

вые санитарно-эпидемиологические правила и нормы: СП 2.1.3678-20, СанПиН 2.3/2.4.3590-

20, СанПиН 2.1.3684-21, СанПиН 1.2.3685-21 и др., требования которых распространяются, в 

том числе, на проектируемый объект. 

В соответствии с частью 5.2 статьи 49 Градкодекса РФ и разъяснениями, содержащи-

мися в письме Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Россий-

ской Федерации от 12.11.2020 № 145458-ОД/08, оценка представленной проектной докумен-

тации выполнена на соответствие требованиям, действовавшим на дату поступления проект-

ной документации на экспертизу. 
 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

Раздел проектной документации «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасно-

сти» выполнена в соответствии с требованиями ст. 8, 15, 17 Федерального закона от 

30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (далее 

– Федеральный закон № 384-ФЗ), Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Тех-

нический регламент о требованиях пожарной безопасности» (далее – Федеральный закон 

№ 123-ФЗ). 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности разработаны на основании вы-

полненного расчета пожарных рисков для здания (ч. 1, ст. 6 Федерального закона № 123-ФЗ, 

ч. 6, ст. 15 Федерального закона № 384-ФЗ). При этом в полном объеме выполнены требова-
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ния пожарной безопасности, установленные техническими регламентами, принятыми в соот-

ветствии с Федеральным законом от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании». 

В результате определения расчетных величин индивидуального пожарного риска уста-

новлено, что здание имеет такое объемно-планировочное, организационно-техническое ре-

шение, что индивидуальный пожарный риск отвечает требуемому и не превышает значение 

одной миллионной в год при размещении отдельного человека в наиболее удаленной от вы-

хода из зданий точке. При расчете рисков дополнительно учитывалось отсутствие аварийных 

выходов из квартир, расположенных на высоте более 15 м. 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в соответствии с 

требованиями Федерального закона № 123-ФЗ, СП 4.13130.2013. 

Противопожарные расстояния от здания жилого дома до границ открытых площадок 

для хранения легковых автомобилей составляют не менее 10 м, от здания блочной распре-

делительной комплектной трансформаторной подстанции – не менее 9 м (со стороны стен с 

окнами). 

Противопожарные расстояния от границ застройки городского поселения до лесных 

насаждений в лесничествах (лесопарках) составляют не менее 50 м. 

Въезды во внутренний двор жилого здания (сквозные проезды) предусматриваются 

шириной не менее 3,5 м и высотой не менее 4,5 м на расстоянии не более 300 м один от дру-

гого. 

К жилому зданию предусмотрен подъезд пожарных автомобилей с одной из продоль-

ных сторон шириной не менее 4,2 м на расстоянии 5 – 8 м от наружных стен. 

Конструкция дорожной одежды проездов и подъездов запроектирована из расчетной 

нагрузки от пожарных машин. 

Сквозные проходы в проектируемом жилом здании (в т.ч. проходы через улицу) преду-

сматриваются на расстоянии не более 100 м один от другого. В расчет принято расстояние по 

периметру со стороны наружного водопровода с пожарными гидрантами. 

Расход воды на наружное пожаротушение составляет не менее 20 л/с. 

Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети обеспечивает пожаротушение 

здания (пожарных отсеков) не менее чем от двух пожарных гидрантов. Пожарные гидранты 

располагаются вдоль проездов на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но не 

ближе 5 м от стен зданий. Предусматривается расстановка отдельных пожарных гидрантов 

также на проезжей части. 

У гидрантов, а также по направлению движения к ним установлены соответствующие 

указатели (объемные со светильником или плоские, выполненные с использованием светоот-

ражающих покрытий, стойких к воздействию атмосферных осадков и солнечной радиации). 

На них четко нанесены цифры, указывающие расстояние до водоисточника. 

Степень огнестойкости и класс конструктивной пожарной опасности здания устанав-

ливаются в зависимости от его этажности, класса функциональной пожарной опасности, 

площади пожарного отсека. 

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Класс функциональной пожарной опасности здания – Ф1.3. 

Классы функциональной пожарной встроенных помещений общественного назначе-

ния: Ф3.1, Ф4.3. 
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Высота здания от отметки поверхности проезда для пожарных машин до нижней гра-

ницы открывающегося проема (окна) в наружной стене верхнего жилого этажа не превы-

шает 28 м. 

Пределы огнестойкости несущих строительных конструкций здания приняты в соот-

ветствие с требованиями ст. 87, табл. 21 Федерального закона № 123-ФЗ. В местах сопря-

жения противопожарных преград с ограждающими конструкциями здания предусматрива-

ются мероприятия, обеспечивающие нераспространение пожара. 

Для здания класса С0 предусмотрено применение кровельных систем класса К0 с  экс-

трудированным пенополистиролом в своём составе («ТехноНИКОЛЬ») на основании «За-

ключения об оценке пределов огнестойкости и классов пожарной опасности покрытия с 

различными типами утеплителя и кровлей, состоящей из рулонных материалов или поли-

мерных мастичных материалов, а также рекомендации по применению данных покрытий в 

зданиях различного функционального назначения (технология ООО «ТехноНиколь-

Строительные Системы»)», выданного ФГБУ ВНИИПО МЧС России от 30.05.2018 г. 

Деление жилой части здания на пожарные отсеки площадью этажа менее 

2500 м2 предусмотрено противопожарными стенами 1-го типа, возводимыми на всю высоту 

здания. Противопожарные стены 1-го типа возвышаются над кровлей на 60 см. 

При размещении противопожарных стен секций в местах примыкания одной части 

здания к другой внутренний угол составляет менее 135°, при этом проектными решениями 

предусмотрено выполнение следующих мероприятий: 

- участки карнизных свесов крыш на длине не менее 4 м от вершины угла выполнены 

из материалов НГ; 

- участки наружных стен, примыкающих к противопожарной стене длиной не менее 

4 м от вершины угла предусмотрены класса пожарной опасности К0 и имеют предел огне-

стойкости, равный пределу огнестойкости противопожарной стены; 

- расстояние по горизонтали между ближайшими гранями проемов, расположенных в 

наружных стенах по разные стороны вершины угла составляет не менее 4 м. 

Объем пожарных отсеков не превышает 50 000 м3. 

В каждой секции технического этажа высотой более 1,8 м с размещением технических 

помещений запроектированы два окна размерами не менее 0,9х1,2 м с приямками для подачи 

огнетушащего вещества из пеногенератора и удаление дыма с помощью дымососа. 

Предусматривается разделение технического этажа противопожарными перегородками 

1-го типа (в местах сопряжения пожарных отсеков – противопожарными стенами 1-го типа) 

по секциям. 

Электрощитовые выделяются противопожарными перегородками 1-го типа с противо-

пожарными дверями 2-го типа. 

Встроенные общественные помещения в здании выделяются противопожарными сте-

нами и противопожарными перекрытиями 2-го типа без проёмов. 

В помещениях супермаркета вход в грузовой подъемник в подвальном этаже преду-

смотрен через тамбур-шлюз 1-го типа с избыточным давлением воздуха при пожаре с запол-

нением проема противопожарными дверями 2-го типа, ограждающие конструкции лифтово-

го подъемника соответствуют требованиям, предъявляемым к противопожарным перегород-

кам 1-го типа и перекрытиям 3-го типа. Сообщение первого этажа с подвальным предусмот-

рено через технологическую лестничную клетку, выделенную противопожарными перего-

родками 1-го типа с устройством тамбур-шлюза 1-го типа с подпором воздуха при пожаре. 
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Помещения производственного, складского назначения в помещениях предприятия торговли 

(подготовки к продаже товаров, загрузочной, кладовой сухих продуктов, кладовой тары, 

прессования бумажных отходов, кладовая чистой одежды категорий «В2-В3»), за исключе-

нием помещений категорий В4 и Д, выделяются противопожарными перегородками 1-го ти-

па и перекрытиями 3-го типа, и отделяются от зала для посетителей площадью более 

250 м2 противопожарными перегородками 1-го типа с заполнением проема противопожарной 

дверью 2-го типа с пределом огнестойкости EI 30. 

Для деления на секции предусматриваются противопожарные стены 2-го типа (в местах 

сопряжения пожарных отсеков – противопожарными стенами 1-го типа), а стены и перего-

родки, отделяющие внеквартирные коридоры от других помещений, имеют предел огнестой-

кости не менее EI 45. Межквартирные ненесущие стены и перегородки имеют предел огне-

стойкости не менее EI 30 и класс пожарной опасности К0. 

Междуэтажные перекрытия примыкают к глухим участкам наружных стен без зазоров. 

Наружные стены в местах примыкания перекрытий имеют междуэтажные пояса высотой не 

менее 1,2 м с пределом огнестойкости не менее EI 45. Требование не распространяется на 

двери балконов и лоджий, имеющих выступ плиты не менее 0,6 м (письмо ФГБУ ВНИИПО 

МЧС России от 15.02.2017 № 796эп-13-2-3). 

Ограждающие конструкции каналов и шахт для прокладки коммуникаций соответ-

ствуют требованиям, предъявляемым к противопожарным перегородкам 1-го типа и пере-

крытиям 3-го типа. 

Эвакуационные выходы из технического этажа (подвального этажа) предусмотрены со-

гласно требований п. 4.2.9 СП 1.13130.2009. Выходы шириной не менее 0,8 м наружу из под-

вального этажа предусматриваются через самостоятельную лестничную клетку шириной не 

менее 0,9 м. В подвальном этаже здания с размещением технических помещений высота 

прохода составляет не менее 1,8 м, ширина этих проходов составляет не менее 1,2 м, на от-

дельных участках протяженностью не более 2 м ширина уменьшена до 0,9 м. 

Число людей, одновременно находящихся в офисах, принимается из расчёта 

6 м2 площади на одного человека. 

Для расчёта путей эвакуации число покупателей, одновременно находящихся в торго-

вом зале, принято из расчёта на одного человека 3 м2 площади торгового зала, включая пло-

щадь, занятую оборудованием. 

При размещении вспомогательных помещений магазина в подвальном этаже эвакуаци-

онный выход предусмотрен непосредственно наружу из подвального этажа по лестничной 

клетке шириной не менее 0,9 м. Не предусмотрено пребывание в помещениях подвального 

этажа площадью не более 300 м2 более 6 человек. 

Из помещений общественного назначения площадью не более 300 м2, предназначенных 

для одновременного пребывания не более 15 чел. предусматривается устройство одного эва-

куационного выхода. Расстояние по путям эвакуации от дверей наиболее удаленных поме-

щений до выхода наружу не превышает 30 м. 

Помещения торговых залов с пребыванием более 50 чел. обеспечены двумя эвакуаци-

онными выходами. 

Высота эвакуационных выходов в свету составляет не менее 1,9 м, ширина дверей по-

мещений, в чистоте составляет: 

из помещений с пребыванием МГН – не менее 0,9 м; 

из помещений с расчетным числом людей в них более 25 человек – не менее 1,2 м; 
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в иных случаях – не менее 0,8 м. 

Ширина основных эвакуационных проходов в торговом зале предусмотрена не менее 

2 м при торговой площади более 150 м2, но не более 400м2. 

Расстояние по путям эвакуации от дверей наиболее удаленных помещений (кроме 

уборных, умывальных, душевых и других обслуживающих помещений) до выхода наружу не 

превышает нормативных значений. 

Ширина горизонтальных путей эвакуации, используемых МГН, составляет не менее 

1,5 м. 

Перед наружными дверями (эвакуационными выходами) предусматриваются горизон-

тальные входные площадки с глубиной не менее 1,5 ширины полотна наружной двери. 

Входные площадки высотой от уровня тротуара более 0,45 м оборудуются ограждениями. 

В каждой жилой секции высотой не более 28 м с общей площадью квартир на этаже 

секции не более 500 м2 предусматривается один эвакуационный выход на лестничную клетку 

типа Л1 без устройства аварийных выходов. 

Лестничные клетки типа Л1 имеют на каждом этаже (включая первый) окна, откры-

вающиеся изнутри без ключа и других специальных устройство, с площадью светового 

проёма не менее 1,2 м2. Устройства для открывания окон расположены не выше 1,7 м от 

уровня площадки лестничной клетки или пола этажа. 

Ширина маршей лестниц, предназначенных для эвакуации людей, расположенных в 

лестничных клетках, предусмотрена не менее ширины любого эвакуационного выхода (две-

ри) на неё (не менее 1,2 м), а максимальный уклон – 1:1,75. 

Ширина лестничных площадок составляет не менее ширины марша. 

Число подъёмов в одном лестничном марше – не менее 3 и не более 16. Применение 

лестниц с разной высотой и глубиной ступеней не предусматривается. 

Лестничные клетки имеют двери с приспособлением для самозакрывания и с уплотне-

нием в притворах. 

Внутренние стены лестничных клеток типа Л1 не имеют проемов, за исключением 

дверных. 

Двери, выходящие на лестничные клетки, в открытом положении не уменьшают требу-

емую ширину лестничных площадок и маршей. 

Выход из лестничных клеток осуществляется непосредственно наружу через тепловой 

тамбур. Ширина двери (дверей тамбура) выхода из лестничной клетки наружу составляет не 

менее ширины маршей лестниц (не менее 1,05 м). 

Стены эвакуационных лестничных клеток примыкают к глухим участкам наружных 

стен без зазоров и возводятся на всю высоту здания. 

Расстояние по горизонтали между проемами лестничных клеток и проемами в наруж-

ной стене здания предусматривается не менее 1,2 м. При размещении лестничных клеток в 

местах примыкания одной части здания под углом менее 135º расстояние между проемами 

лестничных клеток и поемами помещений и коридоров предусматривается не менее 4 м. 

В лестничных клетках не размещаются трубопроводы с горючими газами и жидкостя-

ми, встроенные шкафы, кроме шкафов для коммуникаций и пожарных кранов, открыто про-

ложенные электрические кабели и провода (за исключением электропроводки для слаботоч-

ных устройств) для освещения коридоров и лестничной клетки и оборудование, выступаю-

щее из плоскости стен на высоте до 2,2 м от поверхности проступей и площадок лестниц. 
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Ширина поэтажных коридоров составляет не менее 1,5 м, с учётом движения МГН. 

Высота горизонтальных участков путей эвакуации (поэтажных коридоров) составляет не ме-

нее 2 м в свету. 

Поэтажные коридоры не разделяются противопожарными перегородками 2-го типа, т.к. 

их длина не превышает 30 м. 

Расстояние от двери наиболее удалённой квартиры до выхода на лестничную клетку 

или в безопасную зону составляет не более 25 м. 

Высота ограждений балконов, лоджий кровли и в местах опасных перепадов составляет 

не менее 1,2 м. Лестничные марши и площадки внутренних лестниц имеют ограждения с по-

ручнями высотой не менее 0,9 м. 

Внутренняя отделка помещений и применение материалов на путях эвакуации соответ-

ствуют требованиям Федерального закона № 123-ФЗ и СП 1.13130.2009. 

Для доступа на этажи маломобильных групп населения (далее – МГН) запроектирова-

ны лифты, отвечающие требованиям ГОСТ Р 53296-2009. На надземных этажах здания, от-

личных от первого, запроектированы зоны безопасности. Ограждающие конструкции шахты 

лифта имеют предел огнестойкости не менее REI 120. Лифтовые холлы (зоны безопасности) 

выделены противопожарными стенами с пределом огнестойкости не менее EI 60 с заполне-

нием проёмов противопожарными дверями 1-го типа в дымогазонепроницаемом исполне-

нии, удельное сопротивление дымогазопроницанию дверей менее 1,96·105 м3/кг (EIS 60). 

Безопасная эвакуация маломобильных групп населения подтверждена расчетом. Со-

гласно расчету, интервал времени от момента обнаружения пожара до завершения процесса 

эвакуации людей в безопасную зону не превышает необходимого времени эвакуации людей 

при пожаре. 

В соответствии с отчётом о проведении предварительного планирования действий по-

жарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-

спасательных работ согласованным в установленном порядке, на кровлю здания предусмат-

риваются выходы непосредственно с лестничных клеток через противопожарные люки 2-го 

типа размером не менее 0,9х1,2 м по вертикальной стальной лестнице. На кровле предусмат-

ривается устройство ограждений (парапетов). В местах перепада высот кровли предусмотре-

ны лестницы типа П1. 

Между маршами лестниц и между поручнями ограждений лестничных маршей в жи-

лых секциях предусматривается зазор шириной не менее 75 мм. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире предусматривается 

отдельный кран диаметром не менее 15 мм для присоединения шланга, оборудованного рас-

пылителем, для использования его в качестве первичного устройства внутриквартирного по-

жаротушения для ликвидации очага возгорания. Длина шланга обеспечивает возможность 

подачи воды в любую точку квартиры. 

В каждой квартире устанавливаются автономные дымовые оптико-электронные по-

жарные извещатели. 

Жилой дом оборудуется следующими системами противопожарной защиты: 

автоматической пожарной сигнализацией во встроенных общественных помещениях и 

местах общего пользования жилой части в соответствии с СП 5.13130.2009; 

системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 2-го типа во встро-

енных общественных помещениях, 1-го типа – в жилой части в соответствии с 

СП 3.13130.2009; 
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системой противодымной защиты (дымоудаление из поэтажных межквартирных кори-

доров; из коридоров (первого и подвального этажа) супермаркета, подпор воздуха при пожа-

ре в шахты лифтов с режимом "перевозка пожарных подразделений", в тамбур-шлюзы подъ-

емника в подземном этаже и технологической лестницы супермаркета, соединяющей под-

вальный и первые этажи, в нижние части помещений и коридоров, защищаемых системами 

вытяжной противодымной вентиляции, для возмещения объёмов, удаляемых из них продук-

тов горения, в помещения зон безопасности с подогревом воздуха до +18oС. 

Для естественного проветривания офисных помещений, расположенных на первом 

этаже, при пожаре выполнены открываемые проемы в наружных ограждениях шириной не 

менее 0,24 м на 1 м длины наружного ограждения помещения при максимальном расстоянии 

от его внутренних ограждений не более 20 м. 

Система автоматического пожаротушения в помещениях предприятия торговли в под-

вальном этаже не предусматривается, при этом площадь группы помещений, выделенных 

противопожарными перегородками 1-го типа, не превышает 200 м2. 

Система автоматического пожаротушения в помещениях предприятия торговли на пер-

вом этаже не предусматривается, при этом площадь помещений супермаркета, выделенных 

противопожарными перегородками 1-го типа, не превышает 500 м2. 

Организационно-техническими мероприятиями предусматривается создание и поддер-

жание соответствующего противопожарного режима в здании в соответствии с Правилами 

противопожарного режима в Российской Федерации, утверждённые Постановлением Прави-

тельства Российской Федерации от 25.04.2012 № 390 «О противопожарном режиме». 

 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

Предусмотрены следующие мероприятия, обеспечивающие жизнедеятельность инва-

лидов и маломобильных групп населения:  

на отведенной придомовой территории, на путях движения инвалидов, предусмотрены 

пониженные бордюры, в местах примыкания тротуаров к проезжей части дорог;  

площадки отдыха оборудованы скамейками; 

продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов на крес-

лах-колясках, не превышает 5%;  

пешеходные пути имеют твердую поверхность, не допускающую скольжения, и запро-

ектированы из асфальтобетона и тротуарной плитки; 

на автостоянках предусмотрены для инвалидов не менее 10% от общего количества 

м/мест; 

входы в жилой дом оборудованы пандусами с уклоном не более 8%, ведущих на уро-

вень отметки входного тамбура; 

ширина коридоров и проходов, дверей принята с учетом возможностей маломобильных 

групп населения; 

на жилых этажах (2-8 этажи) предусмотрены зоны безопасности для МГН. 

 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства  

Документация содержит решения по обеспечению безопасной эксплуатации зданий и 

систем инженерно-технического обеспечения и требования по периодичности и порядку 

проведения текущих и капитальных ремонтов зданий, а также технического обслуживания, 
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осмотров, контрольных проверок, мониторинга состояния основания зданий, строительных 

конструкций, систем инженерно-технического обеспечения. В соответствии со сведениями, 

приведенными в документации и ГОСТ 27751-2014, примерный срок службы зданий не ме-

нее 50 лет. Периодичность проведения капитального ремонта – 20 лет. 

 

Мероприятия по соблюдению требований энергетической эффективности и требо-

ваний оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

Представлен энергетический паспорт проекта здания. 

Расчетная удельная теплозащитная характеристика здания не превышает нормируемого 

значения, в соответствии с табл.7 СП 50.13330.2012. 

Расчетное значение удельной характеристики расхода тепловой энергии на отопление и 

вентиляцию здания, определенное в соответствии с прил. Г СП 50.13330.2012, не превышает 

нормируемого показателя. 

Нормируемая удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление и вен-

тиляцию здания за отопительный период – 0,319 Вт/(м3·°С). Расчетная удельная характери-

стика расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за отопительный период 

– 0,153 Вт/(м3·°С). Класс энергосбережения – нормальный (С+).  

 

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматри-

ваемые разделы проектной документации в процессе проведения экспертизы 

 

По разделу «Схема планировочной организации земельного участка» 

Графическая часть раздела приведена в соответствие требованиям ППРФ № 87 от 16 

февраля 2008 г. 

 

По разделу «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

Представлены итоговые данные расчетов по фундаментам. 

Обращено внимание на то, что при строительстве объекта заказчик и подрядные строи-

тельные организации обязаны применять только сертифицированные строительную продук-

цию и оборудование. Применение материалов, в том числе отделочных, конструкций, изде-

лий и оборудования без наличия соответствующих сертификатов соответствия не допустимо. 

 

По разделу «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

Предусмотрено: 

обеспечение высоты горизонтальных участков путей эвакуации в свету в подвальном 

этаже (в техподполье) не менее 2 м; 

устройство ширины маршей лестниц, расположенных в лестничных клетках, не менее 

ширины любого эвакуационного выхода (двери) на нее. 

 

V. Выводы по результатам рассмотрения 

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изыска-

ний требованиям технических регламентов 

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламен-

тов. 
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5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации 

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым 

проводилась оценка проектной документации 

Результаты инженерных изысканий, указанные в пункте 4.1 настоящего заключения.  

 

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной 

документации результатам инженерных изысканий и требованиям технических регла-

ментов 

Техническая часть проектной документации соответствует результатам инженерных 

изысканий, заданию застройщика на проектирование и требованиям технических регламен-

тов. 

 

VI. Общие выводы 

Проектная документация по объекту капитального строительства: «Среднеэтажная жилая 

застройка, расположенная по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, 

д. Глухово. Жилой дом 5-го пускового комплекса № 1.7» соответствуют установленным тре-

бованиям. 

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламен-

тов. 

 

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений эксперти-

зы, подписавших заключение экспертизы  
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Дата 

выдачи 

аттестата 

Дата 

окончания 

срока 

действия 

аттестата 

Литвинова  

Ирина  

Олеговна 

1.1. Инженерно-геодезические  
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22.10.2024 

 

 

14.10.2024 
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Львовна 

1.4. Инженерно-экологические 

изыскания 

8. Охрана окружающей среды 

МС-Э-1-1-6715 

 

МС-Э-3-8-10155 

28.01.2016 

 

30.01.2018 

28.01.2022 

 

30.01.2023 

Токарев 

Дмитрий 

Николаевич 
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2.1.3. Конструктивные решения 

12. Организация строительства 
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МС-Э-39-5-11145 

22.01.2018 
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22.01.2023 

 

 25.05.2022 
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участков 

МС-Э-63-5-10041 06.12.2017 06.12.2022 

Барменков 
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Родионович 

13. Системы водоснабжения и 
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16. Системы  
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МС-Э-37-16-12523 24.09.2019 24.09.2024 

Шорников  

Андрей  

Николаевич 

14. Системы отопления, венти-

ляции, кондиционирования 

воздуха и холодоснабжения 

МС-Э-54-14-11302 15.10.2018 15.10.2023 
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связи и сигнализации 
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Алексеевич 

10. Пожарная безопасность МС-Э-63-10-11546 24.12.2018 24.12.2023 

Лобастов 

Сергей  

Павлович 
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