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09 – 20 – СПИ – ПЗУ.С1 – Зам 001–22 05.03.22 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Финакова Д.С. 

Содержание тома 

Стадия Стр. Страниц 

Исполнил Финакова Д.С. П 1 2
Проверил Наумова С.М. 

Н. контроль Иванов А.А. 31.08.21 

Содержание тома 

Обозначение Наименование Стр. 

09–20–СПИ–ПЗУ.С Содержание тома 3, 4 

09–20–СПИ–СП Состав проекта 5, 6 

09–20–СПИ–ПЗУ.Т Текстовая часть: 

Характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

7 

Обоснование границ санитарно-защитных 

зон объекта капитального строительства в 

пределах границ земельного участка. 

8 

Обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим 

регламентом. 

8 

Обоснование решений по инженерной 

подготовке территории. 
12 

Организация рельефа вертикальной 

планировки. 
12 

Благоустройство территории. 13 

Обоснование схем транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального 

строительства. 

14 

09–20–СПИ–ПЗУ Графическая часть: 

Схема планировочной организации 

земельного участка М 1:500 
17

План организации рельефа 19

План  земляных масс М 1:500 21
План и конструкции дорожных одежд 

М 1:500 
23

Сводный план инженерных сетей М1:500 25

31.08.21

31.08.21

31.08.21



4 

Стр. 

09 – 20 – СПИ – ПЗУ.С
2 Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 
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2 – Зам 002–22  30.05.22 

09 – 20 – СПИ – СП 1 – Зам 001–22  11.03.22 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Иванов А.А. 

 

 

Состав проекта 

Стадия Стр. Страниц 
    П 1 2 
    

 ГИП Иванов А.А.   
Н. контроль Иванов А.А.  31.08.21 

 

Состав проекта 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примеча

ние 

1 09–20–СПИ–ПЗ Пояснительная записка.  

2 09–20–СПИ–ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка.  

3 09–20–СПИ–АР 
 
Архитектурные решения. 
 

 

4 09–20–СПИ–КР 
 
Конструктивные и объёмно-планировочные решения.   

5 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно- технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений. 

 

5.1 09–20–СПИ–ИОС1 Подраздел 1. 
Система электроснабжения.   

5.2,3 
09–20–СПИ–
ИОС2,3 

Подраздел 2,3. 
Система водоснабжения. Система водоотведения.  

5.4 09–20–СПИ–ИОС4 
Подраздел 4. 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети. 

 

5.5 09–20–СПИ–ИОС5 

Подраздел 5. Сети связи.  
Телефонизация, радиофикация, телевидение, 
диспетчеризация лифта, система пожарной 
сигнализации, система оповещения и управления 
эвакуацией, система автоматизации противодымной 
защиты, система автоматического пожаротушения. 

 

5.6 09–20–СПИ–ИОС6 Подраздел 6. 
Система газоснабжения.  

6 09–20–СПИ–ПОС Проект организации строительства объектов 
капитального строительства. 

 

7 09–20–СПИ–ПОД Проект организации работ по сносу или демонтажу 
объектов капитального строительства. 
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8 09–20–СПИ–ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

9 09–20–СПИ–ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

10 09–20–СПИ–ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

101 09–20–СПИ–ОЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащённости зданий, строений, 
используемых сооружений приборами учёта 
энергетических ресурсов. 

12 Иная документация. 

121 09–20–СПИ–ТБЭ Требования к безопасной эксплуатации объекта 
капитального строительства. 

122 09–20–СПИ–НПКР 

Сведения о нормативной периодичности выполнения 
работ по капитальному ремонту многоквартирного 
дома, необходимых для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 
указанных работ. 

123 15.2020–ТОКН 

Объект культурного наследия регионального значения 
«Особняк, начало ХХ века» по адресу: Республика 
Крым, г. Ялта, ул. Халтурина 32, корпус №3, литер 
«В». 

124 15.2020–ЗО 

Проект зон охраны объекта культурного наследия 
регионального значения  «Особняк, начало ХХ в.» по 
адресу: Республика Крым, г. Ялта, ул. Халтурина, 32, 
корпус №3, литер «В». 
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09 – 20 – СПИ – ПЗУ.Т
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Финакова 08.21 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Исполнил Финакова 08.21 П 1 8
Проверил 

Гл. спец. Иванов 08.21 

Н. контроль Иванов 08.21 

2. Схема планировочной организации участка. Характеристика земельного

участка, предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства. 

  В административном отношении участок проектирования с кадастровым 

номером 90:25:000000:429 общей площадью 9 508 кв. м (категория земель - земли 

населенный пунктов) расположен в десятом микрорайоне, г. Ялта. В соответствии с 

градостроительным планом №RU357290007-01.2.10.00669, выданным 31.05.2019, 

основной вид разрешённого использования участка многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка). Проектируемая застройка соответствует основному виду 

разрешенного использования земельного участка «Многоэтажная жилая застройка» и 

условно разрешенному виду использования земельного участка «Малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка». Получено Постановление Администрации города 

Ялта №1270-п от 18 апреля 2022 года о предоставлении ООО «СЗ Исток» 

разрешения на установление условно разрешенного вида использования 

«Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1) для земельного участка 

с кадастровым номером 90:25:000000:429, расположенного по адресу: Республика 

Крым, г. Ялта, ул. Халтурина, 36-А. 

Земельный участок полностью расположен в зоне особой архитектурно-

планировочной организации территории. Земельный участок частично расположен в 

зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ (подзона 2), 

утвержденной Приказом Министерства культуры Республики Крым №46-ОКН от 

03.03.2022 года 

«Об утверждении границ зон охраны, режимов использования земель и 

требований к градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк, начало XX века», 

расположенного по адресу: Республика Крым, г. Ялта, ул. Халтурина, 32, корпус №2, 

литер В». Сведения о зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

внесены в Единый государственный реестр недвижимости в соответствии с письмом 

Министерства культуры Республики Крым от 29.03.2022 №28/7213/01-34/1. 

 К северу располагается Южнобережное шоссе. С западной стороны участка 

располагается существующей санаторий им. А. П. Чехова. С юга участок ограничен 

ул. Халтурина. С северо-запада участок граничит с незастроенной территорией. 
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Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов по данным многолетних 

наблюдений для г. Ялта составляет 0 м.  

Принятая в отчете сейсмичность площадки 8 - 10 (восемь-десять) баллов. 

Уклоны поверхности в пределах участка варьируют от 0° до 3°. Абсолютные 

отметки поверхности колеблются в пределах 188,64 – 172,51 м. 

Обоснование границ санитарно-защитных зон 

В соответствии с градостроительным планом №RU357290007-01.2.10.00669 

земельный участок полностью расположен в зоне регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности 2 категории, а также полностью расположен в зоне 

90.25.2.91 с особой архитектурно-планировочной организацией территории. В 

границы защитных зон объектов культурного наследия, установленных Федеральным 

законом от 05.04.2016 №95-ФЗ, земельный участок не входит. 

Суточная норма накопления составляет: 98 чел х 2,4 мз/год / 365 дней =0,64 м3. В 

соответствии с постановлением от 18 сентября 2018 года N 449 «Об утверждении норм 

накопления твердых коммунальных отходов на территории Республики Крым» (с 

изменениями на 25 января 2019 года). Проектом предусматривается две площадки для 

сбора мусора на 1 контейнер, одна из которых с отсеком для сбора крупногабаритных 

отходов. Для трансформаторной подстанции на 0.4 кВт санитарный разрыв принят 

10 м в соответствии с п.12.26 СП 42.13330.2016. 

Санитарный разрыв от въездов-выездов в подземную автостоянку до придомовых 

площадок на эксплуатируемой кровле подземной автостоянки принят 15 м в 

соответствии с п. 4 к табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Санитарные разрывы от 

вентиляционных шахт подземной автостоянки до придомовых площадок приняты в 

соответствии с п. 4 к табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Пространство 

эксплуатируемой кровли между вентиляционными шахтами, въездами-выездами и 

площадками озеленяется в соответствии с требованиями п.7 к табл. 7.1.1 СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Обоснование планировочной организации земельного участка 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на 

основании: 

• градостроительного плана №RU357290007-01.2.10.00669, выданным

31.05.2019;

• постановления Администрации города Ялта №1270-п от 18 апреля 2022

года о предоставлении ООО «СЗ Исток» разрешения на установление

условно разрешенного вида использования «Малоэтажная

  8
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многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1) для земельного участка с 

кадастровым номером 90:25:000000:429, расположенного по адресу: 

Республика Крым, г. Ялта, ул. Халтурина, 36-А; 

• инженерно-топографического плана, в масштабе 1:500, выполненном

ООО "Билдинггеосервис" в октябре 2020г.;

• задания на проектирование, выданного заказчиком.

Схема планировочной организации земельного участка разработана с учетом 

требований строительных норм, санитарно-эпидемиологических норм и норм 

безопасности, на основании задания на проектирование и с учетом требований: 

- СП 42.13330.2016, актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

На площадке проектирования предусматривается строительство следующих 

зданий: пяти многоквартирных жилых домов, этажностью от 4 до 9, с нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой в многоквартирном доме № 5, сетей 

инженерно-технического снабжения и благоустройства. 

Форма и размеры зданий в плане обусловлены габаритами отведенной под 

застройку территории и существующей градостроительной ситуацией:  

Многоквартирный дом №1 - жилое здание, этажность - 4, количество этажей – 4. 

Габаритные размеры зданий в осях: – 58,2 х 11,2 м.  

Многоквартирный дом №2 - жилое здание, этажность - 4, количество этажей – 4. 

Габаритные размеры зданий в осях: – 45,5 х 12,2 м.  

Многоквартирный дом №3 - жилое здание, этажность - 4, количество этажей – 4. 

Габаритные размеры зданий в осях: – 51,7 х 18,2 м.  

Многоквартирный дом №4 - жилое здание, этажность - 4, количество этажей – 4. 

Габаритные размеры зданий в осях: – 45,5 х 12,2 м. 

Многоквартирный дом №5 - жилое здание, этажность - 9, количество этажей – 10 

(надземных - 9, подземных - 1). Габаритные размеры зданий в осях: – 28,6 х 18,7 м. 

Подземная автостоянка - здание, количество этажей - 3 (надземных - 0, 

подземных - 3). Количество машиномест – 94 шт. Количество мотомест – 4 шт. 

Габаритные размеры трехуровневой автостоянки - 37,8 х 30,5 м в осях, вместимостью 

94 маш./мест. 

Многоквартирные жилые дома №1, 2, 3, 4 расположены в зоне регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ (подзона 2) и соответствуют 
установленным данной зоной специальным требованиям, а именно – максимальная 
высота объектов капитального строительства до верха парапета не превышает 16,0 м. 
Многоквартирный жилой дом №5 расположен вне зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности. 
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  Коэффициент застройки на участке составляет 0,32 из расчета отношения 

площади застройки к площади земельного участка: 2990,75кв.м/9508кв.м = 0,32, что 

соответствует требованиям ГПЗУ. Градостроительным регламентом в отношении 

участка установлен максимальный коэффициент застройки 0,4. 

Расчетный показатель максимально допустимого использования территории на 

участке составляет 1,1 из расчета отношения расчетной площади здания к площади 

земельного участка: 10506кв.м/9508кв.м = 1,1, что соответствует требованиям РНГП. 

РНГП в отношении участка установлен максимальный расчетный показатель 

максимально допустимого использования территории 1,2 (для основного вида 

использования «Многоквартирная жилая застройка (многоэтажная)». 

Для расчета обеспеченности парковочными местами и придомовыми 

площадками, принимается расчетная площадь проектируемой жилой застройки -

2675,08 кв.м. Расчет парковочных мест для нежилых помещений выполнен в 

соответствии с требованиями СП 42.13330.2016.  

Для данной расчетной площади жилой застройки площади необходимо - 

2675,08*0,35=936,28 кв.м пространства под парковки (из расчета 25 кв.м на 1 м/место 

для наземных стоянок с учетом проездов - 38 м/мест).  

Проектом предусмотрено 3303,01 кв.м в подземной парковке, а также 9 м/мест на 

придомовой территории, что эквивалентно 225 кв.м (из расчета 25 кв.м на 1 м/место 

для наземных стоянок с учетом проездов).  

Итого общая площадь проектируемого парковочного пространства - 3528,01 кв.м, 

что соответствует требованиям РНГП Республики Крым 

Наименование Норма 
м/мест 

Кол-во м/мест 
по норме 

Кол-во м/мест 
по проекту 

Парковочные места для жителей 
(84 квартиры) 

1,2 места на 
квартиру  

38* 96 

Парковочные места для фитнес-
зала (94,28 мест) 

1 место на 
25-55 м2 

3** 3 

Парковочные места для офисных 
помещений (189,72 кв.м) 

1 место на 
50-60 м2 

4** 4 

Итого 45 103 

* - Норма расчета количества машино-мест принята в соответствии с РНГП

Республики Крым принятых Постановлением Совета министров Республики Крым от 

26 ноября 26 ноября 2020 г. коэффициент обеспеченности нормативными площадями, 

необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 кв. м расчетной площади 

здания для многоквартирной жилой застройки составляет не менее 0,35. 

** - норма расчета количества машино-мест принята в соответствии с СП 

42.13330.2016. 
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Итого проектом предусматривается 103 машино-места, в т.ч 9 машино-мест на 

открытых гостевых стоянка и 94 машино-места в подземной автостоянке. Машино-

места для нежилых помещений общественного назначения располагаются в 

подземной автостоянке. 

Согласно требований п.5.2.1 СП 59.13330.2020 для инвалидов (в том числе для 

инвалидов на креслах-колясках) предусмотрено в общей сложности 10 машино-мест, в 

т. ч. 8 машино-мест на придомовой территории и 2 машино-места в подземной 

автостоянке.  

В соответствии с РНГП Республики Крым принятых Постановлением Совета 

министров Республики Крым от 26 ноября 26 ноября 2020 г. расчетный коэффициент 

обеспеченности детскими спортивными и игровыми площадками, а так же спортивными 

(взрослыми спортивными и игровыми) площадками земельного участка, подлежащего 

застройке, по отношению к расчетной площади здания составляет не менее 4,5%.  

Для данной расчетной площади жилой застройки площади необходимо – 

2675,08*4,5%=120,4 кв.м пространства под детские игровые и спортивные площадки. 

Проектом предусмотрено 83,7 кв.м детских игровых и 196,0 кв.м спортивных площадок, 

итого 279,7 кв.м, что соответствует требованиям РНГП. 

Для данной расчетной площади жилой застройки площади необходимо - 

2675,08*4,5%=120,4 кв.м пространства под спортивные (взрослые спортивные и 

игровые) площадки. Проектом предусмотрено 35,6 кв.м площадок для отдыха взрослых 

и 120,87 кв.м зала для занятий йогой в блок-секции №5, итого 156,47 кв.м, что 

соответствует требованиям РНГП. 

Поз. Наименование Площадь, м2 
Норма 
кв.м на 

чел. 

На 98 
чел. 

По 
проекту 

И Площадки для игр детей 0,70 68,6 83,7 

С Площадки для занятия спортом 2,00 196,0 196,0 

В Площадка для отдыха взрослых 0,10 9,8 35,6 

Хм Площадка для сбора мусора 0,30 29,4 29,4 

Итого 303,8 344,7 

Для маломобильных групп населения обеспечено беспрепятственное движение 

по всей территории многоквартирных домов, путем устройства бордюрных пандусов на 

перепадах высот более 0,02 м.  Ширина тротуаров на путях движения МГН- 2 метра, 

соответствии с СП 59.13330.2020. Согласно требованиями п. 5.1.10 СП 59.13330.2020 
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Технико-экономические показатели 

Наименование 
По проекту 

Кол-во, ГА % 

Площадь участка в границах отвода 0,9508 100,0 

Площадь застройки надземной части 0,2991 31,5 

Площадь покрытий 0,3640 38,3 

Площадь озеленения 0,2410 25,4 

Прочая площадь (подпорные стены, наружные лестницы) 0,0467    4,8 

Инженерная подготовка территории 

Инженерная подготовка включает в себя снос существующих зданий и 

сооружений, инженерных сетей, покрытий и элементов благоустройства, организацию 

рельефа вертикальной планировкой, организацию сбора поверхностных стоков и 

отвода в ливневую канализацию.   

До начала подготовительных работ производится снос следующих 

существующих зданий и сооружений: 

• Литера «А» - двухэтажное здание (цокольный этаж, первый этаж);

• Литера «Б», «З» - трехэтажное здание (Цокольный, первый, второй этажи);

• Литера «В» - одноэтажное здание;

• Литера «Г» - одноэтажное здание;

• Литера «Д» - одноэтажное здание каркасной конструктивной схемы со

стропильными фермами;

• Литера «Е» - одноэтажное здание; душевая - одноэтажная постройка; гаражи

(одноэтажное здание);

• Литера «Ж» - одноэтажное здание;

• Литера «И» - одноэтажное здание;

• Литера «К» - одноэтажное здание;

• Литера «Л» - диспетчерская (двухэтажное здание);

• Литера «М» - двухэтажное здание (цокольный этаж, первый этаж);

• Литера «Н» - двухэтажное здание (цокольный этаж, первый этаж);

• Литера «С» - Навес (Одноэтажное сооружение)

Организация рельефа вертикальной планировкой 

При проектировании организации рельефа территории площадки принята 

сплошная система вертикальной планировки с насыпью до 4,72 метров и выемкой до 

5,95 метров. Посадка проектируемых зданий выполнена с учетом отметок 

12
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существующих зданий, сооружений, автомобильных проездов и пешеходных дорог. 

Продольные уклоны по проезжей части внутриплощадочных дорог и проездов приняты 

от 5‰ до 180‰.  Отвод ливневых вод осуществляется самотеком по пониженным 

граням участка. Дождеприемные колодцы оборудованы фильтр-патронами. Далее 

сточные воды отводятся в соответствии с техническими условиями. 

Описание решений по благоустройству территории 

Проектом благоустройства предусматривается устройство проездов, тротуаров и 

тротуаров с возможностью проезда, устройство газонов и площадок. (в скобках 

написана высота слоя в ед. изм. - м) 

Покрытие проездов принято двухслойным из мелкозернистого асфальтобетона 

(0,05 м) и крупнозернистого асфальтобетона (0,07 м) на основании из песчано-

гравийной смеси (0,4 м) и уплотненного грунта.  

Покрытие тротуаров с возможностью проезда - из тротуарной плитки (0,06 м), 

уложенной с помощью цементно-песчаной смеси (0,04 м) на армированное бетонное 

основание (0,1 м), устраиваемое по уплотненному грунту.  

Покрытие тротуаров предусматривается: 

- из тротуарной плитки (0,06 м), уложенной с помощью цементно-песчаной смеси 

(0,04 м) на бетонное основание (0,1 м), устраиваемое по уплотненному грунту; 

- из террасной доски (0,03 м), уложенной на бетонное основание (0,1 м), 

устраиваемое по уплотненному грунту;  

Покрытие площадок предусматривается: 

- из резинового покрытия (0,01 м) на основании из асфальтобетона (0,05 м), 

песчано-гравийной смеси (0,14 м) и уплотненного грунта;  

Дорожные одежды проездов и площадок приняты в соответствии с транспортно-

эксплуатационными и санитарно-гигиеническими требованиями. По границам проездов 

и тротуаров предусмотрена установка бетонных бортовых камней по ГОСТ 6665-91 на 

бетонном основании. Безопасность движения обеспечивается за счёт допустимых 

уклонов.  

Процент озеленения территории составляет 25,4 %. Озеленение территории 

выполнено устройством газонов, посадкой деревьев и кустарников. 

Проектом предусмотрено оборудование игровых, спортивных, хозяйственных и 

площадок для отдыха малыми архитектурными формами и переносными изделиями. 

В темное время суток предусматривается освещение территории. 
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Транспортные коммуникации 

На территорию участка застройки проектируется один въезд-выезд с южной 

стороны. С севера сохраняется существующий сквозной проезд для доступа на 

прилегающий участок с восточной стороны.

Ширина противопожарного проезда для многоквартирных домов №1, 2, 3 и 4 - 

3,5 м, на расстоянии 5-8м от фасадов с одной продольной стороны. В конце пожарного 

проезда организуется разворотная площадка размерами 15х15м.  

Ширина противопожарного проезда для многоквартирного жилого дома 5 - 4,2м, 

на расстоянии 5-8м от фасадов с двух продольных сторон. Проезд с северной стороны 

от многоквартирного дома №5 организуется по существующему проезду. 

Безопасность движения обеспечивается за счет допустимых уклонов, создания 

на перекрестках проездов зон видимости. Радиусы поворотов по кромке дорог и 

проездов приняты 6,0м. 

Ширина и конструкции проездов и тротуаров отвечают требованиям 

технического регламента о требованиях пожарной безопасности и обеспечивают 

возможность проезда пожарных машин. 
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Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 
листов 
(стра- 
ниц) в 
док.

Номер 
документа 

Подпись   Дата 

Изме- 
нённых 

Заме- 
нённых Новых 

Аннули- 
рован- 

ных 
 

1 1 - - - 18 

2 13 5 - - 18 

3 13 5 - - 18 

4 2 5 - - 18 



ВЕДОМОСТЬ ПЛОЩАДОК

По
зи

ци
я

Наименование

Площадь, м2

на
по

проекту98

чел.

В Площадки для отдыха взрослых

83.7

С Площадка для занятия спортом
И Площадка для игр детей

Хм Площадка для сбора мусора 29.4

35,6

норма**

кв.м на

чел.

0.7

2

0.1

0.3

68.6

196.0

9.8

29.4

196.0

Итого 303.8 344.7

 - На кровле полуподземной (обвалованной) автостоянке размещены

РАСЧЕТ НЕОБХОДИМЫХ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ

Наименование

Кол-во
м\мест

по
норме

Парковочные места для жителей (84 квартиры) 38* 96

Кол-во
м\мест

по
проекту

Норма
м\мест

1,2 места на
квартиру

Парковочные места для фитнес-зала (94,28 кв.м) 1 место на
25-55м2 3** 3

Итого 45 103

Парковочные места для офисных помещений (189,72 кв.м) 1 место на
50-60м2 4** 4

* - Норма расчета количества машино-мест принята в соответствии с РНГП Республики Крым принятых
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РАСЧЕТ КОЛИЧЕСТВА ЖИТЕЛЕЙ

Расчетный показатель жилищной обеспеченности на человека Общая площадь
квартир, м2

Количество
жителей

989966.93101,7 кв.м/чел. (по заданию на проектирование)

ВЕДОМОСТЬ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

но
ме

р 
по

 п
ла

ну

Обозначение типового проекта

Эт
аж

ей

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, кв. м

Строит. объем
здания, м3

Зд
ан

ий
 и

со
ор

уж
ен

ий Квартир Застройки Квартир

Здания
Здания Всего

Надземн.
части
Здания

Всего
Жилая/общ.
нежилых
помещ.

1 Многоквартирный дом №1. Блок-секция №1 4 4 1 20 20 713.73 713.73

717.22

2589.99 8977.702412.12

76.65

2 Многоквартирный дом №2. Блок-секция №2 4 4 1 7 7 556.21 556.21

305.20

1483.68 5370.601430.40

-

3 Многоквартирный дом №3. Блок-секция №3 4 4 1 18 18 626.09 626.09

623.02

2334.29 7990.602101.64

79.91

4 Многоквартирный дом №4. Блок-секция №4 4 4 1 7 7 550.48 550.48

292.60

1464.76 5314.401411.49

-

5 Многоквартирный дом №5. Блок-секция №5 10 9 1 32 32 467,79 467,79

737.04

3761.21 13318.202611.28

342.49

6 Подземная автостоянка на 94 м/места 3 - 1 - - 76.45 76.45 - 3303.01 10814.33

7 Пожарный резервуар - - 1 - - - - -

8 Противопожарная насосная станция - - 1 - - - - -

ИТОГО В ГРАНИЦАХ ОТВОДА 10 84 2990.75

2675.08

14936.949966.93

499.05

* в т. ч. площадь офисных помещений - 95,75 кв.м
площадь кладовых негорючих материалов для жителей - 125.97 кв.м
площадь зала для занятий йогой - 94,28 кв.м

     площадь помещения управляющей компании - 93,97 кв.м
** площадь застройки подземной автостоянки всего с учетом подземной части составляет 1172,15 кв.м
   (на эксплуатируемой кровле располагается благоустройство - проезды, придомовые площадки и озеленение)

*

**

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

На плане Наименование

Граница отвода участка
Проектируемые здания

Проезды для автомобилей из асфальтобетона

Газоны

Тротуары из тротуарной плитки

Площадки с покрытием из резиновой крошки

Санитарно-защитные зоны

Тротуары из террасной доски

Проектируемые деревья

Проектируемые кустарники

Тротуары c возм.проезда из тротуарной плитки

Бордюрный пандус

Въезды-выезда с автостоянки

Автостоянка для МГН

Охранная зона водопровода

Охранная зона канализации

Охранная зона линий связи

Охранная зона линии электроснабжения

БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ОТВОДА УЧАСТКА

Наименование
по проекту

Кол-во,ГА %

1 Площадь в границах отвода 0.9508 100.00

3

Площадь застройки надземной части 0.2991 31.5

4

Площадь покрытий 0.3640 38.3
Площадь озеленения 0.2410 25.4

2

5 Прочая площадь (подпорные стены, наружные
лестницы) 0.0467 4.8

* - Норма расчета количества машино-мест принята в соответствии с РНГП Республики Крым принятых
Постановлением Совета министров Республики Крым от 26 ноября 26 ноября 2020 г. коэффициент
обеспеченности нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 кв. м
расчетной площади здания для многоквартирной жилой застройки составляет не менее 0,35.
Расчетная площадь проектируемой жилой застройки - 2675,08 кв.м
Соответственно, для данной расчетной площади жилой застройки площади необходимо - 2675,08*0,35=936,28
кв.м пространства под парковки (из расчета 25 кв.м на 1 м/место для наземных стоянок с учетом проездов -
38 м/мест).
Проектом предусмотрено 3303,01 кв.м в подземной парковке, а также 9 м/мест на придомовой территории,
что эквивалентно 225 кв.м (из расчета 25 кв.м на 1 м/место для наземных стоянок с учетом проездов).
Итого общая площадь проектируемого парковочного пространства - 3528,01 кв.м, что соответствует
требованиям РНГП Республики Крым
** - норма расчета количества машино-мест принята в соответствии с СП 42.13330.2016

** - Норма расчета придомовых площадок принята в соответсвии с СНиП
2.07.01-89*.
В соответсвии с РНГП Республики Крым принятых Постановлением Совета
министров Республики Крым от 26 ноября 26 ноября 2020 г. расчетный
коэффициент обеспеченности детскими спортивными и игровыми площадками
земельного участка, подлежащего застройке, по отношению к расчетной
площади здания сооставляет не менее 4,5%. Расчетная площадь
проектируемой жилой застройки - 2675,08 кв.м
Соответственно, для данной расчетной площади жилой застройки площади
необходимо - 2675,08*4,5%=120,4 кв.м пространства под детские игровые и
спортивные площадки. Проектом предусмотрено 83,7 кв.м детских игровых и
196,0 кв.м спортивных площадок, итого 279,7 кв.м, что соответсвует
требованиям РНГП.
В соответсвии с РНГП Республики Крым принятых Постановлением Совета
министров Республики Крым от 26 ноября 26 ноября 2020 г. расчетный
коэффициент обеспеченности спортивными (взрослыми спортивными и
игровыми) площадками земельного участка, подлежащего застройке, по
отношению к расчетной площади здания сооставляет не менее 4,5%.
Расчетная площадь проектируемой жилой застройки - 2675,08 кв.м
Соответственно, для данной расчетной площади жилой застройки площади
необходимо - 2675,08*4,5%=120,4 кв.м пространства под спортивные
(взрослые спортивные и игровые) площадки. Проектом предусмотрено 35,6
кв.м площадок для отдыха взрослых и 120,87 кв.м зала для занятий йогой в
блок-секции №5, итого 156,47 кв.м, что соответсвует требованиям РНГП.
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Обозначение типового проекта
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Количество Площадь, кв. м

Строит. объем
здания, м3
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ан
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 и

со
ор

уж
ен

ий Квартир Застройки Квартир

Здания
Здания Всего

Надземн.
части
Здания

Всего
Жилая/общ.
нежилых
помещ.

1 Многоквартирный дом №1. Блок-секция №1 4 4 1 20 20 713.73 713.73

717.22

2589.99 8977.702412.12

76.65

2 Многоквартирный дом №2. Блок-секция №2 4 4 1 7 7 556.21 556.21

305.20

1483.68 5370.601430.40

-

3 Многоквартирный дом №3. Блок-секция №3 4 4 1 18 18 626.09 626.09

623.02

2334.29 7990.602101.64

79.91

4 Многоквартирный дом №4. Блок-секция №4 4 4 1 7 7 550.48 550.48

292.60

1464.76 5314.401411.49

-

5 Многоквартирный дом №5. Блок-секция №5 10 9 1 32 32 467,79 467,79

737.04

3761.21 13318.202611.28

342.49

6 Подземная автостоянка на 94 м/места 3 - 1 - - 76.45 76.45 - 3303.01 10814.33

7 Пожарный резервуар - - 1 - - - - -

8 Противопожарная насосная станция - - 1 - - - - -

ИТОГО В ГРАНИЦАХ ОТВОДА 10 84 2990.75

2675.08

14936.949966.93

499.05

* - в т. ч. площадь офисных помещений - 95,75 кв.м
площадь кладовых негорючих материалов для жителей - 125.97 кв.м
площадь зала для занятий йогой - 94,28 кв.м

*
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

На плане Наименование

Граница отвода участка
Проектируемые здания

Проезды для автомобилей из асфальтобетона

Газоны

Тротуары из тротуарной плитки

Площадки с покрытием из резиновой крошки

Санитарно-защитные зоны

Тротуары из террасной доски

Проектируемые деревья

Проектируемые кустарники

Тротуары c возм.проезда из тротуарной плитки

Бордюрный пандус

Пути движения МГН

Автостоянка для МГН

Конструкции покрытий

Тип
Наименование

покрытия
Схема устройства

покрытия Наименование слоев и материалов, толщина, см Толщина,
см

1
Проезды из
асфальтобетона

Мелкозернистый асфальтобетон марка 2 тип Б
по ГОСТ 9128-2013 5

Крупнозернистый асфальтобетон марка 2 тип Б
по ГОСТ 9128-2013 7

Песчано-гравийная смесь 40

Уплотненный грунт

2
Тротуары из
тротуарной
плитки

Тротуарная плитка 115х115, 115х175 (цвет - микс -
белый 25%, бежевый 25%, серый 25%,
темно-коричневый 25%)

6

Песок среднезернистый  по ГОСТ 8736-93 с
цементом - 1 ч. цемента : 3 ч. песка 4

Плита бетонная, бетон В15 по ГОСТ26633-2015 10
Уплотненный грунт

3

Тротуары с
возможностью
проезда из
тротуарной
плитки

Тротуарная плитка 115х115, 115х175 (цвет
темно-коричневый) 6

Песок среднезернистый  по ГОСТ 8736-93 с
цементом - 1 ч. цемента : 3 ч. песка 4

Плита бетонная армированная, бетон В15 по
ГОСТ26633-2015, сетка ВрI 100х100мм 10

Уплотненный грунт

4
Тротуары и
площадки из
террасной доски

Террасная доска, лиственница 3
Брусок лиственница, 40х40мм, шаг 800-1000мм 4
Плита бетонная, бетон В15 по ГОСТ26633-2015 10
Уплотненный грунт

5

Дорожки и
площадки с
покрытием из
резиновой
крошки

Резиновая крошка фр.2,5мм в смеси с пигментом
и полиуретановым связующим (цвет - зеленый.
желтый, красный, оранжевый)

1

Грунтовочный слой

Мелкозернистый асфальтобетон марка 2 тип Б
по ГОСТ 9128-2013 5

Песчанно-гравийная смесь 14
Уплотненный грунт

Устройство сопряжений покрытий

0.
15

По типу 2

По типу 1
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0.
10

0.10

не
 б
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 0
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2

По типу 3 По типу 1

0.10

0.
10

0.10

Бетон В12.5 по ГОСТ26633-2015
БР100.30.15 по ГОСТ6665-91

Бетон В12.5 по ГОСТ26633-2015
БР100.30.15 по ГОСТ6665-91

Ведомость покрытий

Тип Наименование
Кол-во

Примечание
кв.м

1
Покрытие проездов из асфальтобетона c бордюром из
бортового камня БР100.30.15 1568.48

2
Покрытие тротуаров из тротуарной плитки со стальным
оцинкованным бордюром 100х70х1200 1438.28

3
Покрытие тротуаров с возможностью проезда из тротуарной
плитки c бордюром из бортового камня БР100.30.15 170.97

4
Покрытие тротуаров и площадкок из террасной доски со
стальным оцинкованным бордюром 100х70х1200 204.66

5
Покрытие дорожек и площадок из каучуковой крошки со
стальным оцинкованным бордюром 100х70х1200,
в т.ч:

237.64

- Голубово цвета 84.04
- Синего цвета 79.00
- Темно-синего цвета 63.46

- Фиолетового цвета 11.14

Вн-ссылка C:\Users\Darya\Desktop\для Жукова\Ялта\изменение по таунхаусам\задание АР\стоянка (1).dwg

Ведомость элементов озеленения

Поз. Обозн. Наименование
Кол-во

Высота Примечание
кв.м/шт

1 Газон посевной 2438.23 -
посев травосмеси

50 гр/кв.м

2 Клён остролистный 38 от 2

3 Самшит 24 от 0,7

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Поз. Обозн. Наименование
Кол-во

Примечание
шт.

1 Качеля "Гнездо", арт. NR0906, габариты
3630х2050х2840 мм, KOMPAN 1

2
Пружинные качели Robinia "Дельфин", арт.
NRO111, габариты 980х480х690 мм, KOMPAN 1

3
Воркаут оборудование, арт. CO 0303,
габариты 4770х1450х2500 мм,diorit 1

4
Игровой комплекс, арт. ИК 0135Т-6,
габариты 6370х4530х3000 мм, ИГРАТЕКС 1

5 Карусель, арт. ИО 0206Т-2, r=1050 мм,
H=1200 мм, ИГРАТЕКС 1

6 Урна "Эстель круглая", арт. arn 038, r=400
мм, H=695 мм, Аданат 7

7 Площадка для сбора мусора

8 Контейнер для мусора 0,8м3 с крышкой

7

8
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РАСЧЕТ КОЛИЧЕСТВА ЖИТЕЛЕЙ

ВЕДОМОСТЬ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

но
ме

р 
по

 п
ла

ну

Обозначение типового проекта

Эт
аж

ей

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, кв. м

Строит. объем
здания, м3

Зд
ан

ий
 и

со
ор

уж
ен

ий Квартир Застройки Квартир

Здания
Здания Всего

Надземн.
части
Здания

Всего
Жилая/общ.
нежилых
помещ.

1 Многоквартирный дом №1. Блок-секция №1 4 4 1 20 20 713.73 713.73

717.22

2589.99 8977.702412.12

76.65

2 Многоквартирный дом №2. Блок-секция №2 4 4 1 7 7 556.21 556.21

305.20

1483.68 5370.601430.40

-

3 Многоквартирный дом №3. Блок-секция №3 4 4 1 18 18 626.09 626.09

623.02

2334.29 7990.602101.64

79.91

4 Многоквартирный дом №4. Блок-секция №4 4 4 1 7 7 550.48 550.48

292.60

1464.76 5314.401411.49

-

5 Многоквартирный дом №5. Блок-секция №5 10 9 1 32 32 467,79 467,79

737.04

3761.21 13318.202611.28

342.49

6 Подземная автостоянка на 94 м/места 3 - 1 - - 76.45 76.45 - 3303.01 10814.33

7 Пожарный резервуар - - 1 - - - - -

8 Противопожарная насосная станция - - 1 - - - - -

ИТОГО В ГРАНИЦАХ ОТВОДА 10 84 2990.75

2675.08

14936.949966.93

499.05

* - в т. ч. площадь офисных помещений - 95,75 кв.м
площадь кладовых негорючих материалов для жителей - 125.97 кв.м
площадь зала для занятий йогой - 94,28 кв.м

*

Условные обозначения

Граница отвода участка

Канализация хозяйственно-бытовая

Демонтаж канализации

Водопровод хозяйственно-бытовой

Пожарный резевуар

Ливневая канализация

Лотки поверхностного водоотвода

Газопровод

Адресная линия связи (АЛС)

Линия интерфейса R3

7

8

Точка подключения к проектир.
подземному крану DN50 на границе

земельного участка, согласно
проекта ГУП РК "Крымгазсети"

Н.тр. Г2 ПК0+0,00
Подъем газ-да Г2

из земли НСПС 63/57х3,5
(сталь ГОСТ 10705)

К.тр. Г2 ПК0+07,5
Проектир. кран Ду50

Проектируемый
ГРПШ-RG/2MB-2У1

Опуск газ-да Г1
из земли НСПС 140/133х4,0

(сталь ГОСТ 10705)
Н.тр. №1 ПК0+00,0

Проектир. кран Ду100
Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø140х12,7мм

Подъем газ-да Г1
из земли НСПС 110/108х4,0

(сталь ГОСТ 10705)
К.тр. №2 ПК0+09,5

Проектир. кран Ду100
№1 ПК0+05,5
№2 ПК0+00,0

УП1-90°
№2 ПК0+04,5

УП2-90°
№1 ПК0+26,2

УП3-90°
№1 ПК0+95,7

№1 ПК1+00,0
Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø110х10мм

Г1
ПЭ 100 SDR 11
Ø110х10мм

Подъем газ-да Г1
из земли НСПС 75/76х3,5

(сталь ГОСТ 10705)
К.тр. №1 ПК1+07,7

Проектир. кран Ду65

Подъем газ-да Г1
из земли НСПС 75/76х3,5
(сталь ГОСТ 10705)
К.тр. №4 ПК0+06,5
Проектир. кран Ду65

Подъем газ-да Г1
из земли НСПС 63/57х3,5

(сталь ГОСТ 10705)
К.тр. №3 ПК0+08,8

Проектир. кран Ду50

Подъем газ-да Г1
из земли НСПС 63/57х3,5

(сталь ГОСТ 10705)
К.тр. №5 ПК0+08,8

Проектир. кран Ду50

№1 ПК0+85,7
№3 ПК0+00,0

№1 ПК0+87,2
№4 ПК0+00,0

№1 ПК0+94,0
№5 ПК0+00,0

Проектируемое ограждение ГРПШ

Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø63х5.8мм

Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø63х5.8мм

Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø75х6.8мм

Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø75х6.8мм

Г1
ПЭ 100 SDR 11 Ø110х10мм

Ввод АЛС
в

многоквартирный
дом №4

Ввод АЛС в многоквартирный
дом №5

Ввод АЛС
в
многоквартирный
дом №3

Переход
АЛС

между
домами

Переход
АЛС

между
домами

С подземной автостоянки

Водопроводная противопожарная насосная станция

Рг

Рмгн

Рг

Рг

Емкости накопительные объемом 325 м3 - 2 шт.
для противопожарных нужд

Водопроводная противопожарная насосная станция

3,00

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L=7,30 м

ПП 200/174
L=12,90 м

ПП 2ф110/91
L=3,50 м

ПП 110/91
L=4,90 м

УП4

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,30 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 5,40 м

УП24

УП25

УП26

УП22
УП23

ПП 200/174
L=32,55 м ПП 200/174

L=5,55 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 1,70 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 24,55 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 3,85 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 36,50 м

ПП 400/348
L=24,55 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 10,0 м

ПП 200/174
L=26,30 м

ПП 200/174
L=22,05 м

ПП 500/435
L=22,05 м

ПП 200/174
L=20,10 м

ПП 200/174
L=41,75 м

ПП 200/174
L=5,05 м

ПП 110/91
L=3,50 м

ПП 110/91
L=3,90 м

ПП 110/91
L=3,90 м

УП23

ВК3

ВК4 ВК6

ВК7

ВК9
ВК12 ВК13

ВК14

ВК15

ВК16

ВК20
(Точка подключения к внеплощадочным сетям.
Внеплощадочные сети См. 66/21-О-НВК)

КК1

КК2
КК3

КК6 КК7
КК8

КК10

КК15

КК17

КК18

КК21

КК19

КК24

КК26

КК27

КК28

КК33

КК24

КК26

КК27
(Точка подключения к внеплощадочным сетям.

Внеплощадочные сети См. 66/21-О-НВК)

КК30

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,30 м

ПП 110/91
L=4,50 м

ПП 110/91
L=3,50 м

ПП 200/174
L=11,05 м

ПП 200/174
L=7,60 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L=10,00 м

ПП 200/174
L=3,60 м

ПП 200/174
L=11,25 м КК25

ДК1 с ФОПС 1,5-0,9

ДК2 с ФОПС 1,5-0,9

КК5

КК6

ПП 250/217
L=12,00 м

ПП ф160/139
L=6,00 м

ПП 200/174
L=7,90 м

КК32

ПП 250/217
L=14,40 м

ПП 250/217
L=13,90 м

ДК4 с ФОПС 1,5-0,9

ДК3 с ФОПС 1,5-0,9

КК4

ПП 250/217
L=12,20 м

КК31
ПП 200/174
L=11,70 м

КК11

КК22

КК25

КК29

КК5

ВК11

КК14

УП.7

УП.8

УП.9

УП.17

УП.16

УП.19

УП.21

УП.22

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 4,90 м

ПП ф160/139
L=3,00 м

ПП 200/174
L=3,00 м

ПП 200/174
L=6,45 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 5,15 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 9,35 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,00 м

ПП 2х110/91
L=4,50 м

ПП 110/91
L=5,50 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 10,85 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 10,95 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 10,85 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 9,20 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 9,70 м

ПП 110/91
L=3,85 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,00 м

ПП 110/91
L=3,85 м

ПП 110/91
L=11,20 м

ПП 200/174
L=7,40 м

ДК5 с ФОПС 2,0-0,9

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,00 м

ПП ф110/91
L=4,20 м

ВК5

УП5

ПГ1

ПГ2

УП1

УП2

УП3

УП11

КК13

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 3,00 м

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 5,40 м

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 1,85 м

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 5,00 м

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 5,40 м

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 4,00 м

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 3,90 м

ПП 200/174
L=3,75 м

ВК2

ВК1

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,20 м

ВК10

ВК8

ВК17

УП.13

УП.14

УП.20

ВК19

ПЭ100SDR11 ф160х14,6
L= 24,55 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,40 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 18,45 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 7,50 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,00 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 7,45 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 7,50 м

ПП 250/217
L=4,40 м

КК1

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L=11,60 м

ПП 250/217
L=3,50 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L= 24,85 м

ПП 250/217
L=5,55 м

ПП 250/217
L=41,00 м

КК10
(точка подключения к централизованным сетям

дождевой канализации в соответствии с
ТУ №1118 от 17.06.2021 г.)

ПП 250/217
L=13,70 м

ПП 2ф160/139
L=5,20 м

ПП ф160/139
L=3,40 м

ПЭ100SDR11 ф110х10,0
L=6,20 м

КК8

ПП 250/217
L=7,85 м

УП6
КК4

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 5,00 м

ПЭ100SDR11 ф63х5,8
L= 9,85 м

ПП 200/174
L=12,90 м

ПП 250/217
L=4,30 м

КК2

ПП 250/217
L=7,80 м

КК9
(точка подключения к централизованным

сетям дождевой канализации в соответствии
с ТУ №1118 от 17.06.2021 г.)

КК7

КК8

ПП 250/217
L=12,80 м

футляр ПП 500/432
L=10,00 м

ПП 250/217
L=22,05 м

5
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