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Участникам Общества с ограниченной ответственностью

к Специализированный застройщик <МАВИС-СТРОЙ))

Мненuе

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухга-птерской отчетности Общества с
ограниченной ответственностью кСпеци€lJIизированный застройщик кМАВИС-СТРОЙ)
(ОГРН |067847094853, индекс 198096, г. Санкт-Петербург, дорога на Турухтанные
ОСТроВа д. б литер А пом. 8), состоящеЙ из бухгалтерского баланса по состоянию на 31
декабря 2022 года, отчета о финансовых результатах за 2022 годl приложений к
бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об
изменениях капитала за 2022 год и отчета о движении денежных средств за 2022 год,
пояснениЙ к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2022 rод,
включая основные положения учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годоваrI бухгалтерская отчетность отражает
Достоверно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества с
ограниченноЙ ответственностью <СпециаJIизированный застройщик кМАВИС-СТРОЙ)
ПО сосТоянию на 31 декабря 2022 rодц финансовые результаты его деятельности и
двиЖение денежных средств за 2022 год в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основанае dля вьlрпrcенuя л4ненлlя

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).
Наша ответственность в соответствии с этими стандартами описана в разделе
кОтветственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности) настоящего
ЗаКЛючеНия. Мы явJUIемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Кодексу этики
профессионЕlльных бухгалтеров, разработанному Советом по международным стандартам
ЭТики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие иные обязанности в
соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что
полученные нами аудиторские докtвательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Оmвеmсmвенносmь руко в о d сmв а ayd uруеiио 2о лаца за zo d овую бухzалmерскую
оmчеmносmь

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
указанноЙ годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки
годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности, не содержащеЙ существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

Пр" подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается
ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него
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Лицо, отвечающее за корпоративное управление - генеральный директор, несет
ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности Общества.

Оmвеmсmвенносmь оуdаmора за ауdum еоdовой бухzалmерской оmчеmносmu

Напта цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годоваJI
бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие
недобросовестных деЙствий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с
МСА, всегда вьuIвляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть
результатом недобросовестных деЙствиЙ или ошибок и считаются существенными, если
можно обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
профессиональное суждение и сохраняем профессионitльный скептицизм на протяжении
всего аудита. Кроме того, мы:

r вьuIвляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием
для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в

результате недобросовестных деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

r получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
аудируемого лица;

r оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, подготовленного
руководством аудируемого лица;

r делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существеннаJI неопределенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные
сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность.
Если мы приходим к выводу о нttличии существенной неопределенности, мы должны
привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию
информации в годовой бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие информации
является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на
аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения.
Однако булущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо
утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

r проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включаjI раскрытие информации, а также того, представляет ли
годоваJI бухгалтерскаJI отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы
было обеспечено их достоверное представление.
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мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого
лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных зtlмечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в
процессе аудита.

Руководитель задания по аудиту, по результатам
которого составлено аудиторское заключение

Попова Е.А.

(квалuфuкацuонньlй аmлпесmаm М К030491 оm 30 окmября 2009 z.

ООО кЩжетта-аудит)
Попова Е.А.

(квалuфuкацuонный аmmrсmq{п NЬ К 25594 оm 20 января 2006 е,,
ор2 анuз ацuu ауdum о ров Дс соцuацuu к С о d русrc е сmв о >, О Р НЗ 2 1 7 0 6 0 1 3 9 2 4 )

организация:
Общество с ограниченной ответственностью (Джетта-аудитD.
огрн 116784741-401.9,
198216, Санкт-Петербург, пр. Народного ополчения дом 10 литер А, пом. 245-Н,
Член саlиорегулируемоЙ организации аудиторов Ассоциация кСодружество) (сро ддс),
орнз 12006010484

<30> марта2023 rода

член |
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Бухгалтерский баланс
на 31 декабря2022г.

Организация
Общество с ограниченной ответственностью''Gпециализированный
застройщик "МАВИС-СТРОЙ''

Форма по OKYfl

flaTa (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

идентификационный номер налогоплательtцика

вид экономической flеятельностьзаказчика-застройtцика, генерального

Общества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахоttlдение (адрес)

Коды

071 0001

31 12 2022

79744о40

780731 1 1 80

71.12,2

1 2300 ,lб

384
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г, На Nя 6, лит. А, пом. 8

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е оо [ нгт

идентификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуальногоаудитора - ИНН
основной государственный регистрационный номер аудиторской огрн/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

7805685984

11в7847414019

наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2022г.

На З1 декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разрабоiоi 1120
Нематериальные поисковые активы ,1130

Материальные поисковые активы 1140
2.1 Основные средства ,l150

1 712 928 13 478 7 439
в том числе:
HflC по строительству (в т.ч. по договорам

J!астия в долевом строительстве)
,11501

32 691
,Щоходные вложения в материальные
ценности

,1160

3.,l Финансовые вложения 1170 246 668 16з в17
отложенные налоговые активы 1180 783 8 303 10 00з
Прочие внеоборотные активы 1190 584 708
Итого по раaДёлП 1100 1 71з712 269 034 181 968

4,1
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 80 165 5з 85в
Налог на добавлеiiуЬ стоимость по
приобретенным ценностям 1220

1 747 2 29о
5.1 !ебиторская задолженность 1 230 393 4в1 707 469 627 19s
3.1

Фи нансовыё вложейяlйlсклrББiБй
денежных эквивалентов) 1240

95 796 96 296 31в 172
,Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1 250

566 577 22 1вб
Прочие оборотные активы 1 260 6 4в 13
Итого по разделу l 1200 4в9 849 886 303 1 02з 719
БАлАнс 1 600 22оз 561 1 155 з37 1 205 687



Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2022 r.

На 31 декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 г,

пАссив
11l. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

9 762 9 762 9 762
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1320

Переоценка внеоборотных активов 1 340
!обавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
394 286 392 878 з61 з05

Итого по разделу |l 1 300 404 048 402 639 371 067

5.3
lv. дол госрочны Е оБязАтЕл ьствА

Заемные средства 1410 207 806 140 175
отложенные налоговые обязательства 1420 57 7 744 7 977
Оценочные обязательства 1 430

5.3 Прочие обязательства ,1450
1 з77 зз4

в том числе:
обязательства по договорам участия в
долевом строительстве 1 4501

1 377 334
Итого по разделу lV 1 400 1 585 198 147 919 7 977

5.3
V. КРАТКОСРОЧ Н ЬlЕ ОБЯЗАТЕЛ ЬСТВА

3аемные средства 15,10 в24 191 021 430 64з
5.3 Кредиторская задолжен ность 1 520 212 417 403 356 388 611

Щоходы будущих периодов ,l530

7 Оценочные обязательства 1 540 1 074 10 401 7 звв
Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 214 з15 604 778 826 642
БАлАнс 1 700 2203 561 1 155 337 1 205 бв7

Муртазова Анастасия
савельевна

29 марта 2023 г.

(расшиqроЬка подписф

пп
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Отчет о финансовых результатах
за Январь -flекабрь 2022т.

Форма по ОКУД

,Щата (число, месяц, год)

обществосограниченнойответственностью"специализированный 
поокпоОрганизация застройщик"МАВИС-СТРОЙ"

Идентификационный номер налогоплательlлика ИНН

вид экономической flеятельность заказчика-застройщика, генерального подеятельности подрядчика ОКВЭД 2
Организационно-право
Обшества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕИ

ПО ОКОПФ / ОКФС

Коды

071 0002

31 l 12 |2022

79744040

78073,11180

71,12,2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2022 г.

3а Январь -,Щекабрь
2021 г,

Выручка 2110 886 645 1 354 486
6 Себестоимость продаж 2120 (687 445) (1 213 360)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 189 873 141 126
Коммерческие расходы 2210 (131)

6 Управленческие расходы 2220 (1 08 41 8) (121 556)
Прибыль (убыток) от продаж 2200 81 455 19 439

Щоходы от участия в других организациях 231о
Проценты к получению 2320 11 звз 1в 24о
lроценты к уплате 2330 (35 в04) 1 653)

Прочие доходы 2340 227 287 40 вв4
Прочие расходы 2350 (276 8в5) (45 598)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 16 763 31 312
Налог на прибыль 2410 (7 107\ (6 943)

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (7 275) (7 277)
отложенный налог на прибыль 2412 168 334

Прочее 246о
Чистая прибЁiлБ ý6Бпо$ 2400 9 656 24 369
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Форма 0710002 с.2

Муртазова Анастасия
савельевна
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пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2022 г.

3а Январь - flекабрь
2021 г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, рфультат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 9 656 24 369
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 29,10

29 марта 2023 г.
/t с)t,Q

(расшифровка полпiСЙ)
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2022 r.

Форма по OKYfl
оЩата (число, месяц, год)

Общество G ограниченной ответственностью''Специализированный
Организация застройщик"МАВИС-СТРОЙ'' по оКПо

инн
по1_

L_

t_
t_
t_
L'
t:
L,
L,
L,
L,
L:

t-
L,
L,
L,
L,
L,

Идентификационный номер налогоплательщика
Видэкономической flеятельность заказчика-застройщика, генерального

Общества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕИ

ПО ОКОПФ / ОКФС

Коды
071 0005

з1 l lz lzOzz
79744040

780731 1 1 80

71,12,2

12300 l lc

384

наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2022 г,

3а Январь - !екабрь
2021 г.

,Щенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 986 672 ,1 352 з95

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 943 140 1 294 631
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112

_ о,], J]ерепродажи фи нансовых вложен и й 4113
поступления по договорам участия в долевом
строительстве 4114 з18
поступления от погашения беспроцентных займов,
выданных связанным сторонам, поступления по
договорам цессии, соглашениям об уступке прав
требования 4115 41 527
прочие поступления 4119 1 687 57 764

платежи - всего 4120 (1 126 089) (1 434 912\
в том числе:
поставщикам (подрядчИкам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (7s4 475\ (1 080 166)
9jр!зи с оплатой труда работников 4122 (259 925) (328 623)
процентов по долговым обязательствам 412з (840)

|qлога_ !а прибыль организаций 4124 (27 618) (5 226)
ндс 4125 (22 696) 12 298)
прочие платежи 4129 (20 535) (в 599)

9зд!до денежных потоков от текущих операций 41 00 (139 417) (в2 517)
flенежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210 101 711 ,162 995
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211 430
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212 101 281
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213 139 025
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого

_J:99ц!_ в других организациях 4214 23 s70
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220 (9в7)
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 (987)
в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),

_, лредоставление займов другим лицам 4223
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t

t



процентов по долговым обязательствам, вкпючаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

ý_альдо, денежных потоков от инвестиционных операций 4200 101 711 162 008
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Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2о22 г.

3а Январь -,Щекабрь
2021 r.

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 43,10 664 107 1 88 800

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 664 107 1в8 800
денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4з14
прочие поступления 4319

платежи - всего 432о (626 412) (289 900)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в лользу собственников (участников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых__ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (626 412) (289 900)
прочие платежи 4329

Сал ьдо-- денежн ых потоков от фи н ансов ых операци Й 4300 37 695 (101 100)
Сальдоленежных потоков за отчетный период 4400 (11) (21 609)
Остатокденежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 577 22 1вб
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 566 577
величина влияния изменений курса иностранной валюты по
9]!gцению к рублю 4490

Муртазова Анастасия
савельевна

.'!:

L,

29 марта 2023 г.

(расщифровка подписй)
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