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Гарантийная запись главного инженера проекта 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, доку-ментами об исполь-

зовании земельного участка для строительства (в случае если на земельный участок не распро-
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пользования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 
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Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства. 

 

Земельный участок КН 62:29:0000000:2756, отведенный под строительство 
многоквартирного жилого дома расположен по адресу: Рязанская обл., р-н Ря-
занский, ул. Зубковой (Октябрьский район).  

Земельный участок КН 62:29:0000000:2756, согласно утвержденных градо-

строительных условий, по функциональному назначению относится к зоне Ж1, 

зона застройки могоэтажными жилыми домами (5-12 этажей и выше).  

Размещение участка, на котором предполагается строительство Объекта 

по отношению к окружающей обстановке: 

- с севера, юга, востока и запада участок граничит с участками перспек-

тивной многоэтажной жилой застройки. 

Частично земельный участок располагается в охранной зоне ЛЭП 110 кВ.  

В рамках проекта по желанию Заказчика предусмотрено устройство твер-

дого покрытия на части земельного участка, попадающего в охранную зону 

ЛЭП. Производство работ в охранной зоне ЛЭП и дальнейшую эксплуатацию про-

водить в строгом соответствии с требованиями постановления Правительства 

РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 

"О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяй-

ства и особых условий использования земельных участков, расположенных в гра-

ницах таких зон". 

Расчет количества парковочных мест: 

Согласно решения Рязанской городской Думы от 11.12.2008 N 897-I (ред. от 

28.05.2020) "Об утверждении Правил землепользования и застройки в городе Ря-

зани" п.5 «Автостоянки»: «Все объекты обеспечиваются гостевыми автостоян-

ками, размещаемыми в границах земельного участка, с учетом автомобилизации 

(планируемый показатель автомобилизации не менее 300 а/м на 1000 человек 

населения).» 

Исходя из этого расчетное количество парковочных мест 549х0,3=165 м/м. 

Согласно сп 42.133330.2016 п.11.32 Допускается предусматривать сезонное хране-

ние 10% парка легковых автомобилей в гаражах, расположенных за пределами 

селитебных территорий поселения. Таким образом 165х0,9=149 м/м. 

Парковочные места в количестве 7 м/м размещены в пределах земельного 

участка, в том числе места для МГН размерами 6х3,6 м. Недостающие парковоч-

ные места в количестве 141 м/м, согласно «Постановления от 05 сентября 2011 

года N 11-01-33 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования "Организация хранения и парковки автотранспортных средств в 

населенных пунктах Рязанской области" п.п. 3.3 пункт 3 примечаний», преду-

смотрены в сооружениях для временного и постоянного хранения автомобилей, а 
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также возможно использование для организации автостоянок улиц местного 

значения и дорог - дублеров магистральных улиц с соблюдением нормативов 

градостроительного проектирования и правил дорожного движения. 

На рассматриваемой территории отсутствуют памятники природы, есте-

ственные экосистемы, включающие в себя дикие виды флоры и фауны, занесенные 

в Красную книгу России. 

Особо охраняемые территории, к которым относятся культурные, историче-

ские и природные памятники в районе размещения объекта отсутствуют. 

Расположение участка и функциональное назначение прилегающих терри-

торий отражено на ситуационном плане.  

Согласно топографическому плану на площадке строительства отсутству-

ют существующие строения и коммуникации.  

При разработке проекта генерального плана была использована топогра-

фическая съемка, выполненная в 2018 году. 

Здание жилого дома запроектировано с учетом прилегающей территории, сани-

тарно-защитных и противопожарных норм и гармонично вписано в окружающую сре-

ду. Расположение жилого дома обусловлено формой, габаритами земельного участка 

и условиями инсоляции.  

Жилой дом имеет технический подвал, 24 типовых жилых этажа, технический 

этаж высотой в свету 1,79 м, выше - 2 жилых этажа пентхаусов. Объект капиталь-

ного строительства прямоугольный в плане с размерами в крайних осях 19,60х40,90 

м.  

Жилой дом запроектирован каркасным с несущими элементами, выполненными из 

монолитного железобетона. Вертикальные несущие элементы - стены лестничных 

клеток, лифтовых шахт и пилоны, горизонтальные несущие элементы - плиты пере-

крытий. Фундамент здания выполнен в виде монолитной железобетонной плиты. Пре-

дел огнестойкости железобетонных конструкций обеспечивается защитным слоем 

бетона до арматуры.  

Высота технического подвала – 2,8 м, высота подвала от пола до потока – 

2,47 м. Высота наземных этажей (с 1-го по 24) – 2,8 м, высота от пола до потолка 

– 2,57 м, высота технического этажа в свету 1,79 м, от пола до пола 2,1 м. Высота 

25 жилого этажа - 3,36 м, от пола до потолка - 3,13 м, высота 26 этажа – от пола 

до потолка 2,99.  

На первом этаже запроектировано 12 квартир, на каждом типовом этаже - 16 

квартир. На 25 жилом этаже предусмотрено 6 квартир, на 26-м - 5 квартир. Квар-

тиры запроектированы: квартиры-студии, одно- и двухкомнатные. В квартирах 

предусматриваются: жилые помещения (комнаты) и подсобные: кухня, коридор, ванная 

комната и туалет (или совмещенный санузел). Состав квартир определен в задании 
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на проектирование. Квартир с учетом социальной нормы жилья в проекте, в соот-

ветствии с заданием на проектирование, не предусмотрено. 

В квартирах-студиях предусмотрена установка электроплит (118 шт.), на 25 и 

26 этажах двухкомнатная квартира в осях Б-Е, 1-4 также с электроплитой (по 

1шт.на 25 и 26эт), в остальных квартирах установка газовых плит (271 шт.). Квар-

тиры-студии расположены: на 1-м этаже – 3 квартиры, со 2-го по 24-й этаж – по 5 

квартир на этаже. 

Проектом не предусмотрен мусоропровод, согласно заданию на проектирование и 

принятой системе мусороудаления.  

На отметке +67,220 метров располагается технический этаж для прохода ин-

женерных коммуникаций. Выход на кровлю предусмотрен из лестничной клетки. 

Заказчик утверждает в соответствии со своим решением расчет пожарных рис-

ков для данного объекта в части отступления от следующих требований: 

- требования п.5.4.2 СП 1.13130.2009 – в квартирах секций, расположенных выше 

15 м не предусматривается аварийный выход; 

- требования п.4.4.12 СП 1.13130.2009 – устройство лестничной клетки типа Н2 

вместо лестничной клетки Н1; 

- требования п.4.4.7 СП 1.13130.2009 – устройство лестничной клетки типа Н2 

без естественного освещения; 

- требования п.5.4.17 СП 2.13130.2012 - участки наружных стен в местах примы-

кания к перекрытиям (противопожарные пояса) не выполнены глухими при расстоянии 

между верхом окна нижележащего этажа и низом окна вышележащего этажа не ме-

нее 1,2 м. 

Проектом предусмотрен доступ для инвалидов и других групп населения с огра-

ниченными возможностями передвижения в жилые помещения, в соответствии со ста-

тьей 12 Федерального закона №384-ФЗ от 30.12.2009г. «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений». 

Сведения о потребности объекта капитального строительства 

в энергоресурсах и воде. 

 

Инженерное оборудование проектируемого объекта планируется от городских 

инженерных сетей (теплоснабжения, водоснабжения и канализации, электроснабже-

ния) согласно техническим условиям.  

Внеплощадочные сети инженерно-технического обеспечения жилого дома (и мик-

рорайона, в целом) будут запроектированы по отдельному проекту. После получения 

положительное заключение, будут построены и введены в эксплуатацию в срок не 

позднее ввода в эксплуатацию проектируемого жилого дома. 
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Источником электроснабжения объекта являются РУ-0,4 кВ проектированной 

ТП-10/0,4 кВ. ТП-10/0,4 кВ запитана от РУ-10 кВ ПС 110/10 кВ «Песочная», через 

проектируемую РП-10 кВ. 

Для коммерческого учета в запроектированной ТП-10/0,4 кВ запроектированы 

трехфазные счетчики электронные многотарифные трансформаторного включения 

класса точности 0,5S. Трансформаторы тока имеют класс точности 0,5S (п.1.5.16 

ПУЭ). Коэффициенты трансформации рассчитаны с учетом требований п.1.5.17 ПУЭ. 

Согласно Техническим условиям на подключение № 07-14/2377 от 18.08.2022г., 

выданных МП «Водоканал города Рязани», существующим источником водоснабжения 

проектируемого жилого дома является водопроводная сеть Ø300 мм, по ул. Зубковой. 

Проектной документацией предусматривается подключение жилого дома двумя 

вводами диаметром 110х6,6мм к ранее запроектированной кольцевой внутриквар-

тальной сети водопровода диаметром 315мм. Расположение пожарных гидрантов, 

предусмотренных на ранее запроектированной сети водопровода диаметром 315мм, 

соответствует требованиям п. 8.6 СП 8-13130.2009 Системы противопожарной защи-

ты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования противопо-

жарной безопасности.  В здание предусматривается два ввода водопровода диамет-

ром 110х6,6мм для обеспечения хозяйственно-питьевого водоснабжения, внутреннего 

пожаротушения жилого дома и крышной котельной, а также обеспечения расходов 

воды на технологические нужды котельной. 

Источником теплоснабжения многоквартирного жилого дома с нежилыми поме-

щениями является проектируемая крышная котельная мощностью 1,5 МВт. 

Источником газоснабжения в соответствии с техническими условиями являет-

ся газопровод среднего давления.  

Расчетный расход газа: 

- для жилого дома – 79,19 м3/час; 

- для крышной котельной – 182,19 м3/час. 

 

Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее водо-

снабжение на производственные и другие нужды. 

- на отопление – 820,0 кВт; 
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- на горячее водоснабжение – 705,0 кВт. 

 

Общий расход воды составляет: на водоснабжение 113,820 м3/сут, на водоотве-

дение 98,820 м3/сут. 

 

Основные технические показатели: 

- категория электроснабжения     – II; 

- сеть низкого напряжения               – 0,38/0,22 кВ; 

- среднее значение cos φ компенсированного              – 0,96; 

- система электробезопасности        – TN-C-S; 

- расчетная мощность на шинах РУ-0.4 кВ ТП    –420,53кВт(463,0кВА); 

- учет электроэнергии на вводе счетчиками класса точности 0,5S; 

- учет электроэнергии у абонентов счетчиками класса точности 1,0.  

В квартирах-студиях предусмотрена установка электроплит (118 шт.), в остальных 

квартирах- установка газовых плит (273 шт.). 

Сведения о категории земель, на которых располагается 

объект капитального строительства 

 

Земельный участок КН 62:29:0000000:2756, отведенный под строительство много-

квартирного жилого дома с нежилыми помещениями расположен по адресу: г. Рязань 

ул. Зубковой (Октябрьский район).  

Градостроительный регламент – Ж1 зона многоэтажной жилой застройки. 

 

 

 

 

Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных 

патентных исследований 

 

При разработке проекта потребности в использовании изобретений и проведе-

нии патентных исследований не было. 

Технико-экономические показатели, приведены в соответствии с СП 

54.13330.2011 

       
 
 
 

 

 



2      -   Аннул. 28-22           08.22

ГИП                     Елисеев Д.В.
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Категория взрывопожарной и пожарной 

опасности здания 

- Не категориру-

ется 

 

Данные о проектной мощности проектируемого объект  

капитального строительства 

Количество квартир, в том числе: 

-квартир-студий 

-однокомнатных  

-двухкомнатных 

шт. 

 

391 

118 

168 

105 

  

 

Реализация данного проекта позволит улучшить жилищные условия населения 

города Рязани. 

 

Сведения о компьютерных программах, которые использовались  

при выполнении расчетов конструктивных элементов здания 

 

Расчет конструкций здания по первому (на прочность) и второму (на жест-

кость) предельным состояниям выполнен как пространственной системы на ПЭВМ по 

программному комплексу «SCAD Office 21» (версия 2014 г.;). 

При разработке данного проекта потребности в использовании дополнительных 

изобретений и проведении дополнительных патентных исследований не было. 

 

Обоснование возможности осуществления строительства 

объекта капитального строительства по этапам строительства 

 

Проектная документация для строительства объекта выполнена единым проек-

том, без разбивки строительства на отдельные этапы. 

 

Сведения о сносе существующих на участке построек 

 

Согласно топографическому плану на площадке строительства отсутству-

ют существующие строения.  

 

Сведения о дополнительных защитных мероприятиях  

Опасных геологических и инженерно-геологических процессов на исследуемой 
площадке не обнаружено. 
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Гарантийная запись главного инженера проекта. 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным ре-

гламентом, документами об использовании земельного участка, техническими регла-

ментами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегаю-

щих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

 

 

Главный инженер проекта                          Елисеев Д.В. 

 

 


