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1. Схема планировочной организации земельного участка. 
 

1.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства. 

 

         Участок проектирования расположен в Вахитовском районе г. Казани, по ул. Дулата-

Али. С запада и юго-запада от участка расположена водная акватория Куйбышевского 
водохранилища (р. Волга). Участок находится в границах водоохранных зон, частично в 
границах прибрежных защитных полос.  

С севера- бывшие производственно-складские территории (недействующие), планируемые 
под жилую и общественную застройку, согласно утвержденному ППТ. С востока участок 
примыкает к неразмежеванным землям, по которым проходят подземные коллекторы городской 
напорной канализации. Далее к востоку и юго-востоку расположены объекты 
административного и производственного назначения и улица районного значения – ул. 
Меховщиков. 

Сам участок проектирования свободен от застройки. На территории участка расположены 
навалы песка. Небольшая растительность присутствует в западном углу участка и представлена 

практически единственным видом- Кленом сорным (американским). Рельеф поверхности 
участка сформирован намывным песком в высотных отметках 53.00-55.00 м, с навалами песка 
до 9м, с водоотводными канавами глубиной до 1.5м. 

Из инженерной и транспортной инфраструктуры на участке имеется пульпопровод 
диам.500 (упраздняется ввиду свертывания намывной деятельности), вдоль южной и восточной 
границ участка имеются объекты электрического хозяйства с опорами ВЛ, подлежащие выносу 
и временный производственный проезд из дорожных плит. Вдоль восточной границы проходит 
сеть напорной канализации. 

Территория 1 этапа проектирования (блоки 2) находится в северо-восточной части 
участка. Рельеф сформирован насыпным песком в высотных отметках поверхности 53.0-55.4 м. 
Вдоль северной границы проходит искусственная канава, заполняемая водой, глубиной до 1.5м. 
Требуется разбор автовесов, вынос опор ВЛ (северо-восточный угол участка) и вырубка 
единичных деревьев в северо-западном и юго-восточной частях. Вынос сети напорной 
канализации данным проектом не предусмотрен. 

 

  

        

1.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с законодательством РФ. 
 

    Под проектируемым блоком 2 расположена подземная автостоянка, примыкающая к 
подземной автостоянке блока 1 и блока 3 при дальнейшем строительстве. Заезд в подземную 
автостоянку организован с проектируемого проезда, проходящему по эксплуатируемой кровле 
подземной автостоянки с южной стороны вдоль стилобата блока 2. Въезд осуществляется через 
въездные ворота, которые распложены в теле стилобата блока 2, по крытой рампе-проезду. 

Расстояние от проезда до окон проектируемых корпусов не менее 7.0 м, что не противоречит 
требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

     С южной стороны стилобата блока 2 предусмотрены открытые гостевые автостоянки для 
посетителей жилой зоны - АС2 на 15 м-мест, АС3 на 11 м-мест. С северной стороны блока 2 в 
красных линиях улично-дорожной сети проектируется гостевые автостоянки АС7 – АС12(для 
посетителей жилой зоны ЖК «Тан Су») общим количеством на 24 м-места. Санитарный разрыв 
от открытых парковочных мест гостевых автостоянок для посетителей жилой зоны не 
нормируется.  

Бытовые разрывы от детских игровых площадок до окон проектируемых корпусов 
составляют не менее 12м, от спортивных площадок – 15м, от площадок отдыха взрослого 
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населения -10м.  
 

 

 

 

1.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка. 

 

Земельный участок осваивается в соответствии с документами о собственности на 

земельный участок и в соответствии с ГПЗУ. 
Технико-экономические показатели и градостроительные показатели и решения объекта 

проектирования отрегулированы в утвержденном проекте планировки «Портовая-1» и в 
согласованном УАиГ г. Казань эскизном проекте. 

Градостроительные показатели участка, места хранения автотранспорта рассчитаны в 
соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г. Казани, 

действующими на июль 2022 года. 
 

 

 

 

Общие показатели на ЗУ и весь ЖК. 
 

1. Расчет потребности в ДОО и в общеобразовательных школах. 
Нормативные показатели: 
Школы – 76 мест на 10 тыс. кв.м жилья 

ДОО – 36 мест на 10 тыс. кв.м жилья 

Расчетные показатели: 
Школы – (8.2427 х 76) = 626.4=627 мест 

ДОО – (8.2427 х 36) = 296.7 = 297 мест 

 

 

2. Расчет плотности жилищного фонда 

Площадь ЗУ – 60 934 кв.м 

Площадь жилья (квартир с учетом летних помещений) –82 426.87 кв.м 

Площадь застройки жилых корпусов – 16 511 кв.м 

Суммарная поэтажная площадь наземной части жилых корпусов – 168 680 кв.м 

Средняя расчетная этажность – (168 680 / 16 511) = 10.2 эт. 
Нормативный показатель: 

 Максимальный показатель плотности для участка жилого комплекса со средней этажностью 
10.2 этажей составляет 16.68 

Проектный показатель: 
    (82.44 тыс.кв.м / 6.0934 га) = 13.53 тыс кв.м/га 

     Проектный показатель плотности жилищного фонда в рамках нормативного и не требует 
получения разрешения на отклонения. 

 

 

3.   Расчет потребности в местах хранения автотранспорта. 
Расчет произведен согласно Местным нормативам градостроительного проектирования 
расчетного количества парковочных мест (Решение КГД № 8-12 от 14.12.2016 в ред. от 
05.05.2021 №3-4). 

 

Проектируемая общая площадь нежилых коммерческих помещений гибкого назначения в 
первых этажах ЖК (встроенных)– 20 008.02 кв.м. 
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Нормативный показатель для встроенных нежилых коммерческих помещений: 1 м-место на 50 

кв.м  общ. площади. 
 

Проектируемая общая площадь жилья – 82 426.87 кв.м 

Нормативный показатель для жилых помещений – 1 м-место на 75 кв.м. 
 

Расчет требуемого количества парковочных мест для офисных помещений: 

20 008.02 кв.м / 50 =400.2=401 м-мест. 
 

Расчет требуемого количества парковочных мест для жилой зоны: 
82 426.87 кв.м / 75 =1099.02=1100 м-мест. 
С 20% сокращением расчетного количества м-мест постоянного хранения в связи с 
расположением на реорганизуемой территории, для жилья требуется: 
1100 м-мест -20% = 880 м-мест. 
 

Гостевые м-места для посетителей жилой зоны – 82 426.87 кв.м / 560 = 147.2 =148 м-мест. 
 

Итого для проектируемого объекта требуется 1281 м-мест постоянного хранения для 
жильцов и встроенных нежилых помещений; 148 гостевых м-мест для посетителей жилой 
зоны. 
   Предусмотрено размещение 1282 м-мест, включая 880 м-мест для постоянного хранения 
автомобилей жильцов и 402 м-места для нежилых помещений в подземном паркинге. 
В подземной автостоянке, в том числе, предусмотрены м-места для инвалидов - 10% от 
расчетного количества – 129 м-мест, из которых 22 м-места расширенных (из расчета 14 м-мест 
плюс не менее 1% числа мест свыше 500). 
 

             На открытых наземных автостоянках расположено 161 м –место. 

Из них: 
- на муниципальных автостоянках в красных линиях УДС –97 м-мест; 

- на открытых автостоянках в границах ЗУ – 64 м-места. 
Резерв составляет 13 м-мест. 
М-места на открытых автостоянках запроектированы размером 2.5м х 5м. 
Для инвалидов запроектировано 16 м-мест, в том числе 8 м-мест расширенных, размером 3.5м х 
6м, для инвалидов-колясочников. 
Также на открытых автостоянках запроектированы автостоянки с зарядкой для электромобилей 
в количестве 4 шт. 
 

 

Расчет потребности в местах хранения автотранспорта для 1 этапа строительства  

(блок 2). 

Проектируемая общая площадь нежилых коммерческих помещений гибкого назначения в 
первых этажах блока 2 (встроенных)– 4489.53 кв.м. (площадь коммерции дана без технических 
помещений и лестничных клеток). 

Нормативный показатель для встроенных нежилых коммерческих помещений: 1 м-место на  
50 кв.м  общ. площади. 
 

Проектируемая общая площадь жилья – 14366.36 кв.м 

Нормативный показатель для жилых помещений – 1 м-место на 75 кв.м. 
 

Расчет требуемого количества парковочных мест для офисных помещений: 
4443.73 кв.м / 50 =89 м-мест. 
 

Расчет требуемого количества парковочных мест для жилой зоны: 
14 366.36 кв.м / 75 =191.6=192 м-места. 
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С 20% сокращением расчетного количества м-мест постоянного хранения в связи с 
расположением на реорганизуемой территории, для жилья требуется: 
 192 м-места -20% = 154 м-мест. 
 

Гостевые м-места для посетителей жилой зоны – 14 366.36. кв.м / 560 = 25.7 = 26 м-мест. 
 

В подземной автостоянке расположено 90 м-мест для коммерции и 77 м-мест для жильцов 
(всего 167 м-мест с учетом полумеханизированных парковок). Недостающие 77 м-мест для 
автомобилей жильцов временно размещаются на участке блока 6, на временной автостоянке 
вместимостью 83 м-места (см. Графическую часть «Схему размещения объектов строительства 
1-го»). Резерв 6 м-мест предусмотрен для 2-го этапа (блок 1). 
Автостоянка А.Свр функционирует до сдачи в эксплуатацию блока 3 (этап 3). 
 

Гостевые м-места для посетителей жилой зоны (26 м-мест) расположены на открытых 
автостоянках: 
- на поверхности участка (А.С2, А.С3) общим количеством 26 м-мест;  
- на муниципальных автостоянках в красных линиях УДС** (А.С7- А.С12) общей 
вместимостью 24 м-места;  

Резерв гостевых автостоянок составляет 24 м-места. 
*Муниципальные автостоянки А.С7-А.С12 организуются вдоль проезжей части 
тупиковой улицы местного значения, проходящей вдоль северной границы участка. 
Улица и автостоянки разрабатываются отдельным проектом и вводятся в эксплуатацию 
совместно или до этапа 1. 

 

4.    Расчет требуемого количества озеленения. 
 

Согласно МНГП г. Казань, норма озелененных территорий для жилой застройки составляет 
22.2 кв.м озеленения на  100 кв.м жилья. 
82 437.86 кв.м / 100  х 22.2 = 18 301.2 кв.м 

Ввиду примыкания участка жилой застройки к общественной озелененной территории 
(набережной) возможно сокращение расчетного озеленения на 50%. 
Расчет: 18 301.2 кв.м * 0.5 =9 150.6 кв.м 

Необходимые крупномерные зеленые насаждения – не менее 10% от расчетной площади. 
Расчет: 9 150.6 х 0.1= 915 кв.м (из расчета 20 кв.м на одно дерево, требуется не менее 46 
деревьев с охватом ствола 8-16 см). 
Запроектировано (в границах ЗУ):  
               - озелененные территории на эксплуатируемых кровлях стилобатов и подземного 
паркинга  - 9638 кв.м 

                - озелененные территории вне эксплуатируемых кровель (на грунтовых поверхностях) 
– 2680 кв.м 

               - крупномерные древесные насаждения (диам. ствола 8-16 см), высаживаемые в грунт 
вне эксплуатируемых кровель  – 58 шт. или 1160 кв.м озеленения (58*20кв.м). 
                                 

Всего: 9638+2680+1160 = 13478 кв.м озеленения. 
 

Расчет озеленения 1 этапа строительства. 
Согласно МНГП г. Казань, норма озелененных территорий для жилой застройки составляет 
22.2 кв.м озеленения на  100 кв.м жилья. 
14 366.36 кв.м / 100  х 22.2 = 3 189.3 кв.м 

Ввиду примыкания участка жилой застройки к общественной озелененной территории 
(набережной) возможно сокращение расчетного озеленения на 50%. 
Расчет: 3 189.3 кв.м * 0.5 =1594.7 кв.м 

Необходимые крупномерные зеленые насаждения – не менее 10% от расчетной площади. 
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Расчет: 3 189.3 х 0.1= 319 кв.м (из расчета 20 кв.м на одно дерево, требуется не менее 16 

деревьев с охватом ствола 8-16 см). 
Запроектировано (этап 1, благоустройство в границах ЗУ):   
               - озелененные территории на эксплуатируемых кровлях стилобатов и подземного 
паркинга  - 1712 кв.м. 
                  - крупномерные древесные насаждения (диам. ствола 8-16 см) – 32 шт. или 640 кв.м 
озеленения (32*20кв.м). 
 

Итого запроектировано озеленения в 1 этапе – озелененные поверхности - 1712 кв.м, 

крупномерные деревья – 32 шт. (640 кв.м). 
 

 

5.       Расчет площадок для населения. 
Согласно МНГП г.Казани, норма площадок для населения составляет: 
-  3.2 кв.м на 100 кв.м жилья для детских игровых площадок; 
- 0.5 кв.м на 100 кв.м жилья для площадок отдыха взрослого населения; 
- 8.8х0.4 кв.м на 100 кв.м жилья для физкультурно-оздоровительных площадок (норматив 
принят с 60% сокращением ввиду наличия спортивного ядра жилого района (стадион 
«Водник») и общественной набережной с обустроенным беговым маршрутом и спортивными 
площадками в радиусе 500м. 

-0.8 кв.м на 100 кв.м жилья для иных планировочных элементов 

 

Детские игровые площадки: 
82 426.87 / 100 х 3,2 =2638 кв.м 

Запроектировано 3178кв.м. 
 

Площадки для отдыха взрослого населения: 
82 426.87 / 100 х 0.5 =412.1 кв.м 

Запроектировано 1816 кв.м. 
 

Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий: 
82 426.87 / 100 х 3.52 =2901.4 кв.м 

Запроектировано 3055 кв.м. 
  

Иные планировочные элементы: 
82 426.87 / 100 х 0.8 =659.4 кв.м 

Запроектировано: 172 кв.м (декор. бассейн, площадки для чиллеров и пр..) 
 

Расчет площадок для населения 1-го этапа жилого комплекса 

Детские игровые площадки: 
14 366.36 / 100 х 3,2 = 459.7 кв.м 

Запроектировано  654 кв.м. 
Резерв 194.3 кв.м 

 

Площадки для отдыха взрослого населения: 
14 366.36 / 100 х 0.5 =71.8 кв.м 

Запроектировано 367 кв.м. 
Резерв 295.2 кв.м 

 

Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий: 
14 366.36 / 100 х 3.52 =505.7 кв.м 

Запроектировано 328 кв.м. на поверхности стилобата (постоянные), 1063 кв.м на территории 
блока 4 (временные). 
Резерв временных спортивных площадок составляет 885.3 кв.м. 
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Временная спортивная площадка, размещаемая на участке блока 4, упраздняется после ввода в 
эксплуатацию блока 6. 
 

 

Иные планировочные элементы: 
14 366.36 / 100 х 0.8 =115 кв.м 

 

 

6.      Расчет требуемого количества контейнеров сбора ТКО. 
(расчет выполнен согласно Нормативам накопления ТКО в Республике Татарстан с изм. от 
26.11.2018г) 
Для МЖС: 1.94 куб.м на 1 чел. в год 

Расчетная численность населения (при обеспеченности 22.5 кв.м/чел) = 3664 чел. 
Расчет: (1.94 х 3664чел. / 365дн.) = 19.5 куб.м / сут. 
Для офисов (встроенных нежилых помещений) :1.5 куб.м  на 1 работающего в год 

Расчетное количество работающих (при норме площади 6 кв.м/чел) составит 3497чел. 
Расчет: (1.5 куб.м х 3469 чел / 365дн.) = 14.4 куб.м / сут. 
Всего: (19.5 + 14.4) = 33.9 куб.м / сут. 
 

С учетом ежедневного вывоза мусора, для проектируемого ЖК требуется 31 контейнер 
объемом 1.1 куб.м (18 контейнеров для жилья и 13 контейнеров для нежилых помещений). 
Проектом предусмотрены в каждом блоке на -1 этаже помещения для временного 

складирования мусора, из которых в течении суток мусор транспортируется в специальные 
помещения сбора ТКО, встроенные в стилобатную часть с выходами наружу для вывоза ТКО. 

Контейнеры устанавливаются с учетом раздельного сбора отходов. 
 

В границах первого этапа предусмотрены помещения для временного складирования мусора 
на -1 этажах корпусов 13В2, 13А, 12.2, 12.3 блока 2, из которых в течении суток мусор 
транспортируется в помещение сбора ТКО в стилобате блока 2 (ось 12.3), вместимостью 16 
контейнеров. 
 

 

1.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

 

1. Площадь отведенного ЗУ:16:50:000000:31852     ……………….…….. – 60 934 кв.м 

2. Площадь застройки на уровне -1 этажа (на уровне подз. автостоянки.) – 53 102  кв.м 

3. Площадь застройки на отм. 0.00 (1 этаж, стилобаты) …………………  -29 178 кв.м     
4. Площадь застройки на отм. +6.00м (2 этаж, на стилобатах)  …………  -16 511 кв.м     

 

5. Площадь благоустройства в границах ЗУ …….………....…………...... – 44 423 кв.м 

В том числе:  - на эксплуатируемых кровлях стилобатов …………… - 12 667 кв.м 

                          (включая фонари 665 кв.м) 
                       - на кровле подземного паркинга ……………………… -23 924 кв.м 

                       - на поверхности участка ……………………………….. – 7 832 кв.м 

 

5.1 Площадь тротуаров и тротуаров, совмещенных с проездами………….- 22422 кв.м     

5.2 Площадь проездов ………………………………………………………. – 2114 кв.м 

5.3 Площадь автостоянок ……………………………………………………..   -886 кв.м 

5.4  Площадки для игр детей  ………………………………………………… – 3081 кв.м. 
5.5  Площадки для отдыха взрослого населения …………………………… – 1816 кв.м 

5.6  Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий  ……………  – 3152кв.м 

5.7  Площадь озеленения (без учета озеленения площадок) ……………… - 10780 кв.м 

        В том числе на поверхности участка …………………………………….. -1520 кв.м 
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5.8 Прочие элементы благоустройства (фонтан, площадка для чиллеров и пр.) – 172 кв.м 

6.   Площадь благоустройства за границами ЗУ………………………….…… -  9423 кв.м 

                 В том числе: тротуары   ………………………..………………………….  – 7988 кв.м 

                                        озеленение ………………………………………………….  - 1435 кв.м 

          

          7.   Показатель плотности жилищного фонда проектный .…………… -14.22 тыс.кв.м/га 

 

 

 

 

 

Технико-экономические показатели участка первого этапа строительства жилого 
комплекса. 

 

1. Площадь территории первого этапа ЖК (в границах отведенного 
ЗУ:16:50:000000:31852)    ………………………….………….……  - 9 290.6 кв.м 

2. Площадь застройки на ур. -1 этажа (на ур. подз. автостоянки) в рамках благоустройства 
1 этапа   …………………………………………………………..… - 9 190.6 кв.м 

3.  Площадь застройки на отм. 0.00 (1 этаж, стилобаты) …………….      – 6 313 кв.м  
4.  Площадь застройки на отм. +6.00м (2 этаж, на стилобатах корп. 12.2, 12.3, 13А, 13В2)  

……………………………………………………………...…    - 2 050.2 кв.м     
 

5. Площадь благоустройства (в границах ЗУ) …….………....……...... – 7 240.4 кв.м 

В том числе: - на эксплуатируемых кровлях стилобатов ……………..…… - 4 262.8 кв.м 

                       - на кровле подземного паркинга ……………………….……… - 2 877.6 кв.м 

                       - на поверхности участка ……………………………….……….. – 100 кв.м 

 

5.1 Площадь тротуаров и тротуаров, совмещенных с проездами………….- 3 960.4 кв.м    

Из них на поверхности участка…………………………………………… .  – 28 кв.м  

 

5.2 Площадь проездов ……………………………………………………. – 704 кв.м 

Из них на поверхности участка…………………………………………… .  - 29 кв.м  
 

5.3 Площадь автостоянок ……………………………………………………..   – 338 кв.м 

Из них на поверхности участка…………………………………………… …  - 43  кв.м  
 

5.4 Площадки для игр детей  ………………………………………………… – 654 кв.м 

Из них на поверхности участка…………………………………………… …  - 325 кв.м 

 

5.5.  Площадки для отдыха взрослого населения …………………………… –367 кв.м 

Из них на поверхности участка…………………………………………… …  - 0 кв.м 

 

5.6.  Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий  ……………  – 1391 кв.м 

     В том числе временные на участке блока 4……………………………… - 1063 кв.м  
 

5.7.  Площадь озеленения (без учета озеленения площадок) …………… - 1564 кв.м 

         

5.8.  Прочие элементы благоустройства (площадка для чиллеров и пр.) …– 0 кв.м 

 

6.   Площадь дополнит. благоустройства за границами ЗУ……………… -  421 кв.м 

                 В том числе: проезды  …………..…………..………………………….  – 117 кв.м 

                                        тротуары   ………………………………………………. – 176 кв.м 

                                        озеленение ……………………………………………….  - 128 кв.м 
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7.  Общая расчетная площадь квартир 1 этапа ЖК (блок 2)………………… - 14 366.36 кв.м 

          

 

 

1.5   Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

      Решения по всему участку: Организация рельефа участка в целом решена подсыпкой 
грунта до проектной отметки 59.00м – абсолютная отметка верха кровли подземной 
автостоянки. Прилегающая территория с перспективными улицами местного значения 
планируется в насыпи до отметок 58.50-58.75м. Территория набережной, примыкающая к 
застройке (верхняя терраса) насыпается до абсолютных отметок 58.40-58.95 м. 
Проектом предусматривается отвод поверхностных вод в закрытую систему дождевой 
канализации. 

Отвод поверхностных вод с прилегающей территории вне кровли подземной парковки 
осуществляется по организованному рельефу: с тротуаров на озелененные участки, с проездов и 
автостоянок в перехватывающие лотки поверхностного сбора с решетками, далее в 
дождеприемные колодцы с подключением к закрытой системе дождевой канализации. 

 

 

Территория 1 этапа проектирования (блок 2) находится в северно-восточной части 
участка.  

За абсолютную отметку нуля принят уровень чистого пола входных групп (1 этажа), что 
соответствует абсолютной отм. 59.00. Отвод поверхностных вод с эксплуатируемой кровли 
автостоянки и стилобатов организован по разуклонке кровли и стилобатов в проектируемые 
трапы через подземную автостоянку с дальнейшим подключением к сетям ливневой 
канализации. 

Отвод поверхностной воды с проезда и автостоянки между блоком 3 и блоком 2 
предусмотрен в перехватывающий лоток поверхностного сбора с решеткой на выезде с участка, 

далее в дождеприемный колодец с подключением к закрытой системе дождевой канализации. 
 

 

 

1.6   Описание решений по благоустройству территории. 
 

Благоустройство территории ЖК включает благоустройство эксплуатируемых кровель 
стилобатной части, благоустройство эксплуатируемой кровли подземной автостоянки, 

благоустройство на поверхности участка, в том числе части прилегающих территорий за 
границей участка (верхней террасы набережной; тротуаров и участков озеленения, 
примыкающих к фасадам, выходящих на улицы; заездов на территорию ЖК и в автостоянки с 
муниципальной УДС. 
Проезды на территории ЖК запроектированы тупиковые с разворотной радиусной 
площадкой.  
Тротуары, тротуары, совмещенные с проездом, проезды и автостоянки на территории ЖК 
запроектированы с покрытием из разноформатных тротуарных плиток. На основных 
пешеходных транзитах и площадях применяется бесшовная тротуарная плитка. 
Для удобства пешеходов и МГН пересечения пешеходных путей с проездами выполняются в 
одном уровне, с «подъемом» проезжей части до уровня тротуара.  
Территория озеленяется посадкой кустарников, крупномерных деревьев, разбиваются 
цветники и газоны. На эксплуатируемых кровлях участки озеленения выполняются с 
использованием материалов, обеспечивающих дренаж, аэрацию, защиту корней от 
пересыхания, а также предотвращающих разрушающее воздействие корней на конструкции 
покрытия. Растения на кровлях высаживаются в специальный субстрат для кровельного 

озеленения. Толщина слоя субстрата зависит от высаживаемого растения от 300 до 700-

800мм. 
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Общественное пространство на кровле подземной автостоянки носит полуприватный характер, 
территория открыта как для жильцов, так и для посетителей ЖК.  Дворы на стилобатах являются 
более приватными (доступ только для жителей через входы в жилые корпуса). У домов, 
расположенных на стилобатах имеются озелененные палисадники. По периметру палисадников 
высаживается «зеленая изгородь». 
Площадки для населения размещаются на кровлях подземной автостоянки и стилобатов, а также 
частично на поверхности участка. Площадки для отдыха взрослого населения имеют покрытие из 
тротуарной плитки. Детские игровые площадки и физкультурно-оздоровительные площадки имеют 
несколько видов ударопоглощающих покрытий: из резиновой мульчи на полиуретановом 
связующем, из галтованной древесной коры, из песка, а также частично травяное покрытие, стойкое 
к вытаптыванию. 
Площадки, места отдыха и променады оборудуются уличными скамейками, светильниками, 
сертифицированным игровым и спортивным оборудованием, урнами. 
На территории ЖК (на кровле подземной автостоянки) запроектированы две площадки для 
инженерного оборудования (для чиллеров и шахт дымоудаления). Площадки имеют декоративные 
проветриваемые ограждения и покрытия. 
 

Благоустройство 1 очереди ЖК предусматривает благоустройство эксплуатируемых 
кровель подземной автостоянки и стилобата блока 2, благоустройство на поверхности участка в 
границах отвода, устройство прилегающих тротуаров, устройство временной автостоянки на 83 
м-места, временных проездов, временной спортивной площадки, временного тротуара к 
спорт.площадке.  

Тротуары, тротуары, совмещенные с проездом, проезды и автостоянки на территории ЖК 
запроектированы с покрытием из разноформатных тротуарных плиток.  

Площадки для населения расположены на кровлях стилобатов и на кровле подземной 
автостоянки.  

Площадки спортивные на кровлях стилобатов запроектированы с двухслойным 
ударопоглощающим покрытием из резиновой мульчи, соответствующим гигиеническим и 
санитарным требованиям (не токсичное). Площадки на стилобатах для игр детей выполнена с 
покрытием из галтованной древесной коры. Дорожки и площадки для отдыха взрослого 
населения запроектированы с покрытием из тротуарной плитки. 

Временная автостоянка и временный проезд к автостоянке, временный тротуар к 
спортивной площадке выполнен из дорожных ж/б плит. Вдоль временного проезда и 
автостоянок заложен временный водоотводной лоток открытого типа. Временная спортивная 
площадка заложена с грунтовым покрытием из спецсмеси (глина-порошок 45%, гравийный 
отсев-45%, известь-10%). 

На кровле подземной автостоянки и стилобата устраиваются участки озеленения с 
посадкой травянистых растений, кустарника и деревьев. Площадки оборудованы скамейками, 
урнами, спортивным и игровым оборудованием.  

         Проектом предусмотрены в каждом корпусе на -1 этаже помещения для временного 
складирования мусора, из которых в течении суток мусор транспортируется в специальное 

помещение сбора ТКО, встроенное в стилобатную часть блока 2 с выходами наружу для вывоза 
ТКО.  Контейнеры устанавливаются с учетом раздельного сбора отходов. 
Предусмотрено расположение встроенного помещения сбора ТКО во 2 блоке (ось 12.3), на 16    
контейнеров. 

Примыкание тротуаров к проезжей части выполняется в одном уровне (поднятие проездов 
для преимущества пешеходов). 

Входы в здание предусмотрены без устройства перепадов в виде ступеней и пандусов. 
Максимальный продольный и поперечный уклоны по тротуарам составил не более 20 

промилле, что соответствует требованиям к обеспечению доступности для маломобильных 
групп населения.  

Благоустройство участка улицы, проходящей с севера участка (вдоль блока 2) с проезжей 
частью и муниципальными автостоянками выполняется отдельным проектом и вводится в 
эксплуатацию до или совместно с этапом 1. Муниципальные автостоянки А.С7- А.С12 вдоль 
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улицы, проходящей с севера от проектируемого ЖК вводятся в эксплуатацию до или вместе с 
блоком 2. 

 

 

 

1.7 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

          

Заезды на территорию ЖК запроектирован с перспективной улицы местного значения, 
проходящей вдоль восточной границы участка. До реализации данной улицы с 
муниципальными автостоянками предполагается устройство временного проезда из дорожных 
плит (отдельный проект).  

Заезды на территорию организованы для проезда к открытым наземным автостоянкам, ко 
въездам в подземную автостоянку, к встроенным помещениям ТКО. Эти внутриквартальные 
проезды являются тупиковыми.  

Вдоль северной границы ЗУ также проходит улица местного значения с тупиковым 
проездом и автостоянками. Благоустройство этой улицы и организация муниципальных 
автостоянок планируется к моменту ввода в эксплуатацию этапов 1 и 2. 

 

В рамках 1 этапа строительства реализуется часть внутриквартального тупикового 

проезд вдоль южной границы блока 2. С этого проезда осуществляется заезд в подземную 
автостоянку под блоком 2. Заезд на территорию осуществляется между блоком 2 и блоком 3 с 
улицы местного значения, проходящей с востока.  

Доступ пожарной техники, а также эпизодический подъезд автотранспорта иных спец 
служб предусмотрен по проездам и тротуарам, конструкция которых, как и конструкция 
проездов рассчитана на нагрузку не менее 16 тонн на ось. 

Ширина проезда и полос для движения пожарной техники по тротуарам составляет 6 м. 
Подъезд мусоросборной машины предусмотрен к восточному фасаду блока 2 по 

временному проезду, проходящему вдоль восточных границ участка (выполняется отдельным 
проектом). 

Обслуживания встроенных в стилобат трансформаторных подстанций (ось 13В2 и ось 
12.3) возможно с площадки, совмещенной с въездом в подземную автостоянку (ось 12.3) и с 
тротуара, совмещенного с проездом, проходящим вдоль западного фасада блока 2 (ось 13В2). 
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Ситуационный план.
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ВЕДОМОСТЬ ЧЕРТЕЖЕЙ ОСНОВНОГО КОМПЛЕКТА ПЗУ

Общие данные. Ситуационный план.

Разбивочный план строительных осей здания. М 1:500

НАИМЕНОВАНИЕ

План организации рельефа. М 1:500

План земляных масс подземной части. М 1:500

План земляных масс (вне подземной парковки). М 1:500

Разбивочный план дорожных покрытий. М 1:500

План озеленения и расположения МАФ. М 1:500

Конструкции дорожных покрытий.

ПРИМЕЧАНИЕ

ПРИЛАГАЕМЫЕ ЧЕРТЕЖИ

Сводный план инженерных сетей. М 1:1000

Схема этапов строительства и расположения блоков

План организации рельефа (общий). М 1:1000

Схема генерального плана. М 1:1000

Схема устройства разуклонки кровли автостоянки и стилобатов и
расположения трапов. М 1:500

1

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

м²

Площадки для игр детей

Площадки для отдыха взрослого населения

Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий

Площадь озеленения (без учета озеленения площадок)
Прочие элементы благоустройства (фонтан, площадки для
чиллеров и пр.)
Площадь допол. благоустройства за границами ЗУ, в т.ч.:

-тротуары

-озеленение

-проезды

Площадь территории первого этапа ЖК (в границах отведенного
ЗУ:16:50:000000:31852)

Площадь застройки на уровне - 1 этажа (на уровне подземной
автостоянки) в рамках благоустройства 1 этапа

Площадь застройки на отметке 0.00 (1 этаж , стилобаты)

Площадь застройки на отметке +6.00 м (2 этаж , на стилобатах корп.
12.2, 12.3, 13А, 13В2)

Площадь благоустройства (в границах ЗУ), в т.ч.:

-на эксплуатируемых кровлях стилобатов

-на кровле подземного паркинга

-на поверхности участка
Площадь тротуаров и тротуаров , совмещенных с проездами

Площадь проездов

Площадь автостоянок

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6

5.8

единица
изм. Кол-во

9 190,6

6 313,0

704

338

1 564

0

421

117

176

128

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

2 050,2

3 960,4

654

5

4

3

2

1

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНПЛАНУ

НаименованиеNN
п/п

м²

Из них на поверхности участка м² 28

Из них на поверхности участка 29м²

Из них на поверхности участка 43м²

Из них на поверхности участка 0м²

Из них на поверхности участка

Из них временные на поверхности участка блока 4

367
0

1391
1063

9 290,6

4 262,8

2 877,6

100

7 240,2

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

участок проектирования
Граница отведенного участка

16:50:000000:31852

Схема размещения объектов строительства 1 этапа13.1

Схема размещения объектов строительства 2 этапа13.2

Схема размещения объектов строительства 3 этапа13.3

Схема размещения объектов строительства 4 этапа13.4

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

изм. 1 (зам)

Схема размещения объектов строительства 5 этапа13.5 изм. 1 (зам)

Схема размещения объектов строительства 6 этапа13.6 изм. 1 (зам)
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- Проектируемое жилое здание

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница подземного паркинга 

- Граница земельного участка 16:50:000000:31852

- Вход в жилые помещения

- Вход в коммерческие помещения

- Въезд/выезд в подземный паркинг

- Координаты пересечения строительных осей здания
х=-3862.87
у=-1264.35

1

А - Строительные оси проектируемого дома

- Координаты пересечения строительных осей подземной парковки

1

А

1

А

1п

Ап - Строительные оси проектируемой подземной парковки

х=-3862.87
у=-1264.35

2

А1

- Граница 1 этапа строительства

Всего Здания
(сооружен.)

Всего

-- --

Здания
(сооружен.)

Наименование

и обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Общая
НормируемаяЗастройкиКвартир

Количество Площадь, кв. м. Объем, куб. м.

ВсегоЗданияЗд
ан

ий
(с
оо

ру
же

ни
й)

Эт
аж

но
ст

ь

Здания Всего

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

(мест)

Жилые и общественные здания

-- --

-- -- -- --

12.1

12.2

13А

13В1

11

11

11

16

441,4

585,6

-- -- -- --

-- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

Жилой корпус (на стилобате)

12.3

14.1 Жилой корпус

16

13В2 16

Блок 1 (Этап 2)

20

Блок 2 (Этап 1)

441,4

441,4

581,8 --

-- -- --10 529,0 --

-- -- --9 760,2 --

9

9

581,8

1085,5 1085,5

Блок 3 (Этап 2)

Жилой корпус15 20 1184,9

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

461 46

771 77

1051 105

461 46

461 46

741 74

771 77

161 16

321 32

1641 164

2725,8

Площадки

А.1.I 235 235- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 1)

А.1.II

А.1.III

Площадка для игр детей (Блок 1)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 1)

683 683- 3 - -

202 202- 1 - -

Гостевая автостоянка для
жильцов на 15 м/мест

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест

А.C1

А.C2

А.C3

- 1 7

- 1 15

- 1 11

123

199

139

Гостевая автостоянка на
7 м/мест

А.2.I 328 328- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 2)

А.2.II

А.2.III

Площадка для игр детей (Блок 2)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 2)

654 654- 2 - -

368 368- 2 - -

А.3.II Площадка для игр детей (Блок 3) 325 325- 1 - -

6313

1665,2

1184,9

Гостевая автостоянка для
жильцов на 7 м/мест - 1 7 88А.Cвр

40

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

549

Автостоянки, входящие в состав иной проектной документации

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)
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- проектируемая отметка поверхности (красная)58.56
55.50

- проектируемые  здания

- граница подземного паркинга 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- вход в коммерческие помещения

- въезд / выезд в подземный паркинг

- отвод воды в трапы

- существующая  отметка поверхности (черная)

- граница земельного участка 16:50:000000:31852
- граница 1 этапа строительства
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 п
од
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ь 
и 

да
та

Вз
ам
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нв

. №
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ан
о

841х872

3

- граница 2 этапа строительства

Всего Здания
(сооружен.)

Всего

-- --

Здания
(сооружен.)

Наименование

и обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Общая
НормируемаяЗастройкиКвартир

Количество Площадь, кв. м. Объем, куб. м.

ВсегоЗданияЗд
ан

ий
(с
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ру
же

ни
й)

Эт
аж

но
ст

ь

Здания Всего

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

(мест)

Жилые и общественные здания

-- --

-- -- -- --

12.1

12.2

13А

13В1

11

11

11

16

441,4

585,6

-- -- -- --

-- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

Жилой корпус (на стилобате)

12.3

14.1 Жилой корпус

16

13В2 16

Блок 1 (Этап 2)

20

Блок 2 (Этап 1)

441,4

441,4

581,8 --

-- -- --10 529,0 --

-- -- --9 760,2 --

9

9

581,8

1085,5 1085,5

Блок 3 (Этап 2)

Жилой корпус15 20 1184,9

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

461 46

771 77

1051 105

461 46

461 46

741 74

771 77

161 16

321 32

1641 164

2725,8

Площадки

А.1.I 235 235- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 1)

А.1.II

А.1.III

Площадка для игр детей (Блок 1)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 1)

683 683- 3 - -

202 202- 1 - -

Гостевая автостоянка для
жильцов на 15 м/мест

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест

А.C1

А.C2

А.C3

- 1 7

- 1 15

- 1 11

123

199

139

Гостевая автостоянка на
7 м/мест

А.2.I 328 328- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 2)

А.2.II

А.2.III

Площадка для игр детей (Блок 2)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 2)

654 654- 2 - -

368 368- 2 - -

А.3.II Площадка для игр детей (Блок 3) 325 325- 1 - -

6313

1665,2

1184,9

Гостевая автостоянка для
жильцов на 7 м/мест - 1 7 88А.Cвр

40

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

549

Автостоянки, входящие в состав иной проектной документации

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

- 1 11 207

- 1 11 205

- 1 4 66

- 1 4
-

1 4
-

1 4

- 1 4

- 1 4

46

66

66

66

66

66

808

А.C5

А.C6

А.C7

А.C8

А.C9

А.C10

А.C11

А.C12

А.3.I 1063 1063- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 3)

-- -- ----

А.3.IV Площадка для чиллера (Блок 3) 54 54- 1 - -

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --
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Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.
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Саттарова

- граница 3 этапа строительства
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А.С1

А.С2 А.С3

А.1.II

B.C1

B.C2

B.C3 B.C4

B.I

B.II

B.III

местный проезд
(выполняется отдельным
проектом)

А.3.I

Лоток водоотводный с

Лоток водоотводныйс уклоном по дну сдождеприемником

Лоток водоотводныйс уклоном по дну сдождеприемником

Участок временной дорогивыполняется отдельным проектом
(вводится до или совместно с
этапом 1).

Временная территория к 1 этапу до
строительства 4 этапа.

Временная автостоянкана 7 машино-мест для хранения
автотранспорта жильцов 1 этапа

А.Свр

Ит
ого

,м3 Насыпь
Выемка Вс

его
,м3- -

-4 190
- - --

-6 382 -8 371 -12 610 -16 258 -16 892 -15 667 -11 045
-

-8 336 -6 140 -5 312
- - - - -

-111 203

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

Наименование грунта
Количество (куб. м)

насыпь (+) выемка (-) Примеч.

1.Грунт, вытесненный из-под подземных частей, -

в т.ч.  вытесненный грунт из-под фундаментов
жилых корпусов, h=0.60м

2. Избыток грунта из-под подземных частей

121 363

10 160-

121 363

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

-граница застройки подземной автостоянки

-проектируемая отметка поверхности
-существующая отметка поверхности

рабочая отм. поверхности  -     -0.73    52.50
                53.23

-102 -объем выемки
-граница проектирования 1 этапа
-граница проектирования 2 этапа

-граница застройки подземной автостоянки 1 этапа
-граница застройки подземной автостоянки 2 этапа

-граница проектирования 3 этапа

Ин
в.
 №

 п
од

л.
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Вз
ам

. и
нв

. №

Со
гл

ас
ов

ан
о

Копировал

4.1

План земляных масс подземной части
 М 1:500

870х594

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22

Саттарова

-граница проектирования 6 этапа
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            52.00

+3.00   55.00

            53.50

+1.70   53.00

            51.30

+2.40   55.00

            52.60

+3.00   55.00

            52.00

+6.00     55.00

              49.00

+3.80   57.80

           54.00

+5.20   57.30

            52.10
+5.30   58.90

            53.60

+5.25   58.85

            53.60
+2.00   55.00

            53.00

+5.60   58.90

            53.30

+5.00   58.90

            53.90

+5.00   58.85

            53.85

+5.60   58.75

            53.15

+6.15   58.65

            52.50

+6.45   58.60

            52.15

+7.05   58.60

            51.55

  +7.30 58.50

            51.20
+5.70   58.70

            53.00
+5.90   58.90

            53.00

+2.55   58.75

            56.20
+6.60   58.60

            52.00
  +3.90 55.00

            51.10

+6.10   58.60

            52.50
+3.60   55.00

            51.40

+6.10   56.80

            53.00

+1.00   53.00

            52.00
+1.85   55.00

            53.15

+1.50   53.00

            51.50
+2.20   55.00

            52.80
+6.45   58.75

            52.30

+5.55   58.75

            53.20

+5.35   58.95

            53.60

+6.35   58.95

            52.60
+6.35   58.95

            52.60

+5.60   58.80

            53.20

+3.90   58.80

            54.90

+3.25   58.75

            55.50
+5.45   58.95

            53.50

+4.90  58.90
           54.00

+5.45   58.95

            53.50

+5.15  58.85
           53.70

+4.45   58.75

            54.30

-1.25   58.75

            60.00
+5.45   58.95

            53.50

+5.35   58.95

            53.60

+4.20   58.85

            54.65

+1.35  58.85
           57.50

+1.75   58.75

            57.00

+5.45   58.95

            53.50

+1.80   58.80

            57.00

+2.85   58.85

            56.00

+3.00   58.75

            55.75
+5.45   58.95

            53.50

+2.55   58.85

            56.30

+2.20   58.70

            56.50

+1.80   58.80

            57.00
+1.80   58.80

            57.00

+3.10   58.80

            55.70

+2.95   58.95

            56.00

+2.40   58.90

            56.50
+2.40   58.90

            56.50

+2.95   58.95

            56.00

+1.95   58.85

            56.90

+1.95   58.85

            56.90

+2.45   58.95

            56.50

+3.75   58.75

            55.00

+2.55   58.85

            56.30

+2.20   58.70

            56.50
+2.45   58.95

            56.50

+1.80   58.60

            56.80
+2.95   58.95

            56.00

+1.85   58.75

            56.90

+1.90   58.70

            56.80

+3.05   58.95

            55.90

+1.80   58.80

            57.00
+3.05   58.95

            55.90

+2.40   58.75

            56.35
+2.15   58.95

            56.80

+2.00   58.65

            56.65
+2.25   58.95

            56.70

+1.90   58.65

            56.75
+2.15   58.95

            56.80

+1.95   58.65

            56.75

+2.35   58.80

            56.45

+1.05   58.95

            57.90

+2.00   58.70

            56.70

+2.55   58.95

            56.40

+1.60   58.65

            57.05

+2.95   58.95

            56.00

+2.05   58.55

            56.50

+2.95   58.95

            56.00

+1.50   58.50

            57.00

+2.85   58.95

            56.10

+1.50   58.50

            57.00

+2.25   58.95

            56.70
+2.55   58.95

            56.40

+0.95   58.65

            57.70

+4.15   58.95

            54.80

+1.65   58.65

            57.00
+2.20   58.70

            56.50

+3.05   58.95

            55.90

+3.00   58.70

            55.70

+3.70   58.70

            55.00
+3.60   58.70

            55.10

+2.85   58.65

            55.80

+2.65   58.65

            56.00

+5.50   55.00

            49.50

+4.50  55.00
           49.00

+4.00  53.00
           49.00

+5.85  58.95

           53.10

+5.40  58.95

           53.55

+5.85  58.95

           53.10

+5.45  58.95

           53.50

+5.45  58.95

           53.50

+5.45  58.95

           53.50

+5.25  58.95
           53.70

+5.65  58.95

           53.30

+5.05  58.95

           53.90

+5.15  58.95

           53.80

+5.05  58.95
           53.90

+5.15  58.95
           53.80

+5.15  58.95
           53.80

+2.45  58.95

           56.50

+5.65   58.85

            53.20

+5.20   58.80

            53.60
-4.05   58.95

            63.00

+1.75  58.95

           57.20

-6.05  58.95

           65.00

+3.45  58.95

           55.50

+4.25  58.95
           54.70

+4.85  58.95
           54.10

Vоткоса =1681 куб.м

Sоткоса =966 кв.м

Vоткоса =675 куб.м

Sоткоса =684 кв.м Vоткоса =255 куб.м
Sоткоса =242 кв.м

Vоткоса =712 куб.м
Sоткоса =641 кв.м

Vоткоса =224 куб.м

Sоткоса =230 кв.м

-9

Vоткоса =474 куб.м
Sоткоса =286 кв.м

Vоткоса =1709 куб.м

Sоткоса =828 кв.м
Vоткоса =261 куб.м

Sоткоса =346 кв.м

Vоткоса =1234 куб.м
Sоткоса =1430 кв.м

+1066

+416

+433
+1076

+205
+748

+479

+1020

+901

+322
+840

+705 +1600

+1600

+258

+229
+1715

+675

+1610

+2389
+1990

+304

+4.30   55.00

            50.70

+417
+2390

+2585
+310

+1520 +2350

+2435
-84

+1.60  58.95

           57.35

+1040

+116
+690

+622

+1917

+208

+1454

+1110

+1170

+1030

+1050

+1580

+1320

+1150

+1040

+2160

+2010

+1740

+1560

+1220

+820

+484

+1617

+1658

+1975

+1775

+1435

+1510

+505

+1146
+2525

+2075 +1189

+1345

+872

+561

+395

+1885 +1730 +943

+1500
+1813 +2070

+1193 +1275 +1610

+977

+117 +224
+366

+1666

+387

+1865 +1757 +711

+923+765

+1197 +878
+771 +646 +544

+419
+465

+517
+553 +535 +423

+214

+348

+415

+440

+193

+273

+613

+381

+327

+770

+832

+251

+733
+423

+68

+953
+274

+769

+1079

+1509

+711

+374

+266

+324+1475

+1428 +379

+218+1001

+827 +385

+907

+692

+468

+452

+482

+447

+427

+224

+95

+283

+99

+62

+231

Въезд в паркинг на -1эт.

8/9

21/15

2.1/15

Л/15

А/15

Ю

В

С

Ю

ВЗ

Корпус 1
9 эт

Корпус 2
9 эт

Корпус 8
11 эт

Корпус 3
11 эт

Корпус 4
9 эт

Корпус 5
9 эт

Корпус 6
9 эт

Корпус 14.2
20 эт

Корпус 7
9 эт

Корпус 11
9 эт

14.1

13В1

15

14.2

12.1

13В2

 13А

12.2

12.3

1 11

2

3

8

9

10

7

6

5

4

А.1.I

А.2.I

А.1.II

А.1.II

А.2.II

А.2.II

А.1.III

А.2.III

А.2.III

19

А.С1

А.С2

А.С3

А.С5

А.С6

31

А.С7

А.С8

А.С9

А.С12

А.С11

А.С10

А.1.II

местный проезд
(выполняется отдельным
проектом)

местный проезд

(выполняется о
тдельным

проектом)

А3.1

Насыпь"+"

Выемка"-" Ит
ого

,м3 849
-

2 463 3 588 5 371 8 438 14 027 24 309 16 897 7 644
84

6 163 5 364 4 520 4 061 2 717 11 632 6 843
9

2 955 1 690 1 610

- - - - - - -
- - - - - -

- - - Вс
его

,м3

93
131 141

Vоткоса = 7 225куб.м

-

-

-

-

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

Наименование грунта
Количество (куб. м)

насыпь (+) выемка (-) Примеч.

1. Грунт планировки территории 138 366
2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве

автодорожных покрытий и плодородной почвы
на участках озеленения, hср=0,5м

3. Поправка на уплотнение
Всего грунта

4. Недостаток грунта
5. Плодородный грунт,  в т.ч.

а) используемый для озеленения

б) недостаток плодородного грунта

93

 hср=0,5м
18 167 Sбл =36334 м²

Sоз =18167 м²
 h=0,4м

159 469159 469

7 267
7 267

152 202 18 260
13 836

133 942

6. Итого перерабатываемого грунта
648х490Копировал

4.2

План земляных масс
(вне подземной парковки) М 1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

-граница застройки подземной автостоянки

-проектируемая отметка поверхности
-существующая отметка поверхности

рабочая отм. поверхности  -     -0.73   52.50
                53.23

-102 -объем выемки
-граница проектирования 1 этапа
-граница проектирования 2 этапа

-граница застройки подземной автостоянки 1 этапа
-граница застройки подземной автостоянки 2 этапа

-граница проектирования 3 этапа
-граница проектирования 6 этапа
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Въезд в паркинг на -1эт.

временная дорога
из дорожных плит
(выполняется
отдельным проектом)

Корпус 13B2
16 эт

Корпус 13А
16 эт

Корпус 12.2
11 эт

Корпус 12.3
11 эт

13В2

 13А

12.2

12.3

А.2.I

А.2.II

А.2.II

А.2.III

А.2.III

19

А.С2

А.С3

А.С7

А.С8

А.С9

А.С12

А.С11

А.С10

Участок дороги выполняется
отдельным проектом. Вводится
совместно с вводом 1-го этапа ЖК.

У=-1275.00
Х=-3270.21

У=-1281.48
Х=-3225.00

У=-1243.36
Х=-3265.68

У=-1252.15
Х=-3220.78

А.3.I

У=-1315.90
Х=-3098.62

У=-1311.58
Х=-3129.32

У=-1311.58
Х=-3129.32

У=-1256.00
Х=-3121.53

А.Свр

А.Свр

N

S

Со
гл

ас
ов

ан
о

Ин
в.

№
по

дл
.

По
дп

.и
да

та
Вз

ам
.и

нв
.№

Со
гл
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На
ч.

гр
.А

Р

На
ч.

гр
.К

Р

На
ч.

гр
.В

К

На
ч.

гр
.О

В

На
ч.

гр
.Э

О

На
ч.

гр
.Т

Х

5

Разбивочный план дорожных покрытий
М 1:500

850х920

- Граница земельного участка

- Граница подземного паркинга

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Площадки для занятия спортом

- Проектируемое жилое здание

- Площадка для игр детей

- Площадка для отдыха
взрослого населения

- Вход в жилые помещения

- Вход в коммерческие помещения

- Въезд/выезд в подземный паркинг

- Граница благоустройства (1 этап)

СХЕМА 1 ЭТАПА ПРОЕКТИРУЕМОГО КОМПЛЕКСА

ВЕДОМОСТЬ ПРОЕЗДОВ, ТРОТУАРОВ, ДОРЖЕК И ПЛОЩАДОК

ОБОЗН. НАИМЕНОВАНИЕ ТИП
ПЛОЩАДЬ

ПРИМЕЧАНИЕПОКРЫТИЯ,
КВ.М

Тротуар, совмещенный с проездом (плитка толщ. 100мм)

Тротуар, совмещенный с проездом (плитка толщ. 100мм)

Проезд (бет. плитка толщ. 100мм)

Площадка спортивная (резиновая крошка)

2.1

Дорожные покрытия по поверхности участка

Автостоянка (бет. плитка толщ. 100мм)

Тротуар  (трот. плитка толщ. 80мм)

4.1

Дорожные покрытия по поверхности кровли автостоянки

4

309

723

295

676

240

116

Тротуар  (трот. плитка толщ. 80мм)

3.1 12

Тротуар, совмещенный с проездом (плитка толщ. 100мм) 781

Тротуар  (трот. плитка толщ. 80мм)

Автостоянка на поверхности уч-ка (бет. плитка толщ. 100мм)

Проезд на поверхности участка (бет. плитка толщ. 100мм) 5.1 146

5.1 43

5

5

2

3

4

8

Дорожные покрытия по поверхности кровли стилобата

Тротуар (тротуарная плитка толщ. 80мм) 158511*

Тротуар (тротуарная плитка толщ. 80мм) 3594*

Детская площадка (кора) 4606*

Детская площадка (песок) 447*

Площадка спортивная (резиновая крошка) 2418*

Террасы приквартирные 91,113*

Спортивная площадка (грунт) 7.2 1063

Временный тротуар из дорожных плит 15.1 15

Временная автостоянка из дорожных плит 14.1 1790
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Кабанова

Всего Здания
(сооружен.)

Всего

-- --

Здания
(сооружен.)

Наименование

и обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Общая
НормируемаяЗастройкиКвартир

Количество Площадь, кв. м. Объем, куб. м.

ВсегоЗданияЗд
ан

ий
(с
оо

ру
же

ни
й)

Эт
аж

но
ст

ь

Здания Всего

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

(мест)

Жилые и общественные здания

-- --

-- -- -- --

12.1

12.2

13А

13В1

11

11

11

16

441,4

585,6

-- -- -- --

-- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

Жилой корпус (на стилобате)

12.3

14.1 Жилой корпус

16

13В2 16

Блок 1 (Этап 2)

20

Блок 2 (Этап 1)

441,4

441,4

581,8 --

-- -- --10 529,0 --

-- -- --9 760,2 --

9

9

581,8

1085,5 1085,5

Блок 3 (Этап 3)

Жилой корпус15 20 1184,9

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

461 46

771 77

1051 105

461 46

461 46

741 74

771 77

161 16

321 32

1641 164

2725,8

Площадки

А.1.I 235 235- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 1)

А.1.II

А.1.III

Площадка для игр детей (Блок 1)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 1)

683 683- 3 - -

202 202- 1 - -

Гостевая автостоянка для
жильцов на 15 м/мест

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест

А.C1

А.C2

А.C3

- 1 7

- 1 15

- 1 11

123

199

139

Гостевая автостоянка на
7 м/мест

А.2.I 328 328- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 2)

А.2.II

А.2.III

Площадка для игр детей (Блок 2)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 2)

654 654- 2 - -

368 368- 2 - -

А.3.II Площадка для игр детей (Блок 3) 325 325- 1 - -

6313

1665,2

1184,9

Временная автостоянка для
хранения автотранспорта
жильцов на 83 м/места

- 1 83 1790А.Cвр

116

Гостевая автостоянка для
жильцов на 3 м/мест (для
инвалидов / на муниципальной
территории)

2251

Автостоянки, входящие в состав иной проектной документации

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

- 1 3 81

- 1 11 205

- 1 4 66

- 1 4
-

1 4
-

1 4

- 1 4

- 1 4

48

66

66

66

66

66

827

А.C5

А.C6

А.C7

А.C8

А.C9

А.C10

А.C11

А.C12

А.3.I 1063 1063- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 3)

-- -- ----

А.3.IV Площадка для чиллера (Блок 3) 54 54- 1 - -

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --
Гостевая автостоянка для
жильцов на 10 м/мест (на
муниципальной территории)

А.C4
- 1 10 145
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Въезд в паркинг на -1эт.

временная дорога
из дорожных плит
(выполняется
отдельным проектом

Корпус 13B2
16 эт

Корпус 13А
16 эт

Корпус 12.2
11 эт

Корпус 12.3
11 эт

13В2

 13А

12.2

12.3

А.2.I

А.2.II

А.2.II

А.2.III

А.2.III
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А.С2

А.С3
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3

2
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12
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14

15 16
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19

20 21

18

13

9
10

8

22

22

22

22

24

24

Участок дороги выполняется
отдельным проектом. Вводится
совместно с вводом 1-го этапа ЖК.
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План озеленения и расположения МАФ
М 1:500

840х1050

- Площадки для занятия спортом

- Площадка для игр детей

- Площадка для отдыха
взрослого населения

- Вход в жилые помещения

- Вход в коммерческие помещения

- Въезд/выезд в подземный паркинг

Всего Здания
(сооружен.) Всего

-- --

Здания
(сооружен.)

Наименование

и обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Общая
НормируемаяЗастройкиКвартир

Количество Площадь, кв. м. Объем, куб. м.

ВсегоЗданияЗд
ан

ий
(с
оо

ру
же

ни
й)

Эт
аж

но
ст

ь

Здания Всего

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

(мест)

Жилые и общественные здания

-- --

-- -- -- --

12.1

12.2

13А

13В1

11

11

11

16

441,4

585,6

-- -- -- --

-- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

Жилой корпус (на стилобате)

12.3

14.1 Жилой корпус

16

13В2 16

Блок 1 (Этап 1)

20

Блок 2 (Этап 2)

441,4

441,4

581,8 --

-- -- --10 529,0 --

-- -- --9 760,2 --

9

9

581,8

1085,5 1085,5

Блок 3 (Этап 2)

Жилой корпус15 20 1184,9

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

Жилой корпус (на стилобате)

461 46

771 77

1051 105

461 46

461 46

741 74

771 77

161 16

321 32

1641 164

2725,8

Площадки

А.1.I 235 235- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 1)

А.1.II

А.1.III

Площадка для игр детей (Блок 1)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 1)

683 683- 3 - -

202 202- 1 - -

Гостевая автостоянка для
жильцов на 15 м/мест

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест

А.C1

А.C2

А.C3

- 1 7

- 1 15

- 1 11

123

199

139

Гостевая автостоянка на
7 м/мест

А.2.I 328 328- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 2)

А.2.II

А.2.III

Площадка для игр детей (Блок 2)

Площадка для отдыха взрослого
населения (Блок 2)

654 654- 2 - -

368 368- 2 - -

А.3.II Площадка для игр детей (Блок 3) 325 325- 1 - -

6313

1665,2

1184,9

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест - 1 4 51А.Cвр

37

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

512

Автостоянки, входящие в состав иной проектной документации

Гостевая автостоянка для
жильцов на 11 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для
жильцов на 4 м/мест (на
муниципальной территории)

- 1 11 207

- 1 11 205

- 1 4 66

- 1 4
-

1 4
-

1 4

- 1 4

- 1 4

46

66

66

66

66

66

808

А.C5

А.C6

А.C7

А.C8

А.C9

А.C10

А.C11

А.C12

А.3.I 1063 1063- 1 - -
Физкультурно-оздоровительная
площадка (Блок 3)

-- -- ----

А.3.IV Площадка для чиллера (Блок 3) 54 54- 1 - -

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

- Граница земельного участка

- Граница подземного паркинга

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Проектируемое жилое здание

- Граница благоустройства (1 этап)

СХЕМА 1 ЭТАПА ПРОЕКТИРУЕМОГО КОМПЛЕКСА

4

Скамейка с кашпо 1324

23

ПримечаниеОбозначение Наименование

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ

Поз.

1

2 1

1

1

1

Кол.

3

4

12 1

Тренажер "Двойные лыжи"

Велотренажер

Тренажер «Эллиптический»

Тренажер «Брусья»

5

6

7

1Тренажер «Жим от груди»

1Тренажер «Жим ногами»

1Спортивное оборудование

Качалка-балансир

Качели-балансир «Пчёлка»

Песочница

1

1

1

1

Качели «Гнездо»

Качели с двумя сиденьями

Карусель с сиденьями

Гамак с оцинкованными стойками

1

1

2

1

1

Песочный экскаватор

Игровой домик с крышей

Трамплин

Балансировочные столбики

Тропинка

1

1

Супер фрисби
1

22

Скамья бетонная вокруг дерева
(внешний диаметр 4м)

Скамья бетонная
(длина 3м)

14

15

16

17

18

19

20

21

22

13

9

10

8

Усл.
обозн. Наименование

Опора высотой 6 м
(один светодиодный светильник)

№

1

Количество

9 шт

2
Опора высотой 6 м

(два светодиодных светильника)

3
Опора высотой 4,5 м

(два светодиодных светильника)

Опора высотой 4,5 м
(два светодиодных светильника)4

5
Мачтовый светильник высотой

6 м

7 шт

11 шт

10 шт

12 шт

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОСВЕЩЕНИЯ

Средняя горизонтальная освещенность на уровне земли придомовых территорий - не менее указанных в таблице 5.56 СанПиН 1.2.3685-21.

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики
Татарстан, кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22

Кабанова

Яблоня декоративная "Evereste"

Дёрен белый

Кизильник стриженный

Клён серебристый

Лох серебристый

Вейник остроцветковый "Karl Foester"

КОЛ-ВООБОЗН. НАИМЕНОВАНИЕ
шт.

13

2

6

8

11  кв.м.

50  кв.м.

Яблоня декоративная "Evereste"

Дёрен белый

Клён серебристый

Лох серебристый

Мискантус китайский

Котовник Фассена лавандовый

Вейник остроцветковый "Karl Foester"

Яблоня декоративная Роялти

Клён Гиннала

Газон рулонный

10

10

19

11

1

1

34 кв.м.

283  кв.м.

36 кв.м.

316  кв.м.Красный барбарис Тунберга

Очиток лидийский 53 кв.м.

141 кв.м.

ОЗЕЛЕНЕНИЕ НА ПОВЕРХНОСТИ КРОВЛИ СТИЛОБАТАОЗЕЛЕНЕНИЕ НА ПОВЕРХНОСТИ КРОВЛИ АВТОСТОЯНКИОЗЕЛЕНЕНИЕ НА ПОВЕРХНОСТИ УЧАСТКА

КОЛ-ВООБОЗН. НАИМЕНОВАНИЕ
шт.

Яблоня декоративная "Evereste"

Дёрен белый

Спирея "Аргута"

Спирея березолистная

Кизильник стриженный

Котовник Фассена белый

Клён серебристый

Лох серебристый

Котовник Фассена лавандовый

Ясколка серебристая

Барвинок

Спирея стелющаяся

Спирея японская "Goldflame"

Спирея японская "Goldmound"

Газон рулонный

13

17

13

4

51 кв.м.

53 кв.м.

273 кв.м.

302 кв.м.

46 кв.м.

140 кв.м.

146 кв.м.

124 кв.м.

261 кв.м.

4

4

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

КОЛ-ВООБОЗН. НАИМЕНОВАНИЕ
шт.

Газон рулонный 754 кв.м.
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2 Выравнивающая затирка из ЦПР М50 - 5-15мм
3 Распределительная ж/б плита (бетон кл. В22,5), армированная вяз.
сеткой А500, d10, шаг 200х200             - 200 мм

6 Дренажный слой из гравия фр. 5-20мм - 80 мм
5 Геотекстиль иглопробивной , развес 150 г/м.кв
4 Разделительный слой из пергамина

7 Защитно-дренажная профилированная мембрана ТМД 10120 6040Т)   - 10мм
ниже:неизменная часть кровли (см раздел АР)

Тип 8, 8*
Площадки, дорожки (на эксплуатируемой кровле)

        1  Двухслойное ударопоглощающее покрытие толщиной      - 40 мм
     1.1  Rubber mulch (резиновая мульча) 20мм, фр. 12-50 мм,
     1.2  Полиуретановое связующее для резиновой мульчи,

Резиновая крошка SBR для базового слоя (подложки), 20мм, фр. 2-8мм,
     1.4 Полиуретановое связующее для резиновой крошки, кг
     1.5 Праймер (полиуретановое связующее и уайт-спирит 1:1), расход 0,15 кг/м² 2 слоя

Конструкции дорожных покрытий

1   Плитка тротуарная                        - 100мм
2  Сухая ЦПС (150 кг цемента на 1 м³ песка)
для фиксации    тротуарной  плитки   - 60мм
3    Ж/б плита (бетон В22,5), армир сеткой
А500, d 10, шаг 200х200  -150мм
4   Разделительный слой из пергамина
5  Песок ГОСТ 8736-2014 -1   Плитка тротуарная                                                                    - 100мм

2  Сухая ЦПС (150 кг цемента на 1 м³ песка) для фиксации
    тротуарной  плитки                                                                     - 60мм
3   Распределительная ж/б плита (бетон В22,5), армированная вяз сеткой

А500, d 10, шаг 200х200 (с заполнением швов изолом)          -150мм
4   Разделительный слой из пергамина
5   Геотестиль иглопробивной термообработанный, развес 150 г/м кв
6  Щебень гранитный М600 фр 20-40, 5-10мм                              - 150мм
7  Защитно-дренажная профилированная мембрана
     ТМД 10120 6040Т                                                                        -10мм
ниже: неизменная часть кровли (см. раздел АР)

Копировал

Тип 5.1
Проезд, автостоянка (по поверхности участка)

Тип 5, 2, 3, 4, 9, 10
Проезд, автостоянка (по эксплуатируемой кровле парковки)

1  Плитка тротуарная                                          - 80мм
2  Щебень гранитный М600 фр. 3-5 мм             - 20мм
3  Щебень гранитный М600 фр. 20-40, 5-10мм,
    ГОСТ 8267-93, расклинцованный     - 40мм -330мм
5  Защитно-дренажная профилированная мембрана
    ТМД 10120 6040Т                                               10мм
 Неизменная часть кровли (см. раздел АР)

Тип 11*, 12*,  4*
Проезд, автостоянка (по эксплуатируемой кровле

стилобата)

Ниже: см. неизменную часть кровли

1. Песок кварцевый фр.0,6мм                        - 460мм
2. Геотекстиль иглопробивной, развес 150г\м кв
3.  Щебень гранитный М600 фр.20-40, 5-10мм,

расклинцованный по ГОСТ 8267-93 - 40 -330мм
4. Геотекстиль иглопробивной, развес 150г\м кв
5. Защитно-дренажная профилированная мембрана

ТМД 10120 6040 - 10мм

Тип 7*
Детская площадка (песок)

(по стилобату)

Ниже: см. неизменную часть кровли

2 Щебень гранитный  М600 фр.20-40, 5-10   - 40-330 мм
1 Щепа древесная (мульча, кора)             - 120мм

Тип 6* ( площадка из коры)

3 Геотекстиль иглопробивной , развес 150 г/м.кв

1   Плитка тротуарная                        - 80мм
2  Сухая ЦПС (150 кг цемента на 1 м³ песка)
для фиксации    тротуарной  плитки   - 60мм
3    Ж/б плита (бетон В22,5), армир сеткой
А500, d 10, шаг 200х200  -150мм
4   Разделительный слой из пергамина
5  Песок ГОСТ 8736-2014

Тип 1.1, 2.1, 3.1, 4.1
Тротуар (по поверхности участка)

  1 Песок кварцевый фр.0,6мм     - 300мм
  2 Геотекстиль
 Уплотненный грунт

Тип 7.1
Детская площадка (песок)

(по земле)

  1 Кора             - 300мм
  2 Геотекстиль
 Уплотненный грунт

Тип 6.1
Детская площадка (мульча)

(по земле)

А3
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Схема устройства разуклонки кровли
автостоянки и стилобатов и
расположения трапов.  М 1:500

-Проектируемая разуклонка кровли стилобата с устройством 
дождеприемной воронки

- Проектируемое жилое здание

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница подземного паркинга 

- Граница земельного участка 16:50:000000:31852

- Вход в жилые помещения

- Вход в коммерческие помещения

- Въезд/выезд в подземный паркинг

-Проектируемая разуклонка кровли подземной парковки с устройством 
дождеприемной воронки

Примечание
1. За абсолютную отметку нуля принят уровень чистого пола входных групп (1 этажа), что

соответствует отм. 59.00
2. Сбор поверхностных вод с эксплуатируемой кровли автостоянки и стилобата организован по

разуклонке кровли и стилобата в проектируемые трапы на кровле и стилобате через подземную
автостоянку с дальнейшим подключением к существующим сетям ливневой канализации.- Граница 1 этапа строительства
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ТКО в уровне земли.
Общее количество контейнеров 16шт.

Въезд в паркинг на -1эт.

Въезд в паркинг на -1эт.

Въезд в паркинг на -1эт.

Корпус 1
9 эт

Корпус 2
9 эт

Корпус 15
20 эт
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11 эт

Корпус 3
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- Площадки для занятия 

- Площадка для игр детей 

- Площадка для отдыха 
взрослого населения 

спортом  

- Проектируемое жилое здание

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница подземного паркинга 

- Граница земельного участка 

- Резиновое покрытие

- Плиточное покрытие 
на кровле стилобата 

- Засыпки на кровле стилобата
(песок, мульча)

- Озеленение 
(газон, цветник, луговые травы)

- Плиточное покрытие по земле

- Асфальтобетонное покрытие 

- Деревья, кустарники

- Вход в жилые
помещения

- Вход в коммерческие
помещения

- Въезд/выезд в подземный паркинг

1. Расчет потребности в ДОО и в общеобразовательных школах.
Нормативные показатели:
Школы – 76 мест на 10 тыс. кв.м жилья
ДОО – 36 мест на 10 тыс. кв.м жилья
Расчетные показатели:
Школы – (8.66417 х 76) = 658.4=659 мест
ДОО – (8.66417 х 36) = 311.9 = 312 мест

2. Расчет плотности жилищного фонда
Площадь ЗУ – 60 934 кв.м
Площадь жилья (квартир с учетом летних помещений) – 86 641.7 кв.м
Площадь застройки жилых корпусов – 16 511 кв.м
Суммарная поэтажная площадь наземной части жилых корпусов – 168 680 кв.м
Средняя расчетная этажность – (168 680 / 16 511) = 10.2 эт.
Нормативный показатель:
 Максимальный показатель плотности для участка жилого комплекса со средней
этажностью 10.2 этажей составляет 16.68
Проектный показатель:
    (86.64 тыс.кв.м / 6.0934 га) = 14.22
Проектный показатель плотности жилищного фонда в рамках нормативного и не
требует получения разрешения на отклонения.

3.    Расчет потребности в местах хранения автотранспорта.
Расчет произведен согласно Местным нормативам градостроительного проектирования
расчетного количества парковочных мест (Решение КГД № 8-12 от 14.12.2016 в ред. от
05.05.2021 №3-4).

Проектируемая общая площадь нежилых коммерческих помещений гибкого назначения в
первых этажах ЖК (встроенных)– 20 813.5 кв.м.
Нормативный показатель для встроенных нежилых коммерческих помещений: 1 м-место
на 50 кв.м  общ. площади.

Проектируемая общая площадь жилья – 86 641.7 кв.м
Нормативный показатель для жилых помещений – 1 м-место на 75 кв.м.

Расчет требуемого количества парковочных мест для офисных помещений:
20 813.5 кв.м / 50 =416.3=417 м-мест.

Расчет требуемого количества парковочных мест для жилой зоны:
86 641.7 кв.м / 75 =1155.22=1156 м-мест.
С 20% сокращением расчетного количества м-мест постоянного хранения в связи с
расположением на реорганизуемой территории, для жилья требуется:
 1156 м-мест -20% = 924.8 = 925 м-мест.

Гостевые м-места для посетителей жилой зоны – 86 641.7 кв.м / 560 = 154.7 =155
м-мест.

Итого для проектируемого объекта требуется 1342 м-места постоянного хранения для
жильцов и встроенных нежилых помещений; 155 гостевых м-мест для посетителей жилой
зоны.
В закрытой подземной автостоянке запроектировано:
- для нежилых встроенных помещений - 417 м-мест, в том числе 412 м-мест
зависимых (включены в расчет с коэф. 1);
-  для жильцов – 1318 м-мест, в том числе 1308 м-мест зависимых (включены в
расчет с коэф. 0.7).
 Всего: 1735 м-мест, в том числе 135 м-мест (10% от требуемого количества-1342 м-м)
для инвалидов из которых 28 м-мест расширенных (из расчета 24 м-места плюс не
менее 1% на каждые 100 мест свыше 1000).

На открытых наземных автостоянках расположено 161 гостевое м –место для
посетителей жилой зоны, из них:
- на муниципальных автостоянках в красных линиях УДС – 97 м-мест;
- на открытых автостоянках в границах ЗУ – 64 м-места.
Резерв составляет 6 м-мест.
М-места на открытых автостоянках запроектированы размером 2.5м х 5м.
Для инвалидов запроектировано 16 м-мест, в том числе 8 м-мест расширенных,
размером 3.5м х 6м, для инвалидов-колясочников.
Также на открытых автостоянках запроектированы автостоянки с зарядкой для
электромобилей в количестве 4 шт.

4.     Расчет требуемого количества озеленения.

Согласно МНГП г. Казань, норма озелененных территорий для жилой застройки
составляет 22.2 кв.м озеленения на  100 кв.м жилья.
86 641.7 кв.м / 100  х 22.2 = 19 234.5 кв.м
Ввиду примыкания участка жилой застройки к общественной озелененной территории
(набережной) возможно сокращение расчетного озеленения на 50%.
Расчет: 19234.5 кв.м * 0.5 =9 617.3 кв.м

Запроектировано (в границах ЗУ):
- озелененные территории на эксплуатируемых кровлях стилобатов и подземного
паркинга  - 9638 кв.м
- озелененные территории вне эксплуатируемых кровель (на грунтовых
поверхностях) – 2680 кв.м
- крупномерные древесные насаждения (диам. ствола 8-16 см) , высаживаемые в
грунт вне эксплуатируемых кровель  – 58 шт. или 1160 кв.м озеленения (58*20кв.м).

Всего: 9638+2680+1160 = 13478 кв.м озеленения.

5.        Расчет площадок для населения.
Согласно МНГП г.Казани, норма площадок для населения составляет:
-  3.2 кв.м на 100 кв.м жилья для детских игровых площадок;
- 0.5 кв.м на 100 кв.м жилья для площадок отдыха взрослого населения;
- 8.8х0.4 кв.м на 100 кв.м жилья для физкультурно-оздоровительных площадок
(норматив принят с 60% сокращением ввиду наличия спортивного ядра жилого района
(стадион «Водник») и общественной набережной с обустроенным беговым маршрутом и
спортивными площадками в радиусе 500м.
-0.8 кв.м на 100 кв.м жилья для иных планировочных элементов

Детские игровые площадки:
86 641.7 / 100 х 3,2 =2772.5 кв.м
Запроектировано 3081 кв.м.

Площадки для отдыха взрослого населения:
86 641.7 / 100 х 0.5 =433.2 кв.м
Запроектировано 1816 кв.м.

Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий:
86 641.7 / 100 х 3.52 =3049.8 кв.м
Запроектировано 3152 кв.м.

Иные планировочные элементы:
186 641.7 / 100 х 0.8 =1493 кв.м
Запроектировано: 172 кв.м (фонтан, площадки для чиллеров и пр.)

6.       Расчет требуемого количества контейнеров сбора ТКО.
(расчет выполнен согласно Нормативам накопления ТКО в Республике Татарстан с изм.
от 26.11.2018г)
Для МЖС: 1.94 куб.м на 1 чел. в год
Расчетная численность населения (при обеспеченности 22.5 кв.м/чел) = 3851 чел.
Расчет: (1.94 х 3851чел. / 365дн. ) = 20.5 куб.м / сут.
Для офисов (встроенных нежилых помещений) :1.5 куб.м  на 1 работающего в год
Расчетное количество работающих (при норме площади 6 кв.м/чел) составит 3469чел.
Расчет: (1.5 куб.м х 3469 чел / 365дн.) = 14.3 куб.м / сут.
Всего: (20.5 + 14.3) = 34.8 куб.м / сут.
С учетом ежедневного вывоза мусора, для проектируемого ЖК требуется 32 контейнера
объемом 1.1 куб.м (19 контейнеров для жилья и 13 контейнеров для нежилых помещений).
Проектом предусмотрены в каждом блоке на -1 этаже помещения для временного
складирования мусора, из которых в течении суток мусор транспортируется в
специальные помещения сбора ТКО, встроенные в стилобатную часть с выходами
наружу для вывоза ТКО. Контейнеры устанавливаются с учетом раздельного сбора
отходов.
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«Жилой комплекс по ул. Дулата Али,
в г. Казани, Республики Татарстан,

кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

Разработал
ГИП

1000х500

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНПЛАНУ

м² 53 102

Наименование Кол-во единица
изм.

NN
п/п

2

Площадь земельного участка, выделенного под застройку, м² 60 9341
с кадастровым номером 16:50:000000:31852

Площадь застройки на уровне - 1 этажа (на уровне подземной
автостоянки)

м² 29 1783 Площадь застройки на отметке 0.00 (1 этаж, стилобаты)

м² 16 5114 Площадь застройки на отметке +6.00м (2 этаж, на стилобатах)

5 Площадь благоустройства в границах ЗУ, в т.ч.: м² 44 423

-на эксплуатируемых кровлях стилобатов
(включая фонари 665 кв.м.)

-на кровле подземного паркинга

-на поверхности участка

5.1

5.2

5.3

м² 12 667

м² 23 924

м² 7 832

Площадь тротуаров и тротуаров, совмещенных с проездами6.1 м² 22 422

Площадь проездов6.2 м² 2 114

Площадь автостоянок6.3 м² 886

Площадки для игр детей6.4 м² 3178

Площадки для отдыха взрослого населения6.5 м² 1 816

Площадки для физкультурно-оздоровительных занятий6.6 м² 3055

Площадь озеленения (без учета озеленения площадок)6.7 м² 10 780

в том числе на поверхности участка м² 1 520

Прочие элементы благоустройства (фонтан, площадки для
чиллеров и пр.)

6.8 м² 172

Площадь благоустройства за границами ЗУ, в т.ч.:7.1 м² 9 423

м² 7 988-тротуары

-озеленение

7.2

7.3 м² 1 435

8 тыс. м²/га 14.22Показатель плотности жилищного фонда проектный

Номер
на

плане
Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПЛОЩАДОК ПО ГЕНПЛАНУ

16

17

19

Площадка для игр детей

Cпортивная площадка

Площадка для отдыха взрослых

Встроенная площадка для контейнеров ТКО

18

Площадь
м.кв.

Гостевая автостоянка на 7 м/мест 20

Гостевая автостоянка для жильцов на 15 м/мест  

Гостевая автостоянка для жильцов на 11 м/мест 

21

Гостевая автостоянка для жильцов на 10 м/мест 

22

Гостевая автостоянка для жильцов на 5 м/мест  

23

Гостевая автостоянка для жильцов на 9 м/мест 

24

Гостевая автостоянка для жильцов на 7 м/мест 

25

26

Гостевая автостоянка для жильцов на 10 м/мест (на муниципальной территории)27.1

Гостевая автостоянка для жильцов на 11 м/мест (на муниципальной территории)28

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

30.2

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

30.3

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

31

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

32

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

33

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

34

Гостевая автостоянка для жильцов на 7 м/мест (на муниципальной территории)

35

Гостевая автостоянка для жильцов на 7 м/мест (на муниципальной территории)

36

Гостевая автостоянка для жильцов на 7 м/мест (на муниципальной территории)

37

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

38

29.1

29.2

29.3

30.1

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для жильцов на 4 м/мест (на муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для жильцов на 9 м/мест (на муниципальной территории)

Гостевая автостоянка для жильцов на 9 м/мест (на муниципальной территории)

3152

3081

1816

Гостевая автостоянка для жильцов на 3 м/мест (на муниципальной территории)27.2
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- 1 этап

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница блоков 

- 2 этап

- 4 этап

- 5 этап

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

12

Схема этапов строительства и расположения
блоков

Фазлыева
- 6 этап

- 3 этап

Копировал

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22
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Участок дороги выполняется
отдельным проектом. Вводится
совместно с вводом 1-го этапа
ЖК.

Контур подземного
паркинга
в рамках строительства
1 этапа

Участок дороги до
существующего проезда
выполняется отдельным
проектом сторонней
организацией

Временная дорога из
дорожных плит
выполняется отдельным
проектом.

Временная территория к 1 этапу
до строительства 5 этапа.

Временная автостоянка
для хранения
автотранспорта жильцов
на 83 м/места
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9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт
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- Временный проезд с тротуаром в красных линиях УДС 
(проект сторонней организации).

- проезды и автостоянки (муниципальные) в красных

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Условная граница проектирования 1 этажа 

линиях УДС (проект сторонней организации)

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

- 1 этап

13.1

Схема размещения объектов строительства
1 этапа

Фазлыева

Копировал

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22



Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт

Участок дороги до
существующего проезда
выполняется отдельным
проектом сторонней
организацией

Контур подземного
паркинга
в рамках строительства
1 этапа

Временная дорога из
дорожных плит
выполняется отдельным
проектом.

Участок дороги выполняется
отдельным проектом. Вводится
совместно с вводом 2-го этапа
ЖК.

Временная автостоянка
для хранения
автотранспорта жильцов
на 83 м/места

Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт
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- Временный проезд с тротуаром в красных линиях УДС 
(проект сторонней организации).

- проезды и автостоянки (муниципальные) в красных

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Условная граница проектирования 1 этажа 

линиях УДС (проект сторонней организации)

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

- 2 этап

13.2

Схема размещения объектов строительства
2 этапа

Фазлыева

Копировал

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22



Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт

Участок дороги до
существующего проезда
выполняется отдельным
проектом сторонней
организацией

Контур подземного
паркинга
в рамках строительства
1 этапа

Временная гостевая
автостоянка на 25
машино-мест
(в составе проекта 3 этапа)

Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт
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- Временный проезд с тротуаром в красных линиях УДС 
(проект сторонней организации).

- проезды и автостоянки (муниципальные) в красных

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Условная граница проектирования 1 этажа 

линиях УДС (проект сторонней организации)

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

- 3 этап

13.3

Схема размещения объектов строительства
3 этапа

Фазлыева

Копировал

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22



Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт

Участок дороги до
существующего проезда
выполняется отдельным
проектом сторонней
организацией

Временная гостевая
автостоянка на 25
машино-мест
(в составе проекта 3 этапа)

Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт
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- Временный проезд с тротуаром в красных линиях УДС 
(проект сторонней организации).

- проезды и автостоянки (муниципальные) в красных

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Условная граница проектирования 1 этажа 

линиях УДС (проект сторонней организации)

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

- 4 этап

13.4

Схема размещения объектов строительства
4 этапа

Фазлыева

Копировал

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22



Участок дороги с муниципальными
автостоянками выполняется
отдельным проектом.
Вводится совместно с блоком 6
(этапа 5)

Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт

Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт
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- Участок дороги с муниципальными автостоянками 

- проезды и автостоянки (муниципальные) в красных

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Условная граница проектирования 1 этажа 

линиях УДС (проект сторонней организации)

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

- 5 этап

13.5

Схема размещения объектов строительства
5 этапа

Фазлыева

ПРИМЕЧАНИЕ: 

На вводимых до или совместно с 5 этапом
ЖК муниципальных автостоянках
размещается 58 машино-мест.
Для посетителей жилой зоны ЖК "Тан Су"
выделяется 53 машино-места, из которых
15 машино-мест - резервные (после
строительства 6 этапа)

Копировал

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22



Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт

Участок дороги с муниципальными
автостоянками выполняется
отдельным проектом.
Вводится совместно с блоком 6
(этапа 5)

Корпус
1

9 эт

Корпус
2

9 эт

Корпус
15

20 эт

Корпус
8

11 эт

Корпус
3

11 эт

Корпус
4

9 эт

Корпус
5

9 эт
Корпус

6
9 эт

Корпус
14.2
20 эт

Корпус
13B1
16 эт

Корпус
12.1
11 эт

Корпус
14.1
20 эт

Корпус
13B2
16 эт

Корпус
13А
16 эт

Корпус
12.2
11 эт

Корпус
12.3
11 эт

Корпус
10
9 эт

Корпус
9

9 эт

Корпус
7

9 эт

Корпус
11
9 эт
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- проезды и автостоянки (муниципальные) в красных

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Условная граница проектирования 1 этажа 

линиях УДС (проект сторонней организации)

- Граница отведенного ЗУ №16:50:000000:31852
(совпадает с красными линиями)

- 6 этап

13.6

Схема размещения объектов строительства
6 этапа

Фазлыева

Копировал

- Участок дороги с муниципальными автостоянками 

ГИП

Н. контр.

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

Селюгин
ООО "АДТ-проект"ADT

Architectural
House

П

2022г.

Архитектор
Рук. группы

Генеральный проектировщик:
ООО "Инкомстройпроект"

Селюгин

Юлдашбаева

«Жилой комплекс по ул. Дулата Али, в г. Казани, Республики Татарстан,
кадастровый номер участка 16:50:000000:31852»

086-ПЗУ1.2

Блок 2. Схема планировочной организации
земельного участка. Часть 1. Книга 2.

Жилые корпуса 12.2, 12.3, 13А,13В2.

1 зам 02.08.2022- 153-22


