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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

1. Общая часть

Проекта многоэтажного жилого дома разработан на основании следующих

документов:

- задание на проектирование к договору N0 038/18 от 09,08,2018 г.;

- Градостроительный план земельного участка Ns 40З01000В609;

- Технический реглаппент о требованиях пожарной безопасности (ФЗ от 22

июля 2008г. Ns,123-Ф3 в редакции Федерального закона от 10 июля 2012г. Ns 117-

Ф3);

- СНиП 2.07.01-В9- СП 42.133з0,20,11 "Градостроительство. Планировка и за-

стройка гсродских и сельских поселений";

- СНиП 21-а2-99- "Стоянки автомобилей"i

- СанПиН 2,2,1l2,1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- Проект планировки территории и проект межевания территории в районе улиц

Резванская, Анненки, разработанный ООО uИнститут .,Регион Проект", г. Санкт-

Петербург в 201В г.

- Правила землепользования и застройки муниципального образования го-

родского округа "Город Калуга";

- Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий, Ns

725l1S-ИГДИ-lВ.09, выполненный ООО "Архитектурно-геодезическая служба г.

Калуги";

- Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, Ns

62-1 8-ИГИ, выполненный ооо "Архитектурно-геодезическая служба г. Калуги " ,

_ Технический отчет п0 результатам инженерно-экологических изысканий, 967-

ИЭИ, выполненный ооо "ГеоСтройПроект" ;

- Инженерно-гидрометеорологические изыскания, 21а-СllВ-ИГМИ, выполнен-

ные ооо "ЭЛГИС".
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2. Характеристика земельноrо участка, предоGтавленного для размеше-

ния объекта капитального строительства

Площадка проектируемого многоквартирного дома расположена в юго-

западной части г, Калуги, в пределах черты города - микрорайона Анненки, по ул.

Резванская, восточнее СТо ВА3.

Проектируемый многоквартирный жилой дом расположен на земельном участке

с кадастровым номером 40:26:000З96;542, находящегося в собственности.

Площадь отведенного участка составляет 5197 м2.

Участок относится к жилой зоне * ОЖ зона общественно-деловог0 и жилого

назначения.

Основной вид разрешенного использования - многоэтажная жилая застроЙка

(высотная застройка).

Участок проектирования граничит:

- с севера-запада * здание СТО "ВА3";
- с севера - востска - малоэтажная застройка;

_ с юго-востока и юга - земельный участок с К 40:26:000396:54'1, предназначен-

ный для строительства жилоrо дома Nэ 1.

Рельеф площадки ровный, с небольшим понижением поверхности в юго-

восточном направлении. Абсолютные отметки поверхности зеплли изменяются от

1З2,96 до '1З1,99.

Подъезд к жилому дому предусмотрен с ул. Реаванской.

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к широкой пойме

долины р. Ока, протекающей в районе г. Калуга, южнее проектируемой плоцадки,

с запада на восток. Согласно инженерно-гидрометеорологическим изысканиям

(210-Сl18-ИГl\ЛИ), выполненными ООО "ЭЛГИС" максимальныЙ уровень воды с

обеспеченностью 17о составляет 132,12 м,

Район проектирования находится в зоне умеренно-континентального климата

с теплым летом, умеренно-холодной зимой со снеговым покровом и хороШо вы-

раженными переходными зонами.

Участок относится к нормальной зоне влажности,

Показатели климатических условий по Калужской области:

- среднегодовая температура воздуха 4,450С;

- среднемесячная температура самого холодного месяца - 10,10С;

- среднемесячная температура самого теплого месяца + 18,0С;

- наибольшая глубина промерзания суглинков 128 см;
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- наибольшая глубина промерзания песков

- годовая сумма осадков

- месячный максимум осадков

156 см;

654 мм;

В9 мм.

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка

Строительство многоквартирного жилого дома согласно СанПиН

2,2.1l2.1.1,1200-03 не является источником всздействия на среду обитания и не

требует организации санитарно-защитной зоны.

Источниками загрязнения являются дымовые каналы от поквартирных котлов,

открытая стоянка на 68 м/м, мусорные контейнеры.

Надземные автостоянки в количестве 54 м/м расположены на нормативном

расстоянии от проектируемого жилого дома и существующих жилых домов в со-

ответствии с таблицей 7.1.1 СанПиН 2,2,112.1,200-03 (с изменением от 25 апреля

2014 г.).

[iЛусорный контейнер установлен расстоянии 20 м от жилых домов.

Произведены расчеты загрязняющих веществ от указанных источников и про-

веден анализ расчета рассеивания. Превышения ПffК загрязняющих веществ на

территории застрой ки отсутствуют.

4. Обоснование планировочной организации земельного участка
Проект выполнен в соответствии с основными требованиями планировочных и

градостроительных решений в увязке с существующей застройкой и окружающей

средой.

Градостроительньllи планоý/l lvlаl(симальная плотнссть и максимальный процент

застройки в границах земельнOг0 участка не определены.

Согласно расчету плотности квартала, в составе которого предусмотрен много-

этажный жилой дом, показатели плотности территориальной зоны квартала со-

гласно Ппт составят:

- коэффициент застройки * 0,,19;

- коэффициент плотности застройки - 0,6В.

3дан ие проекти руемого м ногоэтажного жилого дома ориентировано: дворовы м

фасадом на север, главным фасадом на юг.

Размещение объекта выполнено с учетом противопожарных разрывов.

На придомовой территории предусмотрены площадки для игр детей дошколь-
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ного и младшего школьного возраста с установкой малых форм архитектуры, для

отдыха взрOслого населения, для хозяйственных целей, для занятий физкульту-

рой.

Расстояния мехqqу жилым домом и площадками благоустройства соответству-

ют нормативам.

Размещение дома не оказывает влияния ла инсоляцию окружаюцих зданий.

Ориентация здания обеспечивает нормативную инсоляцию здания и террито-

рии, ссгласно СанПиН 2.2.112.,t.1.'1076-01 кГигиенические требования к инсоляции

и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий", что

подтверх(iцает 
"Расчет 

продолжительности инсоляции и КЕО".

выполнен "расчет инсоляции площадок". Инсоляция детских и физкультурных

площадок составляет более З часов.

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предостав-
ленного для размещения объекта капитальноrо строительства

наименование Площадь в границах участка по ГПЗУ
м2 ol/о

Площадь территории 5197 100

Площадь застройки 1 з09 25

Площадь покрытий 3435 66

Площадь озеленения 45з о

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том
числе решений по инженерной зашите территории и объектов капитального
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводко-
вь!х и грунтовьlх вод

Схема планировочной организации земельного участка разработана с учетом

климатических и природных факторов площадки строительства, с соблюдением

требований противопожарных норм и правил и с учетом существующих зданий.

Согласно СП 42.13ЗЗ0.20"|'1 п,"lЗ.6 отметка прилегающей территории в грани-

цах отведенного участка принята на 0,5 м выше отметки наивысшего уровня воды

повторяемостью один раз в ] 00 лет (1%) - 1З2,12 м,

!ля предотвращения попадания паводковых вод в подвал предусмотрена во-

круг здания отмостка с уклоном от здания, Отметки входов в здание выше плани-

ровочных отметок,

В районе проектирования отсутствует сеть ливневой канализации.
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Отвод поверхностных стоков с площадки проектирования предусмотрен по

лоткам проезжей части на проезжую часть ул. Резванской в состветствии с техни-

ческими условиями МУП "Калугаспецавтодор" Ns В от З0.01.20"I9 г.

ffля защиты подвала от грунтовых вод проектом предусмотрен пристенный

кольцевой дренаж с выпуском в (мокрый колодец" с дальнейшим выпускоlм дре-

нажных вод с помощью насоса на рельеф.

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

Вертикальная планировка выполнена с обеспечением поверхностного водо-

отвода и с увязкой отметок прилегающей территории.

Вертикальная планировка решена таким образом, что дох{девые воды

направлены от здания к проезжей части внутри дворового проезда, далее по

уклону на проезжую часть ул. Резванской.

Продольные уклоны по проезду приняты в пределах нормативных - 4%..

Внутренние водостоки здания с открытыми выпусками предусмотрены на про-

езжую часть.

3а отметку пола первого этажа (1З4,70) здания принята оптимальная абсо-

лютная отметка из условий эксплуатации здания и проектируемого рельефа.
Планировка территарии (по плану земляных масс) решена в насыпи:

- объём грунта в насыпи составляет - 2861 мЗ,

- площадь планировки участка в насыпи - 5197 м2;

- площадь планировки откосов - 20 м2.

Избыток грунта (с учетом вытесненного грунта при устройстве котлована, по-

крытий, инженерных сетей) в объеме 'l072 м3 вывозится.

По данным инженерно-геологических изысканий верхний слой плоцадки пе-

рекрыт насыпными грунтами. Растительный грунт отсутствует,

8. Описание решений по благоустройству территории

К жилому дому предусмотрено благоустройство отведенного участка в виде

проездов, тротуаров, площадок, оборудованных малыми архитектурными форма-
ми, и озеленения.

Со стороны входов в жилой дом предусматривается проезд шириной 6,0 м.

Вдоль подъезда предусмотрен тротуар шириной 2,0.

На придомовой территории предусмотрены площадки для занятий физкульту-

рой, для игр детей, для отдыха взрослых, хозяйственные, площадка для мусорс-
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контейнеров,

Вдоль проездов предусмотрены гостевые автопарковки на 54 м/м.

Покрытие проездов и гостевой парковки - асфальтобетонное с бортовым кам-

нем БР 100.30.15;

Покрытие тротуаров - плитное с бортовым камнем БР 100,20,В.

Покрытие площадок:

- для занятий физкультурой - прорезиненное покрытие с бортовым камнем БР

100.20,8 по периметру;

- для игр детей - прорезиненное покрытие с бортовым камнем БР 100.20.В;

- для отдыха взрослых - асфальтобетонное покрытие;

- хозяйственные - асфальтобетонное покрытие.

Площадки оборудованы малыми архитектурными формами, принятыми по

действующим типсвым каталогам,

Инсоляция детских и физкультурных плоцадок обеспечена.

Озеленение участка представлено газонами с посевом многолетних трав и

цветниками.

расчет площадок и автопарковок.

Расчет площадок и парковочных мест принят в соответствии П33 г. Калуги, и

п.4.2.1 СП 59.13З30-2012 "ýоступность зданий и сооружений для маломобильных

групп населения", Количество квартир - 99 кв.

Расчет площадок

Наименование площадок Ед.
изм.

Удельные
размеры

площадок,
м2lкваотирV

расчетное
количество

м2

количество
по проекту,

м2

Примечание

!ля игр детей до-
школьного и школьного
возраста

м2 ],0 99 120
На открытом

воздухе,

о|z
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flля отдыха взрослых м2 0,1 10 24 На открытом
воздчхе

ятий физкуль-ffля зан
турой

м2 0,4 40 4в
На открытом

воздухе

ffля хозяйственных це-
лей м2 0,6 60 68
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наименование по-
мещений

количество

норплативное расчётное По проекту

Квартиры
эконоlи-класса

1,2 MlM на квартиру 99 х'1 ,2х0,9 х 0,5 = 54 MlM 54 м/м

Итого,
т. ч. для МГН 1а%

54 м/м
5 м/м

54 tи/м
5 м/м

Расчет плотности застройки для элемента планировочной cтpyкTypbl
(квартала)

Градостроительным планом максимальный процент застройки и максималь-

ная плотность не установлены.

Согласно расчету плотности квартала, в составе которого предусмотрен много-

этажный жилой дом, показатели плотности территориальной зоны квартала со-

глаGно ППТ составят:

- коэффициент застройки * 0,19;

- коэффициент плотности застройки - 0,6В.

9. Обоснование Gхем транспортных коммуникаций, обеспечиваюlцих
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства

Въезд-выезд к жилому дому осуществляется с ул. Резванская. Ширина проезда

кучастку-6м.
Ширина внутреннего проезда * б м.
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