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Содержание тома 
Обозначение Наименование Примечание 

11-12-21-С 1. Содержание тома
11-12-21-СП 2. Состав проектной документации
11-12-21-ПЗУ.ТЧ 3. Текстовая часть

3.1 Исходные данные 
3.2 Характеристика земельного участка 
3.3 Обоснование границ санитарно-защитных зон 
3.4 Обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами 
либо документами об использовании земельного 
участка 
3.5 Технико-экономические показатели земельного 
участка 
3.6 Обоснование решений по инженерной 
подготовке территории 
3.7 Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой 
3.8 Описание решений по благоустройству 
территории 
3.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства 

11-12-21-ПЗУ.ГЧ 4. Графическая часть

Лист 1 Общая схема планировочной организации 
земельного участка. М1:500. 

Лист 2 Схема планировочной организации земельного участка. 
1 этап строительства. М1:500 

Лист 3 Общий разбивочный план с координатами границ 
земельного участка. М1:500 

Лист 3.1 Разбивочный план. 1 этап строительства. М1:500 
Лист 4 Общий план организации рельефа. М1:500 
Лист 5 Общий сводный план инженерных сетей. М1:500 

Лист 6 Общий план земляных масс. 
Общая ведомость объема земляных масс 

Лист 7 

План проездов, тротуаров, дорожек, площадок, 
озеленения. 
1 этап строительства М 1:500. Ведомоть озеленения. 
Ведомость малых архитектурных форм. 

Лист 8 Конструкции дорожных покрытий 
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2. Состав проектной документации
Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание

Жилой дом №9/1 в зоне многоэтажной жилой застройки 
микрорайона №30 г. Сургута 

1 11-12-21-ПЗ Раздел 1.  Пояснительная записка. 

2 11-12-21-ПЗУ Раздел 2.  Схема планировочной организации земельного 
участка 

3 11-12-21-АР Раздел 3.  Архитектурные решения 

4 11-12-21-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 
решения 

5 11-12-21-ИОС5 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических 
решений 

5.1.1. 11-12-21-ИОС1.1 
Подраздел 1. Система электроснабжения 
Часть 1. Электрооборудование силовое. Электроосвещение 
внутреннее. 

5.1.2 11-12-21-ИОС1.2 Подраздел 1. Система электроснабжения 
Часть 2. Электроснабжение. Наружное электроосвещение. 

5.2.1 11-12-21-ИОС2.1 Подраздел 2. Система водоснабжения 
Часть 1. Внутренние системы водоснабжения 

5.2.2 11-12-21-ИОС2.2 Подраздел 2. Система водоснабжения 
Часть 2. Наружные сети водоснабжения 

5.3.1 11-12-21-ИОС3.1 Подраздел 3. Система водоотведения 
Часть 1. Внутренние системы канализации 

5.3.2 11-12-21-ИОС3.2 Подраздел 3. Система водоотведения 
Часть 2. Наружные сети канализации 

5.4.1 11-12-21-ИОС4.1 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети 
Часть 1. Отопление и вентиляция 

5.4.2 11-12-21-ИОС4.2 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети 
Часть 2. Тепловые сети 

5.5.1 11-12-21-ИОС5.1 Подраздел 5. Сети связи 
Часть 1. Внутренние системы связи 

5.5.2 11-12-21-ИОС5.2 Подраздел 5. Сети связи 
Часть 2. Наружные сети связи 

5.6 11-12-21-ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения Раздел не 
разрабатывается

6 11-12-21-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 

7 11-12-21-ПОД Раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу 
объектов капитального строительства 

Раздел не 
разрабатывается

8 11-12-21-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды 

9 11-12-21-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

10 11-12-21-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.

10.1 11-12-21-ТБЭ Раздел 10.1 Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального строительства 

11 Раздел 11. Смета на строительство объектов капитального 
строительства 

Раздел не 
разрабатывается
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11.1 11-12-21-ЭЭ 

Раздел 11.1. Мероприятия по обеспечению требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

11.2 11-12-21-НПКР 

Раздел 11.2. Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 
указанных работ 
Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных 
федеральными законами 

12 

Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий 
по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера, мероприятий по противодействию 
терроризму 

Раздел не 
разрабатывается
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3. Текстовая часть

3.1 Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 
капитального строительства, его пространственной, планировочной и 
функциональной организации. 

Земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома №9/1 

расположен в зоне многоэтажной жилой застройки микрорайона № 30 г. Сургута 

между ул. Взлетная и ул. И. Захарова, в восточной части города. 

Проектируемый многоквартирный жилой дом является составной частью 

большого современного комплекса с многоэтажной застройкой, благоустройством, 

озеленением и внутриквартальными проездами. 

Проект разработан на основании задания на проектирование, выданного 

заказчиком и градостроительным планом земельного участка № РФ 86-2-10-0-00-

2022-2904, подготовленного на основании заявления № 02-01-1031/2 от 14.03.2022 

г. 

Проект разработан в соответствии с требованиями следующих нормативных 
документов: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» 

- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные». 
- МНГП Сургутского муниципального района Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры, городских и сельских поселений, входящих в состав 
Сургутского муниципального района Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры от 11.09 2020года № 965-нпа. 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям».  

- ГОСТ 6665-91 «Камни бетонные и железобетонные бортовые». 
- ГОСТ 26633-2015 «Бетоны тяжелые и мелкозернистые». 
- ГОСТ 9128-2009 «Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные 

и асфальтобетон». 
- ГОСТ 23558-94 «Смеси щебеночно-гравийно-песочные и грунты, 

обработанные неорганическими вяжущими материалами, для дорожного и 
аэродромного строительства». 

- ГОСТ 8736-2014 «Песок для строительных работ». 
- ГОСТ 17608-2017 «Плиты бетонные тротуарные». 
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Многоэтажный жилой дом – односекционный, прямоугольной формы в плане, 
с размерами в осях 20,50х36,55 м.  

Количество этажей - 18 (в том числе: техническое подполье, 1-ый этаж - 
общественные помещения, 15 жилых этажей, технический этаж).     

Количество квартир – 142. 

Внутреннее дворовое пространство ориентировано на северо-запад и 
используется для размещения площадок различного назначения (детских, 
спортивных площадок), оборудованных скамьями для отдыха, игровым и 
спортивным оборудованием.  

Как гостевые парковки, так и парковки для постоянного хранения 
автомобилей для жителей дома, в том числе места для лиц с ограниченными 
физическими возможностями, размещены с южной и юго-западной сторон дома.  

Размещение жилого дома на данном участке соответствует утвержденным 
правилам землепользования и застройки в г. Сургуте и не нарушает предельные 
параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства. 

Поверхность рассматриваемой площадки неровная, с общим уклоном на юг. 
Архитектурно-планировочное решение определено с учетом существующего 

рельефа, а также с учетом экологических, климатических и геологических условий. 
Участок свободен от застройки и существующих инженерных сетей. 

3.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон 

Проектируемый участок располагается в районе жилой застройки, 
производственных объектов, выделяющих какие-либо вредные вещества, шум и 
др., в окружении нет, определение границ санитарно-защитных зон не требуется. 

3.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка 

Схема планировочной организации земельного участка разработана 
согласно заданию на проектирование и СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

В границах участка строительства запроектированы следующие здания, 
сооружения и площадки: 

- 16-этажный 1-подъездный жилой дом; 
- детская игровая, спортивная, хозяйственная площадки, площадка для 

отдыха взрослого населения; 
- открытые парковки общим количеством 151 машино/место. 

Расчет парковочных мест: 
Согласно Решения Думы города Сургута № 695-V ДГ от 07 мая 2015 г. 

Приложение к решению Думы г. Сургута «О местных нормативах 
градостроительного проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут». 
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Расчет мест временного хранения личного автотранспорта  
в границах жилых районов следует осуществлять из уровня комфортности жилых 
домов, в соответствии с МНГП г. Сургут, статьей 11, п.2. таблица 10. 

Комфорт-класс: требуется 1 машино-мест на 1 квартиру. 
Расчет парковочных мест для жильцов дома: 
Количество квартир - 142 квартиры. 
142*1 = 142 машино/места. 
Из них требуется 14 м/места (10% машино-мест) для МГН, в том числе 6 

специализированных м/мест (5м/м+(142-100)*0,03=6 м/мест) для инвалидов на 
кресле-коляске. 

На 1 этаже жилого дома запроектированы 9 помещений общественного 
назначения, расчетной площадью -466,90 кв.м. 
        Нормы расчёта мест временного хранения легковых автомобилей для 
учреждений и предприятий обслуживания. Таблица 11: 

Отделения банков, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, 
ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические 
агентства и центры обслуживания, рекламные агентства (100 работающих -50 
машино-мест) 

 9 помещений по 2 работника=18 работающих. 
18 работающих /100*50=9м/мест для помещений общественного назначения, 

в том числе 1 м/место для МГН. 
142+9=151 машино/место требуется 
  Проектом предусмотрено 151 машино/место, из них 9 м/мест для 

помещений общественного назначения. 

Подъезд автотранспорта и пожарных машин предусмотрен по проезду с ул. 
И. Захарова. 

3.4 Технико-экономические показатели земельного участка 

Наименование Ед. изм. Количество

1. Площадь отведенного участка м2 8404,00 
2. Площадь застройки м2 867,61 
3. Площадь твердых покрытий м2 6788,39 
4. Площадь озеленения м2 748,00 
*коэффициент застройки kзастр.=0,10
**коэффициент озеленения kозел.=0,09 

Протяженность наружных сетей:  

Протяженность сетей теплоснабжения и водоснабжения от УТ14 до жилого 

дома 9.1 составляет 67 м. 

Протяженность сети водоотведения составляет 175,6 м. 

Протяженность сети ливневой канализации до точки подключения ДКсущ. 

составляет 178,4 м. 
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Протяженность сети дренажа составляет 135,3 м. 

Количество кабеля 0,4 кВ 

Кабель АВБбШв-4х185-1 - 0,6 км 

Кабель АВБбШв-4х150-1 - 0,320 км 

Кабель АВБбШв-4х4-0,66 - 0,345 км (наружное освещение) 

Длина сетей связи 90 м.  

3.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

В части инженерной подготовки территории проектом предусматривается - 
вертикальная планировка территории. 

Проектом предусмотрены мероприятия против сил морозного пучения 
малонагруженных частей здания: 

– крыльца, спуски в техподполье отделены от основного здания осадочными
швами; 

– обратная засыпка пазух выполняется немерзлым непучинистым грунтом;
– под малонагруженные части здания предусмотрен демпферный слой

толщиной 100 мм. 
Для защиты строительных конструкций и фундаментов от разрушения 

проектом предусмотрены следующие мероприятия: 
– обмазочная гидроизоляция поверхностей ростверков, соприкасающихся с

грунтом; 
– вертикальная гидроизоляция стен здания ниже отметки 0,000;
– устройство отмостки;
– применение строительных материалов с нормируемыми значениями

прочности, морозостойкости и водонепроницаемости. 
Водоотвод поверхностных стоков от проектируемого жилого дома 

осуществляется открытым способом по спланированной поверхности и 
дополнительно в дождеприемные колодцы, с последующим отводом 
поверхностных сточных вод в проектируемые сети дождевой канализации. 

3.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Рельеф участка характерный для данной местности, с общим уклоном на юг. 
Проектом предусмотрена сплошная планировка участка. 

В основу проектных решений положен принцип формирования рельефа 
участка, отвечающий требованиям поверхностного водостока, с учетом устройства 
ливневой канализации по периметру всего микрорайона. 

Вертикальная планировка увязана с существующими отметками 
прилегающей территории, существующих проектируемых дорог. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с 
сечением рельефа через 0,1 м по всей планируемой территории. 

Проезды приняты односкатного профиля с поперечными уклонами       1- 2 %. 
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Водоотвод поверхностных стоков осуществляется открытым способом по 
спланированной поверхности, по лоткам проектируемых проездов, а так же в 
дождеприемные колодцы, с последующим отводом поверхностных сточных вод в 
проектируемые сети дождевой канализации. 

3.7 Описание решений по благоустройству территории 

Генеральный план участка решен с учетом существующей застройки. 
Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории с 

устройством пешеходных и транспортных связей, размещением малых 
архитектурных форм, устройством озеленения. Детская и физкультурная 
площадки оборудованы современным игровым и спортивным оборудованием, 
площадка для отдыха взрослого населения оборудованы скамьями для отдыха с 
установкой урн. 

Проектируемые проезды и парковки предусмотрены с асфальтобетонным 
покрытием, для тротуаров предусмотрена бетонная плитка (в местах возможного 
проезда пожарных машин предусмотрена усиленная конструкция дорожной 
одежды, конструкция группы BII), детские и спортплощадки – покрытие из 
резиновой плитки, велодорожки с асфальтобетонным покрытием. 

Озеленение рассматриваемого участка выполнено с учетом местных 
климатических условий и декоративных особенностей пород. Проектом 
предусмотрено устройство цветников и газонов, посадка деревьев и кустарников. 

Размеры площадок благоустройства и парковочных мест соответствуют 
нормативным параметрам (Региональные нормативы градостроительного 
проектирования ХМАО-Югры) 

Подъезд к проектируемому зданию предусмотрен с существующей улицы 
Ивана Захарова с северо-восточной стороны. Примыкающие к нему 
внутриплощадочные проезды обеспечивают доступ автотранспорта, в т.ч. 
пожарных машин, со всех сторон здания. 

4. Графическая часть

Наименование 
дома согласно 
графической 

части 

Ко
л-

во
 ж

ит
ел

ей
 Площадки 

для игр детей дошкольного 
и младшего школьного 

возраста 

для отдыха 
взрослого 
населения 

для занятий 
физкультурой 

хозяйственные 
площадки 

по расчету 
м2 

по проекту 
м2 

по 
расчету 

м2 

по 
проекту

м2 

по 
расчету 

м2 

по 
проекту, 

м2 

по 
расчету 

м2 

по 
проекту 

м2 

Многоквар. 
жилой дом 243 170,10 210,00 24,3 74,10 486,0 515,50 72,90 75,60 
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