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а) характеристика земельного участка, предоставленного для 

объекта капитального строительства. 

 

Проектируемый многоквартирный жилой дом с помещениями 

общественного назначения и встроено-пристроенным образовательным 

учреждением расположен на пересечении ул. Поморская и пр. Обводный 

канал в г. Архангельске в Ломоносовском территориальном округе. 

Площадь отведенных земельных участков: 

- участок 29:22:0500502:3935 – 0.9030 га, 

- участок 29:22:0500502:3946 – 0.3052 га.  

Участок свободен от застройки. 

 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка - в случае необходимости определения указанных зон в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 

В соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 для жилого дома 

санитарно-защитные зоны не устанавливаются.  

В соответствии с градостроительным планом земельного участка 

данный участок не попадает в границы санитарно-защитных зон близ 

лежащих предприятий. 

 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка 

в соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного участка (если на 

земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент). 

 

В административном отношении площадка для строительства 

многоквартирного жилого дома с помещениями общественного назначения и 

встроено-пристроенным образовательным учреждением расположена на 

пересечении ул. Поморская и пр. Обводный канал в г. Архангельске в 

Ломоносовском территориальном округе. 

 

 

 

 

 

 

 



 

21. 008 – 1 – ПЗУ – ТЧ 

 
 

И
н
в
. 
№
 п

о
д
л
. 

 
 

П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а
 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 

 

 

Дата Подл. №док. Лист Кол.уч. Изм. 

     

     

 

Лист 

 

 

9 

Разрешенное использование земельного участка – зона застройки 

многоэтажными жилыми домами (кодовое обозначение зоны – Ж-4), 

согласно «Правил землепользования и застройки МО «Город Архангельск», 

утвержденных решением Архангельской городской Думы от 29.09.2020 года 

№68-п (с изменениями). 

 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства. 

 
Номер 

п/п 

Наименование Ед. изм. Количество 

В границах 

участка 

За границей 

участка 

1 Площадь участка 29:22:0500502:3935 га
 

0,9030 - 

2 Площадь участка 29:22:0500502:3946 га 0,3052 - 

3 Площадь участка га 0,0064  

4 Площадь участка (I этап) га 0,8062 - 

5 Площадь озеленения 

(расположенного над подземной 

автопарковкой) 

га 0,07353 

 

- 

6 Плотность застройки % 52 - 

7 Процент использования территории % 84 

 

- 

8 Процент озеленения % 16 - 

 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, 

в том числе решений по инженерной защите территории и 

объектов капитального строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод; 

 

Решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых вод не учитывается, т. к. отметки гораздо выше отметок 

затопления донного района. Отвод поверхностных вод выполнен к 

проектируемым дождеприемникам.  

 

 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

Рельеф участка ровный, абсолютные отметки земли 7.03 - 8.50м. 

За  условную отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1 этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 8.10. Система высот Балтийская 1954 

года.  
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ж) описание решений по благоустройству территории. 

 

Комплект ПЗУ выполнен на топоснове выполненой ООО 

«Геоизыскания» в июне 2020 года. 

 Планировочное решение генерального плана выполнено в 

соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*) 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» Актуализированная версия,  СП 54.13330.2011 ( СНиП 31-01-

2003) «Здания жилые многоквартирные».  

Компоновка генерального плана решена с учетом общих решений 

планировки в системе застройки района, в увязке с существующей 

застройкой и соблюдением противопожарных и санитарных требований. 

 

 

Расчет количества площадок 

(I этап) 
Наименование Норма на 

расчетную 

единицу 

Расчетная 

единица 

Количество  Примечание 

По расчету По факту 

(I этап) 

Детская 

площадка  

0,3 м
2
/чел 502 

 

жителя 

150.6 

 

 

 

 

 

452 
 

Площадки 

сблокированы 

Площадка 

отдыха 

0,1 м
2
/чел 502 

жителя 

50.2 

 

Площадки 

сблокированы 

Спортивная 

площадка 

1,0 м
2
/чел 502 

жителя 

251 Площадь 

сокращена на 

50% 

Площадка для 

хозяйственных 

целей и сушки 

белья  

0,15 м
2
/чел 502 

жителя 

75.3 75.3  

Площадка для 

парковки 

машин жилого 

дома 

1парк. на 

240м
2
 

общ.пл. 

18398.73 м2 

 

77  

 

 

100 

 (из них 10 для 

людей с 

ограниченными 

возможностями) 

Площадка для 

парковки 

машин офисов 

1парк. на 

60м2 общ.пл 

 

1334.92 

м2 

 

23 

 

Расчет произведен на общую площадь 18398.73м
2
 (40 м2 на человека), 

принимаем 502 жителя. 

 

Для обеспечения внутренних коммуникаций на участке предусмотрено 

устройство тротуаров для беспрепятственного доступа пешеходов и  проезд 

для автомобильного транспорта с радиусами поворота на въезде и выезде, 

равными 6 м. Схема движения регулируется установкой знаков дорожного 

движения.  
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Проезды и тротуары запроектированы с твердым  покрытием. Все 

покрытия  ограничиваются бортовыми камнями. 

 Проектом озеленения предусматривается посадка деревьев и 

кустарников, устройство газонов с посевом трав. 

 

 

 

з) зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, 

складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения. 

 

Зонирование территории земельного участка для данного объекта не 

требуется. 

 

 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих  внешние и внутренние (в том числе межцеховые) 

грузоперевозки, - для объектов производственного назначения. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих  

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки для 

данного объекта не требуется. 

  

 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения. 

 

Характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций для донного объекта не требуются. 
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л) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, - для объектов непроизводственного 

назначения. 

 

Благоустройство здания проектом предусмотрено в увязке с 

существующим благоустройством территории жилого района и 

предусматривает автомобильные связи с другими районами города по пр. 

Обводный канал, и ул. Поморская. Обслуживание пассажирского потока на 

данной территории осуществляется общественным транспортом-автобусом. 
графическая часть 
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	Текстовая часть
	а)характеристика земельного участка, предоставленного для
объекта капитального строительства.
	б)обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного
участка - в случае необходимости определения указанных зон в
соответствии с законодательством Российской Федерации.
	в)обоснование планировочной организации земельного участка
в соответствии с градостроительным и техническим регламентами
либо документами об использовании земельного участка (если на
земельный участок не распространяется действие
градостроительного регламента или в отношении его не
устанавливается градостроительный регламент).
	г)технико-экономические показатели земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального
строительства.
	д)обоснование решений по инженерной подготовке территории,
в том числе решений по инженерной защите территории и
объектов капитального строительства от последствий опасных
геологических процессов, паводковых, поверхностных и
грунтовых вод;
	е)описание организации рельефа вертикальной планировкой
	ж)описание решений по благоустройству территории
	з)зонирование территории земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального
строительства, обоснование функционального назначения и
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения
зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного,
складского и обслуживающего назначения) объектов капитального
строительства - для объектов производственного назначения.
	и)обоснование схем транспортных коммуникаций,
обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые)
грузоперевозки, - для объектов производственного назначения.
	к)характеристику и технические показатели транспортных
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов
производственного назначения.
	л) обоснование схем транспортных коммуникаций,
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту
капитального строительства, - для объектов непроизводственного
назначения.
	Графическая часть
	Ситуационный план М 1:1000
	Разбивочный план М 1:500
	План земляных масс
	Схема планировочной организации земельного участка М 1:500
	Сводный план инженерных сетей М 1:500

