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Справка главного инженера проекта 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению 

безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающей территории, и с соблюдением технических условий. 

 

Главный инженер проекта                      Мезенцев А. 



 
 

      

1116-ПЗУ.ПЗ 

Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 
 

СОДЕРЖАНИЕ 

 

1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 4 

2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 5 

3. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 6 

4. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА - В СЛУЧАЕ 

НЕОБХОДИМОСТИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ УКАЗАННЫХ ЗОН В СООТВЕТСТВИИ С 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИМЕСТО РАЗМЕЩЕНИЯ 14 

5. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В 

СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ, ЛИБО 

ДОКУМЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ЕСЛИ НА 

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

РЕГЛАМЕНТА, ИЛИ В ОТНОШЕНИИ НЕГО НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ) 15 

6. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 19 

7. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ 

ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ 

ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОДЗ 21 

8. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 23 

9. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 25 

10. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ 

ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

ДЛЯ ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 32 

11. ПРИЛОЖЕНИЕ 1. РАСЧЕТ РАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНОЙ ПЛИТЫ ПОКРЫТИЯ ПОДЗЕМНОЙ 

АВТОСТОЯНКИ 33 

 



 
 

      

1116-ПЗУ.ПЗ 

Лист 

      
4 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 
 

1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Проектная документации для объекта «Многофункциональный комплекс общественно-

жилого назначения, расположенный по адресу: г. Москва, Лужнецкая набережная, вл. 2/4»  

выполнена на основании решения застройщика. 

 Разработка раздела «Схема планировочной организации земельного участка» 

выполнялась в соответствии с требованиями следующих нормативно-правовых документов:  

 

СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. 

Актуализированная редакция, СНиП 2.07.01-89*. 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

 
Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. 

СП 59.13330.2020 

 

Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения. Актуализированная редакция, СНиП 35-

01-2001. 

СП 4.13130.2013 Ограничение распространения пожара на объектах за-

щиты. Требования к объемно-планировочным и конструк-

тивным решениям. 

Федеральный закон 

от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ  

Технический регламент о требованиях пожарной безопас-

ности. 

Постановления Правительства 

РФ от 16 февраля 2008 г. №87 

О составе разделов проектной документации и требова-

ниях к их содержанию 

Постановления Правительства 

РФ от 28 мая 2021 г. №815 

Об утверждении перечня национальных стандартов и сво-

дов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в 

результате применения которых на обязательной основе 

обеспечивается соблюдение требований Федерального 

закона "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений" и о признании утратившими силу некоторых 

актов Правительства Российской Федерации 
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2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ  

Для разработки раздела «Схема планировочной организации земельного участка» 

использованы следующие материалы: 

 Задание на разработку проектной документации объекта по проекту 

«Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения по адресу: 

г.Москва, Лужнецкая набережная, вл. 2/4», , утвержденное заказчиком; 

 Архитектурно-строительные чертежи, разработанные ООО«Проектное бюро АПЕКС»; 

 Градостроительный план земельного участка  №РФ-77-4-53-3-83-2022-2271 

выданного Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы от 

15.04.2022 (далее ГПЗУ); 

 Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях, выполненных 

ГУП"Мосгоргеотрест", заказ № 3/2197-21-ИГДИ от 26.06.2021; 

 Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполненных в июне-

августе 2021 года ООО «ИТПИ» на основании договора № 15/04-21 от 25 мая 2021г.; 

 Технический отчет об инженерно-экологических изысканиях, выполненных в период 

июле-августе 2021года ООО«ИТПИ» на основании договора № 15/04-21 от 25 мая 

2021г.; 

 Специальные технические условия (далее СТУ1) на проектирование 

противопожарной защиты объекта: «Многофункциональный комплекс общественно-

жилого назначения, расположенный по адресу: г. Москва, Лужнецкая набережная, вл. 

2/4», разработаны ООО «Ф-Метрикс»; 

 Специальные технические условия (далее СТУ2) на проектирование и строительство 

объекта: «Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения, 

расположенный по адресу: г. Москва, Лужнецкая набережная, вл. 2/4», разработаны 

ГАУ «НИАЦ».  
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3. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Проектом предусматривается строительство многофункционального комплекса 

общественно-жилого назначения, в состав которого включены жилые корпусы переменной 

этажности А1-А5, В1-В3, С1-С3, Е1-Е3, офисные корпусы OW (9 этажей) и OM (11 этажей), 

встроенно-пристроенные помещения общественного назначения переменной этажности, 

объединенные двухуровневой подземной автостоянкой с въездными рампами  P1, P2, P3, Pvip, 

Pow, расположенными по периметру комплекса. 

Из объектов инженерно-технического обеспечения предусматриваются РП, ТП, КНС.  

Многофункциональный комплекс и сопутствующая инженерная инфраструктура 

размещаются в границах землеотвода с кадастровым номером 77:01:0005019:3, площадью 

8,3912 га, в соответствии с требованиями градостроительного плана  №РФ-77-4-53-3-83-2022-

2271. 

В административном отношении проектируемый комплекс расположен по адресу: 

г.Москва, Лужнецкая набережная, вл. 2/4. Территория проектируемого жилого комплекса входит 

в состав района Хамовники Центрального административного округа. 

Согласно функциональному  зонированию  Генерального  плана  г.  Москвы (Закон города 

Москвы «О Генеральном плане города Москвы» от 05.05.2010 N17) территория объекта 

расположена в границах многофункциональной общественной зоны и до настоящего времени 

использовалась для общественно-деловых и складских целей.  

Участок ограничен: 

 с северо-запада – территорией существующей нежилой застройки,  далее улицей 

Комсомольский проезд; 

 с запада и юго-запада – внутриквартальным проездом, далее территорией 

существующей нежилой застройки и улицей Лужники; 

 с юга и юго-востока – улицей Лужнецкая набережная, далее р. Москва; 

 с востока и северо-востока – красными линиями внутриквартального проезда, 

далее Третьим транспортным кольцом и железной дорогой МЦК. 

Участок характеризуется развитой транспортной инфраструктурой:  окружен улицами и 

проездами, обеспечен остановками наземного транспорта. В пешеходной доступности 

функционирует железнодорожная станция «Лужники», входящая в состав МЦК. Ближайшая 
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станция метро – «Воробьёвы Горы» Сокольнической линии расположена в радиусе 1,2 км в юго-

западном направлении. 

В соответствии с п.3.1 ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-83-2022-2271 в границах земельного участка 

находятся объекты капитального строительства (№№ 1 – 53 в соответствии с чертежом ГПЗУ) 

подлежащие сносу. Предоставлен Приказ ООО «Специализированный застройщик 

ГРАНДСОЮЗИНВЕСТ» № Пр-39-22-ОД от 18.04.2022 года «О сносе объектов капитального 

строительства (см. 1116-ПЗ2) . 

Объекты капитального строительства №№ 1 – 53: 

№ 1 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 64; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1046.  

№ 2 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2, стр. 81; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:00:0000000:41747. 

№ 3 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 55; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1746. 

№ 4 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 51; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1051.  

№ 5 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, стр. 50; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1050. 

№ 6 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная д.2/4, строение 37; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1022. 

№ 7 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 32; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1041. 

№ 8 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 21; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1066. 

№ 9 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, дом 2/4, строение 19; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1065 

№ 10 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 18; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1025. 

№ 11 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 17; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1064. 

№ 12 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, стр. 16; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1744. 

№ 13 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, дом 2/4, строение 15; 
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Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1062. 

№ 14 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 12; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1061. 

№ 15 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 10; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1060.  

№ 16 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, дом 2/4, строение 9; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1059. 

№ 17 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 8; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1058. 

№ 18 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная д.2/4, строение 7; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1057. 

№ 19 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, стр. 6; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1056. 

№ 20 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая наб., д. 2/4, стр. 5; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1026. 

№ 21 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 3а; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1054. 

№ 22 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2, строение 82; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:00:0000000:41748. 

№ 23 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 78; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1047. 

№ 24 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен 73; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1034. 

№ 25 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 72; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1033. 

№ 26 на чертеже ГПЗУ Здание гаража. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 71; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1031. 

№ 27 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 70а; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1032. 

№ 28 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 70; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1743. 

№ 29 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен 68; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1029. 

№ 30 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, дом 2/4, стр. 61; Назначение: Нежилое; 
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Кадастровый номер: 77:01:0005019:1027. 

№ 31 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 59; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1040. 

№ 32 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 53а; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1052. 

№ 33 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 53; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1044. 

№ 34 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 46; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1075. 

№ 35 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная д.2/4, строение 45; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1043. 

№ 36 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 44; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1042. 

№ 37 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, стр. 31; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1028. 

№ 38 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, дом 2/4, стр. 30; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1030. 

№ 39 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 28; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1074. 

№ 40 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 27; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1035. 

№ 41 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 25а; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1070. 

№ 42 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая наб., д.2/4, строение 25; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1730. 

№ 43 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая наб, 2/4 д, 23 строение; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1067. 

№ 44 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая наб., д.2/4, строение 20; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1731. 

№ 45 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, дом 2/4, стр.11; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1036. 

№ 46 на чертеже ГПЗУ Нежилое здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 3; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1053. 

№ 47 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 26; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1071. 
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№ 48 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 23б; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1069. 

№ 49 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 29; Назначение: 

Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1024. 

№ 50 на чертеже ГПЗУ Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 23а; 

Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0005019:1068. 

№ 51 на чертеже ГПЗУ.  Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 1; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1023. 

№52 Здание. Адрес: Лужнецкая набережная, д. 2/4, строение 48; Назначение: Нежилое; 

Кадастровый номер: 77:01:0005019:1048. 

№53 Здание. Адрес: наб. Лужнецкая, д. 2/4, строен. 22; Назначение: Нежилое; Кадастровый 

номер: 77:01:0005019:1729. 

Поверхность участка представляет собой сочетание проезжих частей улиц, газонов, 

тротуаров, административных и технических зданий и сооружений. Подземное пространство до 

глубины 3-6 м занято различными городскими коммуникациями. Повсеместно присутствуют 

насыпные грунты различной мощности с включениями строительного мусора. 

Из существующих коммуникаций представлены подземные трассировки силовых 

кабельных линий, сетей связи, наружного освещения, канализации, дренажа, водопровода, 

теплосети, бездействующего газопровода, технологических трубопроводов. На 

подготовительном периоде проводятся работы по выносу сетей из пятна застройки в 

соответствии с требованиями эксплуатирующих организаций. 

Существующие древесно-кустарниковые насаждения попадают в зону нового 

строительства и подлежат вырубке. Решения представлены в разделе 1116-ООС2. 

В геоморфологическом отношении участок изысканий располагается в пределах поймы р. 

Москвы. Естественный рельеф на большей части территории изменен. В настоящее время, 

отметки поверхности характеризуются высотами 123,60 – 125,02 м. Рельеф участка спокойный. 

Территория имеет общий уклон к юго-востоку. 

Климатические условия. Климат района работ характеризуется как умеренно-

континентальный согласно СП 131.13330.2020. 

Многолетняя среднемесячная температура наиболее холодного месяца – января, 

составляет минус 10,2°С. Колебания температуры января за многолетний период наблюдений 

составляют от минус 22°С до минус 3,5-3,0°С. В отдельные дни этого месяца температура воздуха 

понижалась до минус 43°С (абсолютный минимум). 
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Среднемесячная температура воздуха в июле (наиболее теплого месяца) изменяется от 14-

15°С до 23-25°С. Абсолютный максимум июля - 38°С. Многолетняя среднемесячная температура 

июля 18,1°С. Среднегодовая температура воздуха составляет 5,4°С. 

Заморозки весной прекращаются в среднем в конце первой – начале второй декады мая. 

Осенью заморозки начинаются в конце сентября – начале октября. Даты начала и конца 

заморозков в большей степени зависят от микрорельефа, характера техногенного освоения 

территории и наличия древесной растительности. Многолетняя средняя дата окончания 

заморозков – конец апреля – начало мая. 

Территория изысканий располагается в зоне достаточного увлажнения. По многолетним 

наблюдениям, в среднем за год выпадает 650-700 мм осадков, из них 70% приходится на теплый 

период (с апреля по октябрь – 443 мм), испарение составляет примерно 400 мм. В теплый период 

года атмосферные осадки более интенсивны и менее длительны, чем в осенне-зимний (с ноября 

по март – 201 мм). 

Снежный покров появляется в среднем в начале ноября. В большинстве случаев первый 

покров быстро сходит. Устойчивый снежный покров образуется в конце ноября, а сходит – в 

первой декаде апреля. Число дней со снежным покровом равно 139, а его высота достигает в 

среднем 0,5 м. Глубина сезонного промерзания   составляет 1,7 м. 

В январе преобладают ветры южного и западного направлений со скоростями 4,1-4,9 

м/сек, а в июле – северного и северо-западного направлений со скоростями 3,8-3,9 м/сек. 

В геологическом строении участка изысканий принимают участие четвертичные, юрские и 

каменноугольные отложения.  

Техногенные отложения залегают с поверхности и распространены в пределах площадки 

исследования повсеместно. Имеют сильно неровную подошву. Представлены насыпными 

грунтами неоднородными по составу: песчаными и супесчаными, реже суглинистыми 

отложениями, с включениями строительного и хозяйственного мусора и фрагментов 

разрушенных фундаментов, с примесью органики.  

Абсолютные отметки подошвы техногенных грунтов изменяется в пределах 118,41 и 

121,94, Максимальная вскрытая мощность грунтов 7,0 м, минимальная вскрытая мощность 2,0 м. 

Участок изысканий в соответствии со «Схематической картой инженерно-геологического 

районирования г. Москвы по степени опасности проявления карстово-суффозионных процессов 

отнесен к неопасной территории.  
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Согласно инженерно-экологическим изысканиям в границах площадки присутствуют 

грунты, отнесенные к чрезвычайно опасной категории загрязнения. 

Согласно инженерно-геологическим изысканиям плодородный слой отсутствует. 

Гидрография. В непосредственной близости от площадки предполагаемого строительства 

находится крупный гидрографический объект – река Москва. Река Москва – левый приток р. 

Оки, получает питание от талых снеговых вод – 61%, от дождевых -12% и грунтовых – 27%. 

Средняя продолжительность весеннего половодья 48 дней, наименьшая – 21 день, наибольшая 

– 85 дней. Русло реки ограниченно набережными. 

Гидрогеологические условия территории изысканий в пределах верхней части 

геологического разреза характеризуются распространением следующих водоносных горизонтов 

(сверху вниз): 

 верховодка; 

 надъюрский водоносный горизонт; 

 юрский водоносный горизонт; 

 ратмировский водоносный горизонт. 

При неблагоприятных природных условиях можно отметить подтопление территории, 

морозное пучение грунтов, суффозионные процессы. 

Зоны с особыми условиями использования территорий. 

Согласно ответу Департамента культурного наследия города Москвы (Мосгорнаследие) от 

20.04.2021 №ДКН-16-13-1963/21, на территории проектируемого объекта отсутствуют объекты 

культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия, а также объекты, обладающие 

признаками объекта культурного наследия;  

Согласно письму Департамента природопользования и охраны окружающей среды города 

Москвы от 05.04.2021 г. № ДПиООС 05-19-6350/21 обследуемая территория не входит в границы 

существующих и планируемых к образованию ООПТ регионального значения и их охранных зон. 

Объекты природного комплекса в границах проектирования отсутствуют. 

В соответствии с письмом АО «Мосводоканал» от 07.04.2021 г. № (01) 02.09и-8387/21 

подземные источники питьевого водоснабжения (скважины), а также соответствующие им зоны 

санитарной охраны в радиусе 1-го км от объекта изысканий отсутствуют. 

В границах площадки отсутствуют: скотомогильники, биотермические ямы и другие места 

захоронения трупов животных; кладбища, здания и сооружения похоронного назначения; 

Полезные ископаемые на исследуемой территории отсутствуют. 
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В соответствии с п. 2.4 ГПЗУ части земельного участка №1 площадью 49 кв.м., №2 площадь. 

6 кв.м. и № 3 площадью 75 кв.м. расположены в границах улично-дорожной сети и не могут быть 

использованы для размещения объектов капитального строительства. 

В соответствии с п. 3.2 ГПЗУ информация об объектах, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской федерации, отсутствует. 

В соответствии с п. 5 ГПЗУ:  

- земельный участок полностью расположен в границах зоны регулирования застройки в 

соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 29.03.2022г. № КУВИ-001/2022-44792197; 

- часть земельного участка площадью 63051 кв.м. расположена в границах водоохранной 

зоны в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ. 

- часть земельного участка площадью 962,0 кв.м. расположена в границах зоны слабого 

подтопления в соответствии с приказом Московско-Окского бассейнового водного управления 

Федерального агентства водных ресурсов Российской Федерации (Росводресурсы) № 149 от 

08.05.2018 «Об утверждении зон подтопления, прилегающих к зонам затопления, определенных 

в отношении территорий, которые прилегают к водотокам на территории города Москвы в зоне 

деятельности Московско-Окского бассейнового водного управления Федерального агентства 

водных ресурсов». 
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4. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА - В СЛУЧАЕ НЕОБХОДИ-

МОСТИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ УКАЗАННЫХ ЗОН В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИМЕСТО РАЗМЕЩЕНИЯ 

На участке предусмотрено строительство двухэтажной подземной автостоянки общей 

вместимостью 1932 машиномест (1452м/м – в жилой части; 480м/м - в офисной части) для 

временного и постоянного хранения автомобилей. Расположена открытая площадка для 

крупногабаритного мусора на нормативном удалении от жилых домов и площадок. 

Разрывы от объектов инженерно-технического обеспечения до объектов нормирования 

приняты: ТП, РП -  10м;  КНС– 15 м. 

В границах земельного участка отсутствуют объекты,  требующие установления санитарно-

защитных зон. 
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5. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СООТВЕТ-

СТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ, ЛИБО ДОКУМЕН-

ТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ 

РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА, ИЛИ В ОТНОШЕ-

НИИ НЕГО НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ) 

Проектные решения раздела отвечают требованиям градостроительного плана №РФ-77-

4-53-3-83-2022-2271, в том числе п.п 2.2, 2.3. 

Виды разрешенного использования: основные, условно разрешенные, вспомогательные -  

в соответствии с перечнем, приведенным в п. 2.2 ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-83-2022-2271. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно п.2.3 приведены в таблице1. 

В соответствии с  ГПЗУ в границах земельного участка находятся объекты капитального 

строительства: 

 подлежащие сносу и демонтажу; акты (решения) собственников зданий 

(сооружений, строений) о выведении из эксплуатации и сносе (демонтаже) объектов 

капитального строительства приведены 1116-ПЗ2; 

 существующее сохраняемое строение, расположенное по адресу Лужнецкая 

набережная д.2/4, стр. 43. 

В соответствии с п. 2.4 ГПЗУ части земельного участка №1 площадью 49 кв.м., №2 площадь. 

6 кв.м. и № 3 площадью 75 кв.м. расположены в границах улично-дорожной сети и не могут быть 

использованы для размещения объектов капитального строительства. 

В соответствии с п. 3.2 ГПЗУ информация об объектах, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской федерации, отсутствует. 

В соответствии с п. 5 ГПЗУ:  

- земельный участок полностью расположен в границах зоны регулирования застройки в 

соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 29.03.2022г. № КУВИ-001/2022-44792197; 

- часть земельного участка площадью 63051 кв.м. расположена в границах водоохранной 

зоны в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ. 

- часть земельного участка площадью 962,0 кв.м. расположена в границах зоны слабого 

подтопления в соответствии с приказом Московско-Окского бассейнового водного управления 



 
 

      

1116-ПЗУ.ПЗ 

Лист 

      
16 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 
 

Федерального агентства водных ресурсов Российской Федерации (Росводресурсы) № 149 от 

08.05.2018 «Об утверждении зон подтопления, прилегающих к зонам затопления, определенных 

в отношении территорий, которые прилегают к водотокам на территории города Москвы в зоне 

деятельности Московско-Окского бассейнового водного управления Федерального агентства 

водных ресурсов». 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на инженерно-

топографическом плане в масштабе 1:500.  Архитектурно-планировочные решения приняты с 

учетом: 

 размеров и рационального использования отведенной территории; 

 транспортных и инженерных связей; 

 противопожарных разрывов; 

 соблюдения санитарно-гигиенических и экологических норм;  

 создания благоприятных условий для жителей, посетителей и персонала; 

 обеспечения доступа для маломобильных групп; 

 с учетом существующего рельефа и сложившейся застройки. 

Проектом предусматривается строительство многофункционального комплекса 

общественно-жилого назначения, в состав которого включены: 

- корпус А1, 18-этажное односекционное многоквартирное жилое здание с 

одноэтажными встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения; 

- корпус А2, 18-этажное односекционное многоквартирное жилое здание с встроенно-

пристроенными помещениями общественного назначения переменной этажности (1-

2 эт.); 

- корпус А3, 18-этажное односекционное многоквартирное жилое здание с встроенно-

пристроенными помещениями общественного назначения переменной этажности (1-

2 эт.); 

- корпус А4, 18-этажное односекционное многоквартирное жилое здание с встроенно-

пристроенными помещениями общественного назначения переменной этажности (1-

2 эт.); 

- корпус А5, 18-этажное односекционное многоквартирное жилое здание с встроенно-

пристроенными помещениями общественного назначения переменной этажности (1-

2 эт.); 

- корпусы В1, В2,  18-этажные односекционные многоквартирные жилые здания; 

- корпус В3,  17-этажное односекционное многоквартирное жилое здание; 

- корпус С1, 18 этажное односекционное многоквартирное жилое здание; 

- корпус С2,  17 этажное односекционное многоквартирное жилое здание; 
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- корпус С3,  12 этажное односекционное многоквартирное жилое здание; 

- корпус Е, 18 этажное трехсекционное многоквартирное жилое здание со встроенно-

пристроенной помещениями и общей стилобатной частью (секция Е1 - 18 этажей; 

секция Е2 - 17 этажей; секция Е3- 16 этажей; стилобатная часть – 4 этажа); 

- корпус OW – 9 этажное офисное здание; 

- корпус OM– 11 этажное офисной здание; 

- двухуровневая подземная автостоянка для жилой и общественной частей 

вместимостью 1932 м/м; 

- рампы подземной автостоянки (сооружения Р1, Р2, Р3, Рvip, Рow). 

 

Из объектов инженерно-технического обеспечения предусматривается размещение: 

- распределительной трансформаторной подстанции (РТП); 

- трансформаторной подстанции (ТП); 

- канализационной насосной станции (КНС). 

Комплекс представляет собой композицию разно этажных жилых зданий, организующих 

большой озелененный двор с приватным пространством. Композиция комплекса сформирована 

исходя из создания максимально комфортных условий для проживания:  видовых характеристик, 

инсоляции жилых помещений; расстояния от окон соседнего здания. Ритмичный силуэт  

комплекса выстроен с общим повышением этажности корпусов в сторону Лужнецкой 

набережной в гармонии с окружающей застройкой.  

Входы в жилую часть комплекса осуществляется: с первого подземного этажа автостоянки; 

в уровне прилегающих улиц со стороны - Третьего транспортного кольца и Лужнецкой 

набережной. Входные группы оборудованы лифтовыми кабинами. Из каждой жилой башни в 

уровне первого этажа предусмотрен свободный доступ во внутридворовой парк.  

Предусматривается разделение частного и общественного пространства. Большая 

озелененная парковая зона с площадками для отдыха, игр и спорта доступна для жильцов и 

гостей комплекса. На территории внутреннего двора предусмотрено благоустройство и 

озеленение, созданы комфортные условия для спокойного и активного времяпрепровождения 

всех возрастных групп, проведения совместных досуговых мероприятий. Отметки выходов из 

жилой части, ориентированных на двор, максимально приближены к уровню прилегающего 

благоустройства, обеспечивая беспрепятственных доступ для людей с колясками и 

маломобильных групп населения. На территории двора расположены только необходимые 

проезды и площадки для спецтехники, интегрированные в общее благоустройство парковой 

зоны.  
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Открытое общественное пространство с пешеходной площадью и тротуарами 

сформировано вдоль встроенно-пристроенных строений по внешнему периметру в корпусов А1-

А5, Е1-Е3. 

Подземная часть комплекса включает 2 этажа, размещается на значительной части 

территории, включая пространство под башнями и внутренним двором. Основной объём 

подземной части занимает двухуровневая автостоянка манежного типа, помещения 

общественного и технического назначения, сгруппированные под жилыми башнями.  

Основной объём подземной части занимает двухуровневая автостоянка манежного типа 

жилой и офисной частей, технические помещения, кладовые, помещения хранения велосипедов, 

помещения временного накопления отходов, помещения персонала, душевые, раздевалки, 

центральная диспетчерская. Двухэтажная подземная автостоянка разделена на две 

обособленные части: жилую и офисную. Каждая часть имеет самостоятельные въезды/выезды.  В 

жилой части автостоянки размещаются: постоянные машино-места, закреплённые за 

индивидуальными владельцами (жителями комплекса); временный гостевые – для посетителей 

комплекса. В офисной части автостоянки предусмотрены временные машино-месат для 

арендаторов помещений общественного назначения. 

Обслуживание комплекса осуществляется из подземной автостоянки и с внешнего 

периметра комплекса. 

Мусороудаление. Для хранения ТБО в комплексе на -1 этаже автостоянки организованы 

помещения временного накопления отходов, оборудованные компакторами. Отгрузка 

осуществляется посредством подъемных платформ в уровне 1 этажа, выделены места для 

стоянки мусоровоза со стороны проезда на период погрузочно-загрузочных работ. 

По периметру комплекса организованы примыкания  к проездам местного значения и 

улице Лужнецкая набережная. Вдоль северо-западной, северной и восточной границ 

предусмотрен внутренний проезд. 

Проектом разрабатываются решения по прокладке инженерных сетей. 

Технико-экономические показатели приведены в разделе 6. 
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6. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕ-

ЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

Таблица 1. Технико-экономические показатели участка 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ 
КОЛИЧЕСТВО, М 2 

в границах ГПЗУ вне границ ГПЗУ 

1 2 3 4 

1 Площадь земельного участка, в т.ч.: 83912  

 Территория дополнительного благоустройства, в т.ч.:      556 

1.1 

Площадь застройки, в т.ч. 

- корпус А1 

- корпус А2 

- корпус А3 

- корпус А4 

- корпус А5 

- корпус В1 

- корпус В2 

- корпус В3 

- корпус С1 

- корпус С2 

- корпус С3 

- корпус Е 

- корпус OW 

- корпус OМ 

- подземная автостоянка и рампы сооружения Р1, Р2, Р3, Рvip, Рow 

 

- РТП, ТП (по отдельному проекту) 

- существующая застройка (нежилое здание д.2/4, стр. 43) 

71067,8 

(70836,8) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(108) 

(123) 

 

1.2 
Площадь твердых покрытий  

в границах консольной и подземной части комплекса 

 

* 

 

 по грунту (8811,2) (556) 

1.3 
Площадь озеленения  

в границах консольной и подземной части комплекса  

 

* 

 

 по грунту (4033)  

 

2 
Предельные параметры разрешенного строительства, установленные градостроительным регламентом для 

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок  

  согласно ГПЗУ п.2.3 по проекту 

 
Предельное количество этажей  и(или) предельная высота зданий, 

строений, сооружений 
69 м 68,72 м 

 Максимальный процент застройки не установлен  

 Максимальная плотность 23,5 тыс.кв.м/га 23,5 тыс.кв.м/га 
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Новое строительство: 

Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах 

наружных стен -, в т.ч.: 

- объектов жилой застройки  

- объектов нежилой застройки  

 

 

197097 кв.м 

154962 кв.м 

42135 кв.м 

 

 

197059 кв.м 

154940,1 кв.м 

42118,9 кв.м 

 Количество машиномест в подземной атостоянке  не установлено 1932м/м 

* покрытия в границах подземной части, под консольными конструкциями здания и на кровле стило-

бата в баланс не включены; детализация типов покрытий и их площади представлены на листах 

1116-ПЗУ-5, 1116-ПЗУ-6. 
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7. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ 

РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОД-

КОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОДЗ 

Категория сложности инженерно-геологических условий - II (средней сложности) по 

совокупности факторов (согласно СП 11-105-97, приложение Б).  

Геотехническая категория сооружений – 2 (средняя), (согласно СП 22.13330, таблица 4.1.) 

Из активных геологических и инженерно-геологических процессов и явлений, проявление 

которых возможно на площадке проектируемого строительства и на соседних территориях, 

исходя из литологического разреза, гидрогеологического строения площадки и рельефа 

поверхности, при неблагоприятных природных условиях можно отметить подтопление 

территории, морозное пучение грунтов, суффозионные процессы. 

Подтопление территории. Согласно СП 11-105-97 ч.2 приложение И, участок изысканий по 

критерию типизации территории по подтопляемости характеризуется как I-А-1 – постоянно 

подтопленный в естественных условиях.  

Морозное пучение грунтов верхней части разреза на глубину сезонного промерзания. 

Карстово-суффозионные процессы. Изучаемая территория является неопасной в 

отношении развития карстового процесса. Категория устойчивости территории - VI по табл. Е1 

СП 116.13330. 

Гидрогеологические условия территории изысканий в пределах верхней части 

геологического разреза характеризуются распространением следующих водоносных горизонтов 

(сверху вниз): 

 верховодка; 

 надъюрский водоносный горизонт; 

 юрский водоносный горизонт; 

 ратмировский водоносный горизонт. 

Верховодка на рассматриваемой территории распространена локально.  

Пьезометрический уровень верховодки устанавливается в пределах первых метров от 

поверхности земли, с абсолютными отметками 119,0 – 122,0 м. Мощность водовмещающих 

отложений верховодки находится в диапазоне 0,1 – 1,5 м. Горизонт безнапорный. 

Водовмещающие отложения представлены преимущественно техногенными песками разной 

крупности, суглинками. 
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Надъюрский водоносный горизонт приурочен к четвертичным дисперсным аллювиальным 

отложениям, залегающим выше слабопроницаемых верхнеюрских глин. Пьезометрические 

уровни подземных вод устанавливаются на глубинах от 2,5 м до 4,5 м, чему соответствуют 

абсолютные отметки 120,1 – 122,5 м. 

Специфические грунты на площадке изысканий представлены техногенными отложениям, 

имеют весьма изменчивую мощность и состав. Грунты залегают с поверхности и распространены 

повсеместно. Неоднородны по составу: песчаные и супесчаные грунты, реже суглинистыми и 

глинистыми отложениями, с включениями строительного и хозяйственного мусора, фрагментов 

разрушенных фундаментов.  

В соответствии с инженерно-экологическими изысканиями на участке строительства 

присутствуют грунты, отнесенные к чрезвычайно опасной категории загрязнения. Проектом 

предусматриваются работы по удалению зараженного грунта с последующим вывозом на 

специализированный полигон. 

Проектными решениями для защиты от обводнения строительного котлована 

предусмотрено создание "стены в грунте" в качестве противофильтрационной завесы 

совершенного типа по контуру проектных сооружений.  

Проектными решениями для защиты комплекса на период эксплуатации от подтопления 

подземными водами предусмотрены гидроизоляционные мероприятия и своевременный отвод 

инфильтрационных стока с плиты покрытия автостоянки во избежание их скопления в толще 

пирога благоустройства. Гидроизоляционные мероприятия обеспечивают образование 

водоизоляционного барьера, предотвращающего намокание и образование протечек по плите 

покрытия паркинга. Дренажные мероприятия обеспечивают своевременный отвод 

профильтровавшейся воды. 

Отвод поверхностных стоков на участке организован по уклонам проездов на 

нижележащую территорию в закрытую ливневую канализацию посредством устройства сети 

водоотводных лотков,  дождеприемных колодцев и воронок. 
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8. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 

Поверхность спланирована, относительно ровная, с уклоном в юго-восточном 

направлении. Абсолютные отметки изменяются в пределах  123,60 – 125,02 м. 

Высотная привязка комплекса выполнена с учетом сложившейся застройки, в увязке с 

существующим рельефом, в том числе посредством устройства подпорных стен на отдельных 

участках по периметру землеотвода. Примыкания въездов/выездов на территорию объекта 

выполнены в увязке с существующими высотными отметками улично-дорожной сети. 

За относительную отметку ±0,000 комплекса принята отметка чистого пола 1 этажа, 

соответствующая абсолютной отметке 125,700. Для улучшения комфортного передвижения по 

территории во все входные группы жилой части и помещений общественного назначения 

запроектирован беспрепятственный доступ.   

Относительная отметка ±0,000 ТП соответствует абсолютной отметке 124,850. 

Относительная отметка ±0,000 РТП соответствует абсолютной отметке 124,650. 

Отвод поверхностных вод с проектируемых проездов и площадок осуществляется 

продольными и поперечными уклонами в дождеприёмные решетки и лотки, далее в систему 

закрытой ливневой канализации со сбросом в городскую сеть. Продольные уклоны проездов и 

площадок составляют 5-20‰, въездных пандусов на стилобатную часть– 70-80‰, поперечные 

- 10-20‰.  

Проектными решениями предусмотрены дренажные мероприятия и своевременный отвод 

инфильтрационного стока с плиты покрытия стилобатной и подземной частей во избежание его 

скопления в толще пирога благоустройства. Гидроизоляционные мероприятия обеспечивают 

водоизоляционный барьер, предотвращающий намокание и образование протечек по плите 

покрытия. Для защиты от подтопления стилобатной и подземной частей комплекса предусмотрен 

постоянный дренаж покрытия, решения представлены в томе 1116-ДР2. 

В открытых пространствах в уровне -1 этажа подземной автостоянки и во входных группах, 

расположенных ниже основного уровня благоустройства во внутреннем дворе решения по 

водоотведению представлены в разделе 1116-ИОС3.1. 

Согласно инженерно-экологическим изысканиям предусмотрены земляные работы по 

удалению грунтов, отнесенных к чрезвычайно опасной категории загрязнения.  

Согласно инженерно-геологическим изысканиям плодородный слой отсутствует. 
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Вследствие плотности застройки, насыщенности территории проездами, инженерными 

сетями, согласно рекомендаций инженерно-экологических изысканий в части удаления 

загрязненных почво-грунтов - применяется сплошная вертикальная планировка участка.  

Подсчет объемов земляных работ выполнен методом триангуляции со стороной квадрата 

20 м. 

По окончанию строительства предусматривается планировка территории до проектных 

отметок. Вертикальная планировка решена методом проектных (красных) горизонталей с шагом 

0,1 м. Проектные отметки и горизонтали относятся к верху планировки. Уклоны указаны в 

промилле.  
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9. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

Решения по благоустройству территории предусматривают:  

 подъезд к проектируемым корпусам; 

 устройство тротуаров с возможностью проезда и установки пожарной техники с 

плиточным покрытием и частично с применением георешетки;  

 устройство пешеходных тротуаров с плиточным покрытием, шириной 1,5-3,0м; 

 устройство площадок различного назначения с песчаным, гравийным и покрытием 

из резиновой крошки; 

 установка МАФ и переносных изделий; 

 озеленение территории на свободных от застройки и площадок участках: посадка 

зеленых насаждений, устройство газона и цветников; 

 освещение проездов и дворовой территории. 

 устройство подпорных стен по периметру участка. 

Конструкции дорожных одежд приняты по типовым решениям СК 6101-2010: 

 тротуары выполнены из плитки бетонной толщиной 0,08м по типу СТ1; 

 тротуары с возможностью проезда пожарной техники выполнены из бетонной плитки 

толщиной 0,08м, с устройством бетонной подготовки армированной дорожной 

сеткой по типу АЦ1; 

 покрытие с георешеткой в местах проезда и установки пожарной техники, с 

устройством бетонной подготовки армированной дорожной сеткой. 

По периметру проемов в покрытии стилобата, в подпорных стенах на границе стилобата  

предусмотрено устройство светопрозрачных ограждений, приведены в разделе "Архитектурные 

решения". 

Конструкции дорожных одежд, по которым возможен проезд специальной техники, 

запроектированы из расчета веса пожарной машины. 

Архитектурно-планировочные решения обеспечивают комфортное и безопасное 

пребывание людей на территории проектируемого комплекса. Проектом предусматриваются 

мероприятия по обеспечению безбарьерного доступа инвалидов и маломобильных групп 

населения согласно требуемым нормам и рекомендациям по проектированию окружающей 

среды. 
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Таблица 2. Расчет детских площадок и площадок для отдыха. 

Всего жителей (тыс. чел) 

Детские площадки Площадки для отдыха 

расчетное значение ( 

м2, расчетная единица 0,5 м2/чел)  

расчетное значение 

 (м2, расчетная единица 0,1 м2/чел)  

3,208 1608 322 

На участке предусмотрены площадки: 

- для игр детей различных возрастных групп, общей площадью 1884 м2; 

- площадки для занятий физкультурой, общей площадью 987м2; 

- площадки для отдыха взрослого населения, общей площадью 712м2; 

- хозяйственная площадка для установки контейнеров для сбора мусора и 

крупногабаритных отходов. 

Площадки расположены от окон жилых зданий на расстоянии не менее: 10м до площадок 

для отдыха взрослых, 12м до площадок для игр детей, не менее 10м до площадок для занятий 

физкультурой. 

Расчет требуемого количества машино-мест для проектируемого Комплекса выполнен 

согласно СТУ2 п. 4, заданию на проектирование, согласованному с Департаментом труда и 

социальной защиты.  

Необходимое количество машино-мест для постоянного хранения легковых автомобилей 

допускается определять по формуле: 

Nп = Nф х КБп / 100% =1219,04х50/100=610м/м , где: 

Nп – число машино-мест постоянного хранения индивидуального транспорта; 

КБп – доля в % от расчетного числа машино-мест для постоянного хранения 

индивидуального транспорта составляет 50%, принято в соответствии с таблицей 3; 

Nф – расчётное число машино-место для постоянного хранения индивидуального 

транспорта определённое по формуле:  

Nф = (Nжит х Кавт / 1000) = 3208х380/1000=1219,04м/м, где: 

Nжит – расчётная численность населения Объекта составляет 3208 чел.; 

Кавт – показатель текущего уровня автомобилизации, принят 380авт/1000 чел согласно 

Закону города Москвы от 27 декабря 2017 года N 59. 
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Таблица 3 

N 

п/п 

Уровень потребности в местах постоянного 

хранения индивидуального транспорта, баллов Бп 

Обеспеченность машино-местами постоянного хра-

нения индивидуального транспорта, % КБп 

1 От 10 до 50 50 

2 от 50 до 75 60 

3 Более 75 70 

 

Балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей состав-

ляет  47, 5 баллов (Бп, таблица 4) отражает необходимость размещения парковок и машино-мест 

в количестве не менее 50% (КБп, таблица 3) от значения аналогичного показателя, установлен-

ного в соответствии с требованиями отраслевых документов по стандартизации, утвержденных 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке госу-

дарственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитек-

туры, градостроительства. 

Определение количества баллов уровня потребности в местах постоянного хранения ав-

томобилей следует производить по формуле: 

Бп = ∑ (Б�� ��)�
��� , где: 

Бп – балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей 

(баллов); 

Бi – максимальный балл по критерию оценки потребности в местах постоянного хранения 

автомобилей i (баллов), см. таблица 4; 

ki – весовой коэффициент к максимальному баллу по критерию i, см. Таблица 4. 

Таблица 4. Таблица балльной оценки уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей.                     

Машиноместа постоянного хранения 

  

Критерий оценки по-

требности в местах по-

стоянного хранения ав-

томобилей (i) 

Макси-

мальный 

балл  по 

критерию  

(Бi) 

Показатели Значения 

Весовой ко-

эффициент к 

максималь-

ному баллу 

по критерию 

i (ki) 

Расчетное 

значение 

Расчетный 

весовой ко-

эффициент к 

максималь-

ному баллу 

по критерию 

i (ki) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 

Доступность наземного 

городского пассажир-

ского транспорта  

5 

Число остановок 

различных 

маршрутов НГПТ 

в пешей доступ-

ности (до 500м) 

Более 3  0 

0 0 От 2 до 3  0,5 

1 и менее  1 
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2 
Интенсивность движения 

НГПТ 
5 

Интервалы дви-

жения 

Менее 5 ми-

нут  
0 

0,5 2,5 

5-10 минут  0,5 

Более 10-20 

минут  
0,75 

Более 20 ми-

нут  
1 

3 
Доступность станций 

метрополитена 
15 

Радиус доступ-

ности станций 

метрополитена 

Не более 

700 м  
0 

0,5 7,5 

Более 700 м 

-  

не более 

1200 м  

0,25 

Более 

1200м  -  

не более 

2500 м  

0,5 

Более 2500м  1 

4 

Доступность станций же-

лезнодорожного транс-

порта 

15 

Радиус доступ-

ности станций 

железнодорож-

ного транспорта 

Не более 

700 м  
0 

0,5 7,5 

Более 700 м 

-  

не более 

1200 м  

0,25 

Более 1200м 

- не более 

2500м  

0,5 

Более 2500 

м  
1 

5 
Тип жилой застройки по 

уровню комфорта 
20 

Премиум и биз-

нес класс 

Специализи-

рованный  
0 

1 20 

Муниципаль-

ный  
0,25 

Эконом-

класс  
0,5 

Комфорт-

класс  
0,7 

Премиум и 

бизнес-класс  
1 

6.2 

Плотность застройки в 

границах земельного 

участка 

20 
более 25000 м2 

/га  

Более 25000 

м2/га 
0,25 

0,25 5 

20000 -  

не более 

25000 м2/га 

0,5 

15000 -  

менее 20000 

м2/га 

0,75 

Менее 15000 

м2/га 
1 
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7 К3 20 Т4 

Т4  0,25 

0,25 5 

ТЗ  0,5 

Т2  0,75 

Т1  1 

  

  

  

балльная оценка 

уровня потреб-

ности в местах 

постоянного 

хранения авто-

мобилей (бал-

лов) 

  Бп 47,5 

 

Необходимое количество машино-мест для временного хранения индивидуального 

транспорта (гостевые) следует определять по формуле: 

Nв = 0,1 х Nф=0,1х1219,04м/м=122м/м, где: 

Nв – количество машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта 

(гостевые); 

Nф – расчётное число машино-место для постоянного хранения индивидуального 

транспорта определённое по формуле: Nф = (Nжит х Кавт / 1000) =3208х380/1000=1219,04м/м. 

Необходимое количество машино-мест для временного хранения индивидуального 

транспорта (приобъектных) для нежилых помещений различного функционального назначения 

следует определять по формуле: 

Nв = SN / SН х К1 х К2, где: 

Nв – число машино-мест для временного хранения автотранспортных средств 

(приобъектных); 

SN – общая площадь нежилых помещений Комплекса, с учётом назначенных в 

соответствии с классификатором видов разрешённого использования земельного участка 

(Таблица 5); 

SН – показатель общей площади помещений различного функционального назначения, на 

одно машино-место следует принимать в соответствии с Таблицей 5. 
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Таблица 5 

SN Функциональная группа SН 

SN3.1 Коммунальное обслуживание 110 

SN3.5 Образование и просвещение 440 

SN4.1 Деловое управление 60 

SN4.4 Магазины 70 

SN4.6 Общественное питание 60 

SN5.1 Спорт 220 

 

К�  - уточняющий коэффициент к количеству машино-мест в зависимости от зоны доступ-

ности территории городским общественным пассажирским транспортом следует принимать по 

Таблице 6. Зоны доступности территории городским общественным пассажирским транспортом 

следует определять: 

- от магистральной улично-дорожной сети, на которой организовано движение наземного 

городского пассажирского транспорта, - в радиусе 500 м от остановок; 

- от станций и платформ скоростного внеуличного транспорта - в радиусе 700 м. 

Таблица 6 

Вид общественного транспорта, в зону доступности которого попа-

дает объект 

Коэффициент доступности общественного 

транспорта, K1 

193 

Только городской наземный общественный пассажирский транспорт 
0,85 

Скоростной внеуличный и наземный общественный пассажирский 

транспорт 
0,7 

 

К� - уточняющий коэффициент к количеству временных машино-мест (приобъектных) в 

зависимости от зоны урбанизации территории для района Хамовники допускается принимать - 

0,7. 

В проектируемом комплексе предусмотрены функциональные группы площадью SN: 

- Деловое управление (4.1)  - 40400,6м2; 

- Общественное питание (4.6) - 3736,3м2. 

Nв (4.1) = SN / SН х К1 х К2= 40400,6м2/60м2х0,85х0,7= 401 м/м. 

Nв (4.6) = SN / SН х К1 х К2= 3736,3м2/60м2х0,85х0,7= 37 м/м. 
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Общее необходимое количество машино-мест для временного хранения 

индивидуального транспорта (приобъектных) составляет 401+37= 438 м/м. 

Расчет машиномест для МГН: 

Постоянное хранение 610м/м - не предусмотрено согласно заданию на проектирование, 

согласованному с Департаментом труда и социальной защиты; 

Временные (гостевые) 122м/м*0,1= 13м/м, в том числе М4 (6 м/м); 

Временные (приобъектные) 438 м/м*0,1=44м/м, , в том числе М4 (13 м/м). 

Таким образом по расчету требуется 1170м/м, в том числе для МГН 57 м/м, включая 

М4(19м/м): 

- для постоянного хранения –610 м/м; 

- для временного (гостевые и приобъектные) хранения  - 560м/м, МГН - 57м/м, в том числе 

М4 (19 м/м); 

Все требуемые машино-места постоянного и временного хранения будут размещены в 

подземной автостоянке общей вместимостью 1932 м/м.  

Согласно заданию на разработку проектной документации, согласованного с 

Департаментом труда и социальной защиты населения города Москвы и СТУ 2, машиноместа для 

МГН постоянного и временного хранения на территории комплекса и в подземной автостоянке 

не выделяются. Предусматривается организация постояннодействующей круглосуточной 

парковочной службы и размещение мест для посадки-высадки МГН, оборудованных вызывными 

панелями для передачи транспорта сотрудникам парковки. 

Мусороудаление. 

В соответствии с техническим заданием Заказчика для хранения ТБО в комплексе на -1 

этаже автостоянки организованы помещения временного накопления отходов, оборудованные 

компакторами. Отгрузка осуществляется посредством подъемных платформ в уровне 1 этажа в 

местах, организованных для кратковременной стоянки мусоровоза. Описание системы 

приведено в подразделе «Технологические решения». На территории объекта предусмотрена 

площадка для КГО. 
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10. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШ-

НИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ДЛЯ ОБЪ-

ЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Участок характеризуется развитой транспортной инфраструктурой:  окружен улицами и 

проездами, обеспечен остановками наземного транспорта. В пешеходной доступности 

функционирует железнодорожная станция «Лужники», входящая в состав МЦК. Ближайшая 

станция метро – «Воробьёвы Горы» Сокольнической линии расположена в радиусе 1,2 км в юго-

западном направлении. 

Транспортное обслуживание проектируемого Жилого комплекса осуществляется со 

стороны Лужнецкой набережной, Комсомольского проезда и улицы Лужники, далее по 

внутриквартальным местным проездам, к которым выполнены два примыкания: в западной и 

восточной частях участка для организации проезда технологического транспорта. Для 

спецтехники дополнительно обеспечен заезд со стороны Лужнецкой набережной на территорию 

объекта по усиленному покрытию из плитки. 

Ширина пожарных проездов принята 4,5 - 6,0м с локальным уширением в местах установки 

пожарной техники; минимальный радиус поворота принят с учетом характеристик 

спецтранспорта; покрытие – тротуарная плитка, частично газонная решетка. К корпусам 

обеспечен подъезд пожарной техники, согласно разработанным СТУ. 

Доступ автомобилей в подземную автостоянку осуществляется по 5 рампам, 

рассредоточенным по периметру комплекса: 

- по трехпутной неизолированной рампе Р1 с Лужнецкой набережной, между корпусами 

А1 и А2;  

- по двухпутной неизолированной рампе Рvip с внутриквартального местного проезда в 

юго-западной части участка, между корпусами А5 и В3; 

-по трехпутной неизолированной рампе Р2 с внутриквартального местного проезда в 

западной части участка, около корпуса В3; 

- по двухпутной неизолированной рампе Р3 с внутреннего проезда в северной части 

участка, между корпусами С1 и ОМ; 

- по двухпутной неизолированной рампе Рow с внутреннего проезда в восточной части 

участка, расположенной в корпусе OW. 

Обслуживание коммерческих помещений осуществляется через подземную автостоянку. 
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11. ПРИЛОЖЕНИЕ 1. РАСЧЕТ РАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНОЙ ПЛИТЫ ПОКРЫТИЯ ПОДЗЕМНОЙ АВТО-

СТОЯНКИ 

В соответствии с проектом по покрытию с георешеткой в составе конструкций тип 1.3 и 

тип2.3 осуществляется движение пожарной техники. Результаты расчета приведены ниже. 

Район проектирования: Москва, Московская область. 

Категория дороги - 5. 

Дорожно-климатическая зона - II-2 

Схема увлажнения рабочего слоя - 2 

Расстояние от уровня грунтовых вод до низа дорожной одежды - 5,00 м 

Тип дорожной одежды - облегченный 

Тип нагрузки: А1(АК10) 

давление на покрытие, P - 0,60 МПа 

расчетный диаметр следа колеса, D - 37,00 см 

Требуемый уровень надежности - 0,70 

Коэффициент прочности - 0,90 

Глубина промерзания грунта в районе проектирования - 1,80 м 

Расчетные нагрузки 

Группа расчетной нагрузки - A1(АК10) 

Диаметр штампа расчетного колеса - 37,000 см 

Расчетное количество дней в году - 125 

Суммарное расчетное число приложений расчетной нагрузки - 36617,000 

Конструкция дорожной одежды 

1: h=27,00 см - " Жесткий укатываемый бетон В7,5" 

2: h=50,00 см - "Песчаные основания песок мелкий содержание пылевато-глинистой фракции: 

5%" 

3: h=0,00 см - "Грунт суглинок легкий пылеватый" 

Расчетные характеристики материалов слоев 

Слой 1: Gamma=2100,00, E=1000,00 

Слой 2: Gamma=1850,00, E=100,00, C=0,00400, C_стат=0,00500, Phi=25,70, Phi_стат=31,00 

Слой 3: W=0,768, E=35,84, C=0,00524, C_стат=0,01356, Phi=5,92, Phi_стат=14,28 

Расчет по упругому прогибу 

Минимальный требуемый модуль упругости - 100,00 МПа 

E3 = 35,84 Мпа 
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E2-3 = 71,59 

E1-3 = 214,53 

Общий расчетный модуль упругости - 214,53 МПа 

Коэффициент прочности - 2,145 

Требуемый коэффициент прочности - 0,900 

Прочность обеспечена 

Расчет по сдвигу 

Давление от колеса на покрытие - 0,600 МПа 

Расчет для слоя "Грунт суглинок легкий пылеватый" 

E3 = 35,84 

Толщина слоев - 93,0 см 

Средний модуль упругости верхних слоев - 261,83 МПа 

Общий модуль упругости нижних слоев - 35,84 МПа 

Угол внутреннего трения, градусы - 5,92 

Действующее активное напряжение сдвига - 0,01121 МПа 

Kd = 1,0 

Средняя плотность - 1734,41 кг/куб.м 

Предельное активное напряжение сдвига - 0,00934 МПа 

Требуемый коэффициент прочности - 0,800 

Коэффициент прочности - 0,834 

Расчет для слоя "Песчаные основания песок мелкий содержание пылевато-глинистой фракции: 

5%" 

E3 = 35,84 

E2-3 = 71,59 МПа 

Толщина слоев - 43,0 см 

Средний модуль упругости верхних слоев - 450,00 МПа 

Общий модуль упругости нижних слоев - 71,59 МПа 

Угол внутреннего трения, градусы - 25,70 

Действующее активное напряжение сдвига - 0,01970 МПа 

Kd = 2,0 

Средняя плотность - 1600,00 кг/куб.м 

Предельное активное напряжение сдвига - 0,01627 МПа 

Требуемый коэффициент прочности - 0,800 

Коэффициент прочности - 0,826 

Прочность обеспечена 
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Расчет на растяжение при изгибе 

Так как не заданы слои асфальтобетона, 

то расчет на растяжение при изгибе не требуется 

Расчет на статическую нагрузку 

Давление от колеса на покрытие - 0,600 МПа 

Расчет для слоя "Грунт суглинок легкий пылеватый" 

E3 = 35,84 

Толщина слоев - 93,0 см 

Средний модуль упругости верхних слоев - 261,828 МПа 

Общий модуль упругости нижних слоев - 35,845 МПа 

Угол внутреннего трения, градусы - 14,282 

Действующее активное напряжение сдвига - 0,00696 МПа 

Kd = 1,0 

Средняя плотность - 1734,41 кг/куб.м 

Предельное активное напряжение сдвига - 0,01767 МПа 

Требуемый коэффициент прочности - 0,800 

Коэффициент прочности - 2,539 

Расчет для слоя "Песчаные основания песок мелкий содержание пылевато-глинистой фракции: 

5%" 

E3 = 35,84 

E2-3 = 74,35 МПа 

Толщина слоев - 43,0 см 

Средний модуль упругости верхних слоев - 450,000 МПа 

Общий модуль упругости нижних слоев - 74,347 МПа 

Угол внутреннего трения, градусы - 31,000 

Действующее активное напряжение сдвига - 0,01400 МПа 

Kd = 2,0 

Средняя плотность - 1600,00 кг/куб.м 

Предельное активное напряжение сдвига - 0,01827 МПа 

Требуемый коэффициент прочности - 0,800 

Коэффициент прочности - 1,304 

Прочность обеспечена 
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Корпус E, секции 1-3;
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ТП, РП, КНС (объекты инженерно-технического назначения)
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Шахта компактора

Шахта компактора

Декоративные
колонны

Нависающая
часть

Въезд в рампу под
нависающей
частью

Существующая
подпорная стена

Существующая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

КНС
Шкаф
управления

Проектируемая
подпорная стена

А

Н

АР

1 10 43 45

P VIP

P2

P3

P ow

P1

 B3
 17 эт.

 С3
  12 эт.

 A3
 18 эт.

 A2
 18 эт.

 A1
 1-18 эт.

 A4
 18 эт.

 A5
 18 эт.

 B2
 18 эт.

 B1
 18 эт.

 С2
  17 эт.

 С1
  18 эт.

OW

 E2
 17 эт.

 E1
18 эт.

 4 эт.

 4 эт.

 E3
16 эт.

1 эт.

РП

OM
ТП

 1-2 эт.

 1-2 эт.

1 эт.

1 эт.

1 эт.
Проектируемая

подпорная стена
со встроенным

ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением ДП/ОП/ФП Детские игровые площадки/Площадки для отдыха/

Площадки для занятий физкультурой

Проезд с асфальтовым покрытием

ПОКРЫТИЯ В ГРАНИЦАХ ПОДЗЕМНОЙ ЧАСТИ (СТИЛОБАТА):

Площадки для игр детей, занятий физ-рой, отдыха взрослого
населения с покрытием из резиновой крошки

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

Газон

Проезд с асфальтовым покрытием

ПОКРЫТИЯ ПО ГРУНТУ:

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

Газон

Площадки с песчаным покрытием

Площадки с гравийным покрытием

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего 
пользования улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего 
пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы объектов природного комплекса 
города Москвы

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых 
линейными объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного 
объекта

границы режимов регулирования 
градостроительной деятельности

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо 
охраняемой природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и 
сооружений связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, 
нивелирной и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов 
культурного наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных
для образования особо охраняемых природных
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена
границы внеуличных переходных 
переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

границы территорий общего 
пользования ОДМС границы зон транспортных сооружений

границы зон IА пояса санитарной охраны границы зон IБ пояса санитарной охраны

границы жёсткой зоны II пояса 
санитарной охраны границы зон III пояса санитарной охраны

границы памятников природы границы режимов природного комплекса

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток

дренаж канализация

газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения кабель ДС

кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод

воздухопровод илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

С
Наименование

и
обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий здания
всего

зда-
ния

всего здания всего здания всего

квартир застройки
общая

нормируемая

Количество Площадь, кв.м
Строительный
объем, куб.м

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ  И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Суммарная
поэтажная
площадь в
габаритах

наружных стен
кв.м

КорпусA1 1-18 - 1924- 70836,8 187206,1 324241,6 886741,7

Многофункциональный комплекс

B3 17 - -

C1 18 - -

- -

C3 12 - -

- -

Корпус

Корпус

КорпусA2 18

A3 18

A5 18

P1

Корпус

Рампа  подземной автостоянки

- -

A4 18Корпус

P2

- -

B2 18Корпус

- -

Pvip Рампа  подземной автостоянки

C2 17Корпус - -

- -

P3

- -

- -

E1 Корпус

- - 737639,5

OM Корпус офисный

- 36 -- - - - -

OW Корпус офисный

- 72 -- - - - -

-2Подземная автостоянка

ТП (по отдельному проекту)

РП (по отдельному проекту)

Рампа  подземной автостоянки

Рампа  подземной автостоянки

Корпус

Корпус

11

9

1

1

1-18

Pow Рампа корпуса OW

Объекты инженерно-технического обеспечения

- - -- - - - --

- - -- - - - --

Существующая застройка

Нежилое здание д.2/4, стр.
43

237319,6

- -E2 Корпус 1-17

- -E3 Корпус 1-16

- -B1 18Корпус

1859,1

1973,4

1908,30

1976,90

1344

1369,5

958,7

960,5

957,7

4079,5

-

-

-

-

1230,3

2060,8

-

46864,6

1369,5

123

1106

137035,5

ГРАНИЦА УЧАСТКА НАНЕСЕНА ПО МАТЕРИАЛАМ ПРЕДСТАВЛЕННЫМ 
ЗАКАЗЧИКОМ. ДАННЫЙ МАТЕРИАЛ НЕ МОЖЕТ БЫТЬ ИСПОЛЬЗОВАН ДЛЯ 
РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ СОБСТВЕННОСТИ.

3/2197-21- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0005019:3, расположенный по 
адресу: г. Москва, наб. Лужнецкая, вл. 2/4"

Наименование объекта:

ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
Разработал
Полевые работы Семенов А. А. 26.06.21

Камерал. работы Воронова О. А. 26.06.21 г. Москва, наб. Лужнецкая, 
вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-15, A-VI-05-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

5 7Подзем. работы Самойлова Н. О. 26.06.21

Коррект. топогр. Корпусова С. В. 26.06.21

Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 26.06.21
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Черепанова Е. А. 26.06.21

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 26.06.21

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 10.06.21
ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС – филиал ПАО 
"Россети Московский регион" Дата: 28.05.2021г. Исполнитель: Погудина Е.А.
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)
ГРАНИЦА УЧАСТКА НАНЕСЕНА ПО МАТЕРИАЛАМ ПРЕДСТАВЛЕННЫМ 
ЗАКАЗЧИКОМ. ДАННЫЙ МАТЕРИАЛ НЕ МОЖЕТ БЫТЬ ИСПОЛЬЗОВАН ДЛЯ 
РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ СОБСТВЕННОСТИ.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

Граница работ по благоустройству вне ГПЗУ
(устройство технических примыканий к УДС)

Ограждение / Ворота/ Калитка

Подпорная стена

Контур нависающей части

Проектируемая застройка

Контур подземной части

Отметка чистого пола

Открытые пространства (проемы) в
покрытии стилобатной части

Вход с навесом в уровне -1 этажа

Декоративные колонны

Существующее здание в границах ГПЗУ

Светопрозрачное ограждение проемов в
покрытии стилобатной части

125.70

Объекты иженерно-технического
обеспечения (РП, ТП по отдельному проекту

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНЕРАЛЬНОМУ ПЛАНУ

НаименованиеПоз.

1.1

1.3

Площадь застройки, в т.ч.:

Площадь покрытий  с  мощением плиткой, покрытия с асфальтобетоном,
песчаное и гравийное покрытия:

Площадь озеленения

1.2

Площадь  земельного участка, в т.ч.:

в границах консольной и подземной части комплекса
по грунту

по грунту

Количество, м2

71067,8

83912

Процент, % Количество, м2
вне границ ГПЗУв границах ГПЗУ

100

Территория дополнительного благоустройства, в т.ч.:

8811,2

4033

* покрытия в границах подземной части, под консольными конструкциями здания и на кровле стилобата в баланс не включены; детализацию
типов покрытий и их площади см. на листы 1116-ПЗУ-5, 1116-ПЗУ-6

556

существующей  (нежилое здание д.2/4, стр. 43) 123

проектируемой (консольная и подземная части комплекса)
108

в границах консольной и подземной части комплекса

70836,8
проектируемой по отдельному проекту (объекты инженерно-технического обеспечения: ТП, РП)

*

*

1

Машиноместа посадки/высадки для МГН

Лоток/дождеприемник/воронка

Пожарный гидрант

Светильник на опоре 9 м/на опоре 4м

Светильник с креплением к стене

Ин
в. 

N°
 п

од
л.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Со
гл

ас
ов

ан
о

ФорматКопировал

ООО "Проектное бюро АПЕКС"

1116-ПЗУ

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
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ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система высот, система координат - согласно
инженерно-геодезическим изысканиям.
2. В открытых пространствах в уровне -1 этажа подземной
автостоянки и во входных группах, расположенных ниже основного
уровня благоустройства во внутреннем дворе решения по
водоотведению представлены в разделе 1116-ИОС3.1.
3. По периметру проемов в покрытии стилобата, в подпорных стенах
на границе стилобата  предусмотрено устройство светопрозрачных
ограждений, приведены в разделе "Архитектурные решения".
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Шахта компактора

Шахта компактора

Декоративные
колонны

Нависающая
часть

Въезд в рампу под
нависающей
частью

Существующая
подпорная стена

Существующая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

КНС
Шкаф
управления

Проектируемая
подпорная стена

А

Н

АР

1 10 43 45

P VIP

P2

P3

P ow

P1

 B3
 17 эт.

 С3
  12 эт.

 A3
 18 эт.

 A2
 18 эт.

 A1
 1-18 эт.

 A4
 18 эт.

 A5
 18 эт.

 B2
 18 эт.

 B1
 18 эт.

 С2
  17 эт.

 С1
  18 эт.

OW

 E2
 17 эт.

 E1
18 эт.

 4 эт.

 4 эт.

 E3
16 эт.

1 эт.

РП

OM
ТП

 1-2 эт.

 1-2 эт.

1 эт.

1 эт.

1 эт.
Проектируемая

подпорная стена
со встроенным

ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

Проезд с асфальтовым покрытием

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

Проезд с асфальтовым покрытием

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

ПОКРЫТИЯ В ГРАНИЦАХ ПОДЗЕМНОЙ ЧАСТИ (СТИЛОБАТА):

ПОКРЫТИЯ ПО ГРУНТУ:

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего 
пользования улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего 
пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы объектов природного комплекса 
города Москвы

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых 
линейными объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного 
объекта

границы режимов регулирования 
градостроительной деятельности

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо 
охраняемой природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и 
сооружений связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, 
нивелирной и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов 
культурного наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных
для образования особо охраняемых природных
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена
границы внеуличных переходных 
переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

границы территорий общего 
пользования ОДМС границы зон транспортных сооружений

границы зон IА пояса санитарной охраны границы зон IБ пояса санитарной охраны

границы жёсткой зоны II пояса 
санитарной охраны границы зон III пояса санитарной охраны

границы памятников природы границы режимов природного комплекса

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

С ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Номер
на

плане
Наименование Примечание

КорпусA1

B3

C1

C3

Корпус

Корпус

КорпусA2

A3

A5

P1

Корпус

Рампа  подземной автостоянки

A4 Корпус

P2

B2 Корпус

Pvip Рампа  подземной автостоянки

C2 Корпус

P3

E1 Корпус

OM Корпус офисный

OW Корпус офисный

Подземная автостоянка

Рампа  подземной автостоянки

Рампа  подземной автостоянки

Корпус

Корпус

Pow Рампа корпуса OW

E2 Корпус

E3 Корпус

B1 Корпус

ТП (по отдельному проекту)

РП (по отдельному проекту)

Нежилое здание д.2/4, стр.
43

ГРАНИЦА УЧАСТКА НАНЕСЕНА ПО МАТЕРИАЛАМ ПРЕДСТАВЛЕННЫМ 
ЗАКАЗЧИКОМ. ДАННЫЙ МАТЕРИАЛ НЕ МОЖЕТ БЫТЬ ИСПОЛЬЗОВАН ДЛЯ 
РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ СОБСТВЕННОСТИ.

3/2197-21- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0005019:3, расположенный по 
адресу: г. Москва, наб. Лужнецкая, вл. 2/4"

Наименование объекта:

ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
Разработал
Полевые работы Семенов А. А. 26.06.21

Камерал. работы Воронова О. А. 26.06.21 г. Москва, наб. Лужнецкая, 
вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-15, A-VI-05-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов
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Декоративные колонны

Существующее здание в границах ГПЗУ

Движение спецтранспорта
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покрытии стилобатной части
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Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: г. Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.
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ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система высот, система координат - согласно
инженерно-геодезическим изысканиям.

ГИП                                   Мезенцев А.

Данный инженерно-топографический план смонтирован в
электронном виде из фрагментов  заказа № 3/2197-21-ИГДИ

от 26.06.2021г., выданных ГУП "Мосгоргеотрест",
и является их точной копией.
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Шахта компактора

Шахта компактора

Декоративные
колонны

Нависающая
часть

Въезд в рампу под
нависающей
частью

Существующая
подпорная стена

Существующая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

КНС
Шкаф
управления

Проектируемая
подпорная стена

А

Н

АР

1 10 43 45

P VIP

P2

P3

P ow

P1

 B3
 17 эт.

 С3
  12 эт.

 A3
 18 эт.

 A2
 18 эт.

 A1
 1-18 эт.

 A4
 18 эт.

 A5
 18 эт.

 B2
 18 эт.

 B1
 18 эт.

 С2
  17 эт.

 С1
  18 эт.

OW

 E2
 17 эт.

 E1
18 эт.

 4 эт.

 4 эт.

 E3
16 эт.

1 эт.
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ограждением
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 0.000
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h  1.90-1.70 м

h  0.90-0.05м

h  1.70-1.55 м

h  0.90-1.90 м

h  1.20 м

h  1.20мh  1.00м

h 0.90-1.00м

h 2.10 -1.70 м

h 1.70- 1.40 м h 1.40- 0.05 м

h 0.20-1.30-1.00м

h 1.00-1.70-1.50м

h 1.50-1.00-0.15

h 0.20-0.50м

h 0.50-0.90м

С

ТП по отдельному проекту

Уклон, %

Воронка на кровле подземной автостоянки/стилобата

Проектные горизонтали

209.45

8
210.50

Проектная отметка
Фактическая отметка

Расстояние, м

209.65

405060

Дождеприемная решетка/лоток

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего 
пользования улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего 
пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы объектов природного комплекса 
города Москвы

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых 
линейными объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного 
объекта

границы режимов регулирования 
градостроительной деятельности

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо 
охраняемой природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и 
сооружений связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, 
нивелирной и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов 
культурного наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных
для образования особо охраняемых природных
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена
границы внеуличных переходных 
переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

границы территорий общего 
пользования ОДМС границы зон транспортных сооружений

границы зон IА пояса санитарной охраны границы зон IБ пояса санитарной охраны

границы жёсткой зоны II пояса 
санитарной охраны границы зон III пояса санитарной охраны

границы памятников природы границы режимов природного комплекса

Наименование
и

обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий здания
всего

зда-
ния

всего здания всего здания всего

квартир застройки
общая

нормируемая

Количество Площадь, кв.м
Строительный
объем, куб.м

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ  И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Суммарная
поэтажная
площадь в
габаритах

наружных стен
кв.м

КорпусA1 1-18 - 1924- 70836,8 187206,1 324241,6 886741,7

Многофункциональный комплекс

B3 17 - -

C1 18 - -

- -

C3 12 - -

- -

Корпус

Корпус

КорпусA2 18

A3 18

A5 18

P1

Корпус

Рампа  подземной автостоянки

- -

A4 18Корпус

P2

- -

B2 18Корпус

- -

Pvip Рампа  подземной автостоянки

C2 17Корпус - -

- -

P3

- -

- -

E1 Корпус

- - 737639,5

OM Корпус офисный

- 36 -- - - - -

OW Корпус офисный

- 72 -- - - - -

-2Подземная автостоянка

ТП (по отдельному проекту)

РП (по отдельному проекту)

Рампа  подземной автостоянки

Рампа  подземной автостоянки

Корпус

Корпус

11

9

1

1

1-18

Pow Рампа корпуса OW

Объекты инженерно-технического обеспечения

- - -- - - - --

- - -- - - - --

Существующая застройка

Нежилое здание д.2/4, стр.
43

237319,6

- -E2 Корпус 1-17

- -E3 Корпус 1-16

- -B1 18Корпус

1859,1

1973,4

1908,30

1976,90

1344

1369,5

958,7

960,5

957,7

4079,5

-

-

-

-

1230,3

2060,8

-

46864,6

1369,5

123

1106

137035,5

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

Граница работ по благоустройству вне ГПЗУ
(устройство технических примыканий к УДС)

Ограждение / Ворота/ Калитка

Подпорная стена

Светопрозрачное ограждение проемов в
покрытии стилобатной части

Контур нависающей части

Проектируемая застройка

Контур подземной части

Отметка чистого пола

Открытые пространства (проемы) в
покрытии стилобатной части

Вход с навесом в уровне -1 этажа

Декоративные колонны

Объекты иженерно-технического
обеспечения (РП, ТП по отдельному проекту

125.70

3/2197-21- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0005019:3, расположенный по 
адресу: г. Москва, наб. Лужнецкая, вл. 2/4"

Наименование объекта:

ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
Разработал
Полевые работы Семенов А. А. 26.06.21

Камерал. работы Воронова О. А. 26.06.21 г. Москва, наб. Лужнецкая, 
вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-15, A-VI-05-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

5 7Подзем. работы Самойлова Н. О. 26.06.21

Коррект. топогр. Корпусова С. В. 26.06.21

Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 26.06.21
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Черепанова Е. А. 26.06.21

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 26.06.21

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 10.06.21
ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС – филиал ПАО 
"Россети Московский регион" Дата: 28.05.2021г. Исполнитель: Погудина Е.А.
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)
ГРАНИЦА УЧАСТКА НАНЕСЕНА ПО МАТЕРИАЛАМ ПРЕДСТАВЛЕННЫМ 
ЗАКАЗЧИКОМ. ДАННЫЙ МАТЕРИАЛ НЕ МОЖЕТ БЫТЬ ИСПОЛЬЗОВАН ДЛЯ 
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ФорматКопировал

ООО "Проектное бюро АПЕКС"

1116-ПЗУ

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.

П 3

А0

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система высот, система координат - согласно
инженерно-геодезическим изысканиям.
2. В открытых пространствах в уровне -1 этажа подземной
автостоянки и во входных группах, расположенных ниже основного
уровня благоустройства во внутреннем дворе решения по
водоотведению представлены в разделе 1116-ИОС3.1.
3. По периметру проемов в покрытии стилобата, в подпорных стенах
на границе стилобата  предусмотрено устройство светопрозрачных
ограждений, приведены в разделе "Архитектурные решения".

План организации рельефа.
М 1:500

Мезенцев

ГАП
Рук. отдела

Леонтюк

Куликова
Гришкин

Желязко
10.2021Хруцкая
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ит
ог

о, 
м³ Насыпь +101 +227 +258 +250 +290 +181 +231 +42 +19 +132 +185 +314 +267 +280 +593 +482 +723 +531 +899 +0

вс
ег

о, 
м³ +6005

Выемка -31 -42 0 0 0 -2 -28 -193 -199 -48 -3 -17 -60 -47 -24 -5 -383 -124 -92 -4 -1302

Площадь картограммы - 13649 м²,
в том числе:
Насыпь - 8162 м²
Выемка - 5344 м²
0 работы - 143 м²
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Контур подземной части

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

+(-)х,хх Проектная отметка земли,м
Фактическая отметка земли,м

Рабочая отметка, м

+/-ххх Объем грунта, м3

ххх,хх
ххх,хх

Сетка земляных масс, в т.ч.:

Линия нулевых работ
Выемка, м3

Насыпь, м3

Проектируемая застройка

Условная граница работ

Подпорная стена

разделах ИОС

учтено в 
разделе КР

Наименование грунта
Примечание

Насыпь(+) Выемка(-)

1. Грунт планировки территории

Всего пригодного грунта

6. Плодородный грунт, всего

б) недостаток плодородного грунта

7. Итого перерабатываемого грунта

6005 1302

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

4. Избыток пригодного грунта

-

785

1093410934

а) подземных частей зданий

2.  Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве: 

г) плодородной почвы на участках озеленения

б) подземных сетей

Количество в м3

5. Грунт с чрезвычайно опасной категорией загрязнения,
подлежащий вывозу и утилизации, строительный мусор специальзирован-ный полигон

плодородный слой

Насыпь(+) Выемка(-)

Количество в м3

**-Суммарный объем строительного мусора и грунта с чрезвычайно опасной категорией загрязнения представлен в разделе 1116-ПЗУ, лист 4.

*

**

учтено в *

*

*

в) проезд с асфальтовым покрытием

площадки с мощением с возможностью
проезда пожарной техники

площадки с мощением

3. Грунт для устройства:

а) обратной засыпки учтено в * * разделе КР-

- 8843

-

-

(8062)

(785)

6005 10149

4144

а)  используемый для озеленения территории, в т.ч.:

69402
вывоз на

785

Ин
в. 

N°
 п

од
л.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Со
гл

ас
ов

ан
о

ФорматКопировал

ООО "Проектное бюро АПЕКС"

1116-ПЗУ

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.

П 4.1

А0

ГАП
Рук. отдела План земляных масс.

Планировка территории.
М 1:500

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Проектные отметки соответствуют вертикальной планировке, см. лист 1116-ПЗУ, лист 3.

Фактические (черные) отметки соответствуют верху поверхности после снятия загрязненных грунтов.
2. Картограмма подсчитана методом триангуляции по сетке квадратов 20х20 м, для грунтов в плотном теле.
3. Система высот, система координат приняты в соответствии с инженерно-геодезическим изысканиям.
4. Перед началом земляных работ вызвать представителей служб эксплуатации для уточнения методов производства работ, мест и глубин

залегания существующих инженерных коммуникаций.

Мезенцев

Леонтюк

Куликова
Гришкин

Желязко
10.2021Хруцкая



ит
ог

о, 
м³ Насыпь +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0 +0

вс
ег

о,
 м

³ +0
Выемка -129 -602 -663 -670 -696 -901 -1887 -2491 -3154 -4188 -5774 -7312 -7796 -7647 -8363 -7532 -5031 -3537 -1029 -69402

Площадь картограммы - 72835 м² , в том числе:
Насыпь - 0 м²
Выемка - 72834 м²
0 работы - 1 м²
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Контур подземной части

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

+(-)х,хх Проектная отметка земли,м
Фактическая отметка земли,м

Рабочая отметка, м

+/-ххх Объем грунта, м3

ххх,хх
ххх,хх

Сетка земляных масс, в т.ч.:

выемка м3 в зоне А на глубину 1,0 м

выемка м3 в зоне Б на глубину 2,0 м

выемка м3 в зоне В на глубину 0,2 м

Снятие загрязненных грунтов в зонах согласно
инженерно-экологическим изысканиям:
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ООО "Проектное бюро АПЕКС"
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Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.

П 4

А0

ГАП
Рук. отдела План земляных масс.

Удаление строительного мусора и
загрязненных грунтов . М 1:500

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Согласно техническому отчету об инженерно-геологических изысканиях, выполненных в июне-августе 2021 года ООО «ИТПИ»,

растительный слой в границах площадки отсутствует.
2. Согласно техническому  отчету об инженерно-экологических изысканиях, выполненных в период июле-августе 2021 года ООО«ИТПИ», в

границах площадки присутствуют грунты, отнесенные к чрезвычайно опасной категории загрязнения.
Проектом предусмотрено удаление загрязненных грунтов.
Фактические (черные) отметки приняты в соответствии с инженерно-геодезическими изысканиями, выполненными ГУП "Мосгоргеотрест"
заказ № 3/2197-21-ИГДИ от 26.06.2021.
Проектные отметки соответствуют глубине залегания грунтов с чрезвычайно опасной категорией загрязнения согласно Карте -схеме
зонирования почв и грунтов (025-2021-03-ИЭИ-Г.2, графическая часть).
Суммарный объем грунта с чрезвычайно опасной категорией загрязнения и строительного мусора в границах работ составляет 69402 м3.
Загрязненный грунт подлежит вывозу и утилизации на специализированном полигоне.

3. Картограмма подсчитана методом триангуляции по сетке квадратов 20х20 м, для грунтов в плотном теле.
4. Система высот, система координат приняты в соответствии с инженерно-геодезическим изысканиям.
5. Перед началом земляных работ вызвать представителей служб эксплуатации для уточнения методов производства работ, мест и глубин

залегания существующих инженерных коммуникаций.
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Лужнецкая набережная

Внутриквартальный проезд

ДП

ДП

ДП
ОП

ОП

ОП

ОП

ОП

ФП

ФП

ФП

125.70

124.85

124.65
Шахта компактора

Шахта компактора

Декоративные
колонны

Нависающая
часть

Въезд в рампу под
нависающей
частью

Существующая
подпорная стена

Существующая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

КНС
Шкаф
управления

Проектируемая
подпорная стена

А

Н

АР

1 10 43 45

P VIP

P2

P3

P ow

P1

 B3
 17 эт.

 С3
  12 эт.

 A3
 18 эт.

 A2
 18 эт.

 A1
 1-18 эт.

 A4
 18 эт.

 A5
 18 эт.

 B2
 18 эт.

 B1
 18 эт.

 С2
  17 эт.

 С1
  18 эт.

OW

 E2
 17 эт.

 E1
18 эт.

 4 эт.

 4 эт.

 E3
16 эт.

1 эт.

РП

OM
ТП

 1-2 эт.

 1-2 эт.

1 эт.

1 эт.

1 эт.
Проектируемая

подпорная стена
со встроенным

ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

С
Наименование

и
обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий здания
всего

зда-
ния

всего здания всего здания всего

квартир застройки
общая

нормируемая

Количество Площадь, кв.м
Строительный
объем, куб.м

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ  И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Суммарная
поэтажная
площадь в
габаритах

наружных стен
кв.м

КорпусA1 1-18 - 1924- 70836,8 187206,1 324241,6 886741,7

Многофункциональный комплекс

B3 17 - -

C1 18 - -

- -

C3 12 - -

- -

Корпус

Корпус

КорпусA2 18

A3 18

A5 18

P1

Корпус

Рампа  подземной автостоянки

- -

A4 18Корпус

P2

- -

B2 18Корпус

- -

Pvip Рампа  подземной автостоянки

C2 17Корпус - -

- -

P3

- -

- -

E1 Корпус

- - 737639,5

OM Корпус офисный

- 36 -- - - - -

OW Корпус офисный

- 72 -- - - - -

-2Подземная автостоянка

ТП (по отдельному проекту)

РП (по отдельному проекту)

Рампа  подземной автостоянки

Рампа  подземной автостоянки

Корпус

Корпус

11

9

1

1

1-18

Pow Рампа корпуса OW

Объекты инженерно-технического обеспечения

- - -- - - - --

- - -- - - - --

Существующая застройка

Нежилое здание д.2/4, стр.
43

237319,6

- -E2 Корпус 1-17

- -E3 Корпус 1-16

- -B1 18Корпус

1859,1

1973,4

1908,30

1976,90

1344

1369,5

958,7

960,5

957,7

4079,5

-

-

-

-

1230,3

2060,8

-

46864,6

1369,5

123

1106

137035,5

2.1

1.1

2.3

1.2

1.3

1.4

2.2Тротуар из плитки *

НаименованиеПоз. Тип Примеч.
Площадь, м2

в границе
ГПЗУ

Покрытия в границах подземной части (стилобата):

вне границ
ГПЗУ (УДС)

Тротуар из плитки *

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

Покрытия по грунту:

см.лист
 ПЗУ-6

АЦ-1

СТ-1

по СК6101

по СК6101

Итого,    твердые покрытия*  -

Бетонный борт БР100.30.15

Металлический бордюр м.п.

Бетонный борт БР100. 20. 8 м.п.

м.п.

Общие показатели:

8811,20

214

3274,20

-

-

-

-

-

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

Площадки с покрытием из резиновой крошки

см.лист
 ПЗУ-6

60

Проезд с асфальтовым покрытием * 5323 370

21Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники *

2.0 АЦ-1
по СК6101

АЦ-1
по СК6101

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники * 9952

6005

2245

8765

Проезд с асфальтовым покрытием * АЦ-1
по СК61018071.0

см.лист
 ПЗУ-6Газон 14420

Газон 3973

см.лист
 ПЗУ-6

            газон и георешетка - 4033

ВЕДОМОСТЬ ТРОТУАРОВ, ДОРОЖЕК И ПЛОЩАДОК

165

556

1.5Площадки с песчаным покрытием* 31

1.6Площадки с гравийным покрытием* 598

17393

23185

спецпокрытие (резиновая крошка) 2245

Итого,    твердые покрытия*  -

            газон и георешетка -

Граница работ по благоустройству вне ГПЗУ
(устройство технических примыканий к УДС)

Ограждение / Ворота/ Калитка

Подпорная стена

Светопрозрачное ограждение проемов в
покрытии стилобатной части

ДП/ОП/ФП Детские игровые площадки/Площадки для отдыха/
Площадки для занятий физкультурой

Места
установки спецтехники

Контур нависающей части

Проектируемая застройка

Контур подземной части

Отметка чистого пола

Открытые пространства (проемы) в
покрытии стилобатной части

Вход с навесом в уровне -1 этажа

Декоративные колонны

125.70

Объекты иженерно-технического
обеспечения (РП, ТП по отдельному проекту

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 10.06.21
ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС – филиал ПАО 
"Россети Московский регион" Дата: 28.05.2021г. Исполнитель: Погудина Е.А.
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)
ГРАНИЦА УЧАСТКА НАНЕСЕНА ПО МАТЕРИАЛАМ ПРЕДСТАВЛЕННЫМ 
ЗАКАЗЧИКОМ. ДАННЫЙ МАТЕРИАЛ НЕ МОЖЕТ БЫТЬ ИСПОЛЬЗОВАН ДЛЯ 
РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ СОБСТВЕННОСТИ.

3/2197-21- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0005019:3, расположенный по 
адресу: г. Москва, наб. Лужнецкая, вл. 2/4"

Наименование объекта:

ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
Разработал
Полевые работы Семенов А. А. 26.06.21

Камерал. работы Воронова О. А. 26.06.21 г. Москва, наб. Лужнецкая, 
вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-15, A-VI-05-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

5 7Подзем. работы Самойлова Н. О. 26.06.21

Коррект. топогр. Корпусова С. В. 26.06.21

Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 26.06.21
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Черепанова Е. А. 26.06.21

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 26.06.21

Ин
в. 

N°
 п

од
л.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Со
гл

ас
ов

ан
о

ФорматКопировал

ООО "Проектное бюро АПЕКС"

1116-ПЗУ

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: г. Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.

П 5

А0

ГАП
Рук. отдела

План покрытий
М 1:500

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система высот, система координат - согласно инженерно-геодезическим изысканиям.
2. Все размеры даны в метрах.

Металлический борт 
 с анкерами

Тип 1.3, (2.3) Тип 1.1, (2.1)

Плитка бетонная  ГОСТ 17608-2017          -0,08м
Сухая цементнопесчанная смесь                -0,03м
Бетон В20, армированный дорожной сеткой
d5 АI с яч.0,10х0,10                                     -0,20м

Тип 1.4

Металлический борт 
с анкерами 

Бетон В15 армированный сеткой Вр-1 d5

Покрытие с каучуковой крошкой                      -0,04м

Песок среднезерн. ГОСТ8736-2014                     
-перем. по покрытию автостоянки

Газон

с ячейкой 150ммх150мм                                  - 0,12м 

Мелкозернистый асфальтобетон (марка I тип B)
 по ГОСТ 9128-2013                                          - 0,06м 

Металлический борт
с анкерами на бетонной
подготовке B15 h=0.1м

Тип 1.2, (2.2)

Сухая цементнопесчаная смесь                                         -0,03м 
Плитка бетонная  ГОСТ 17608-2017                                  -0,08м

ГазонГОСТ8736-2014                                                          -0,40м 

Мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-2013  -0,05м
Крупнозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-2013 -0,07м

Тип 1.0 (2.0)

Бетон В20, армированный дорожной сеткой  d6 АI
с яч.0,15х0,15                                                             -0,20м

ГОСТ 6665-91
на бетоне В15 ГОСТ26633-2012

Песок среднезернистый Кф не менее 3м/сут 

Бортовой камень

Сухая цементнопесчанная смесь                -0,03м
Бетон В20, армированный дорожной сеткой
d5 АI с яч.0,10х0,10                                     -0,20м

Тип 1.1 (2.1)

Уплотненный грунт K>0.98
по ГОСТ8736-2014  -перем. по покрытию автостоянки
Песок среднезернистый Кф не менее 3м/сут  - 0,40м   

(Архитектурная конструкция)

Уплотненный грунт K>0.98
по ГОСТ8736-2014                     -перем. по покрытию автостоянки 
Песок среднезернистый Кф не менее 3м/сут                   - 0,40м

(Архитектурная конструкция)
(Архитектурная конструкция)Уплотненный грунт K>0.98

по ГОСТ8736-2014     -перем. по покрытию автостоянки   
Песок среднезернистый Кф не менее 3м/сут  - 0,40м 

(Архитектурная конструкция)

Плитка бетонная  ГОСТ 17608-2017          -0,08м
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Щебень   фр.40-80 М600 (с расклинкой фр.5-20) 
ГОСТ 25607-2009                                           -0.15м

Щебень   фр.40-80 М600 (с расклинкой фр.5-20) 
ГОСТ 25607-2009                                                               -0.15м

Щебень фр.40-80 М600(с расклинкой фр.5-20)
по ГОСТ 25607-2009                                                  -0,15м

Щебень фр.40-80 М600(с расклинкой фр.5-20)
по ГОСТ 25607-2009                                   -0,15м

Уплотненный грунт K>0.98
(Архитектурная конструкция)

Мезенцев

Леонтюк

Куликова
Гришкин

Желязко
10.2021Хруцкая

Георешетка ECORASTER с плодородным грунтом
с посевом трав                                              - 0.05 м
Щебеночная смесь фр .5-10 ГОСТ 25607-2009,
смешанная с растит . грунтом 50/50            -0,07 м
Жесткий укатываемый бетон В 7.5 по ГОСТ 26633-2015   - 0.27 м
Песок среднезернистый Кф не менее 3м/сут                     -0,50 м
по ГОСТ 8736-2014                  - перем . по покрытию автостоянки
Уплотненный грунт K>0.98
(Архитектурная конструкция )
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ДП

ДП

ДП
ОП

ОП

ОП

ОП

ОП

ФП

ФП

ФП

125.70

124.85

124.65
Шахта компактора

Шахта компактора

Декоративные
колонны

Нависающая
часть

Въезд в рампу под
нависающей
частью

Существующая
подпорная стена

Существующая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

КНС
Шкаф
управления

Проектируемая
подпорная стена

P VIP

P2

P3

P ow

P1

 B3
 17 эт.

 С3
  12 эт.

 A3
 18 эт.

 A2
 18 эт.

 A1
 1-18 эт.

 A4
 18 эт.

 A5
 18 эт.

 B2
 18 эт.

 B1
 18 эт.

 С2
  17 эт.

 С1
  18 эт.

OW

 E2
 17 эт.

 E1
18 эт.

 4 эт.

 4 эт.

 E3
16 эт.

1 эт.

РП

OM
ТП

 1-2 эт.

 1-2 эт.

1 эт.

1 эт.

1 эт.
Проектируемая

подпорная стена
со встроенным

ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

С

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего 
пользования улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего 
пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы объектов природного комплекса 
города Москвы

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых 
линейными объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного 
объекта

границы режимов регулирования 
градостроительной деятельности

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо 
охраняемой природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и 
сооружений связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, 
нивелирной и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов 
культурного наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных
для образования особо охраняемых природных
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена
границы внеуличных переходных 
переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

границы территорий общего 
пользования ОДМС границы зон транспортных сооружений

границы зон IА пояса санитарной охраны границы зон IБ пояса санитарной охраны

границы жёсткой зоны II пояса 
санитарной охраны границы зон III пояса санитарной охраны

границы памятников природы границы режимов природного комплекса

Наименование
и

обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий здания
всего

зда-
ния

всего здания всего здания всего

квартир застройки
общая

нормируемая

Количество Площадь, кв.м
Строительный
объем, куб.м

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ  И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Суммарная
поэтажная
площадь в
габаритах

наружных стен
кв.м

КорпусA1 1-18 - 1924- 70836,8 187206,1 324241,6 886741,7

Многофункциональный комплекс

B3 17 - -

C1 18 - -

- -

C3 12 - -

- -

Корпус

Корпус

КорпусA2 18

A3 18

A5 18

P1

Корпус

Рампа  подземной автостоянки

- -

A4 18Корпус

P2

- -

B2 18Корпус

- -

Pvip Рампа  подземной автостоянки

C2 17Корпус - -

- -

P3

- -

- -

E1 Корпус

- - 737639,5

OM Корпус офисный

- 36 -- - - - -

OW Корпус офисный

- 72 -- - - - -

-2Подземная автостоянка

ТП (по отдельному проекту)

РП (по отдельному проекту)

Рампа  подземной автостоянки

Рампа  подземной автостоянки

Корпус

Корпус

11

9

1

1

1-18

Pow Рампа корпуса OW

Объекты инженерно-технического обеспечения

- - -- - - - --

- - -- - - - --

Существующая застройка

Нежилое здание д.2/4, стр.
43

237319,6

- -E2 Корпус 1-17

- -E3 Корпус 1-16

- -B1 18Корпус

1859,1

1973,4

1908,30

1976,90

1344

1369,5

958,7

960,5

957,7

4079,5

-

-

-

-

1230,3

2060,8

-

46864,6

1369,5

123

1106

137035,5

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

Граница работ по благоустройству вне ГПЗУ
(устройство технических примыканий к УДС)

Ограждение / Ворота/ Калитка

Подпорная стена

Светопрозрачное ограждение проемов в
покрытии стилобатной части

Контур нависающей части

Проектируемая застройка

Контур подземной части

Отметка чистого пола

Открытые пространства (проемы) в
покрытии стилобатной части

Вход с навесом в уровне -1 этажа

Декоративные колонны

125.70

Объекты иженерно-технического
обеспечения (РП, ТП по отдельному проекту

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Деревья всего, в т.ч.:

Усло
вное

обоз
наче

ние Латинское название Русское название№

Береза обыкновеннаяBetula pendula

Черемуха вирг.шубертаPrunus virg. «shubert»5

Malus «evereste» Яблоня «evereste»

Кустарники единичные всего, в т.ч:

Cotinus coggýgria Ску́мпия коже́венная

Syringa vul.«Beauty of moscow» Сирень об.«Beauty of moscow»

Tilia cordata Липа мелколистная

Salix purpurea «nana» Ива пурпурная «nana»

13

14

12

11

2 Sorbus aucuparia Ряина обыкновенная

Forsythia europaea Форзиция европейская16

Picea pungens «glauca globosa»Ель колючая «glauca globosa»

4 Prunus maackii Черемуха маака

10 Pinus mugo var. «Pumilio» Сосна горная «Pumilio»

1

6

3

Amelanchier lamarckii Ирга ламарка15

Hydrangea paniculata Гортензия метельчатая18

Physocarpus Пузыреплодник17

Spiraea japonica Спирея японская21

Philadelphus «belle etoile» Чубушник «belle etoile»19

Opulifolius «darts gold» Калинолистный «darts gold»

"bombshell"

Tilia platyphyllos «orebro» Липа крупнолистная «orebro»7
Acer platanoides Клен остролистный8 «drummondii»  «drummondii»

«japanese dwarf» «japanese dwarf»

Cornus alba Дерен белый20 «elegantissima» «элегантиссима»

Состав травосмеси :   1.Овсяница красная - 50%;
2.Райграс многолетний - 30%;
3.Мятлик луговой - 20%.
Норма высева 20 г/м3.

Количество
Примечание

Озеленение в границах подземной части

Озеленение по грунту

в границе
ГПЗУ

за границей
ГПЗУ

м2

м2

Площадь, занимаемая
под деревьями и кустарниками

Газон м2
высота плодородного слоя

-0,20м

400

Газон (спланированная выровненная поверхность) м2 3973

Итого площадь озеленения

23185Итого площадь озеленения м2

м2

С комом 1,0х1,0х1,2 м

С комом 0,6х0,6х0,6 м

Объем субстрата 3500м3

14020

Объем растительного грунта 785м3

4033

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

"бомбшел"

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

2

4

5

7

3

3

9

8

164

63

61

27

94

22

123

54

198

59

65

67

997

41

высота плодородного слоя
-0,20м

м2
высота плодородного слоя

-0,05м8765Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

м2м2 60 высота плодородного слоя
-0,05м

Георешетка (или аналог) с возможностью
проезда пожарной техники

Светильник на опоре 9 м/на опоре 4м

Светильник с креплением к стене

Ин
в. 

N°
 п

од
л.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Со
гл

ас
ов

ан
о

ФорматКопировал

ООО "Проектное бюро АПЕКС"

1116-ПЗУ

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.

П 6

А0

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система высот, система координат - согласно
инженерно-геодезическим изысканиям.

ГАП
Рук. отдела

План озеленения.
М 1:500
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ДП

ДП

ДП
ОП

ОП

ОП

ОП

ОП

ФП

ФП

ФП

125.70

124.85

124.65
Шахта компактора

Шахта компактора

Декоративные
колонны

Нависающая
часть

Въезд в рампу под
нависающей
частью

Существующая
подпорная стена

Существующая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

Проектируемая
подпорная стена

КНС
Шкаф
управления

Проектируемая
подпорная стена

P VIP

P2

P3

P ow

P1

 B3
 17 эт.

 С3
  12 эт.

 A3
 18 эт.

 A2
 18 эт.

 A1
 1-18 эт.

 A4
 18 эт.

 A5
 18 эт.

 B2
 18 эт.

 B1
 18 эт.

 С2
  17 эт.

 С1
  18 эт.

OW

 E2
 17 эт.

 E1
18 эт.

 4 эт.

 4 эт.

 E3
16 эт.

1 эт.

РП

OM
ТП

 1-2 эт.

 1-2 эт.

1 эт.

1 эт.

1 эт.
Проектируемая

подпорная стена
со встроенным

ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением

Проектируемая
подпорная стена

со встроенным
ограждением
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Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего 
пользования улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего 
пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы объектов природного комплекса 
города Москвы

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых 
линейными объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного 
объекта

границы режимов регулирования 
градостроительной деятельности

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо 
охраняемой природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и 
сооружений связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, 
нивелирной и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов 
культурного наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных
для образования особо охраняемых природных
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена
границы внеуличных переходных 
переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

границы территорий общего 
пользования ОДМС границы зон транспортных сооружений

границы зон IА пояса санитарной охраны границы зон IБ пояса санитарной охраны

границы жёсткой зоны II пояса 
санитарной охраны границы зон III пояса санитарной охраны

границы памятников природы границы режимов природного комплекса

Наименование
и

обозначение

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий здания
всего

зда-
ния

всего здания всего здания всего

квартир застройки
общая

нормируемая

Количество Площадь, кв.м
Строительный
объем, куб.м

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ  И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Суммарная
поэтажная
площадь в
габаритах

наружных стен
кв.м

КорпусA1 1-18 - 1924- 70836,8 187206,1 324241,6 886741,7

Многофункциональный комплекс

B3 17 - -

C1 18 - -

- -

C3 12 - -

- -

Корпус

Корпус

КорпусA2 18

A3 18

A5 18

P1

Корпус

Рампа  подземной автостоянки

- -

A4 18Корпус

P2

- -

B2 18Корпус

- -

Pvip Рампа  подземной автостоянки

C2 17Корпус - -

- -

P3

- -

- -

E1 Корпус

- - 737639,5

OM Корпус офисный

- 36 -- - - - -

OW Корпус офисный

- 72 -- - - - -

-2Подземная автостоянка

ТП (по отдельному проекту)

РП (по отдельному проекту)

Рампа  подземной автостоянки

Рампа  подземной автостоянки

Корпус

Корпус

11

9

1

1

1-18

Pow Рампа корпуса OW

Объекты инженерно-технического обеспечения

- - -- - - - --

- - -- - - - --

Существующая застройка

Нежилое здание д.2/4, стр.
43

237319,6

- -E2 Корпус 1-17

- -E3 Корпус 1-16

- -B1 18Корпус

1859,1

1973,4

1908,30

1976,90

1344

1369,5

958,7

960,5

957,7

4079,5

-

-

-

-

1230,3

2060,8

-

46864,6

1369,5

123

1106

137035,5

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница земельного участка▬ ▬

Границы территории улично-дорожной сети

Граница работ по благоустройству вне ГПЗУ
(устройство технических примыканий к УДС)

Ограждение / Ворота/ Калитка

Подпорная стена

Светопрозрачное ограждение проемов в
покрытии стилобатной части

Места

Контур нависающей части

Проектируемая застройка

Контур подземной части

Отметка чистого пола

Открытые пространства (проемы) в
покрытии стилобатной части

Вход с навесом в уровне -1 этажа

Декоративные колонны

125.70

Объекты иженерно-технического
обеспечения (РП, ТП по отдельному проекту

Артикул ПримечаниеКол-во
штукНаименование

Условное
изображение

Стул

Урна уличная

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ

Поз.

2

1

3

8

11

Переносной уличный стол с лавками

Скамейка без спинки

Скамейка со спинкой

ООО "Дигрус-М"

20

13

17

18

22

19

16

14

36

21

15

12

19

36

18

9

58

L1

L2

L3

L4

L13

1

1

1

 ИО 0206Т-10

ИО 0821Т-7

ИО 0725Т-3

ИО 1005Т-1

 ИО 0325Т-2

1

Навес для мусорных контейнеров-

Мусорные контейнеры с
полукруглой крышкой V=1,1м3-

1

3

Распашные ворота со встроенной калиткой,
Тип 1

Инд. изготовление1

Ограждение Инд. изготовление458 м.п.

1

107220

137030

Карусель вертушка

Песочница с пеньками

Пружина-балансир

Пружина-балансир

Игровой комплекс с горкой

Двойные качели

Игратекс

1

1

ИК 0329Т-1

 ИО 0323Т-3 1

 ИО 0906Т

NRO855

23

ЛК 10.03.1424

 ИО 0409Т-225

26

27

 Set 4R

ИО 0109Т

28 k-030

37

Горка

Пирамида из бревен

Паркур 5

Канатный комплекс с горкой и подвесами

Качалка балансир

Набор батутов

Гамак

Спортивный комплекс

1

1

1

2

3

1

1

38

39

40 Приствольная решетка d=1м 6 ООО "ПАРК-ПРО"

4

5

6

7

9

10

29 K-002 3

30 K-009 2

31 K-045 3

32 K-019 2 KENGURU PRO

33 K-022 1

2

2

34

35

Стол со стульями

Скамейка круговая со спинкой и столиками

Шезлонг

Скамья радиальная (32 м.п.)

Качели двойные

Подвесной мостик

Полоса препятсвий

Домик

Стол и пеньки

ИК 0208Т-4

ИО 0118Т-6

ИК 0208Т-5

60-717 Теннисный стол с сеткой Лидер

Спортивный комплекс

Спортивный комплекс

Спортивный комплекс

Спортивный комплекс

Спортивный комплекс

KENGURU PRO

KENGURU PRO

KENGURU PRO

KENGURU PRO

KENGURU PRO

 ИО 0906Т-5 Коряга

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Игратекс

Индивидуальное
изготовление

Инд. изготовление

1

1

1

1

6

6

4

4

Ин
в. 

N°
 п

од
л.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Со
гл

ас
ов

ан
о

ФорматКопировал

ООО "Проектное бюро АПЕКС"

1116-ПЗУ

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

Схема планировочной организации
земельного участка

Многофункциональный комплекс общественно-жилого назначения,
расположенный по адресу: Москва, Лужнецкая набережная, вл.2/4.

П 7

А0
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Условные обозначения:

 Проектируемые канализационные сети

  Демонтируемые сети

Границы земельных участков по ГПЗУ

 Проектируемый подземный контур здания

Сносимое здание

 Проектируемые водосточные сети

Проектируемая сеть теплоснабжения

Проект кабелей по договору Тех. присоединенияW1 W1 W1 W1 W1 W1

Проектируемые кабелиW0 W0 W0 W0 W0 W0 W0

Светильник LED 80Вт на опоре 9 м

Светильник LED 30Вт на опоре 4 м

 Проектируемые водопроводные сети

Проектируемая телефонная канализация
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Проектируемая ливневая канализация
Ø800мм ж/б в футляре Дн1420х10мм. сталь.
Забутовка межтрубного  пространства
раствором  М100.
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Водопроводный ввод
2Д 250 ВЧШГ
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Ø20
0

Дн315х18,7 ПЭ100 SDR17
в стальном футляре Дн620х10

Дн315х18,7 ПЭ100 SDR17
в стальном футляре Дн620х10

Проектируемый водопровод по
договору тех. присоединения
АО "Мосводоканал"Точка ТВ1

граница
проектирования
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Проектируемый водопровод по
договору тех. присоединения
АО "Мосводоканал"

Точка ТВ2
граница
проектирования

Водопроводный ввод
2Д 200 ВЧШГ

ВК1/ПГ

С56

К1 сущ.

Проектируемая ливневая канализация
Ø600мм ж/б в футляре Дн1020х10мм. сталь.
Забутовка межтрубного  пространства
раствором  М100.
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Проектируемая напорная канализация
договору тех. присоединения
АО "Мосводоканал"
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КС2-3

Сущ.колодец
телеф.канал.
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Непроходной монолитный
канал 2500х2220мм теплосети 
трубы 2Дн159х5,0мм.ППУ-ПЭ

Проектируемая теплосеть
по договору 

Тех. присоединения

Проектируемая теплосеть
по договору 

Тех. присоединения
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Вынос КЛ-10кВ АО "ОЭК" по №104087-08-ТТ
направлением ТП23270-ТП22902
АСБ-3х120, L=50м
АПвПГ-3х(1х120), L=50м
в ПНД трубе Дн160

Муфта соединительная 10кВ - 2 шт.

Муфта соединительная 10кВ - 2 шт.

Вынос кабелей направлением:
РП15135-ТЭЦ20 а+в 2 КЛ
Приложение 2 к соглашению
№ МС-21-341-54443(511861)

Вынос кабелей направлением:
РП15135-ПС825 a+b 2 КЛ
РП10163-ПС825 a+b 2 КЛ

Приложение 2 к соглашению
№ МС-21-341-54443(511861)W1
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Вынос кабелей направлением:
РП70013(1)-ПС858 1 КЛ
РП70014(1)-ПС858 1 КЛ
Приложение 2 к соглашению
№ МС-21-341-54443(511861)
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Вынос кабелей направлением:
РП70013(1)-ПС858 1 КЛ
РП70014(1)-ПС858 1 КЛ

Приложение 2 к соглашению
№ МС-21-341-54443(511861)

Проектируемый кабель 20кВ
по договору 

Тех. присоединения

Проектируемый кабель 20кВ
по договору 

Тех. присоединения

1

Проектируемая ливневая канализация
Ø800мм ж/б в футляре Дн1420х10мм. сталь.
Забутовка межтрубного  пространства
раствором  М100. Закрытый способ прокладки.
Микротоннель.
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ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
г. Москва, наб. Лужнецкая, 

вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-13, A-VI-05-14Номенклатура:

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 

3/2197-21- ИГДИ

№ "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0005019:3, расположенный по 
адресу: г. Москва, наб. Лужнецкая, вл. 2/4"

Наименование объекта:

ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
г. Москва, наб. Лужнецкая, 

вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-15, A-VI-05-16Номенклатура:

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 

3/2197-21- ИГДИ

№ "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0005019:3, расположенный по 
адресу: г. Москва, наб. Лужнецкая, вл. 2/4"

Наименование объекта:

ООО "Грандсоюзинвест"Заказчик:
г. Москва, наб. Лужнецкая, 

вл. 2/4
Местоположение (адрес) объекта:

A-VI-05-07, A-VI-05-11Номенклатура:

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 
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Условные обозначения:

 Проектируемые канализационные сети

  Демонтируемые сети

Границы земельных участков по ГПЗУ

 Проектируемый подземный контур здания

Сносимое здание

 Проектируемые водосточные сети

Проектируемая сеть теплоснабжения

Проект кабелей по договору Тех. присоединенияW1 W1 W1 W1 W1 W1

Проектируемые кабелиW0 W0 W0 W0 W0 W0 W0

Светильник LED 80Вт на опоре 9 м

Светильник LED 30Вт на опоре 4 м

 Проектируемые водопроводные сети

Проектируемая телефонная канализация
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Проектируемая ливневая канализация
Ø800мм ж/б в футляре Дн1420х10мм. сталь.
Забутовка межтрубного  пространства
раствором  М100.
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Водопроводный ввод
2Д 250 ВЧШГ
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Ø20
0

Дн315х18,7 ПЭ100 SDR17
в стальном футляре Дн620х10

Дн315х18,7 ПЭ100 SDR17
в стальном футляре Дн620х10

Проектируемый водопровод по
договору тех. присоединения
АО "Мосводоканал"Точка ТВ1

граница
проектирования
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Проектируемый водопровод по
договору тех. присоединения
АО "Мосводоканал"

Точка ТВ2
граница
проектирования

Водопроводный ввод
2Д 200 ВЧШГ

ВК1/ПГ

С56

К1 сущ.

Проектируемая ливневая канализация
Ø600мм ж/б в футляре Дн1020х10мм. сталь.
Забутовка межтрубного  пространства
раствором  М100.
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Проектируемая напорная канализация
договору тех. присоединения
АО "Мосводоканал"
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КС2-1

КС2-3

Сущ.колодец
телеф.канал.
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Непроходной монолитный
канал 2500х2220мм теплосети 
трубы 2Дн159х5,0мм.ППУ-ПЭ

Проектируемая теплосеть
по договору 

Тех. присоединения

Проектируемая теплосеть
по договору 
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Вынос КЛ-10кВ АО "ОЭК" по №104087-08-ТТ
направлением ТП23270-ТП22902
АСБ-3х120, L=50м
АПвПГ-3х(1х120), L=50м
в ПНД трубе Дн160

Муфта соединительная 10кВ - 2 шт.

Муфта соединительная 10кВ - 2 шт.

Вынос кабелей направлением:
РП15135-ТЭЦ20 а+в 2 КЛ
Приложение 2 к соглашению
№ МС-21-341-54443(511861)

Вынос кабелей направлением:
РП15135-ПС825 a+b 2 КЛ
РП10163-ПС825 a+b 2 КЛ

Приложение 2 к соглашению
№ МС-21-341-54443(511861)W1
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1

Проектируемая ливневая канализация
Ø800мм ж/б в футляре Дн1420х10мм. сталь.
Забутовка межтрубного  пространства
раствором  М100. Закрытый способ прокладки.
Микротоннель.

Санация существующего трубопровода
Д=800мм.
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