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Участнику Общества с ограниченной ответственностью
к Специализированный застройщик кМАВИС-СТРОЙ>

Мненае

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с
ограниченной ответственностью кСпециализированный застройщик кМАВИС-СТРОЙ)
(ОГРН |067847094853, индекс 198096, г. Санкт-Петербург, дороганаТурухтанные острова
д. б литер А пом. 8), состоящей из бухг{uIтерского баланса по состоянию на 3 1 декабря 2023
года, отчета о финансовых результатах за2O2З год, приложений к бухгалтерскому балансу
и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала за 202З юд
и отчета о движонии денежных средств за2O2З год, пояснений к бухгалтерскому балансу и
отчету о финансовых результатах за 202З год, включzш основны9 положения учетной
политики.

По нашему мнению, прилагаемаlI годовчuI бухгалтерская отчетность отражает
достоверно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества с
ограниченной ответственностью кСпециirлизированный застройщик кМАВИС-СТРОЙ))
по состоянию на 31 декабря 202З года, финансовые результаты его деятельности и
движение денежных средств за 2023 год в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации.

О сно в ан ае dля в lrlp аilсен uя Jинен uя

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).
Наша ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе
кОтветственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего
заключения. Мы явJI;Iемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты
независимости), разработанному Советом по международным стандартам этики дJuI
профессионаJIьных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанности в соответствии с
этими требованиями профессион€tльной этики. Мьт полагаем, что полученные нами
аудиторские доказательства являются достаточными и надлежаrцими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения.

О mв еmсmв енно с mь руко в о d с mв а ау d ару ем о zo л u ца з а zo d о ву ю бухеалmер с ку ю
оmчеmносmь

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
указанной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой
бухгаlrтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
неIIрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается



ф

сll
d
(r
(

ц

ц

ц

L^rrrrr
г

гr
l L_

ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства
отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения
ДеяТельности. Лицо, отвечающее за корпоративное управление - генеральныЙ директор,
несет ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности
аудируемого лица,

Оmвеmсmвенносmь ауdumора за ауdаm zоdовой бухzалmерской оmчеmносmu

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая
бУхгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие
Недобросовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
соДержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА,
ВСегда вьUIвляет существенные иска}кения при их наличии. Искажения могут быть
РеЗУЛЬтатом недобросовестных деЙствиЙ или ошибок и считаются существенньIми, если
МОЖНО ОбОСнованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут
IIОвлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В раМках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
ПРОфессионаJIьное суждение и сохраняем профессионаJIьный скептицизм на протяжении
всего ауди^lа. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
ДОКаЗательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы сJryжить основанием
Для Выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в
РеЗУЛЬТаТе недобросовестных деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
сГоВор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
ауДИта, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащиЙ характер применяемой учетной политики, обоснованность
оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения
в способности аудируемого лица продол}кать непрерывно свою деятельность. Если мы
приходим к выводу о наличии существонной неопределенности, мы дол}кны привлечь
внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации
в годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности или, если такое раскрытие информации является
ненадлежащим, модифицировать наше мнение, Наши выводы основаны на аудиторских
доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако будущие
события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухга,rтерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включаJI раскрытие информации, а также того, представляет ли
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ГОДоВая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было
обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого
ЛИЦа, ДОВОДЯ ДО их сВеДения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в
процессе аудита.

Генеральный директор
кЩжетта-аудит),

Попова Евгения Александровна

орнз 2]7060l3924

Руководитель
результатам Федосова Марина Сергеевнааудиторс

орнз 220061 18136

Аудиторская организация :

Общество с ограниченной ответственностью <.Щжетта-аудит).
огрн ||678474140]19,
198216, Санкт-Петербург, пр. Народного ополчения д. 10 литер А пом. 245-Н,
Член саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация кСодружество)) (СРО ДДС),
орнз 1200б010484

к28>марта 2024года

аудита, по
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-#Ф Бухгалтерский баланс

| "а 
31 декабря2023 r,l-

l J Фоома поОКУ!

;тью,,специ",,п.поо5""]:J;*",^'",::;:

r_{ Идентификационный номер налогоплательщика иннl
- J Вид экономической flеятельность заказчика-застройrцика, генерального по

L а"ffi::fi:Хпо-поuчоu ОКВЭД2

l Общества с ограниченной
_ J ответственностью / Частная собственность по оКоПФ / окФс
- - 

ulбclulЕtппvulьru / частнаясООСТВеННОСТЬ - ' -"'-I

l__ Единица измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ 
fi_

l Местонахох(4ение (адрес)

1; J 198096' санкТ-"ЦетеРgJрг г'.На ТУРУ."хтqннч:9 9сJqg,Ра д9q,".д9Ц Nе g, {ll,lTgP1 4, п'-о".lr9Ченrе s 
''_*

а-., БУХГаЛТеРСкая отчетность подлежит обязательному аудиту Ш до [ нвт

J Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитораr - ооо,,джЕттА-Аудит,,ll а ооо "джЕттА-Аудит,,
l-l 

]fi";Шtr-ruИОННЫй 
НОмер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального 

инн 
]l - основной государственный регистрационный номер аудиторской огрн/I

l__ 
оргаtlизации/индивидуального аудитора ОГРНИП |

lt

7805685984

1167847414019

l-
l
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Коды

07,10001

з1 12 l zоzз

79744040

780731 1 1 80

71,12,2

,t 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2023 г.

На З1 декабря
2022 r.

На 31 декабря
2021 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы 11з0
[\Латериальные поисковые активы 1140

2.1 Основные средства 11 50 30 16 12 492
,Щоходные вложения в материальные
ценности 1160

с1J. l Финансовые вложения 1170 246 668
отложенные налоговые активы 1180 450 7вз в 30з
Прочие внеоборотные активы 1,190 5в4
Итого по разделу i 1100 4в0 799 26в о47

4.1

ll. оБоротныЕ Активы
Запасы 1210 4 377 296 1 712 913 81 152

в том числе:
Незавершенное строительство, в т.ч. по
договорам участия в долевом
строительстве

12101
3 92в 150 1 бв0 222 9вб

НДС по не9авершенному строительству 12102 449 146 з2 691
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
11 1 747

5,1 fl ебиторская задолженность 1230 622 046 з9з 4в1 7о7 469

з.1
Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов) 1240

95 796 95 796 96 296
,Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1 250

3 421 566 57l
,Цр_оyуе оборотные активы ,l260

с) 4в
Итого по разделу ll 1 200 5 09в 569 2 202 762 887 290
БАлАнс 1 600 5 099 049 220з 561 1 155 з37

0lJ -



Муртазова Анастасия
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Форма 0710001 с,2

пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2023 г.

На 31 декабря
2022 г.

На З1 декабря
2021 r,

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

9 762 9 762 9 162
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 340

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 з50
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

,1370
з96 494 394 2вб зs2 в78

Итого по разделу lll 1 300 406 256 404 04в 402 639

э.J
lv. дол госроч н ыЕ оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410 2 511 427 2а7 в06 140 175
отложенные налоговые обязательства 1420 6 57 7 744
Оценочньiе обязательства 1 4з0

Е2 Прочие обязательства ,1450
1 з7з 671 1 377 зз4

в том числе:
обязательства по договорам участия в
долевом строительстве 1 4501

1 37з 671 1 377 334
Итого по разделу lV 1 400 3 8в5 104 ,1 585 19в 147 sls

5.з
Ч, КРАТКОСРОЧ Н ЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства 1510 в24 в24 191 021
э.J Кредиторская задолженность 1 520 в05 бв0 212 417 40з з56

Доходы будущих периодов 1 530
7 Оценочные обязательства 1 540 1 186 1 074 10 401

Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 в07 бв9 214 315 604 77в
БАлАнс 1 700 5 099 049 220з 561 1 155 337

2В марта 2024 г,

t1_

(расшифровка подписи)
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Коды

071 0002

31 12 2023

7974404о

780731 1 1 80

71,12.2

1 2з00 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
202З г,

За Январь - flекабрь
2022 г.

Выручка 2110 яя^
g99lcдgy_9_ai,, p rr! одаж 2120 (687 445
В_ал.овая п рй6;Б (уЫток) 21 00 1 99 200
Ц9чмерческие расходы 2210

6 Yl Р?ч91,1 gq{rq рqqл_од"l 2220 (6) (10в 41в
Прибрlль (у, быток) от продаж 2200 (6) 90 782

Доходы от участия в других организациii 231 0

lgоJgt:ц* получению 2320 7 664 11 звз
1-1роченты { уплате 2330 (35 в04)
1рочие доходы 2340 4 761 227 287

Прочие расходы 2з50 (в 956) (276 8в5)
Прибыл ь (убытЫ) до ЬлЬБобложения 2з00 3 463 16 763НЗ,!9i.Iq цр4быль 2410 (,1 255) (7 107)
в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (972) (7 275)
отложенный налог на прибыль 2412 (2в2) 16в

Прочее 2460
Чистая прибыль (У6БiБО 2400 2 20в 9 656

07



l-.

Il-
il
d
{rl
{r
(

цfl
(

rl
Irl

lJ

Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код За Январь -,Щекабрь
2023 г,

За Январь - flекабрь
2022 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода 2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода 25з0

Совокупный финансовый результат периода 2500 2 20в 9 656
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

Муртазова Анастасия
савельевна

2В марта 2024 r.

(расшйфровiJ пБ;lписи)

l. р[
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-affi Отчет о движении денежных средств
t за Январь - Декабрь 2023 г.
i

Форма по ОКУfll 
а 

!ата (число, месяц, год)
r. i'! ОбЩеСтво с ограниченной ответственностью "Специализированный 

по окпо] Организация застройщик "МАВИС-СТРОЙ''

l - Идентификацио ИНН
l _ ВИД ЭКОНОМИчеСкой flеятельность заказчика-застройtцика, генерального по
Ч деятельности подрядчика ОКВЭД 2

Iл_.] (.)рганизационно-правоваяформа/формасобственности

l Общества с ограниченнои

а. $ЭS]9'"еНЧ9СТlР,",,, , по окопФ / окФс
l Единица измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ

-)
ц

d
(

1:
(r
il

Ir
d

lr
t:r
t:
l_
t_

t_
l..

Коды
071 0005

31 12 2023

79744о40

780731 1 1 80

71.12,2

1 2300 16

384

наименование показателя Код За Январь -,Щекабрь
2023 г.

3а Январь -,Щекабрь
2022 г.

,Щенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 51 з29 986 672

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 13 591 94з 140
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепрод,ажи фи нансовых вложений 4113
поступления по договорам участия в долевом
строительстве 4114 31в
поступления от погашения беспроцентных займов,
выданных связанным сторонам, поступления по
договорам цессии, соглашениям об уступке прав
требований 4115 зз з45 41 527
прочие поступления 4119 4 з9з 1 687

платежи - всего 4120 (2 112 з06) (1 126 0в9)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (1 735 486) (794 475)
р Jg:!иlj оплатой труда работников 4122 (2 в55) (259 925)
процентов llo долговым обязательствам 4123 (в40)
налога на прибыль организаций 4124 (7 490) (27 618)
ндс 4125 (3з1 459) (22 696)
прочие платежи 4129 (35 016) (20 535)

4,100 (2 060 977) (139 417
Денежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210 101 711
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211 4з0

__* от продажи акций других организаций (долей участия) 4212 101 2в1
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств,к други м л ицам) 4213
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого

,, ._.Y"YасJ[я в"дрJгих организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связИ с приобретением акциЙ другиХ организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
лр,едоставление зай мов другим ли цам 422з

1:



процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива

101 711

Еa

I

1

4224
прочие платежи 4229

эальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200t-
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Муртазова Анастасия
савельевна
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ФорIиа 0710005 с,2

наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2023 г.

За Январь - !екабрь
2022 r.

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4310 2 063 832 664 107

в том числе:
получение кредитов и займов 4з11 2 063 вз2 664 107
дене)кных вкладов собственников (участников) 4312

9] j!цу9,ка акций, увеличения долей участия 4з1 з
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4з14
прочие поступления 43,19

Плате>ки - всего 4320 (626 412\
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
д)л[овь|х ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з23 (626 412\
прочие платежи 4з29

9"|одо денежных потоков от финансовых операций 4300 2 06з 8з2 з7 695
ý9д9поаенежных потоков за отчетный период 4400 2 855 (11)
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
к: qJg .9}9]ll о''го пе ри ода 4450 566 577
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 3 421 566
величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отноцению к рублю 4490

.| 5

2В марта 2024 г

(расшйфровй пЙписи) -"-
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Общество с ограниченной ответственностьк
<<СпецrrализtIрованный застройщик (МАВИС-СТРоЙ>l

Адрес: 1 9809б, город Санкт-Петербург.
дорога на Тур5л<танные ос,грова, дом 6, литер А, помещение 8

инн 7807з1 1 180, огрн 10б7847094s5з

Раздел 10 Пояснений
к Еухгалтерскому балансу и Отчету о финансовых результатах за 202З год

l. ('веOсltu.я об общес,tпtlе:

1 . l. Ilолное EaIlýleHOBfl}lII€ фиршrы: общество с ограниченной ответственностыо
<Спецltализl,tроваltrтый застройщl.tк "мАвис-строЙ" (До переименования: Общество с
ограниченной ответс.гвенностью <МАВИС-СТРОЙ)).

1,2, Юридический адрес: 19809б г. Санкт-Петербург, дорога на Турух.ганFIые острова д.б,лит. А пом.8
1,3, Фактический (почтовьтй) адрес: 19809б, г. Санкт*Петербург, дорога rra ТурухтаIIные

остова д.б, лит. А пом.8
1.4. Щата государственной регистрации: 2О января 200б г., основной государственный

регистрационный N 1 0б7847094853
1.5. Уставный капитал предприятия составляет

шестьдесят одна тысяча восемьсот тридцать четыре)
состоянию на 31.12.2З rода оплачен полностью.

Учредитель компании и единственный участник - ооо <Управление недви)Itи1{ыми
ресурсами)) ИНн 7805б51230 кпп 780501001 огрн 114784]171б58.

КОНеЧНЬТМИ беНефИциарами ООО <Специализированный застройщик,,мдвис-
СТРоЙ" являIотся:

- Франус Т.Д. - б5%.
- прочие физическИе лица * менее 2ОYо Ка>КДЬlЙ.

1,б, ЕДИНОЛИЧНЫЙ ИСПОЛНИТеЛЬный орган - генеральный директор Муртазова днастасия
савельевна.

основа составления.

Бухгалтерская отчетность общества сформирована исходя из действующих в Российской
Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального закона <о
бухгалтерСком учете)> от 0б. \2.2о11 г. Jr{b 402-ФЗ и Полохtения по ведению бухгалтерского yLIeTa
и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации утвержденного приказом Министерства
финансоВ РФ оТ 29.о7 .1998г. J\Ъ 34н, а также иныХ действующих нормативных актов, вхо/(я1I1ихв систему регулирования бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской
Федерации.

_ Бухгалтерская отчетность за 2О2З год составлена,
организация осуществляет непрерывно свою деят9льность
свою деятель}Iость в обозримом будущем (не менее 12
периодом).

9161 8З4,|8 (!евять NIиJIлионов семьсот
рубля 18 копеек. Уставный капитал по

исходя из допущения о том, что
и булет продол}кать осуществJIять

месяцев, следующих за отчётllым

,

[анные бухгалтерской отчетности приводятся в тысячах рублей.
.Щля оценКи сущестВенности информации с целью детаJIизации пок€вателей бухгалтерской

отчетности, а также с целью раскрытия информации в бухгалтерской отчетности избран
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количественный критерий существенности - 5% от соответствующего показателя баланса,
такх(е информация подлежит раскрытию В случае существенности качественных характеристик
покiвателя.

показатели и информация, которые являются существенными по качественным
признакам, раскрыты независимо от их суммового выражения,

Расквытие существенных показателей.

2.1. Запасы

ИнформаЦия пО разделУ <<Запасы>> дополняеТся таблицами 4.1 <Наличие и движеrIие
запасов)>, 4.2 <<ЗапаСы в зiIлоге)) пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовl,tх
результатах.

в связи с тем, что строительство Обществом как Застройщиком многоквартирного дома
на основании заключенных договоров долевого участия в строительстве осуществляется в
рамках одного операционного цикла, затраты, связанные со СТРОИТеJIЬСТВОN,I дома,
квалифицируIотся Обществом как оборотный актив и отражаются в разделе кОборотные
активы)) бухгалтерского баланса по строке 1210 <Запасы>.

В строке <<Запасы>> отражены:
- за,IратЫ Застройrцика по строительству жилых домов и прочих объектоIl tlеlч]и)liипl()I-о

имуп{ества, строящихся в рамках заключенных дудс, а также за счет собствегIтtых cpellcTB:
Затраты в незавершенном строительстве жк <Фотограф>> (земе;rьные участки N9

47:07:0722001:З86 и47:07:0722О01:3б8) на з1.|2.23 -3 g28150 тыс, руЬ.- НДС, ОТНОСЯЩИЙСЯ К РаСХОДаМ На СТРОительство многоквартирных жиjIых домоl],
вс,tроенпО-пристроенных помеЩений к ним, отдельно-строяшIих паркиIIгов и прочих здаrlий
(соорулсеirий), входящих в состав мжК - 44914б тыс. руб.;

Запасы готовой продукции (недвижимость) на з1.|2,23 г. - отсутствуют.

Реализация по основному виду деятельности - осуществление функций Застройщика и
расходы по нему в 2023 году отсутствовали.

на этапе строительства С физическими и юридическими лицами заключаются договоры
долевого участия в строительстве по Федеральному Закону Nъ 214-ФЗ с использова,ниемэскроу-счЕтов. На 31.12.23 г. открыты эскроу-счета в количестве З52 шт., I{a которые
внесено 1.95з.з72 Tbic. руб. (зарегистрированы договоры долевого участия в строительстве на
общую сумму |,95З.372 тыс. руб.)

Сумма прочих доходов за2О2З год - 4 7бl ,гыс. 
руб.

Проценты к получению (депозиты) - 7 бб4 тыс. руб.

Сумма прочих расходов за2023 год - 8 95б тыс. руб.

сумма дебиторской задолженности Общества по состоянию на 31 декабря 202з г,
составила 622 046 тыс. руб., в т.ч,292 643 тыс. руб. долгосрочная дебиторская задолженность,
связанная с авансироваIIием работ энергоснабжающих организаций по технологическому
присоединению строящихся объектов к сетям.

на,lио.iтенный ранее резерв на сумму просроченной дебиторской задолженности в
размере 849 тыс. руб. был погашен в 2023 году.

сумма кредиторской задолхtенности предприятия по состоянию
составIлла 4 691 602,гыс. руб., в т. tI.:

на 31 декабря 202З г.

?,,
!J]

2.3. Наличие на начало и конец отчетного периода отдельных видо
кредиторской задолrкенности.



р

l;
l-
l_,.,

Е

Е

Е

Е

Е

Е

Е

Е

ц

Е

- долгосрочные обязательства перед дольщиками в рамках заключенных логоворов
долевого участия - 1 З7З б71 тыс. руб.

Просроченной кредиторской задолженности организаI{ия не имее'.
По состоянию на з1.12.2022 г. дебиторская задолженность составляла з9з 481 тыс. руб.,кредиторСкая задолженность по состояниIо на 31.12,2022 г. составляла 1 798 З81 тыс. руб.

2.4. Учет расчетов по налог}, на прибыль.

УсловныЙ расхоД по налогУ на прибылЬ за2О2З год: 1 255 тыс. руб., в т,ч.
Сумма нzшога на прибыль: 972 тыс. руб.
отлохtенный налог на прибыль: 282 тыс. руб.

3. основные элементы учетной политики предприятия

3.1, Учетная политикадля целей бухгалтерского учета.
з,1,1, БухгалтеРский учеТ в организации осуществляется, и бухга_лrтерская отче1tlостt

формируется силами главного бухгаllтера.
з,|,2, Срок полезного использоВания по основным средствам определяется на основа}Iии

КлассифиrtациИ основныХ средств, включаемых в амортизационные групIIы, утвержденнойПостановлением Правительства РФ от 01 января2ОО2г. N 1,
Руково7дсТвуясЬ исключительно требованием раI{иоIIаJIьности п.7.4 Прикалза Минфиrrа

России от 0б.10.2008 N 10б11 "об утверlltдении положений по бухгалтерскому уче,г)i'' (вмес1е с
"Полоlсением по _бухгалтерскому учету "Учетная политика организацилt', (пБу l/2008),,,
"ГIолоlкенИем пО бухгалтерСкому учеТу "ИзмененIля оценочных значений'' (пБУ 2112008)'') в
следствие ToI,o, чтО от способа отражениЯ учета осIIовныХ средстВ и арендных обяза1ельстR, в
бухгал,герской отчет,ности организацилI, не зависят экономические решения поJ]ьзова,гелей э.гоli
отчетI]ости (информация FIесущественная) ФсБу бl2О2О <основные средства)) и ФСБу 25l2O18
<Бухгалтерский учет аренды) не применяется.

в случае, если Общество принимает решение не признавать в соо.'ветствии с IIормамиФсБУ 2512018 право пользования активом и обязательство по аренде, то арендные платежи оно
учитывает в качестве расхода (либо вклIочает в стоимость другого актива) puurrorapro в теLIеIIие
срока действия договора аренды.

Арендованные объекты основных срелств
установленной в договоре аренды.

3,1,з, Начисление амортизации по основным средствам ведется линейным способом.
з,|,4, МаЛоценные объектЫ основных средств стоимостью не более 100 000 руб., атакже

книги, брошюры и другие издания списываются в расходы по мере их отпуска в эксплуатацию
и учитываются в составе МПЗ.

3.1.5. Ежегодная переоценка ocHoBHbIx средств не проводится.
з,1,6, К запасам относятся активы, соответствующие требованиям Федерального

стандарта бухгалтерского учета ФсБУ 512019 <Запасы>.
В составе запасов учитываются:
- земельные участки, преднrtзначенные для

заключенных Организацией ДУДС;
осуществления на них строительства в рамках,

отражаются за балансом по стоимс)сти,

_ земельные участки, гtриобретаемые Организацией для дальнейшей перепродаrки;- себестоимость строительства многоквартирных жилых домов и прочих объектовнедвижиМого имуЩества (комплексов апартаментов, многоярусных автостоянок и т.д.), пристроительстве которых Организация выступает застройщиком на основании заключенных с
дольщиками договоров долевого участия в строительстве;

- ндс, относящийся к расходам на строительство многоквартирных жилых домов,встроеннО-пристроеI{ных помещениЙ к ним, отдельно-СтроящиХ паркингов и прочих зданий(сооружений), входящих в состав МЖК;
- готовая продукция (rкилые и нежилые помещения, на которые в установленном порядке

зарегистрировано право собственности) предназначенные для дальнейшей продажи, В момент
ГОСУДаРСТВеННОЙ РеГИСТРаЦИИ ПРаВа Собственности Организации на созданный объект

t.
?г,L:



недвижимости (жилые и нежилые помещения, машиноместа и пр.), предназначенный дJIя
продажи, стоимость указанного объекта отражается в бухгалтерском учете в составе готовой
продукции по себестоимости, включающей все фактические затраты на создание данного
объекта (без учета управленческих расходов).

учет расходов на строительство многоквартирных домов ведется на счете 08.0з в разрезеобъектов строительства и видов расходов.
учет расходов на содержание застройщика ведется на счете 08.03 в разрезе объектов

строительства и видов расходов до момента передачи квартир и не}килых помещений
дольщикам обособленно от расходов на строительство многоквартирных домов,

Запасы (материально-производственные запасы, готовая продукция, товары) признаIотся
в бухгалтерскоМ учете по фактиЧеской себестоимости. В факт".rеспую себесто"*о.i" запасов,
включаются фактические затраты на приобретение (создание) запасов, приведение их tJ
состояние и местоположение, необходимые для потребления, продalки или использов ания.

общество не испольЗует счеТ 15 <Заготовление и приобреraп"a материаJIЬных ценностей>>
для учета операций заготовления и приобретения материально-производствеIIных запасов,
относящихся к средствам в обороте, в том числе для учета транспортно-заготовитеJIьных
расходов.

общество не применяет ФСБУ 5l2O19 <Запасы>> в отношении запасов, предназначенных
для управленческих нужд,

организация в отношении стоимости запасов, предназначенных для
нужд, признает расходами периода, в котором были понесены.

резерв под обесценение создается только если есть признаки обесценения. IIризнакаN,Iи
обесценения запасов могут быть, в частности, моральное устаревание запасов, потеря ими своих
первоначальных качеств, сния(ение их рыночной стоимости, сужение рынков сбыта запасов.

з,l,] . Выручка от оказания услуг застройщика признается по мере передачи квартир I]
завершенном строительством мжК дольщикам. ВЫру.lцп определяется отдельFIо по каждому
дольщику.

з,1 ,8. Щолгосрочные депозиты (срок размещения свыше 1 80 дней) учитываIотся в сос-гаве
финансовых влояtений.

3,1,9. Itраткосрочные депозиты (срок размещения менее 180 дней) учитываются в составе
ленежных средств.

з,1,10, оплата услуг, товароВ и работ, свя:Jанных со строительс.l.вом обт,ек,гов
недви}ItиМости В соответстВии с законом J\& 214-ФЗ в отчете о движении денежных сре/Iс-гв
отражаю,гся в разделе <<.Щенеrкные потоки от текущих операций>>, в т.ч, приобретенные
зеN,{ельные участки, предназначенные для возведеrтия Мжк,

3.1.11. Учет отложенных нilJIогоВых активов и обязательств по tIБУ 18/02 <Учет
расчетов по налогу на прибыль)) ведется балансовым методом с отражением постоянных и
временных разниц

4. Информация о связанных сторонах.

4.1 . Связанные стороны на 3 1 ,12.23 г.

управJIеt{ческих

Связанная сторона Учредитель/учредители связанной с,t.ороны
(другое)

ооо <Максима)) ИНН 78О5469б2з ооо (МАВИС>> ИНН 78О54б0162
ооо,,мАвис-БЕтон,, инн ]8о577збо9 ооо (УНР) ИНН 7805651230
ООО <Специализированный зЙтроИщик
<НоваГрад) ИНН 7805780405
оо

ооо (МАВИС)) ИНН 780546О|62

гр.РФ: Коробов Н.В., Франус !.В., Франус
с.в.
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ооо <<PИМП) ИНН 78з95ОбО62 ооо кНевский-54>> ИНН 78О5765164
ооо,,мАвис-монтАж,, инн 7 sоу 7 оу2 ооо (УНР) ИНН 7805651230
ооо (МАВИС-Монолит)) ИНН ZBOS++OO+B

ООО <<Специализированный застройrц"-
<ГрафСтрой> ИНН 7 8057 5О249
ООО <СтройАрсенал> ИНН 7805651 5 U ооо (УНР)) ИНН 78О56512з0

ооо
(ТЕПЛоЭНЕРГо> ИнН7805З 0899З

ооо (МАВИС) ИнН 7SО54бО16'

uuu (Альянс> ИНН 7805650967 ООО <СтройАльянс)) ИНti 78053u580,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус ,Щ,В,, Франус
с.в.

Г80,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус
с.в.

ооо (УНР)) ИНН 7SО56512Зб ()ОО <СтройАльянс>) ИНН 78053l25S0,
гр.РФ: Коробов Н.В., Фраlrус ff.B., Казакова
В.А., Франус С.В.

ооо (МАВИС) ИI{Н 7S054601б'
ООО <СтройАльянс)) ИНН iВGЛЕВO,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус ,Щ.В., Франус
с.в.
(_Х)О <СтройАльянс)) ИНН 7805jТrsS0,
гр.РФ: Коробов Н.В,, Франус ff.B., Фраrrус
с.в,
Гр. РФ Франус Т.[,
ооо (МАВИС) ИНН 7SО546U62

ооо KYHPD ИНFI 780565 12Ю - SЙ

ООО <СтройСтандарт> ИНIl 78бSZйЙ
ООО <Стройтек>> ИНН 470З rЗбOбб
ооо KYI{ (ВоТоНЯ) ИНН 7805S07б71

ООО <СпециализированньrИ-за"троИщ"к
<ЛигаСтрой> ИНН ] 805]7 9О4]
ООО <Соцстрой> ИНН 7S057SS3S7

ооо (УНР) ИНН 7SО5б5l2ю
l енеральный директор ООО
<специализированный застройщик
(МАВИС-СТРоЙ>>
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Заемщиr</

договор

ооо
СтройАрсенал
М 16108/ll от
l6.08.1 1 (8%)

Вид
задолженности

задолrкенность
на 01.01.2З г.:
осн. долг / %о

Выдано
/начислены о/о

в 202З годч

Возвращеlrо/
погашено о/о в

2023 году

Задолженность на
з1.12.2з

осн. ло.пг / 0/"

Краткосрочlлый 95 796140 82]l -l1 664 95,796148 485
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займы, полученные от связанных сторон:

Займодавец Вид
задолженности

Задолrкенность
на 01.01,2З г.:

осн. долг / О/о

Получено
/начисленьt о/о

в 2023 году

Возвращено/
погашено о/о в

2023 году

задолженность на
з1.12.2з

осн. долг / О%

ооо мАвис
N! 29104/МС oт
29,04,202I года

(5%)
I(рrгкосрочtlый -l824 ..l824

1,7,7 064l-

ооо I\4Авис
Jф 01/0212З от

0 t .02.2023 года
(0%)

!олгосрочный 171 064l-

ооо мАвис-
Моt.lолит

Jф 05/08/l 9 от
05.08.20l9 (0%)

f]олгосрочный 22 961l- 22 96ll

ооо мАвис-
монтАж Jф
17llll21ol,

17,11.202l (7%)
!о;lгосрочный l84 414/4зl -/12 909 |84 4I4l1з з40

Все долгоСрочные займЫ субординированы под обязательства по кредитным договорам спАо сБЕрБАнк. - --г-

_ В 202З годУ лругиХ краткосрОчныХ и долгосрочных займов от связанных cTopoFI ооО<Специализированный застройщик (МАВИс-строЙ> не получало.

Услуги' оказанные связанными сторонам в 2023 году:

ооо "МАВИС-ГРдД'';

ооо ''МдВИС-МоНТдЖ'';

оa

вид логоqора
Задолженность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

l ыс. Dчб.
Задолх<енность за оказанные

услугиl
LIеиспользованный аванс

наЗ]l.12.21
.Щоговоры генер;lльного
Подряда

Поку"ка маЙЙ""*

l38 610/- 2 361 996,0 604 265l-

809/- 0,00 809/-

вид договора
задолrкенность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

l ыс. Dvb.ffi
услуги/

неиспользованный аванс
наЗ1 _1).?1

Поставка материаJlов 4 599l- 0,00 4 599/-

ООО'' МА В ИС- МО НОД ИТ'' ;

Вид договора
задолженность за
оказанные услугиl

LIеиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

Iыс. р
задолженность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
на З1.12.2ЗУслуги технического

заказчI{ка 290l- 1 1 280,0 11 570,0
Проектные работы 19 бз9/- 11 ,765

11 765,00
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испытаl;ия бетона и

раствора 516l- |4 629,0 15 |45l-
Авторский надзор 1 155,0 1 155i-
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ООО "СmройСmанdарm'';

По заклIоченному 0|.1О.22 г. договору о
задолженности ООО <СтройСтандарт) перед
(МАВИС-СТРОЙ)) составил l 061 тыс. руб.

Услуги, оказанные связанным сторон ам в 2023 году:

По заклю.rенным в 2022.оду Со.пашением
задол}кеlJности на 01.01.23 г, составля л Зб 22О Tblc.
задоroкенности на З1.|2.23 г, -2 04З тыс. руб.

перемене лиII в обязательствах остаток
ООО <<Специализированный застройщик

об уступке прав и
руб., погашено - З4

обязанностей остагtlк
777 Tblc. руб,, остаток

ООО "СmройДрсенал";

вид договора
задолх<енность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
на 01.0l,23

Оказано услуг

l ыс, ру0,
задолжеllность за
оказаIIные услуrчl/

неиспользованный аванс
на 11 1) )1

дренда движимого и
недвижимого имущества,
транспортных срелств

-/968 0,00 -/968

1,7l-

Изготовление, монтаN(,

ремонт изделий из ГIВХ
(окна пр.)

1,7 /- 0,00

ооо ''МАВИС'';

вид договора
Задолженность за
оказанные услугиl

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

l ыс. ру
Задолженнос.гь за
оказаIlные усlrугrа/

неиспользованны й aBattc

,]]д_

----ч:i,]___
4 095l-

продажа недвия(имости 85 988
Сопровождение
(бюлх<етное, финансовое,
ИТ, архивное, кадровое,
юРидическое)

2,78/- 3 817

Аренда недвижимости l276l- 554 l 830i-юридические услуги 30 000/- 80 з0 000/_

ыс.

Вид договора

Строtlт,ельно-монrая,"ые

рqфfll 

-

11po,tee

Задолженность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

задоллсенность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
наЗ1.12-21

299l- 0,00 э Zl-

з49/- 0,00

вид договора
задолясенность за
оказанные услугиl

нелtспользованный аванс
на 01.01.2З

Оказано услуг

l ыс. ру0,
задолженность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс

Строительно-монтажноrе
работы 25 5з1l- 0,00

25 5з1l-
11ролажа материаJIов и
оборудования 10 365/_ 0,00 10 з65i-

?п
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о о о'' МАВ ИС - Мо НоЛ ИТ'' ;
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Задолхtенность ооо кМАВИС-Монолит> по заключенным Соглашениям о замеFIе
сторонЫ и уступке прав и обязанностей перед ооО <<Специализированный застройщик(МАВИС-СТРОЙ> На 01 .О| ,2З Г. СОСТаВЛЯет 1 13б тыс. руб., Tra 3 1 ,12.23 г. задол}кенность не
погашена,

aOCl "СmроП,Црсена*

аРР!М4ВЦС":

ооо "Сmройmек";

l-

l-

lr,
Ччл

вид договора
Задолженность за
оказанные услугчl/

}lеиспользованный аванс
на 01.01.2З

Оказано услуг

Задо.llженность за оказанtIы е

услугиl
неиспользованный аванс

на З1 1) )1
Щоговоры генер€цьного
Подряда з з41/- 0,00 | 27 |l-
Услуги технического
заказчика 6 722l- 0,00 6122l-

ыс

вид договора
задолжеrlность за
оказанные услуrи/

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

Задолженность за ок€tза}Iные

услуги/
неиспользованный аванс

ня 11 1) )1
Строитель но-м онтажные
работы

9 951l- 0,00 0,00
И нженерно-геодезические
работы 1 200l- 0,00 0,00
продаяtа материалов |66/- 50 0,00

вид договора

Услуr,лr,гехнического
]]_аказtI ti ка
продая<а движимого
имущества и мате

Задолженность за
оказанные услуги/

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

Задолженность за оказанные
услугиl

неиспользованный аванс
на З1 .|2.2З

вид логовора
Задолlкенность за
оказанные услуги/

неиспользованrtый аванс
на 01.01.23

Оказаrrо услуг

'I'ыс. 
руб.

ЗадоlIже н ность заъ -.r*lir"
услуглl/

неиспо.ll ьзованный аванс
на З | .l2,2З

Обслуживание
оборудования 7 5/- 0,00

вид договора
Задолженность за
оказанные услугл.t/

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

l ыс. руол-Jадол)I(енность за оказан I.Iы е

услуги/
неиспользованный aBattc

наЗ1 .12 2З
Услуги технического
заказчика 12 8з5l- 0,00 10 304/-

\

О () О " С пе uuалuзurэ о в aHrtbt й з а с mр о йtцuк к Гр а ф С mрg й'' ;

95l- 0,00

з 999l- 0,00 з 999l-
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ооо "МАВИС-МоНТдЖ'';

меrкду ооо <специализированныli
<Управлеl-tие недви}кимыми ресурсами >> в 2О22
прав требования: задолrкенность на 01.01.23 г. и

застройщик (МАВИС-СТРОЙ)) и ООО
году было заключено Соглашение об уступке
З|,12.23 г. составляет 62 892 тыс. руб.

На 01 .01.2з
(МАВИС-СТРоЙ>

Связаlлные стороны, задолжеIIность которых
изменилась:

г. и на з|,12.23 г. на ба-пансе ооо <Специализированlrый застройпдик
числится простой вексель (по предъявлению) на сумму б 000,оr., руб.

за оказанные услуги в 21123 голу IIе

- ООО "ВОТОНЯ": задолlttенность составила |4 092 тыс. руб. (ремонтные работы);

Вид договора
задолженность за
оказанные услугиl

неиспользованный аванс
на 01.01.23

Оказано услуг

Задолженность за оказанные

услугиl
неttспользованный аванс

ня 11 1) )1
Продажа материаJIов,
движимого имущества 24зl- 0,00

,

,
L

Д\Ец2ццмаIq им}rщ еств а) :

t_д{"аlедц4rlqд,

l-

\

кН и-54>> тыс.
ис-Б 147

в 202з году операции не производились со следующими связанныNIи сторонами:

ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580
ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС) ИНtI 78 14559785
ООО <Соцстрой> ИНН 7805788387
ооо (ТЕПЛоЭНЕРГо>> ИНН 7805308993
ооо кСпециализированный застройщик <НоваГрад> ИНн 7805780405ооо <Специализированный застройщик <ЛигаСЪрой> ИНн 78O5]7gO47ооо <Максима)) ИНн 18О5469б2З
ооо (РИМП) ИL{Н 78З95О60б2
ооо <Альянс> ИНН 78056509б7
ООО <Сфера> ИНН 78О569725О
ооо (УК <BоТоНЯ) ИНН 7805807б71

в 202з году были получены заемные средства
раскрыта в п. 4,2. Пояснений). Заемные денежные
организаций - отсутствуют.

от связанIIых сторон (информацrая
средства, полученные у сторонних

Щля финансирования строительства Жк (ФоТоГРАФ) были
кредитных договора с ПАО Банк ВТБ. Размер совокупной tсредитной
объемЫ финансирОваниЯ строителLства обеспЬчены rЬпроу.

заключены 4 (четыре)
линии - 9,8 млрд,руб.

t,:

По состояНиIо на з1.|2.2З г. заемные средства отражены в составе долгосрочных.

L

,
L

,
L

,
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б. Учет финансовых вложений

б,1. В отчетноМ периоде обществом выдан заём связанной стороне (см, раздеJl ю.4.2.
Пояснений).

заемные средства, вьIданные сторонним заемщикам:

заемttlиlt Вид
задолженности ffоговор

Задолженность
на 01.01.23 г.:

осн. долг / Ой

Получелlо
/начлtслены 0/о

в 2022 году

Возврtrt
гatlleI
2022

Армоr,оп ООО Краr,косрочtlая
06/12120l8 от

06.12.20l8 (9%) /|640з

r,аtuено 9t в

lчу.

7. Денежные средства и их эцвиваленты.

й;",й,; aй;;;*.
rьнаЗ1.12,22
oclt. долг / 7о

По состоянию на зI.12.23 г. средства, размеIценные
состаtsляли З 421 тыс. руб.

8. Социальные показатели.

8.1. Среднесписочная численность работников составила
8.2. ЗатратI)l на оПЛату труда: 2 4зЗ тыс. руб.
8,3. Сумшrа начисленных страховых взносов составила: 1

руб.
Задолженность по расчетам с персонаJтом на З1,12.2О2Зг.

FIa расчетных счетах Общества,

в 202З году * 2 чел.

l 1 1 тыс. руб., Н!ФЛ - З 1б тыс.

-218 тыс, руб. (кра,гкосрочная).

LIистые активы: 406 256 тыс. руб.
Уставный капитал: 9 762 тыс. руб.
Нераспределенная прибыль: З96 4g4 тыс. руб.

10. Оценочные обязательства

ИнформаЦия об оценочныХ обязательствах представлена в таблице 7 <Оценочные
обязательства)) пояснений к бухгалтерскому балансу и Ъrч.rу о финансовых результатах.общество признает в бухга_птерском учете следующие оценочные обязательства:- резерв по предстоящеli оплате отпускных работникам Общества сформирован насумму 1 18б тыс. руб.

Займодавец Щоговор
Вид

задолженности

задолженность
на 01.01.23 г.:
осн. ,Щолг / О/о

Полу"rено
/начислены о% в

2023 году

Возвращено

погашено о%

в 2023 году

Задолженность
на 31.12.23 осн.

Щолг l О/о

пАо
СБЕРБАIJК

55OFOOD2 l -00 l
от 2l .12.22

долгоорочнt,lй
l 256 000/48 649 l 256 000/4tj б49

пАо
сБЕрБАнк

550FO()D2 l -002
от 19. l0.23

долгосрочный з89 92011зб
з89 92017зб

llAo
сБЕрБАнIt

550FO()D2 1 -003
от l9. l 0.23

21олгосро.lный
|92 256ll80 l92 256ll80

пло
сБЕрБАLlк

550FOOD2 l -004
, от 19.10.23

долгосрочltый
225 656/250 225 6561250

I:

-l|6 40з



_5
1 1. Обеспечение обязательств.

В обеспечение обязательств по кредитныI\{ договорам с ПАО
в зацог земельные участки под строительством ЖК <Фотограф>:
- Земельньтй участок S:33285 кв.м. (кал.Jф 47:07:0'7220ОI:38б),
Ленинградская область, Всеволожский район
- Земельный участок 5:25161 кв.м. (кад.J\Ъ 47:О7:0'722001:368)
Ленинградская область, Всеволожский район.

Обrцая стоимость залогового имущества - 5 141 52З,5 тыс. руб.

|2. Иllформация
llеятельнос,tи.

потенциальных суIцественных рисках хозяйlственной

общество считает незначительным возможность влияния финансовых, правовых и ,г.п.

рисков на хозяйственную деятельность.
Общество считает незначительным влияние ваJIютного риска на хозяйственную

деятельнОсть, поскОльку осуЩествляеТ операциИ исключительно В валюте РФ. Операции в
валюте Обществом в 2023 году не осуществлялись.

Общество осуществляет управление риском ликвидности посредством выбора
оптимального соотношеI{ия собственного и заемного капитала в соответствии с IIJIанами
руководства. Такой подход позволяет Обществу поддерживать необходимый уровень
ликвидностИ и ресурсОв финанСирования, чтобы минимизировать расходы по заемным
средстваМ, а также оптимизиРоватЬ структурУ задолженНости И орокИ ее погашенLIя.

общество располагает достаточными источниками финансирова}Iия, имеет как
задействованные, так и незадействованные кредитные ресурсы, которые позвоJIя.г
удовлетворить о}кидаемые потребности в заемных средствах,

Общество в своей деятельности
состояIlие окружающей среды.

<Сбербанr< России> переданы

расположенный по алресу:

расположенный по адресу:

не оказывает существенного негативIlого влияния [Ia

14. СобыТия после отчетноЙ даты. Условные обязательства (активы).

События после отчетной даты, которые оказали или могли оказать влияние на финансовое
состояние, дви}кение денежных средств или результаты деятельности Общества и которые
имели место в период мех(ду отче,гной датой и датой подписания бухгалтерской (финансовой)
отLIетности за отчетный год, отсутствуют.

15. Прочие сведения.

15.1. В соответствии новой редакцией 1^rетной политики для целей бухгалтерского учета(начало действия с 01.01 ,202Зг.) пересмотрен порядок отражения в бухгалтерском балансе
информации о накопленных затратах по объектам капитального строительства
многоI(Bартирных жилых домоВ в рамках заключенныХ договороВ долевого участия в
строительстве и связанных с этими затратами сумм ндс.

РуководсТвуясЬ положенИями п. 15 пБУ 1/2008 <<Учетная политика)> в бухгалтерской
отчетности, составленной по состоянию на З|.12.2Зг. сравнительные покiватели строк
бухгалтерскогО баланса и связанных с данными строками соответствующих разделовПояснений по состояниIо на 31.12.22г, и З1.12,27г. отражены ретроспективI{о:

Бухгалтерский баланс,
составленный по состоянию

наЗ1,,l2.2Зг.

l:

наименование показателя
Бухгалтерский баланс,

составленный по состоянию на
З1.12.22г.

сопоставлlмые показател и
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l 5.2. Прочая информация

Геополитическая напряже}Iность, а также пакеты саFIкций, принятые в о1.IIошеI{ии
Российской Федерации, R течение 2а22-2о2з годоR не оказаJIи сущестБенного вJI'.'яiIиrl шr}
lIеятеJIьноСr-ь общесТва: текущая деятельНость осуЩес,lвJIяласi) В ПJIаноВОм ре)Iiиме, yxyllшIe[{I.Iri
(lиlrансовых поt(азателей по итогам 2О2З rодап. .rроr.оrrrrrо.

Обtl{еС'ГВО ПОЛаГаСТ, IiTo СОВОКУIIное вJIияние указаIIriых обстоя.гельс,гв IIс в.IIиrtс]. Il2l_
otlocoбrtocTb Организации продол)Iiать своЮ деятеJIьность в теLIение обозримоr,о б.удуlцего и tttirIpaBcМep]{ocTb IrримененИя принципа непрерывIlости при состаI}леIlии ttас.гояш,lеi.i
бУХГ;rл,гер ско й oT.tST1IocTи

В r,ечение 2023 г. и на датУ предостаВленIIЯ отчетнOсТи никаких крулных сдеJIок:,связанных с прtlобретением и выбытtlеIu основIiых средств и фr.rнансовых вrlох<ениii (за
исклIоченItем указанных в данI{ьtх пояснениях), Организацрtей оr* оaущaa.гвлялоOь.

РешенрIя о прекращении леятgлыIости (a. час,гt.т) Общества его 
'LIa.T,IILIKaM]{ 

IIолриFIималось.

Генеральньтй директор :

ООО <Стrециализированный застройщик .С].Муртазова
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НаЗ|.12.22г. НаЗ1.72,21г. НаЗ1.12.22г. На3],.12,2|r,
1 l50 Основные средства в организацI4и 1 7|2928 lз 478 16 12 492
11501 I{ЩС по строительству, в т.ч. по

договорам участия в доJIевом
строительстве

JZ 691

l210 Запасыо в т.ч.: 80 165 l 7l2 9lз 8l l52
12l01 Незавершенное строительство, в

т.Ч. по договорам у!Iастия в долевом
строительстве

1 680 222 986

12l02 НЩС по строительству, в т.ч. по
договорам участия в дOлевом
строительстве

з2 69l
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