ДОГОВОР
об участии в долевом строительстве многоквартирного дома.
г. Северодвинск                                                                      «___» _________  2022 года

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Атлант-Инвест», ИНН 2901258802, зарегистрировано 02 июня 2015 года за ОГРН 1152901005102, юридический адрес: г. Архангельск, Новгородский пр-кт, д. 32, помещ. 14 в лице генерального директора Шолохова Антона Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик» с одной стороны, и
______________________________________________________________________,________года рождения, место рождения __________________, паспорт гражданина РФ _______ номер _______ выдан ________________________________________ «__» _______ ______ г., код подразделения ___-____, зарегистрированный по адресу: г. ___________, ул. ___________, д. __, корп. ___, кв. ___,  именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны,

Застройщик и Участник долевого строительства, в дальнейшем по тексту вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В предусмотренный настоящим договором срок, Застройщик обязуется с привлечением подрядных организаций построить «Многоквартирный жилой дом по адресу: Архангельская обл., г. Северодвинск, Архангельское шоссе, в районе д. 83, кадастровый номер участка 29:28:103089:39, далее по тексту именуемый — «Дом», после ввода Дома в эксплуатацию  передать Участнику долевого строительства  Объект долевого строительства, указанный в пункте 1.2. настоящего договора, далее по тексту именуемая - «Объект долевого строительства», а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором Цену и при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома  принять Объект долевого строительства. 
1.2. На момент подписания настоящего Договора Объект долевого строительства - жилое помещение, назначение: квартира, имеет следующие проектные характеристики (до выполнения отделки и (или) подготовки под отделку), соответствующие проектной документации на Дом: 

	проектная общая площадь (без балконов (лоджий)
	__________кв.м.

	проектная жилая площадь
	__________кв.м.

	количество комнат
	 _____(_____________)

	наличие балкона (лоджии) 
	да/нет

	проектная площадь балкона (лоджии)
	__________кв.м.

	проектная приведенная площадь балкона (лоджии)
	

	место расположения
	этаж  ____

предварительный № ______

	строительные оси
	___________/_____________

	Проектная общая приведенная площадь (включая приведенную площадь балконов (лоджий):
	__________кв.м..

	наличие (отсутствие) отделки
	Согласно п. 2.2. Договора


При этом под проектной общей площадью Объекта долевого строительства – площадь по проекту в соответствии с ч. 5. ст. 15 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 г. N 188-ФЗ без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

Под проектной общей приведенной площадью Объекта долевого строительства понимается площадь по проекту, рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. N 854/пр, состоящая из суммы Проектной общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти, без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

Под общей площадью Объекта долевого строительства понимается площадь в соответствии с ч. 5. ст. 15 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 г. N 188-ФЗ в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

Под общей приведенной площадью Объекта долевого строительства понимается площадь, рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. N 854/пр, состоящая из суммы Общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

1.3. Стороны соглашаются с тем, что площадь Объекта долевого строительства определяется в соответствии с  настоящим Договором в следующем порядке:


- проектная общая приведенная площадь (с коэффициентом) Объекта долевого строительства по соглашению Сторон Договора определяется в соответствии с Проектной документацией для строительства Многоквартирного дома, с ч. 5 ст. 15 Жилищного кодекса РФ, включая площадь балконов с применением понижающего коэффициента 0,3; площадь лоджий с применением понижающего коэффициента 0,5; 


- фактическая площадь Объекта долевого строительства будет уточнена в соответствии с данными, указанными в техническом плане, подготовленном кадастровым инженером в соответствии с действующим законодательством о государственном кадастре объектов недвижимости и установленной таким законодательством методикой определения площади объектов недвижимости. 


1.4. Фактический адрес Дома устанавливается Администрацией города Северодвинска после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

1.5. Стороны соглашаются с тем, что номер Объекта долевого строительства может быть уточнен в соответствии с техническим планом, подготовленным кадастровым инженером в соответствии с действующим законодательством.


1.6. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора подтверждает, и заверяет Застройщика в следующем:

1.6.1.  Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора получил от Застройщика полную и достаточную для Участника долевого строительства информацию в отношении расположения земельного участка и строящегося на нем Многоквартирного дома, всех этапов строительства Многоквартирного дома, состава и характеристик инфраструктуры Многоквартирного дома.

1.6.2.   Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора  подробным образом ознакомился с Проектной документацией для строительства Многоквартирного дома и всех его этапов строительства, в том числе предусмотренными Проектной документацией характеристиками Объекта долевого строительства, обладает полной и достаточной информацией для заключения Договора;

1.6.3. Участник долевого строительства подробным образом ознакомился с проектной декларацией в отношении Многоквартирного дома, опубликованной Застройщиком в порядке, установленном Законом № 214-ФЗ;

Участник долевого строительства подробным образом ознакомился с Законом № 214-ФЗ и условиями настоящего Договора, располагает полной и достаточной информацией о порядке заключения, исполнения и расторжения настоящего Договора и ответственности за нарушение своих обязательств.

Участнику долевого строительства известно, что в соответствии с порядком государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимого имущества, установленным действующим законодательством Российской Федерации, при государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) указывается Общая площадь квартиры без учета площади лоджий/балконов. Площадь лоджий/балконов указывается в кадастровом паспорте Квартиры. Стороны согласовали, что внесение в ЕГРН информации об общей площади Квартиры без учета площади лоджии/балконов само по себе не является основанием для предъявления претензий к Застройщику или для проведения перерасчета между Сторонами.


1.7. Основанием для заключения настоящего Договора являются следующие документы, подтверждающие право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства Многоквартирного дома: 

1.7.1. Договор № 12922000 аренды земельного участка от «30» июня 2021 г. зарегистрированный Управлением Федеральной регистрационной службы по Архангельской области и Ненецкому автономному округу «13» июля 2021 года, номер регистрации: 29:28:103089:39-29/011/2021-2.
1.7.2. Разрешение на строительство Дома  от «23» сентября 2022 года  № 29-28-1070-2022  выдано Администрацией муниципального образования «Северодвинск». Срок действия разрешения  до «23» июня 2023 года.
1.7.3. Проектная декларация по объекту капитального строительства с изменениями размещена в Единой информационной системе жилищного строительства .

1.7.5. Заключение о соответствии, опубликованное в сети Интернет в Единой информационной системе жилищного строительства.
1.8. Участник долевого строительства участвует в долевом  строительстве Дома, в объеме уплачиваемой по условиям настоящего договора цены Объекта долевого строительства, с целью приобретения его в собственность. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном законом, и возникает с момента государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Право на оформление в собственность Объекта долевого строительства, возникает у Участника долевого строительства при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору и подписания Сторонами Акта приема-передачи. Кроме Объекта долевого строительства Участник долевого строительства приобретает долю в праве общей долевой собственности на общее имущество Дома.
1.9. Участник долевого строительства поручает Застройщику передать построенные за счёт средств Участника долевого строительства внешние инженерные сети и иные объекты внешней инженерной инфраструктуры для их надлежащей эксплуатации в собственность специализированных предприятий. При невозможности исполнения указанного поручения внешние инженерные сети Дома поступают в общую долевую собственность всех участников долевого строительства Дома, как Общее имущество, в рамках статьи 36 «Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 № 188-ФЗ, и передаются Застройщиком по акту для учёта в  эксплуатирующей организации.
1.10. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что Объект долевого строительства на момент заключения настоящего договора не обременен притязаниями третьих лиц, не заложен, в споре и под арестом не состоит, каких-либо иных обременений не имеет. 
2. КАЧЕСТВО КВАРТИРЫ И ДОМА.
2.1. Описание Дома: 
	ВИД, НАЗНАЧЕНИЕ
	Многоквартирный жилой дом

	ЭТАЖНОСТЬ ДОМА
	5 этажей

	ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ДОМА
	2298,84 кв.м.

	КЛАСС ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТИ
	В

	СЕЙМОСТОЙКОСТЬ
	отсутствует

	НАРУЖНЫЕ СТЕНЫ
	Бескаркасные из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни)

	ВНУТРЕННИЕ СТЕНЫ
	Газобетонные блоки

	МЕЖКОМНАТНЫЕ ПЕРЕГОРОДКИ
	Силикатные блоки

	ОТОПЛЕНИЕ
	Центральное

	ФУНДАМЕНТЫ
	Ленточный ростверк на свайном основании

	КРОВЛЯ
	Двухскатная по деревянным стропилам с покрытием из металлочерепицы.

	ПЕРЕКРЫТИЯ
	Сборные железобетонные многопустотные плиты

	ЗАПОЛНЕНИЯ ОКОННЫХ ПРОЕМОВ В НАРУЖНЫХ СТЕНАХ
	Оконные блоки из ПВХ-профилей.

	МУСОРОПРОВОД
	Отсутствует 


2.2. Застройщик обязуется передать, а Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства с выполненными в соответствии с проектным решением следующими видами работ:

· установкой пластиковых окон без устройства откосов и подоконников;

· установкой металлической входной двери без тепло- и звукоизоляции; 

· устройством межкомнатных перегородок и перегородок в санузле;

· устройством гидроизоляции полов в санузле;

· проведением коммуникаций отопления с установкой радиаторов, без установки счетчиков для поквартирного учета тепла;

· подводкой в Квартиру системы канализации и водоснабжения с установкой водосчётчиков;

· подводкой электроснабжения до щита управления в квартире с установкой электросчётчика вне квартиры;

· остеклением балкона;

· черновой отделкой потолков — только зашивка швов;
· черновой стяжкой полов;

· штукатуркой стен (за исключением штукатурки некапитальных межквартирных стен, стен межкомнатных перегородок и стен перегородок в санузле).

2.3. В стоимость настоящего договора не входят следующие виды работ, которые Участник долевого строительства обязуется выполнить в Объекте долевого строительства за свой счет:

· устройство внутриквартирных (межкомнатных) дверей;

· установку подоконников и устройство оконных откосов;

· внутриквартирную разводку системы водоснабжения и канализации;

· приобретение и установку сантехприборов и сантехфаянса;

· внутриквартирную разводку системы электроснабжения лицензированной организацией с передачей по акту эксплуатирующей организации; 

· приобретение  и установку электрооборудования и электроприборов (в том числе электроплиту);

· отделку Объекта долевого строительства, включая устройство полов, штукатурку межкомнатных перегородок и перегородок в санузле, окраску или оклейку стен, устройство потолков, облицовку кафельной плиткой;

· другие работы, не предусмотренные в пункте 2.2. настоящего договора.
2.4. Застройщик обязан выполнить в Объекте долевого строительства, в Многоквартирном доме, а также на прилегающей к Многоквартирному дому территории только те работы, выполнение которых прямо предусмотрено Проектной документацией.

Проектирование и строительство ведется в соответствии с проектом, выполненным ООО «РЭДЛАЙН». Шифр объекта 06.22,  требованиями СНиП и противопожарной безопасности.

2.5. Комплектность и качество Объекта долевого строительства считаются соответствующими условиям настоящего договора при условии, что в Объекте долевого строительства присутствуют и установлены все конструктивные элементы, указанные в пункте 2.2. настоящего договора. Отсутствие на момент передачи Объекта долевого строительства электроэнергии, тепла, воды, регулярного вывоза мусора не означает нарушение требований о качестве Объекта долевого строительства, поскольку соответствующие договоры постоянной эксплуатации, водоснабжения, теплоснабжения, энергоснабжения и т.п. заключаются поставщиками соответствующих ресурсов с Управляющей компанией после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию и после передачи инженерных сетей Дома в эксплуатацию, что происходит после передачи Объектов долевого строительства и помещений участникам долевого строительства в собственность.

 2.6. Стороны устанавливают, что отклонение фактической общей площади Объекта долевого строительства по обмерам органом (организацией), осуществляющим технический учет и инвентаризацию недвижимого имущества, от проектной общей площади без учета площади холодных помещений (балконов, лоджий), в размере 5 % от указанной площади не будет считаться нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства. 

2.7. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения Проектной документации и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Многоквартирном доме и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии согласования таких изменений с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ.
2.8. Также допускается без согласования с Участником долевого строительства, выделение и создание в Доме, из первоначально предусмотренных нежилых помещений, входящих в состав общего имущества, отдельных самостоятельных объектов недвижимости, с последующим заключением Застройщиком в отношении выделенного самостоятельного объекта недвижимости, отдельного договора участия в долевом строительстве (или инвестиционного договора), предметом которого будет передача таких нежилых помещений в качестве отдельных объектов недвижимости в собственность третьим лицам, с соответствующим исключением указанных нежилых помещений из состава общего имущества всех собственников квартир и помещений в Доме. 


Действия и события, описанные в настоящем пункте, не будут считаться нарушением условий настоящего договора о качестве Объекта долевого строительства, существенным изменением проектной документации, несогласованным изменением назначения общего имущества, встроенных нежилых помещений, влекущих ответственность Застройщика или основанием для расторжения настоящего договора Участником долевого строительства в одностороннем порядке или в судебном порядке по правилам статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

2.9. Под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, упомянутым в пункте 3 статьи 7 и п/п 3 пункта 1 статьи  9  Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ, а также (в применимых случаях) под существенным изменением Объекта долевого строительства понимаются только  непригодность Объекта в целом использования по назначению.

2.10. Застройщиком устанавливается гарантийный срок на Объект долевого строительства и на устранение недостатков качества Объекта долевого строительства - 5 (пять) лет, и начинает исчисляться со дня передачи объекта Участнику долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
 Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или её (его) частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Участнику долевого строительства предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими соответствующие допуски, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Дома, производил изменения в системе электроснабжения Объекта долевого строительства, в т.ч. менял место расположения квартирного электрощитка без согласования с Энергонадзором.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ.

3.1. Под ценой Договора понимается размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для создания Объекта долевого строительства и выполнения отделочных работ, предусмотренных п. 2.2. настоящего договора. 


Цена Договора составляет ______________ (___________________________________ рублей ___ копеек) (далее – Цена Договора), что соответствует долевому участию в строительстве ______ кв.м проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства из расчета _____________(__________________________) рублей ____копеек за один квадратный метр проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства. 


3.2. Оплата Цены настоящего Договора, указанной в пункте 3.1 настоящего Договора, производится Участником долевого строительства путем внесения денежных средств на счет эскроу (депонируемая сумма), открытый в Уполномоченном банке, указанном в настоящем пункте настоящего Договора (эскроу-агент), в сроки и порядке, установленные Приложением № 1 к  настоящему Договору.

Уполномоченный банк:

Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (ПАО Сбербанк)

место нахождения: Российская Федерация, г. Москва

адрес: Российская Федерация, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19

Е-mail: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
телефон: 8-800-707-00-70 доб. 60992851.

Срок условного депонирования денежных средств: 31 декабря 2024 года.

(Согласно требований ФЗ №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», срок условного депонирования не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости. Учитывая, что для перечисления денежных средств со счета эскроу Застройщик должен предоставить в Банк разрешение на ввод в эксплуатацию строящегося объекта и сведения из ЕГРН, подтверждающие регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, указанные документы\сведения должны быть предоставлены в Банк не позднее даты окончания срока условного депонирования).
Срок внесения денежных средств на счет эскроу – не позднее … (….) дней с даты государственной регистрации настоящего Договора. 

Размер депонируемой суммы -  .
Участник долевого строительства обязан осуществлять все платежи по настоящему Договору только путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке после государственной регистрации настоящего Договора в соответствии с пунктом 6.1 настоящего Договора. Осуществление Участником долевого строительства платежей иным способом, в том числе до государственной регистрации  настоящего Договора, не допускается.

В течение 3 (Трех) рабочих дней после перечисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику копию выписки по счету эскроу. 

Участник долевого строительства считается исполнившим надлежащим образом обязанность по уплате обусловленной настоящим Договором цены с момента поступления денежных средств на счет эскроу. Все платежи по настоящему Договору осуществляются в российских рублях.
Оплата Цены настоящего Договора осуществляется Участником долевого строительства

- За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

- За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.

 Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом « » (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 

(Указывается по выбору, либо:)

Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме __     на срок ___      _. 

Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

(либо:)

Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии)  от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.

Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 

На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.


3.3. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства. В случае отклонения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства от проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр, установленной в п. 3.1. настоящего Договора. Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана Дома, изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 


3.4. Если Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет больше проектной общей приведенной площади, то Участник долевого строительства доплачивает возникшую разницу в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня подписания сторонами Акта приема-передачи Объекта.


3.5. Если Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше проектной общей приведенной площади, то Цена Договора подлежит уменьшению на сумму, составляющую разницу между ценой, указанной в п. 3.1. настоящего Договора и рассчитанной исходя из общей приведенной площади Объекта долевого строительства согласно данным экспликации технического плана Дома. Возврат осуществляется Застройщиком путем перечисления денежных средств на банковские реквизиты, указанные Участником, не позднее 10 (Десяти) рабочих дней со дня подписания сторонами Акта приема-передачи объекта.


3.6. В случае изменения Цены Договора по основаниям, указанным в п. 3.4., 3.5. настоящего договора, корректировка Цены производится без заключения дополнительного соглашения. Окончательная Цена Договора указывается в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.


3.7. Обязательства Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считаются исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу, открытый в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора. 


3.8. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.


3.9. Участник долевого строительства не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта долевого строительства до полной оплаты цены Договора на условиях настоящего договора. Согласно статье 359 "Гражданского кодекса Российской Федерации (часть первая)" от 30.11.1994 N 51-ФЗ Застройщик вправе удерживать Объект долевого строительства и не передавать его Участнику долевого строительства по Акту приёма-передачи до полной оплаты. В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства, указанные в разделе 4 настоящего договора.

 3.10. В случае, если в соответствии с условиями настоящего договора уплата цены Объекта долевого строительства должна производиться путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более двух месяцев является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора с соблюдением процедуры, описанной в разделе 7 настоящего договора и в статье  9 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.
  4. СРОКИ. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
4.1. Застройщик планирует завершить строительство Дома (получить разрешение на ввод Дома в эксплуатацию) в II квартале 2024 года. Застройщик вправе завершить строительство Дома досрочно, в любое время до наступления указанного срока. 

Риск случайной гибели или случайного повреждения Дома до передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приёма-передачи несёт Застройщик.

4.2. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи не позднее «31» декабря 2024 года, после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства досрочно, в любое время после фактического получения разрешения на ввод  Дома в эксплуатацию. Участник долевого строительства не вправе отказываться от досрочной приёмки Объекта долевого строительства. 

4.3. Стороны признают, что получение Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома удостоверяет факт создания объекта капитального строительства, что подтверждает соответствие Дома требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а так же иным обязательным требованиям.

4.4. Согласно пункта 4 статьи 8 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ, Участник долевого строительства обязан явиться для приёмки Объекта долевого строительства, принять его и подписать Акт приёма-передачи в течение 10 (десяти) дней с момента получения сообщения о завершении строительства (создания) Дома в соответствии с настоящим договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее по тексту именуемое «Сообщение»), если только в Сообщении  не указан больший срок приёмки Объекта долевого строительства. Сообщение, должно быть направлено, Участнику долевого строительства не позднее чем за месяц до наступления срока, указанного в пункте 4.2 настоящего договора, заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре адресу для направления почтовой корреспонденции Участника долевого строительства. Сообщение может быть отправлено досрочно. Сообщение может быть вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
4.5. Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства, если до истечения указанного в пункте 4.2. срока передачи Объекта долевого строительства был подписан Акт приёма-передачи Объекта долевого строительства. В случае, если Участник долевого строительства получил Сообщение, но не явился для приёмки Объекта долевого строительства, а также в случае возврата к Застройщику заказного письма, в котором содержалось Сообщение, с отметкой об истечении срока хранения заказного письма, либо по причине отсутствия Участника долевого строительства по адресу для направления почтовой корреспонденции, указанному в настоящем договоре, Застройщик также считается не нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства.

4.6. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приёмки Объекта долевого строительства при несоответствии качества Объекта долевого строительства требованиям настоящего договора. В этом случае Стороны составляют Акт о таком несоответствии, с перечнем подлежащих устранению недостатков (далее по тексту именуемый «Акт о несоответствии»). Наличие выявленных несущественных недостатков Объекта долевого строительства не является основанием для непринятия  Объекта  долевого строительства  Участником долевого строительства по Акту приема - передачи от Застройщика. Выявленные и предъявленные Застройщику в Акте о несоответствии замечания подлежат рассмотрению Застройщиком, на основании Закона РФ «О защите прав потребителей» и ГК РФ.  Застройщик определяет, являются ли данные замечания недостатком или нет на основании Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" и Перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 г. N 1521, Застройщик определяет являются ли данные недостатки существенными или нет.
При выявлении несущественных недостатков Объекта долевого строительства стороны составляют акт о несоответствии, в котором отражается перечень несущественных недостатков и срок их устранения, и одновременно подписывают акт приема-передачи Объекта долевого строительства.
Недостатки подлежат устранению Застройщиком своими силами, либо силами третьих лиц по поручению (требованию) Застройщика, в разумный срок.
При этом согласно пунктам  2 и 3 статьи 720 «Гражданского кодекса Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996 № 14-ФЗ, Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приёмке Объекта долевого строительства и/или не были зафиксированы в Акте о несоответствии, и лишается права в последующем отказываться от приёмки Объекта долевого строительства со ссылкой на такие недостатки, не зафиксированные ранее в Акте о несоответствии.

Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи и не имеет права отказаться от приёмки Объекта долевого строительства, после устранения Застройщиком, указанных в Акте о несоответствии, существенных недостатков в течение 7 (семи) дней с даты направления сообщения об устранении недостатков. Сообщение об устранении недостатков и о готовности Объекта долевого строительства к повторной передаче может быть направлено Участнику долевого строительства в любое время заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении. 

4.6. Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства о необходимости приёмки Объекта долевого строительства также по указанным в настоящем договоре телефонам. Участник долевого строительства вправе являться для приёмки Объекта долевого строительства в согласованный с Застройщиком срок, не дожидаясь получения Сообщения по почте.

4.7. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, в предусмотренный пунктом 4.2. настоящего договора срок, за исключением случая, указанного в пункте 4.5 настоящего договора и в пункте 5 статьи 8 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ, Застройщик по истечении двух месяцев после наступления срока, указанного в Сообщении, и направленного Участнику долевого строительства, на условиях настоящего договора, вправе составить односторонний Акт приёмки-передачи  Объекта долевого строительства.

При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства, обязательства по несению  расходов на  содержание Объекта долевого строительства признаются перешедшими к Участнику долевого строительства со дня составления такого одностороннего Акта.

4.8. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания сторонами акта приемки сдачи Объекта долевого строительства. Обязательства Застройщика по Договору участия в долевом строительстве считаются исполненными в случае составления одностороннего акта в порядке и сроки, предусмотренные п. 6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 03.07.2016) "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН.

5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1. Осуществлять строительство Дома в соответствии с проектной документацией, техническими регламентами, прочими нормативными требованиями и условиями настоящего договора.

5.1.2. По требованию Участника долевого строительства информировать его о ходе строительства Дома.

5.1.3. Обеспечить получение разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

5.1.4. Обеспечить качество Объекта долевого строительства и Дома согласно условиям настоящего договора, проектной документации, техническим регламентам, если иные положения о качестве прямо не предусмотрены настоящим договором.

5.1.5. Уведомить Участника долевого строительства о возможности и необходимости принятия Объекта долевого строительства по акту приема-передачи.

5.1.6. При условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены Объекта долевого строительства, установленной в настоящем договоре и проведения окончательного взаиморасчета между сторонами в соответствии с п. 3.4. настоящего договора, передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Акту приема-передачи, в установленный настоящим договором срок и в установленном настоящим договором порядке.

5.1.7. Обеспечить в установленном  законом порядке возможность государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, путём подачи в организацию, осуществляющую регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним, документов, подтверждающих ввод Дома в эксплуатацию, необходимых и достаточных со стороны Застройщика. 

5.1.8. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Дома и Объекта долевого строительства, строительных материалов и оборудования, а также все расходы по их содержанию до дня подписания с Участником долевого строительства Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства.
5.2. Участник долевого строительства обязуется:
5.2.1. Оплатить цену Объекта долевого строительства в размере и в срок, установленный настоящим договором.

5.2.2. Принять Объект долевого строительства, в указанном Застройщиком месте и в указанное Застройщиком время, по Акту приёма-передачи не позднее 10 (десяти) дней с момента получения Сообщения от Застройщика, если иной срок не указан в Сообщении Застройщика.

5.2.3. Не производить перепланировку, а также не менять места расположения сан. узлов, места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления, электрощитка в Объекте долевого строительства без согласования этого с Застройщиком путём подписания Дополнительного соглашения к настоящему договору или отдельного соглашения в письменной форме до момента приёмки Объекта долевого строительства по Акту приёма-передачи. 

Участнику долевого строительства также не рекомендуется производить указанные действия после приёмки Объекта долевого строительства и до момента регистрации права собственности на Объект долевого строительства без официального согласования перепланировки в уполномоченных органах во избежание отказов в регистрации права собственности в связи с изменением планировок и иных неблагоприятных последствий, а также во избежание утраты гарантии качества Застройщика на оборудование и инженерные системы. При отказе Участнику долевого строительства в регистрации его права собственности на Объект долевого строительства в связи с нарушением указанных рекомендаций Застройщик не будет нести ответственность за такой отказ.

5.2.4. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учёта) и общего имущества Дома со дня подписания с Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, в соответствии с условиями пункта 4.7 настоящего договора. 

5.2.5. Нести все расходы по содержанию Объекта долевого строительства и Дома в своей части (каковая определяется по нормам Жилищного Кодекса РФ), в том числе расходы по коммунальным платежам, по оплате эксплуатационных услуг, энерго-, тепло- и иных ресурсов с даты, устанавливаемой условиями пункта 5.2.4 настоящего договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект долевого строительства.
5.2.6.  В срок не позднее 1 (Одного) месяца с момента приёмки Объекта долевого строительства по Акту приёма-передачи, либо с момента предоставления Застройщиком всех необходимых документов в регистрирующий орган, в зависимости от того, какое из событий произошло позднее, подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, все требуемые от Участника долевого строительства документы необходимые и достаточные для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, а также оплатить все затраты связанные с регистрацией права собственности на Объект долевого строительства.

5.3. Застройщик настоятельно рекомендует Участнику долевого строительства в целях своевременного перевода инженерных систем Дома в режим постоянной эксплуатации, а также в целях обеспечения нормальной постоянной эксплуатации Дома после его заселения на завершающем этапе строительства Дома  принять участие в проводимом в очно-заочной форме собрания Участников долевого строительства по выбору управления Домом (Управляющая компания) заключить договор на управление многоквартирным домом. 


5.4. При регистрации права собственности на переданный Объект долевого строительства, услуги организации, уполномоченной проводить техническую инвентаризацию и органа осуществляющего государственную регистрацию прав Участник долевого строительства оплачивает самостоятельно (расходы по оформлению технического плана, кадастрового паспорта на Объект долевого строительства, расходы по уплате государственных пошлин).
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В соответствии с пунктом 6 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ в случае нарушения установленного настоящим договором срока уплаты цены Договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по оплате суммы, уплата которой была просрочена, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.2. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим договором срок в виду несоблюдения Участником долевого строительства сроков приёмки, установленных пунктом 4.4. настоящего договора. 

6.3. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим договором срок в виду невнесения Участником долевого строительства к установленному сроку передачи Объекта долевого строительства полной суммы цены Договора, при условии, что Застройщик исполнит обязательства по передаче Объекта долевого строительства в сроки, установленные пунктом 4.2.  настоящего договора.

6.4. Согласно праву, предоставленному пунктом 2 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 года № 214-ФЗ Стороны устанавливают правила, отличающиеся от правил указанной нормы, а именно следующие:

В случае наличия каких-либо недостатков качества в Объекте долевого строительства, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика только безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

При этом Участник долевого строительства вправе принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи и всё равно потребовать безвозмездного устранения недостатков, о чём стороны могут по требованию Участника долевого строительства составить письменный протокол с указанием недостатков и сроками их устранения. 

Если Участник долевого строительства отказался принимать Объект долевого строительства до устранения выявленных недостатков, то, немедленно, после выполнения Застройщиком соответствующих требований, Участник долевого строительства будет обязан подписать Акт приёма-передачи Объекта долевого строительства в течение 7 (семи) дней, с даты отправления Застройщиком сообщения об устранении недостатков, в  адрес Участника долевого строительства. Период времени по истечении таких 7 (семи) дней не будет включён в период просрочки Застройщика по передаче Объекта долевого строительства, если таковой будет иметь место.

6.5. В случае нарушения Участником долевого строительства срока исполнения обязательства, указанного в пункте 5.2.6 настоящего договора по вине Участника долевого строительства Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день подачи соответствующего требования (или иска), начисляемой на общую сумму цены Объекта долевого строительства за каждый день просрочки до момента подачи Участником долевого строительства документов на регистрацию, и взыскать убытки, вызванные необходимостью нести бремя содержания земельного участка, указанного в п. 1.3 настоящего договора, на котором будет расположен вновь построенный Дом, сверх плановых сроков, если выявится невозможность прекращения права Застройщика на участок по причине не регистрации всеми Участниками долевого строительства прав собственности на Объекты долевого строительства . 

6.6. Размеры штрафных санкций и основания ответственности сторон помимо описанных выше в настоящем договоре, определяются в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

6.7. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

6.8. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли такие явления стихийного характера: землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.; температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

6.9. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

6.10. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны имеют право расторгнуть настоящий договор до истечения срока его действия.

6.11. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десяти) дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение настоящего договора в письменной форме.

6.12. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торговой палатой своей страны.
7. ДЕЙСТВИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор считается заключённым с момента его государственной регистрации в органе, регистрирующем сделки с недвижимым имуществом. В соответствии со ст.425 ГК РФ условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим с даты подписания его сторонами, указанной в преамбуле настоящего договора.

Застройщик принимает на себя обязательства по регистрации настоящего договора при условии выдачи Участником долевого строительства соответствующей доверенности на указанного ему сотрудника Застройщика и при условии оплаты Участником долевого строительства государственной пошлины за регистрацию (в случае необходимости такой оплаты).

Если Участник долевого строительства не представит Застройщику такую доверенность в течение 3 (трех) дней с момента подписания настоящего договора, либо в указанный срок не предпримет действий по самостоятельной или совместной, с представителем Застройщика явке в регистрирующий орган со всеми требующимися от него документами для регистрации настоящего договора, или не оплатит пошлину за регистрацию в указанный срок, Застройщик будет вправе считать настоящий договор незаключённым и не связывающим его какими-либо обязательствами, в том числе обязательствами по подаче на регистрацию настоящего договора, и Застройщик вправе будет заключить (и зарегистрировать) аналогичный договор на Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2 настоящего договора, с любым третьим лицом. Участнику долевого строительства, в этом случае, будет отказано в регистрации по основаниям, указанным в подпункте 1 пункта 3.1 статьи 25.1 Закона РФ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

7.2. Настоящий договор действует до полного и надлежащего исполнения сторонами всех обязательств по настоящему договору.

7.3. Замена стороны по настоящему договору (уступка прав, перевод долга, либо замена стороны, включающая в себя и уступку прав и перевод долга по настоящему договору) также подлежит государственной регистрации, права или\и обязанности по настоящему договору к новому лицу переходят с момента государственной регистрации замены стороны по настоящему договору. До государственной регистрации замены Участника долевого строительства в настоящем договоре Застройщик обязан исполнять настоящий договор Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства не вправе уклоняться от его исполнения, несмотря на факт подписания соглашения о замене стороны по настоящему договору, факт проведения каких-либо расчётов между Участником долевого строительства и третьим лицом в связи с заключением соглашения о передаче последнему прав по настоящему договору. Застройщик вправе не принимать от такого лица любые платежи в счёт исполнения настоящего договора, пока это лицо не будет зарегистрировано в качестве Участника долевого строительства по настоящему договору.

7.4. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон.

7.5. Настоящий договор может быть расторгнут на основании одностороннего внесудебного отказа Застройщика от исполнения настоящего договора в случаях, описанных в пункте 3.10. настоящего договора (нарушения порядка оплаты), при условии соблюдения следующей процедуры.

Не позднее чем за 30 дней до расторжения настоящего договора Застройщик должен направить Участнику долевого строительства письменное требование о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о намерении расторгнуть настоящий договор при неисполнении указанного требования. Такое требование должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящему договоре адресу Участника долевого строительства для направления корреспонденции, или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.

При неисполнении Участником долевого строительства указанного требования в течение 30 дней с момента его получения, либо при возврате оператором почтовой связи заказного письма с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения либо по причине отсутствия Участника долевого строительства по указанному им в настоящем договоре (или в заявлении, поданном Участником долевого строительства Застройщику в порядке, установленном пунктом 8.7. настоящего договора) адресу для направления почтовой корреспонденции, Застройщик направляет Участнику долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручает лично под расписку уведомление об отказе от исполнения настоящего договора Застройщиком. Настоящий договор при этом будет считаться расторгнутым со дня, следующего за днём направления такого уведомления по почте или за днём вручения его Участнику долевого строительства лично.

7.6. Настоящий договор может быть расторгнут также Участником долевого строительства в случаях и в порядке, указанных в Федеральном законе от 30.12.2004 года № 214-ФЗ.

7.7. Помимо описанных в законе оснований настоящий договор может быть расторгнут также в связи с нежеланием Участника долевого строительства в продолжении отношений по настоящему договору при отсутствии существенного нарушения условий настоящего договора со стороны Застройщика. В этом случае настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон на основании поданного Застройщику заявления Участника долевого строительства о своем нежелании сохранения и продолжения отношений сторон по настоящему договору и желании расторгнуть настоящий договор. В указанном случае Участник долевого строительства должен подать соответствующее письменное извещение (заявление) лично с регистрацией его в журнале входящих документов Застройщика, либо направить извещение (заявление) Застройщику по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. Соответственно, датой получения такого  извещения (заявления) Застройщиком будет считаться либо дата регистрации его в журнале входящей документации, либо дата получения заказного письма, определяемая по соответствующей дате, указанной в уведомлении о вручении. Застройщик в течение 30 (тридцати) дней с момента получения от Участника долевого строительства письменного извещения (заявления) вправе либо принять предложение Участника долевого строительства и подписать с Участником долевого строительства соглашение о расторжении настоящего договора, либо отказать Участнику долевого строительства в заключении такого соглашения о расторжении настоящего договора, не совершая никаких действий, направленных на подписание соглашения о расторжении.

7.8. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1. Все споры, разногласия или требования, основанные или вытекающие из Договора, а также связанные с признанием настоящего Договора недействительным или незаключенным полностью или в части, применением последствий недействительности или незаключенности Договора, связанные с взысканием неосновательного обогащения, возникшего в результате прекращения или расторжения Договора, а также возникших в связи с Договором иных внедоговорных обязательств, подлежат разрешению в порядке и на условиях, установленных в настоящей статье. Настоящая статья Договора является соглашением, действительность и заключенность которого не зависит от действительности и заключенности самого Договора.

8.2. Руководствуясь статьей 32 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, стороны договорились о том, что любые споры и разногласия по настоящему договору, которые должны быть разрешены в судебном порядке, будут подлежать рассмотрению в суде по месту нахождения Застройщика. Правило, установленное настоящим пунктом, не распространяется на случаи, когда в соответствии со статьей 32 ГПК РФ подсудность не может быть изменена соглашением сторон.
9.ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон, оформлены в виде Дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора, и прошли государственную регистрацию.

9.2. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего договора, предшествующая подписанию настоящего договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего договора и не может быть принята во внимание при толковании условий настоящего договора и выяснении истинной воли сторон.

9.3. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (наименования, фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адресов, по которым им можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим договором, банковских реквизитов). В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем договоре, считается отправленным надлежаще. В случае отсутствия, у Участника долевого строительства на момент заключения настоящего договора, регистрации по постоянному месту жительства, либо в случае проживания Участника долевого строительства по адресу, отличному от адреса места регистрации Участник долевого строительства обязан указать об этом в настоящем договоре. В случае смены фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адресов фактического проживания, по которым Участнику долевого строительства можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим договором, банковских реквизитов, Участник долевого строительства обязуется лично подать заявление  Застройщику в месте нахождения Застройщика с регистрацией его в журнале входящей документации.

9.4. Настоящим Участник долевого строительства дает согласие на обработку и использование Застройщиком своих  персональных данных, предоставленных Застройщику при подписании настоящего Договора, в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. N9 152-03 «О персональных данных» в целях информирования Участника об изменениях настоящего Договора, в целях исполнения настоящего Договора а также в целях возможного предоставления - персональных данных в компетентные государственные органы в случаях, предусмотренных действующим  законодательством. Согласие на обработку и использование персональных данных Участников долевого  строительства предоставляется на весь период действия настоящего договора и распространяется на срок на 1 год с момента  прекращения действия  настоящего договора. 

Обработка персональных данных распространяется на следующую информацию: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, адрес, номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, сведения о семейном положении. 
Настоящим Участники долевого строительства дают Застройщику свое согласие на осуществление  следующих действий  в отношении персональных данных: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание. Обработка персональных данных будет осуществляться   Застройщиком с применением следующих основных способов(но не ограничиваясь ими): хранение, запись на электронные носители и их хранение, составление перечней.
9.5. Настоящий договор подписан в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один для Застройщика, один для Участника долевого строительства.

9.6. К настоящему договору имеется 1 (Одно) Приложение, составляющие его неотъемлемую часть:
· Приложение № 1 – План этажа Дома, на котором расположен Объект долевого строительства с указанием его на плане этажа.
Реквизиты и подписи Сторон:

Застройщик:

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК АТЛАНТ-ИНВЕСТ"
ИНН 2901258802 

КПП 290101001
ОГРН 1152901005102
Юридический адрес: 163046, г. Архангельск, Новгородский пр-кт, д. 32, помещ. 14
Фактический адрес: 163046, г. Архангельск, Новгородский пр-кт, д. 32, помещ. 14
Р/с 40702810004000003844

Банк получателя: АРХАНГЕЛЬСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N 8637 ПАО СБЕРБАНК

БИК 041117601

К/с 30101810100000000601

Генеральный директор

ООО «Специализированный застройщик Атлант-Инвест» :
____________________________________________________________________  / _________________

                            (Шолохов Антон Анатольевич)                     

(Подпись)




                                                                                                   м.п.
Участник долевого строительства:
………………………
Гражданство: РФ, пол: …..,

Место и дата  рождения: г…………… 

Паспорт ………………..

Код подразделения: …………………

Адрес регистрации (по паспорту): …………….

Адрес для направления почтовой корреспонденции: …………………….

Телефоны для связи: сотовый +7………………

____________________________________________________/_________________

                                         ( ………………………………….)            (Подпись)

Приложение № 1 к договору  об участии в долевом строительстве № __ от «___»________ г.

План типового этажа
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План 1 этажа
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Застройщик:
________________________________________________________________________________
Генеральный директор

ООО «Специализированный застройщик Атлант-Инвест»________А.А.Шолохов
м.п.
Участник долевого строительства:
____________________________________________________/_________________

                                         ( ………………………………….)            (Подпись)


