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Обозначение 
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документами об использовании 

земельного участка 
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инженерной подготовке 
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благоустройству территории 
 

 

3.9. Обоснование схем 

транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства 

 

05-11-21.2-5.3-ПЗУ.ГЧ 4. Графическая часть  

Лист 1 Общие данные (начало)  
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Лист 2 Общие данные (окончание)  

Лист 3 Разбивочный план. М 1:500  

Лист 4 
План организации рельефа. М 
1:500 

 

Лист 5 
План земляных масс. Ведомость 
объемов земляных масс 

 

Лист 6 
Сводный план инженерных сетей. 
М 1:500 

 

Лист 7 

План проездов, тротуаров, 
дорожек, площадок. Ведомость 
дорожных покрытий 

 

Лист 8 Конструкции дорожных покрытий  

Лист 9 

План озеленения и 
благоустройства. Ведомость 
элементов озеленения. Ведомость 
малых архитектурных форм 

 

Лист 10 
Схема движения транспортных 
средств на строительной площадке 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4      

 

 

 

      

05-11-21.2-5.3-ПЗУ.ТЧ 

Лист 

      

4 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись. Дата 
 

2. Состав проектной документации 

Номер тома Обозначение Наименование Разработчик 

Квартал №21.2 в г. Нижневартовск. Многоэтажный жилой дом №5 с помещениями 

общественного назначения и подземной парковкой на придомовой территории.  

III этап строительства. Секции 4 и 5. 

Раздел 1 05-11-21.2-5.3-ПЗ Пояснительная записка 

 
 

Раздел 2 05-11-21.2-5.3-ПЗУ 
Схема планировочной организации 

земельного участка 
 

Раздел 3 05-11-21.2-5.3-АР 

 
Архитектурные решения  

Раздел 4 05-11-21.2-5.3-КР 
Конструктивные и объемно-

планировочные решения 
 

Раздел 5  

Сведения об инженерном оборудовании, 

о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

 

 

Подраздел 1 05-11-21.2-5.3-ИОС 1 Система электроснабжения  

Подраздел 2 05-11-21.2-5.3-ИОС 2 Система водоснабжения   

Подраздел 3 05-11-21.2-5.3-ИОС 3 Система водоотведения  

Подраздел 4 05-11-21.2-5.3-ИОС 4 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые 

сети   

 

Подраздел 5 05-11-21.2-5.3-ИОС 5 Сети связи  

Раздел 6 05-11-21.2-5.3-ПОС Проект организации строительства  

Раздел 8 05-11-21.2-5.3-ООС 
Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
 

Раздел 9 05-11-21.2-5.3-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности    
 

Раздел 10 05-11-21.2-5.3-ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов 
 

Раздел 11 05-11-21.2-5.3-МЭЭ 

Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов 
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Раздел 12 
05-11-21.2-5.3- ИТМ 

ГОЧС 

Перечень мероприятий по 

гражданской обороне, 

мероприятий по предупреждению 

чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного 

характера для опасных  

производственных объектов 

См. I этап 

строительства 

раздел 05-11-21.2-

5.1- ИТМ ГОЧС 
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3. Текстовая часть 

3.1 Исходные данные 

Проект объекта: «Квартал №21.2 в г. Нижневартовск. Многоэтажный 

жилой дом №5 с помещениями общественного назначения и подземной 

парковкой на придомовой территории. III этап строительства. Секции 4 и 5»  

разработан на основании задания на проектирование  выданного заказчиком 

Проект разработан в соответствии с требованиями следующих 

нормативных документов: 

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». 

- СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные». 

- СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения». 

- СНиП 21.07.97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений. 

Региональные нормативы градостроительного проектирования ХМАО-

Югры». 

- Федеральный закон № 123–ФЗ от 22.07.2008г. «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности». 

- ГОСТ 6665-91 «Камни бетонные и железобетонные бортовые». 

- ГОСТ 26633-91 «Бетоны тяжелые и мелкозернистые». 

- ГОСТ 9128-97 «Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные и 

асфальтобетон». 

- ГОСТ 23558-94 «Смеси щебеночно-гравийно-песочные и грунты, 

обработанные неорганическими вяжущими материалами, для дорожного и 

аэродромного строительства». 

- ГОСТ 8736-93 «Песок для строительных работ». 

- ГОСТ 17608-91 «Плиты бетонные тротуарные». 

 

3.2 Характеристика земельного участка 

Проектируемый объект: «Квартал №21.2 в г. Нижневартовск. 

Многоэтажный жилой дом №5 с помещениями общественного назначения и 

подземной парковкой на придомовой территории. III этап строительства. 

Секции 4 и 5» находится жилом квартале №21.2 г. Нижневартовск. 

Социальная, инженерная, коммунальные и транспортная 

инфраструктуры города вокруг земельного участка строительства находятся 

в начальной стадии строительства и проектирования. 

Рельеф участка представлен отметками от 46,40…46,49 м в балтийской 

системе высот. 

Климат определяется положением города Нижневартовска внутри 

Азиатского материка и носит черты резкой континентальности. 

Зима суровая, с сильными ветрами. Лето непродолжительное, жаркое. 

Переходные сезоны короткие с резким колебанием температур, поздними 

весенними и ранними осенними заморозками. Среднегодовая температура -

3,1°С. Самый холодный месяц - январь со среднемесячной температурой 
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22°С. Продолжительность безморозного периода составляет 95 дней, 

устойчивых морозов – 156 дней. 

Расчетная температура воздуха наиболее холодных суток и наиболее 

холодной пятидневки составляет соответственно – 47°С и – 43°С. 

Продолжительность отопительного периода составляет 257 суток. Средняя 

скорость ветра – 5 м/с. Вес снегового покрова – 240 кг/м2. 

Преобладающее направление ветра юго-западное. Скоростной напор 

ветра - 30 кгс/м2 

 

Инженерно-геологический разрез исследуемой площадки представлен 

биогенными (торф) и верхнечетвертичными аллювиальными отложениями 

(суглинок, супесь, песок). 

Гидрогеологические условия площадки характеризуются наличием 

болотных вод и грунтовых вод, которые на период изысканий (февраль 

2009г.) составляют единый водоносный горизонт. 

На период изысканий (февраль 2009г) болота с поверхности покрыты 

льдом толщиной 0,4-0,8м. Абсолютные отметки льда 46,88-47,03м. 

За максимальный прогнозный уровень подземных вод на настоящее 

время рекомендуем принять отметку 47,03 м, как наиболее высокую 

отметку подземных вод на площадке. 

По химическому составу болотные воды гидрокарбонатно-хлоридные 

натриево-кальциевые, грунтовые воды – гидрокарбонатные кальциево-

магниевые.  

 

По результатам полевых, лабораторных данных и в соответствии с 

ГОСТ 20522-96 в инженерно-геологическом разрезе участка выделены 

следующие инженерно-геологические элементы (ИГЭ): 

ИГЭ-1. Торф сильноразложившийся очень влажный. 

ИГЭ-2. Супесь пластичная с прослоями песка. 

ИГЭ-3. Суглинок текучепластичный до текучего с примесью 

органических веществ. 

ИГЭ-4. Суглинок мягкопластичный с прослоями песка. 

ИГЭ-5. Грунт слабозаторфованный. 

ИГЭ-6. Супесь пластичная с частыми прослоями песка пылеватого 

плотного насыщенного водой. 

ИГЭ-7. Песок мелкий плотный насыщенный водой. 

 

Из физико-геологических процессов и явлений на исследуемой 

площадке развито сезонное промерзание и оттаивание грунтов. По степени 

морозной пучинистости грунты ИГЭ-1, ИГЭ-3, ИГЭ-5 – чрезмернопучинис-

тые, грунты ИГЭ-2 - среднепучинистые, грунты ИГЭ-4- сильнопучинистые. 
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3.3 Обоснование границ санитарно-защитных зон 

Проектируемый жилой дом располагается в районе жилой застройки, 

производственных объектов, выделяющих какие-либо вредные вещества, 

шум и др., в окружении нет, определение границ санитарно-защитных зон не 

требуется. 

 

3.4 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 

Схема планировочной организации земельного участка разработана 

согласно эскизному проекту. 

В границах отведенного участка запроектированы следующие здания, 

сооружения и площадки: 

- 12-этажный жилой дом с пристроенными помещениями, 

- площадки для отдыха взрослого населения. 

Подъезд автотранспорта и пожарных машин предусмотрен с 

перспективных улиц №17 и №23. 

 

 

3.5 Технико-экономические показатели земельного участка 

 
 

Наименование Ед. изм. Количество 

Площадь участка, в том числе м2 8196,39 

I этап строительства м2 6083,18 

II этап строительства м2 636,11 

III этап строительства м2 1477,10 

Площадь застройки, в том числе м2 2067,79 

Многоэтажный жилой дом м2 1060,75 

I этап строительства, в том числе м2 801,56 

Подземная автостоянка м2 236,09 

ТП 2х630 кВА м2 23,10 

II этап строительства м2 346,41 

III этап строительства м2 660,63 

Площадь озеленения в границах 

отведенного участка, в том числе 
м2 2109,00 

I этап строительства м2 1694,00 

II этап строительства м2 86,00 

III этап строительства м2 329,00 
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Площадь покрытий в границах 

отведенного участка, в том числе 
м2 4019,6 

I этап строительства м2 3328,43 

II этап строительства м2 203,7 

III этап строительства м2 487,47 

Площадь озеленения вне границ 

отведенного участка, в том числе 
м2 1467,00 

I этап строительства м2 917,00 

II этап строительства м2 147,00 

III этап строительства м2 403,00 

Площадь покрытий вне границ 

отведенного участка, в том числе 
м2 1549,61 

I этап строительства м2 954,24 

II этап строительства м2 207,66 

III этап строительства м2 387,71 

 

3.6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

До начала строительных работ производят подготовительные работы: 

• создание геодезической разбивочной основы для строительства;  

• расчистка территории строительной площадки; 

• инженерная подготовка территории строительной площадки с 

первоочередными работами по планировке территории и 

обеспечению временных стоков поверхностных вод; 

• устройству постоянных или временных внутриплощадочных 

дорог, 

• прокладка сетей водо- и энергоснабжения;  

• создание общеплощадочного складского хозяйства;  

• монтаж инвентарных зданий и временных сооружений; 

• обеспечение строительной площадки инвентарём, средствами 

связи и сигнализации, организация противопожарного 

водоснабжения;  

• ограждение и устройство подъездов строительной площадки. 

 

До начала проведения строительно-монтажных работ 

предусматривается снятие плодородного слоя почвы на участках его 

распространения,  работы должны проводиться только в теплый период 

года. В случае необходимости работ в зимний период года до наступления 

холодов и  промерзания грунта, плодородный слой снимается и 

складируется в отвал.  
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Проектными решениями  предусмотрено складирование растительного 

грунта на участке рекультивационной полосы во временный отвал для 

последующего использования при рекультивации территории по 

завершении строительства.  

Нанесение почвенно-растительного слоя необходимо выполнить после 

отсыпки минерального грунта. Перед обратной засыпкой выполнить 

рыхление почвенно-растительного слоя. Нанесение почвенно-растительного 

слоя предусмотрено в теплое время года. В результате решений, 

предлагаемых настоящим проектом, плодородие почвы будет 

восстановлено. 

 

3.7 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Организация рельефа решена методом проектных горизонталей с 

уклоном 0,4-0,77%. Водоотвод поверхностных стоков от проектируемого 

жилого дома осуществляется открытым способом по спланированной 

поверхности, по лоткам проектируемых проездов и далее на перспективные 

ул. №17 и ул. №23. 

 

3.8 Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство проектируемого участка выполнено с учетом   расчета 

прогнозируемого населения. Размеры площадок благоустройства и 

парковочных мест соответствуют нормативным параметрам (СНиП 2.07.01-

89*, табл.2). На листах «План проездов, тротуаров, дорожек, площадок.» и 

«План озеленения» предусмотрено: устройство асфальтобетонных проездов 

и площадок, пешеходных тротуаров, установка бордюрных камней, 

скамеек, урн, посев газонов. Для секций 4 и 5 во дворе жилого дома 

предусмотрена организация подземной парковки на 30 м/мест, также 

предусмотрена открытая автостоянка на 16 м/мест со стороны главного 

фасада вдоль перспективных ул. №17.   

Вдоль главного фасада предусмотрен тротуар шириной 6 м с покрытием 

из тротуарной плитки, запроектированный в качестве противопожарного 

проезда. Конструкция тротуара рассчитана на нагрузку от пожарных 

автомобилей не менее 16 тонн на ось. 

  

 

3.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Подъезд транспортных средств (в том числе пожарных машин) к 

проектируемому жилому дому возможен с севера – по перспективной улице 

№23 и с востока по перспективной ул. №17. 
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