[bookmark: sub_1000][bookmark: sub_11]Договор участия в долевом строительстве № _______
Город Омск,  _____________________________ года
Договор участия в долевом строительстве № 26
Город Омск, Двадцать третье декабря две тысячи двадцать второго года
	
               Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Московка–дом3», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Царука Алексея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
                _____________________, далее именуемый «Участник долевого строительства, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор участия долевом строительстве (далее - Договор) о нижеследующем:
Рейн Анастасия Владимировна, 17.03.1989 г.р., место рождения: гор. Омск, паспортные данные: 5217 676172, паспорт выдан: ОУФМС России по Омской обл. в Ленинском административном округе города Омска, 02.10.2017, код подразделения 550-002, зарегистрирована по адресу: г. Омск, ул. Архиепископа Сильвестра, дом 9, кв.128, и
Рейн Виктор Викторович, 31.08.1990 г.р., место рождения: с. Новоильиновка, Полтавского р-на, Омской обл., паспортные данные: 5210 932956, паспорт выдан: ОУФМС России по Омской обл. в Ленинском административном округе города Омска, 18.09.2010, код подразделения 550-002, зарегистрирован по адресу: г. Омск, ул. Крыловская, дом 48, кв.119, далее именуемые «Участники долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор участия долевом строительстве (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Правовое обоснование договора
1.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
2. Предмет договора
[bookmark: sub_21]2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом (объект капитального строительства – «Квартал «В» жилищного комплекса «Московка – 2» в Ленинском АО г. Омска. Жилой дом № 3) с адресом (местоположением): Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, проспект Сибирский и почтовым адресом: Российская Федерация, Омская область, городской округ город Омск, проспект Сибирский, дом 43, согласно распоряжению Администрации Ленинского административного округа Администрации города Омска № 77 от 16.01.2023 г.(далее - Объект) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать соответствующий Объект долевого строительства  Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом (объект капитального строительства – «Квартал «В» жилищного комплекса «Московка – 2» в Ленинском АО г. Омска. Жилой дом № 3) с адресом (местоположением): Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, проспект Сибирский и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать соответствующий Объект долевого строительства  Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
Объект долевого строительства – жилое помещение (Квартира), расположенная в Объекте и подлежащая передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящее в состав указанного Объекта, строящегося (создаваемого) также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
У участника долевого строительства при возникновении права собственности на объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.
2.2. Строительство Объекта осуществляется на земельном участке площадью 6435кв.м. с кадастровым номером 55:36:170110:6079  (местоположение Участка: установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир многоэтажный жилой дом. Участок находится примерно в 314 м. по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, проспект Сибирский, дом 20/1), принадлежащего Застройщику на праве аренды  сроком на 5 (пять) лет, что подтверждается договором аренды № Д-Л-31-11935 земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, расположенного в городе Омске, предоставляемого для строительства без проведения торгов от 23.10.2020г., заключенного Застройщиком с Департаментом имущественных отношений Администрации города Омска, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области 10.11.2020г. за № 55:36:170110:6079-55/092/2020-12.

Проектные характеристики Квартиры:
	Этаж
	Подъезд
	Условный
номер
	Количество
комнат
	Жилая площадь, кв.м.
	Общая площадь квартиры, кв.м.
	Помещения вспомогательного использования, кв.м.
	лоджия, кв.м. (с учетом коэффициента)
	лоджия, кв.м. (с учетом коэффициента)
	Общая приведенная площадь (общая площадь с учетом балкона/лоджии с коэффициентами), кв.м.

	7
	1
	26
	2
	32,60
	58,51
	25,91
	3,78
	5,07
	67,36


Стороны понимают, что общая площадь Квартиры и площадь балкона/лоджии по проекту изменится по сравнению с фактической. В связи с этим, общая площадь Квартиры и площадь балкона/лоджии подлежат уточнению после обмера кадастровым инженером, инвентаризации и оформления технического плана Объекта. Стороны допускают возможные отклонения площади в пределах +/- 5% от заявленной площади без изменения цены договора. Согласование площади после ввода дома в эксплуатацию происходит путем подписания акта приема-передачи по фактической площади.
План Квартиры указан в Приложении № 1 к настоящему договору.
2.3. На момент передачи Квартиры Участнику долевого строительства, в порядке, установленном настоящим договором, ее состояние должно соответствовать условиям настоящего договора: вид отделки - черновая, не устанавливаются внутриквартирные перегородки и внутренние двери,  установлена металлическая входная дверь эконом-класса, пол – стяжка из цем.-песч. раствора, окна ПВХ с пластиковыми подоконниками, устанавливаются приточные стеновые клапана марки СВК В-75, остекление лоджий витражами, приборы учета расхода электроэнергии и воды, отопление выполнено с разводкой по квартире и установкой отопительных приборов, наличие стояков водоснабжения и канализации, электроснабжение проведено до распределительного щита.
2.4. Обязательства по государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру принимает на себя Участник долевого строительства.
2.5. Условием привлечения денежных средств Участника долевого строительства является размещение денежных средств Участника долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном ст.15.4. ФЗ-214 от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
3. Права и обязанности Застройщика
3.1. Застройщик обязуется осуществлять функции заказчика-застройщика Объекта.
3.2. Разрешение на строительство № 55-ru55301000-119-2022 от 31.08.2022 г. года выдано Департаментом архитектуры и градостроительства Администрации города Омска. Срок действия Разрешения на строительство до «31» августа 2025 года. 
Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру в срок до «31» декабря 2025 года по передаточному акту. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательство по передаче Квартиры Участнику долевого строительства. Передача Квартиры осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
3.3. Застройщик гарантирует, что:
3.3.1. Квартира, указанная в п. 2.2 настоящего Договора, относится к доле Участника долевого строительства.
3.3.2. Права на вышеназванную долю на дату подписания настоящего Договора и на момент государственной регистрации не будут заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят.
3.4. Застройщик устанавливает гарантийный срок на объект долевого строительства (за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства) – 5 (пять) лет с момента передачи его Участнику долевого строительства по передаточному акту. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается 3 (три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. Допускается образование конденсата на поверхности стеклопакетов.
3.5. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. 
В случае готовности Застройщика к досрочному исполнению обязательства по передаче объекта долевого строительства, сообщение о завершении строительства и готовности объекта к передаче направляется по факту завершения строительства и ввода дома в эксплуатацию.
3.6. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства все необходимые документы для государственной регистрации права собственности на объект долевого строительства в орган, осуществляющий государственную регистрацию недвижимости.
3.7. При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случаев несоответствия объекта долевого строительства условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям) застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим договором для передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства). При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
3.8. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта, а в случаях, указанных в Договоре – с момента подписания Застройщиком передаточного акта в одностороннем порядке.

4. Обязанности Участника долевого строительства
4.1. Обеспечить финансирование строительства Объекта, указанного в п. 2.1 настоящего договора, в объеме, определенном настоящим договором.
4.2. Уплатить цену Договора (депонируемую сумму) до ввода в эксплуатацию Объекта путем внесения денежных средств в сроки и размере, установленные Договором, на открытый в ПАО «Сбербанк» счет эскроу. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной Договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в ПАО «Сбербанк» счет эскроу.
[bookmark: sub_804]4.3. Принять у Застройщика Квартиру по передаточному акту в порядке, установленном настоящим договором. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Объекта и готовности Квартиры к передаче, обязан приступить к ее принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения. 
Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации, градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Наличие каких-либо замечаний при приемке Квартиры не может являться достаточным основанием для отказа от ее приемки, за исключением наличия недостатков, препятствующих пользованию Квартирой. 
В случае отказа от подписания либо уклонения от подписания передаточного акта, последний считается подписанным по истечении одного месяца с даты отправления ценного письма с описью вложения в адрес Участника долевого строительства.
4.4. Нести расходы в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области, связанные с государственной регистрацией права собственности.
4.5. С момента подписания передаточного акта нести бремя содержания Квартиры.
4.6. Участник долевого строительства не имеет права до подписания акта приема-передачи выполнять какие-либо работы в квартире, в т.ч. по перепланировке или индивидуальной отделке.
4.7. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику вносить изменения в проект строительства дома, при условии, что Объект долевого строительства сохраняет свои характеристики.

5. Цена договора
[bookmark: sub_52]5.1. Цена Договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства, составляет сумму ______________ (________________________________________________) рублей.
5.2. Срок уплаты цены Договора – __________________________, но не ранее государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области.
5.3. Цена договора, указанная в п.5.1. Договора составляет депонируемую сумму, которая должна быть уплачена участником долевого строительства путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в ПАО «Сбербанк». 
__________________/__________________(ФИО Депонента/наименование Депонента)
Наименование банка: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» 
Фирменное наименование банка: ПАО «Сбербанк»
Адрес электронной почты банка: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
Телефон банка: 8-800-200-86-03
Место нахождения Банка: Российская Федерация, г. Москва
Адрес Банка: Российская Федерация, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19
 5.1. Цена Договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства, составляет сумму 5 793 000,00 (Пять миллионов семьсот девяносто три тысячи) рублей.
5.2. Срок уплаты цены Договора – единовременно, в течение 14 рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора, но не ранее государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области.
5.3. Цена договора, указанная в п.5.1. Договора составляет депонируемую сумму, которая должна быть уплачена участником долевого строительства путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в ПАО «Сбербанк».
5.3.1. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» 
Фирменное наименование банка: ПАО «Сбербанк»
Адрес электронной почты банка: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
Телефон банка: 8-800-200-86-03
Место нахождения Банка: Российская Федерация, г. Москва
Адрес Банка: Российская Федерация, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19
Депонент: Рейн Анастасия Владимировна
Бенефициар: ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
Депонируемая сумма: 5 793 000,00 (Пять миллионов семьсот девяносто три тысячи) рублей.
Срок условного депонирования денежных средств -  до 28.02.2026 года.
Участник долевого строительства оплачивает цену Договора не позднее 14 банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в следующем порядке:
За счет собственных средств сумму в размере: 1 160 000,00 (Один миллион сто шестьдесят тысяч) рублей.
За счет кредитных средств сумму в размере: 4 633 000,00 (Четыре миллиона шестьсот тридцать три тысячи) рублей.
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Акционерным Коммерческим Банком «НОВИКОМБАНК» акционерное общество (сокращенное наименование АО АКБ «НОВИКОМБАНК»), адрес места нахождения: 119180, г. Москва, ул. Большая Полянка, д. 50/1, стр. 1, ИНН 7706196340, КПП 770601001, ОГРН 1027739075891, к/с №30101810245250000162 в ГУ Банка России по ЦФО г. Москва, БИК 044525162, Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 20.11.2014 № 2546(далее - Банк) путем зачисления денежных средств на залоговый счет №______________, открытый Участником долевого строительства в Банке (далее – Залоговый счет), права по которому после его открытия, будут переданы в залог Банку.
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №___________ от____________________, заключаемому в городе Омске между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства (далее – Кредитный договор). Срок, на который предоставляются Участнику долевого строительства кредитные средства, процентная ставка, а также порядок возврата кредитных средств и уплаты процентов за их использование определяются условиями Кредитного договора.
Расчеты по Договору производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя Депонента (Участника долевого строительства) у Эскроу-агента, на который предусмотрено перечисление денежных средств с Залогового счета по поручению Участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке настоящего Договора, а также ипотеки (залога) прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка.








С целью подтверждения государственной регистрации Договора и ипотеки (залога) прав требования в силу закона Участника долевого строительства в пользу Банка, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты цены Договора Участник долевого строительства предоставляет в Банк:
- оригинал Договора с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора и ипотеки (залога) прав требования в силу закона Участника долевого строительства в пользу Банка
или 
Договор в виде электронного документа (без штампа о его государственной регистрации) и электронный документ, содержащий регистрационную запись Органа регистрации прав о дате и номере государственной регистрации Договора и ипотеки (залога) в силу закона прав требования Участника долевого строительства в пользу Банка, подписанный усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора, а также выписку из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН),  подтверждающей факт государственной регистрации Договора и ипотеки (залога) в силу закона прав требования Участника долевого строительства в пользу Банка.
Государственная регистрация ипотеки (залога) прав требования в силу закона Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, возникающего в соответствии с Договором, осуществляется одновременно с государственной регистрацией Договора в Органе регистрации прав.
Права требования Участника долевого строительства по Договору будут считаться находящимися в залоге (ипотеке) в силу закона у Банка с момента государственной регистрации Договора и до момента оформления права собственности Участника долевого строительства на Квартиру. При государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру ипотека (залог) в силу закона прав требования Участника долевого строительства на Объект долевого строительства заменяется на ипотеку (залог) в силу закона Квартиры в пользу Банка.
В случае не регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования в целях обеспечения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Банком договор о залоге прав требования.
Квартира считается находящейся в ипотеке (залоге) у Банка в силу закона с момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру, при этом Участник долевого строительства становится залогодателем, Банк – залогодержателем.
Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру удостоверяются Закладной по правилам Главы III Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ.
Последующий залог (ипотека), уступка прав требования, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.
В случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора Сторонами по основаниям, предусмотренных Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" или Договором, денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства путем их перечисления Эскроу-агентом на залоговый счет № _______ Участника долевого строительства, открытый в АО АКБ «НОВИКОМБАНК» (адрес места нахождения: 119180, г. Москва, ул. Большая Полянка, д. 50/1, стр. 1, ИНН 7706196340, КПП 770601001, ОГРН 1027739075891, к/с №30101810245250000162 в ГУ Банка России по ЦФО г. Москва, БИК 044525162). При открытии счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер залогового счета, в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.
В случае, если к моменту расторжения Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше залоговый счет, предварительно уведомив Банк о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.

6. Ответственность Сторон
[bookmark: sub_504][bookmark: sub_505]6.1.В случае если в соответствии с договором уплата цены Договора должна производиться участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем три месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора. В случае если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем три месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.
6.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (однатрехсотая) ставки рефинансирования Центрального банка России, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
6.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим договором неустойки (пени).
[bookmark: sub_702][bookmark: sub_7021]6.4. В случае, если объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований (технических, градостроительных регламентов, проектной документации, иным обязательным требованиям), приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства вправе потребовать от застройщика безвозмездного устранения недостатков. Недостатки подлежат устранению в согласованный Сторонами разумный и достаточный для такого устранения срок. 
С момента подписания передаточного акта участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей общего имущества Объекта, а также несет ответственность за сохранность Квартиры и установленного (находящегося) в ней инженерного оборудования и имущества, указанного в п. 2.3. настоящего Договора.

7. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запрещения.
7.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
7.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана не позднее 5 (пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.
7.4. Неуведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство, как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
8. Прочие условия
[bookmark: sub_1101]8.1. Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 
[bookmark: sub_1102]Участник долевого строительства обязуется уведомить Застройщика и Банк о такой переуступке в срок не позднее 3 (трех) дней с момента ее совершения и предоставить Застройщику экземпляр договора уступки прав (с перевода долга) с отметкой о государственной регистрации, либо его нотариальную копию не позднее 10 (десяти) дней с момента такой регистрации.
8.2. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение месяца с момента возникновения спора, каждая Сторона имеет право передать спор на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.3. В случае если строительство не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Предложение об изменении договора должно быть составлено в письменной форме и содержать новый срок окончания строительства и получения разрешения на ввод Объекта строительства в эксплуатацию. Участник в течение трех дней с момента получения предложения об изменении договора обязан сообщить Застройщику о своем согласии с изменением срока договора, либо о своем отказе. В случае неполучения Застройщиком ответа Участника в установленный срок, договор считается измененным на срок, указанный в предложении об изменении договора. В случае отказа Участника долевого строительства от изменения договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор, уведомив об этом Участника в письменном виде. В этом случае договор считается расторгнутым с момента получения соответствующего уведомления о расторжении договора.
8.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон и зарегистрированы в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
8.5. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
8.6. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка Сторон, противоречащие условиям настоящего Договора, утрачивают силу и не могут использоваться Сторонами в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста Договора.
8.7. Настоящий Договор составлен на 6 (шести) листах в двух подлинных экземплярах: 1 (один) экземпляр для Застройщика, 1 (один) экземпляр для Участника долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
8.8. Застройщик имеет право без дополнительного согласования с Участниками долевого строительства образовывать новые земельные участки из земельного участка, указанного в п. 2.2  Договора, в том числе, путем раздела, выдела, объединения со смежными земельными участками или перераспределения земельных участков, в том числе со смежными земельными участками, для чего Застройщик вправе предпринять любые действия, направленные на размежевание земельного участка, указанного в п. 2.2 Договора, в порядке, установленном законодательством РФ.
 8.8.1 Участники долевого строительства подтверждают, что в отношении вышеуказанного земельного участка они согласны на образование новых земельных участков в результате его раздела, объединения и/или перераспределения с другими земельными участками, выдела (изменения границ, уменьшения площади, увеличение площади) в соответствии со схемой расположения земельных участков на схеме, утвержденной Застройщиком, и на совершение иных действий, в соответствии со ст.11.2-11.9 Земельного кодекса РФ, и на совершение Застройщиком, в том числе от имени Участников долевого строительства, необходимых действий для государственной регистрации права собственности на вновь образованные земельные участки, государственной регистрации внесения, изменения или прекращения залога прав аренды земельных участков у участников долевого строительства в силу закона в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
 Участники долевого строительства уведомлены и согласны с тем, что земельный участок под Объектом долевого строительства может быть изменен по результатам межевания и постановки на кадастровый учет без его (участника долевого строительства) дополнительного согласования и уведомления, при этом площадь земельного участка может быть увеличена или уменьшена. Участники долевого строительства уведомлены и согласны с тем, что многоквартирный дом может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом площадь дома может быть увеличена или уменьшена. Участники долевого строительства дают свое согласие на замену предмета залога (земельного участка) указанного в п. 2.2 Договора, на земельный участок, образованный в результате раздела (присоединения/преобразования), в случае образования нескольких земельных участков в результате раздела единого земельного участка, Участники долевого строительства дают согласие на перенос записи об ипотеке на предмет залога (земельный участок) на один из вновь образованных земельных участков по выбору Застройщика, без дополнительного согласования и уведомления Участников долевого строительства, и на замену предмета залога (дома) на измененный согласно проекту многоквартирный дом. Участники долевого строительства уведомлены и согласны с тем, что разрешенное использование земельного участка под Объектом долевого строительства может быть изменено без его (участника долевого строительства) дополнительного согласования и уведомления. Участники долевого строительства согласны с тем, что право аренды на земельный участок под объектом строительства может быть передано в залог третьим лицам, по выбору Застройщика.
8.9. Стороны сделки осведомлены, о том, что по сведениям Единого государственного реестра недвижимости в отношении части земельного участка с кадастровым номером 55:36:170110:6079  имеются сведения об ограничении прав на земельный  участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации, внесенные с 04.03.2021г. на основании Распоряжения Министерства имущественных отношений Омской области «Об утверждении границ охранной зоны газораспределительной сети – «Распределительный газопровод для газоснабжения многоквартирных домов в ЛАО города Омска» и наложении ограничений (обременений) на земельные участки, входящие в ее состав» от 10.02.2021г. №211-р.
8.9.1 Указанный в пункте 2.2 настоящего договора, земельный участок находится в залоге у публичного акционерного общества «Сбербанк России» по Договору ипотеки N ДИ01-440B00A9RMF от 21.10.2022; ипотека в отношении Земельного участка зарегистрирована 10.11.2022 Управлением Росреестра по Омской области, номер регистрации 55:36:170110:6079-55/092/2022-17.
8.9.2 Подписывая настоящий Договор Участники долевого строительства выражают свое согласие на передачу в залог (в том числе последующий) Открытому акционерному обществу «Сбербанк России» земельного участка с кадастровым номером 55:36:170110:6079.



9. Срок действия договора
9.1. Договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
[bookmark: sub_1202]9.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами взятых на себя обязательств.
10. Реквизиты и подписи Сторон

	Застройщик
	Участник долевого строительства

	ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
644073, г. Омск, ул. 2-я Солнечная, дом 43, литер А
	

	ИНН 5507264391, КПП 550701001, ОГРН 1185543025348  
Омское отделение № 8634 ПАО Сбербанк
	

	р/с 40702810245000022584
	

	БИК 045209673, к/с 30101810900000000673 
omsknovostroy@yandex.ru
	

	
	


                                         
Застройщик:                                                                                                                                                   Участник долевого строительства:

_______________ /А.Н. Царук/               				_______________ /______________ /
									м.п. 
 
   м.п.                                                                                                                                 
10. Реквизиты и подписи Сторон

	Застройщик

	Участники долевого строительства

	ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
644073, г. Омск, ул. 2-я Солнечная, дом 43, литер А
	Рейн Анастасия Владимировна, 17.03.1989 г.р., место рождения: гор. Омск, паспортные данные: 5217 676172, паспорт выдан: ОУФМС 

	ИНН 5507264391, КПП 550701001, ОГРН 1185543025348
Омское отделение № 8634 ПАО Сбербанк
р/с 40702810245000022584
БИК 045209673, к/с 30101810900000000673
	России по Омской обл. в Ленинском административном округе города Омска, 02.10.2017, код подразделения 550-002, зарегистрирована по адресу: г. Омск, ул. Архиепископа Сильвестра, дом 9, кв.128
Рейн Виктор Викторович, 31.08.1990 г.р., место рождения: с. Новоильиновка, Полтавского р-на, Омской обл., паспортные данные: 5210 932956, паспорт выдан: ОУФМС России по Омской обл. в Ленинском административном округе города Омска, 18.09.2010, код подразделения 550-002, зарегистрирован по адресу: г. Омск, ул. Крыловская, дом 48, кв.119

	omsknovostroy@yandex.ru
	

	
	

	
	



Застройщик:                                                                                                                                          Участники долевого строительства:

_______________ /А.Н. Царук/               			       _______________ /А.В. Рейн /
м.п.                                                                                                               
                                                                                                                       _______________ /В.В. Рейн /

























Приложение № 1к Договору участия в долевом строительстве № 26 от «23» декабря 2022 года.

План объекта долевого строительства (квартира № 26) 

План 7 этажа

Приложение № 1к Договору участия в долевом строительстве №____ от ____________________ года.

План объекта долевого строительства (квартира № ___) 
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Основные характеристики многоквартирного жилого дома:

· Вид, назначение многоквартирного дома: многоквартирный жилой дом, количество этажей – 17, этажность – 16.
· Общая площадь многоквартирного дома: 17  224,59071,21 кв.м.;
· Информация о материале наружных стен и поэтажных перекрытий объекта: со сборно-монолитным железобетонным каркасом, наружные стены трехслойные, выполнены из: полнотелого кирпича, утеплителя, навесного вентилируемого фасада -керамогранит. Поэтажные перекрытия: монолитные железобетонные.
· Сейсмостойкость объекта: с учетом требований СП 14.13330.2018 СНиП II-7-81* "Строительство в сейсмических районах" – конструкция здания обеспечивает сейсмостойкость для района строительства с сейсмостойкостью5 и менее баллов;
· Класс энергоэффективности объекта: класс энергетической эффективности – С (повышенный).
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	Участник долевого строительства



	ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
644073, г. Омск, ул. 2-я Солнечная, дом 43, литер А
	

	ИНН 5507264391, КПП 550701001, ОГРН 1185543025348  
Омское отделение № 8634 ПАО Сбербанк
	

	р/с 40702810245000022584
	

	БИК 045209673, к/с 30101810900000000673 
omsknovostroy@yandex.ru
	

	
	


                                         
Застройщик:                                                                                                                                                   Участник долевого строительства:

_______________ /А.Н. Царук/               				_______________ /_____________ /
									м.п. 
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	Участник долевого строительства



	ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
644073, г. Омск, ул. 2-я Солнечная, дом 43, литер А
	

	ИНН 5507264391, КПП 550701001, ОГРН 1185543025348  
Омское отделение № 8634 ПАО Сбербанк
	

	р/с 40702810245000022584
	

	БИК 045209673, к/с 30101810900000000673 
omsknovostroy@yandex.ru
	

	
	


                                         
Застройщик:                                                                                                                                                   Участник долевого строительства:

_______________ /А.Н. Царук/               				_______________ /_____________ /
									м.п. 
Застройщик

	Участники долевого строительства

	ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
644073, г. Омск, ул. 2-я Солнечная, дом 43, литер А
	Рейн Анастасия Владимировна, 17.03.1989 г.р., место рождения: гор. Омск, паспортные данные: 5217 676172, паспорт выдан: ОУФМС 

	ИНН 5507264391, КПП 550701001, ОГРН 1185543025348
Омское отделение № 8634 ПАО Сбербанк
р/с 40702810245000022584
БИК 045209673, к/с 30101810900000000673
	России по Омской обл. в Ленинском административном округе города Омска, 02.10.2017, код подразделения 550-002, зарегистрирована по адресу: г. Омск, ул. Архиепископа Сильвестра, дом 9, кв.128
Рейн Виктор Викторович, 31.08.1990 г.р., место рождения: с. Новоильиновка, Полтавского р-на, Омской обл., паспортные данные: 5210 932956, паспорт выдан: ОУФМС России по Омской обл. в Ленинском административном округе города Омска, 18.09.2010, код подразделения 550-002, зарегистрирован по адресу: г. Омск, ул. Крыловская, дом 48, кв.119

	omsknovostroy@yandex.ru
	

	
	

	
	








Застройщик:                                                                                                                                          Участники долевого строительства:

_______________ /А.Н. Царук/               			       _______________ / А.В. Рейн/
м.п.                                                                                                               
                                                                                                                       _______________ /В.В. Рейн /

	Застройщик
	Участник долевого строительства



	ООО Специализированный застройщик «Московка - дом3»
644073, г. Омск, ул. 2-я Солнечная, дом 43, литер А
	

	ИНН 5507264391, КПП 550701001, ОГРН 1185543025348  
Омское отделение № 8634 ПАО Сбербанк
	

	р/с 40702810245000022584
	

	БИК 045209673, к/с 30101810900000000673 
omsknovostroy@yandex.ru
	

	
	


                                         
Застройщик:                                                                                                                                                   Участник долевого строительства:

_______________ /А.Н. Царук/               				_______________ /_____________ /
									м.п. 
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