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Обозначение Наименование 
Примечание 

(стр.) 

   

70/17– ПЗУС Содержание 2 

70/17- СП Состав проектной документации 3-4 

70/17– ПЗУ. ПЗ Текстовая часть 5-7 

70/17-  ПЗУ Графическая часть:  

- лист 1 Схема планировочной организации 8 

 земельного участка; М 1:500  

- лист 2 План организации рельефа  М1:500 9 

- лист 3 План земляных масс   М1:500 10 

- лист 4 
Сводный план инженерно-технического  

обеспечения ;    М 1:500 
11 

- лист 5 План проездов, тротуаров, дорожек и 12 

 площадок; М 1:500  

- лист 6 План озеленения. План расположения 13 

 малых архитектурных форм; М 1:500  
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Состав проектной документации 

Обозначение Наименование Примечания 

70/17-2-ПЗ Раздел  1;  Пояснительная записка  

70/17-2-ПЗУ 
Раздел  2;   Схема планировочной организа-

ции земельного участка 
 

70/17-2-АР Раздел  3;   Архитектурные решения  

70/17-2-КР 
Раздел  4;   Конструктивные и объемно-

планировочные решения 
 

 

Раздел  5;  Сведения об инженерном обору-

довании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание тех-

нологических решений: 

 

70/17-2-ИОС1 Подраздел 5.1;  Система электроснабжения  

70/17-2-ИОС2 Подраздел 5.2;  Система водоснабжения  

70/17-2-ИОС3 Подраздел 5.3;  Система водоотведения  

70/17-2--ИОС4 
Подраздел 5.4;  Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 
 

70/17-2-ИОС5 Подраздел 5.5;  Сети связи  

70/17-2-ИОС6 Подраздел 5.6;  Система газоснабжения 
Не разрабаты-

вается 

70/17-2-ИОС7 Подраздел 5.7;  Технологические решения 
Не разрабаты-

вается 

70/17-2-ПОС Раздел 6;  Проект организации строительства  

70/17-2-ООС 
Раздел 8;  Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
 

70/17-2-ПБ 
Раздел 9;  Мероприятия по обеспечению по-

жарной безопасности 
 

70/17-2-ОДИ 
Раздел 10; Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов 
 



 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
.№

п
о

д
л
. 

 

      
70/17-2-СП       

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

Лист 

2 

 

4 

 

70/17-2-ЭЭ 

Раздел 10.1; Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической эф-

фективности и требований оснащенности 

здания  приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

 

70/17-2-СМ 
Раздел 11.  Смета на строительство объекта 

капитального строительства 

Не разрабаты-

вается 

 
  Раздел 12 "Иная документация в случаях, 

предусмотренных Федеральными законами" 
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"Требования к обеспечению безопасной экс-

плуатации объектов капитального строитель-

ства" 
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 Пояснительная записка 

Раздел 2: Схема планировочной организации земельного участка 

 

- а)  Характеристика земельного участка: 

 

Проектируемый земельный участок расположен в Кировском административном округе го-

рода Омска по улице 70лет Октября. 

           Участок свободен от застройки. 

В непосредственной близости к рассматриваемому участку (в восточной части) расположен 

недостроенный жилой дом. 

На территории проектируемого жилого дома №2 находится водопровод, подлежащий 

 выносу. 

Абсолютные отметки поверхности изменяются от 85.50 до 90.20. 

 

б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон в пределах границ земельного участка: 

 

На проектируемом участке, согласно требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, нет объек-

тов, имеющих санитарно-защитные зоны. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии с Градострои-

тельными планами земельных участков      № RU 55301000-0000000000016908 от 05.05.2017г., № 

RU 55301000-0000000000016954 от 10.05.2017г., заданием на проектирование №70/17.  

Посадка жилого дома на местность выполнена в пределах границы зоны допустимого раз-

мещения объектов. Дом №2– 3-х секционный, переменной высоты 10-18-этажный, Г – образной 

формы в плане. 

С учетом требований задания на проектирование, а также с учетом требований СП 

42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) на территории жилого дома запроектированы следующие пло-

щадки: физкультурно-спортивная, игровая, хозяйственная и площадка для отдыха. Площадка для 

мусорных контейнеров размещается около проектируемой подъездной дороги.  

Для подъезда к проектируемому жилому дому предусмотрен проезд для пожарных машин с 

твердым покрытием с двух продольных сторон зданий: предусматривается строительство 

автомобильного проезда с твердым покрытием мощением плиткой с одной стороны жилых 

домов и тротуаром шириной 6 м  со второй стороны для пожарных машин с  дворовой стороны 

здания. 
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  г) Технико-экономические показатели земельного участка 

 

Наименование Ед. 

изм. 

Количество Примечание 

Площадь участка в границах землеотвода, в том 

числе: 

га 1,323  

Площадь благоустройства, в том числе: га 0,5295  

- площадь застройки м
2 

1571,00  

- площадь покрытия м
2 

3015,00  

- площадь озеленения в т. ч. газон, спортивный 

газон, цветник 

м
2
 709,00  

Площадь участка в границах благоустройства за 

границей землеотвода, в том числе: 

га 0,1235  

- площадь покрытия м
2
 1235,00  

 

д )  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе по инже-

нерной защите территории от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-

верхностных и грунтовых вод 

Проектом выполнены мероприятия по предотвращению затопления проектируемого жилого 

комплекса, физкультурно-спортивных площадок, игровых площадок, площадок для отдыха и хо-

зяйственных целей. 

Проектные отметки площадок исключают их затопление ливнестоками. 

Решения по инженерной подготовке территории представляют собой строительство проез-

дов и тротуаров, а также газонов, с уклоном и отметками, обеспечивающими отвод ливнестоков с 

территории жилого комплекса. 

Продольные и поперечные уклоны проездов и тротуаров обеспечивают отвод поверхностных 

вод снаружи зданий. 

По гидрогеологическим параметрам площадка не является подтопленной в естественных ус-

ловиях. Уровень грунтовых вод, с учетом сезонной поправки находится на глубине 3,3-4,1 метра, 

что соответствует 85.76 – 85.60 метров в абсолютных отметках. Амплитуда сезонных колебаний 

составляет 1,2 м. 

е ) Организация рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка выполнена в проектных горизонталях с сечением рельефа 0,1 м., с 

поперечным уклоном проездов 0,02 и продольным уклоном 0,004. Водоотвод осуществляется лот-

ками проездов со сбросом воды в лотки прилегающих к участку улиц и в проектируемую ливневую 

канализацию. 
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ж)  Решения по благоустройству территории 

Благоустройство территории предусматривает строительство твердого плиточного покрытия, 

необходимого для проезда автомашин, в том числе спецмашин для тушения пожара. Покрытие 

тротуаров – тротуарная плитка. Покрытие площадок – тротуарная плитка, резиновое, песчаное по-

крытие и спортивный газон. В западной части участка, около подъездной дороги к жилому дому 

устанавливается мусорная площадка.  

Также на территории предусмотрено наружное освещение, размещаются скамейки и урны. 

В восточной части участка размещаются: физкультурно- спортивная площадка, игровая пло-

щадка и площадка для отдыха. Хозяйственная площадка находятся также в восточной части участ-

ка. 

На территории проектируемого участка размещены парковки для легковых автомобилей 

(гостевые и стоянки для маломобильных групп населения), а также парковки для  работников офи-

сов. 

На площадках запроектированы малые архитектурные формы в соответствии с их назначени-

ем. 

Озеленение представлено газоном, цветником, двухрядной живой изгородью, а также по-

садкой деревьев и кустарников. 

з) Зонирование территории земельного участка 

Проектом не предусмотрено.    

 и ) Обоснование схем транспортных коммуникаций 

Проектом не предусмотрено 

 к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

Проектом не предусмотрено 

л ) Обоснование схем транспортных коммуникаций 

Въезд на территорию жилого комплекса предполагается с ул. 70 лет Октября. 

На территории жилого дома проектом предусмотрено строительство парковок для легкового 

транспорта. Ширина и радиус закругления соответствуют нормативным требованиям СП 

42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*) и «Региональные нормативы градостроительного проектирова-

ния по Омской области». 

Подъезд пожарных машин к жилому дому обеспечен с двух продольных . 

Проектом предусмотрено устройство пандус- съездов для передвижения маломобильных 

групп населения в местах пересечения проездов и тротуаров 
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