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3.3 978-2/21—АР3 Раздел 3 «Архитектурные решения» 
Часть 3 «Автостоянки № 1, 2, 3. КПП» 
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планировочные решения» 
Часть 1 «Текстовая часть раздела. Графическая 
часть – Объемно-планировочные решения» 
Книга 1 «Жилые дома № 1, 2, 3, 5, 6» 

 

4.1.2 978-2/21—КР1.2 Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 
Часть 1 «Текстовая часть раздела. Графическая 
часть – Объемно-планировочные решения» 
Книга 2 «Жилые дома № 4, 7, 8, 9, 10» 

 

4.1.3 978-2/21—КР1.3 Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 
Часть 1 «Текстовая часть раздела. Графическая 
часть – Объемно-планировочные решения» 
Книга 3 «Автостоянки № 1, 2, 3» 

 

4.2.1 978-2/21—КР2.1 Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 
Часть 2 «Графическая часть – Конструктивные 
решения» 
Книга 1 «Жилые дома № 1, 2, 3, 5, 6» 

 

4.2.2 978-2/21—КР2.2 Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 
Часть 2 «Графическая часть – Конструктивные 
решения» 
Книга 2 «Жилые дома № 4, 7, 8, 9, 10» 

 

4.2.3 978-2/21—КР2.3 Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 
Часть 2 «Графическая часть – Конструктивные 
решения» 
Книга 3 «Автостоянки № 1, 2, 3» 
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5.2 978-2/21—ИОС2 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 2 «Система водоснабжения» 

 

5.3 978-2/21—ИОС3 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 3 «Система водоотведения» 

 

5.4 978-2/21—ИОС4 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и конди-
ционирование воздуха, тепловые сети» 

 

5.5.1 978-2/21—ИОС5.1 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 5 «Сети связи» 
Часть 1 «Текстовая часть раздела. Графическая 
часть - Жилые дома № 1, 2, 3, 5, 6. Наружные се-
ти» 

 

5.5.2 978-2/21—ИОС5.2 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 5 «Сети связи» 
Часть 2 «Графическая часть - Жилые дома № 4, 
7, 8» 

 

5.5.2 978-2/21—ИОС5.3 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 5 «Сети связи» 
Часть 3 «Графическая часть - Жилые дома № 9, 
10. КПП» 

 

5.7 978-2/21—ИОС7 Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меро-
приятий, содержание технологических решений» 
Подраздел 7 «Технологические решения» 
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6 978-2/21—ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства»  

7 978-2/21—ПОД Раздел 7 «Проект организации работ по сносу 
или демонтажу объектов капитального строи-
тельства» 

 

8 978-2/21—ООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране ок-
ружающей среды» 

 

9 978-2/21—ПБ Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожар-
ной безопасности» 

 

10 978-2/21—ОДИ Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению досту-
па инвалидов» 

 

10.1 978-2/21—ЭЭ Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению со-
блюдения требований энергетической эффектив-
ности и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета исполь-
зуемых энергетических ресурсов» 

 

12-3 978-2/21—ТБЭ Раздел 12-3 «Требования к обеспечению безо-
пасной эксплуатации объекта капитального 
строительства» 

 

12-4 978-2/21—ПКР Раздел 12-4 «Сведения о нормативной периодич-
ности выполнения работ по капитальному ре-
монту объекта капитального строительства, не-
обходимых для обеспечения безопасной экс-
плуатации такого объекта» 
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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения     
объекта капитального строительства 

Участок проектирования находится в Советском районе г. Владивостока,  
Участок строительства расположен на территории Советского района г. Владивостока 

Владивостокского городского округа Приморского края. в районе ул. Главная, 31. Участок 
расположен в территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х эта-
жей, включая мансардный) (Ж-2). С северной части участок граничит с территорией специ-
альной (коррекционной) общеобразовательной школой - интернатом VI вида. С южной сто-
роны располагаются дома частного сектора и проезд по ул. Клинской. С запада участок огра-
ничен прилегающей дорогой с наименованием ул. Главная. С восточной стороны - частный 
сектор и ж/д пути на расстоянии более 250 м. Участок проектирования неровный с общим 
перепадом высот 22,4 м и уклоном в юго-восточную сторону. В плане участок имеет непра-
вильную форму, обусловленную существующей градостроительной ситуацией и утвержден-
ными границами участка. Въезд/выезд на территорию участка осуществляется с западной 
стороны.  

 Владивостокский городской округ занимает территорию полуострова Муравьёва-
Амурского до п. Трудовое включительно, полуостров Песчаный, около 50 островов залива 
Петра Великого (среди которых только 6 имеют площадь свыше одного квадратного кило-
метра: Русский, Попова, Рейнеке, Рикорда, Шкота, Елены). Он протянулся на расстояние 
около 30 км с юга на север и почти 10 км с запада на восток (без полуострова Песчаного), 
омывается водами Амурского и Уссурийского заливов, входящих в акваторию залива Петра 
Великого Японского моря. В состав городского округа входит непосредственно город Вла-
дивосток, посёлок Трудовое, посёлки на островах Русский, Попова, Рейнеке и село Береговое 
на полуострове Песчаном.  

Климат Владивостока умеренный муссонный. Для него характерна чётко выраженная 
контрастная смена сезонных воздушных масс.  

Сведений об особых природных климатических условиях территории, на которой рас-
полагается земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального 
строительства нет. 

Земельный участок свободный от застройки. В пределах доступности находятся все 
требуемые объекты жизнеобеспечения. Рельеф участка не сложный. 

Земельный участок, предоставленный для размещения объекта, находится в 
г. Владивостоке в районе ул. Главной д.31 Участок неправильной формы.  

Земельный участок по периметру граничит с территорией индивидуальных жилых 
домов.  

Прочностные и деформационные характеристики грунта представлены в техническом 
отчете по результатам инженерно-геологических изысканий для подготовки проектной до-
кументации. 

Геолого-литологическое строение 
Район исследований находится в южной части п-ова Муравьева-Амурского и охваты-

вает его часть между бухтой Золотой Рог и Амурским заливом. 
Возможными источниками чрезвычайных ситуаций природного характера в районе 

строительства в соответствии с определением СП 115.13330.2016 «Геофизика опасных при-
родных воздействий» могут быть: 

Землетрясения – категория «опасные». Землетрясения. Согласно п.1.3* СП 
14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах» интенсивность сейсмических дейст-
вий в баллах (сейсмичность) принимается на основе комплекта карт общего сейсмического 
районирования территории Российской Федерации – ОСР-2015 (карты А, В и С) при средних 
по сейсмическим свойствам грунтах (II категории) согласно табл.1 СП 14.13330.2018 
«Строительство в сейсмических районах». Сейсмичность для объектов массового строитель-
ства по СП 14.13330.2018 и картам ОСР-2015 - 6 баллов. 
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Строительные конструкции здания отвечают требованиям ГОСТ 54257-2010 «Надеж-
ность строительных конструкций и оснований», что предусматривает обеспечение достаточ-
ной надежности при возможных особых воздействиях (землетрясениях мощностью 6 баллов 
- базовая сейсмичность района строительства).  

Ураганы, снегопады, тайфуны – категория «умеренно опасные». 
Тайфуны, ураганы. Тайфуны обладают большой разрушительной силой, скорость вет-

ра над территорией суши при тайфунах составляет от 20 до 35 м/сек, порывами более 40 
м/сек. В 76% случаев тайфуны в летнее время вызывают сильные дожди, в зимнее время – 
снегопады. Сильные дожди приводят к переувлажнению почвы. Ураганы – скорость ветра 
атмосферных вихрей равна или превышает 32 м/сек.  

Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного характера на проек-
тируемом объекте являются пожары и террористические акты. Наличие проводной телефон-
ной связи обеспечивает техническую возможность при обнаружении подозрительных пред-
метов экстренную передачу информации об угрозе возможного взрыва в органы управления 
ГОЧС и МВД,  оповещение и эвакуация людей из здания. 

 Информация оповещения ГО предусматривается через проводную телефонную связь 
и по сетям вещания (радиовещания и телевещания), обеспечивающим одновременное рече-
вое оповещение всех людей, находящихся в здании. 

Информация по инженерно-геологическим условиям была получена из технического 
отчета об инженерно-геологических изысканиях, выполненными ООО «Восток ТИСИЗ», в 
2021 году. 

К неблагоприятным процессам, развитым на участке проектируемой застройки, следу-
ет отнести склоновые процессы, подтопление и пучинистые свойства грунтов в зоне промер-
зания. 

В связи с размещением проектируемых объектов на склоне, в нагорной части соору-
жений возможно скопление поверхностного стока от дождевых осадков, что может вызвать 
затопление площадки; а инфильтрация атмосферных осадков привести к образованию верхо-
водки в техногенных (насыпных) грунтах обратной засыпки, что способствует подтоплению. 

Повсеместное распространение глинистых грунтов создает благоприятные условия 
для развития морозного пучения. В результате процессов промерзания-оттаивания глин в пе-
риод отрицательных температур возможно выпучивание опор и развитие деформаций инже-
нерных сооружений. 

Согласно техническому отчету по результатам инженерно-геологических изысканий 
шифр 11-21-ИГИ, выполненному ООО «ВостокТИСИЗ» в 2021 году, площадка строительст-
ва сложена следующими слоями грунтов: 

Техногенные насыпные грунты слежавшиеся (ИГЭ1). Насыпные грунты прорезаются 
фундаментами и не нормируются. 

Элювиальные глинистые грунты (суглинки, глины, супеси) твёрдые, пылеватые, с 
дресвой 21,4% (ИГЭ2). Нормативные характеристики: γ= 2,04 т/м3, φ=19,0, с= 62,0 кПа, Е= 
19,6 МПа; 

Элювиальные щебенистые грунты с заполнителем в виде суглинка, супеси 27,9% 
(ИГЭ3). Нормативные характеристики: γ= 2,2 т/м3, φ=33,0, с= 16,0 кПа, Е= 42,1 МПа; 

Полускальные осадочные грунты (песчаники, алевролиты) очень низкой прочности, 
размягчаемые, средневыветрелые, сильнотрещиноватые (ИГЭ4). Нормативные характери-
стики: γ=2,28 т/м3. Предел прочности на одноосное сжатие R=0,61 Мпа; 

Полускальные осадочные грунты (песчаники) низкой прочности, размягчаемые, сред-
невыветрелые, сильнотрещиноватые (ИГЭ5). Нормативные характеристики: γ=2,4 т/м3. Пре-
дел прочности на одноосное сжатие R=2,0 Мпа; 

Полускальные осадочные грунты (песчаники) пониженной прочности, размягчаемые, 
средневыветрелые, сильнотрещиноватые (ИГЭ6). Нормативные характеристики: γ=2,39 т/м3. 
Предел прочности на одноосное сжатие R=3,8 Мпа; 

Скальные осадочные грунты (песчаники, алевролиты) малопрочные, размягчаемые, 
средневыветрелые, слабовыветрелые, сильнотрещиноватые (ИГЭ7). Нормативные характе-
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ристики: γ=2,45 т/м3. Предел прочности на одноосное сжатие R=8,6 Мпа; 

Скальные осадочные грунты (песчаники, алевролиты) средней прочности, размягчае-
мые, слабовыветрелые, сильнотрещиноватые, среднетрещиноватые (ИГЭ8). Нормативные 
характеристики: γ=2,5 т/м3. Предел прочности на одноосное сжатие R=26,6 Мпа; 

Разрабатываемый грунт относится к 2-3 группе по трудности механизированной раз-
работки с учетом предварительного рыхления в соответствии с ГЭСН 81-02-01-2020.  

Организация рельефа участка запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с 
учетом выполнения отвода атмосферных вод и оптимальной привязки зданий и сооружений. 
Высотное положение зданий и сооружений назначено из условий комплексного решения за-
стройки и вертикальной планировки территории с увязкой в единое целое планировочных 
решений. 

Гидрогеологические условия исследуемой площади благоприятные, грунтовые воды 
на изученную глубину не вскрыты. 

По результатам полевых работ на период производства изысканий (март-май 2021 го-
да) подземные воды скважинами не вскрыты.  

Во время снеготаяния или в периоды ливневых дождей возможно появление локаль-
ной верховодки в техногенных (насыпных) грунтах, элювиальных крупнообломочных грун-
тах и глинистых грунтах с включениями обломочного материала, что может вызвать подтоп-
ление. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка (в случае необходимости оп-
ределения указанных зон в соответствии с законодательством РФ) 

Обоснование объектов капитального строительства в пределах границ земельного 
участка приводится при необходимости определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации (СанПиН 2.1.4.1110-02, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03 и др.), наличии санитарно-защитных зон на прилегающих участках. 

Основными планировочными ограничениями по размещению проектируемого объекта 
являются противопожарные разрывы, объекты, от которых устанавливаются санитарно-
защитные зоны, ,а так-же санитарные разрывы от проектируемых автопарковок тип 1, тип 2, 
тип 3. 

Устанавливается санитарно-защитная зона от локальных очистных сооружений 20 м в 
соответствии требованиям табл. 7.1.2 Сан ПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Жилые дома, площадки 
(детские, спортивные и отдыха) размещаются за пределами санитарно-защитных зон сущест-
вующих и проектируемых объектов инженерной инфраструктуры, придорожных зон автомо-
бильных магистралей, санитарно-защитных зон промышленных и производственных пред-
приятий.   

Разрывы от площадок до окон жилых помещений составляют: 
- для площадок под размещение мусорных контейнеров– не менее 20 метров  
 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 
с градостроительным и техническим регламентами либо документами об ис-
пользовании земельного участка (если на земельный участок не распростра-
няется действие градостроительного регламента или в отношении его не ус-
танавливается градостроительный регламент) 

При проектировании жилого комплекса максимально учтены особенности ландшафта, 
сложившаяся градостроительная ситуация и нормативные санитарно-защитные расстояния 
между строительными объектами. Факторы ближайшего окружения, оказывающие негатив-
ное влияние на жилой комплекс, отсутствуют. 



9 

      Лист 

      
Изм. Кол. уч Лист № док. Подп. Дата 

978-2/21-ПЗУ-ТЧ 5 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
 

Конфигурация, пространственный образ и выбранное положение на площадке проек-
тируемых объектов жилого комплекса продиктована санитарными, противопожарными, при-
родоохранными нормативными требованиями, формой земельного участка, перепадами есте-
ственных отметок рельефа, отводом атмосферных вод, рациональными людскими и транс-
портными потоками с учетом существующей планировочной застройки прилегающих терри-
торий, проездов и улиц. 

Жилой комплекс «Клубный» в районе ул. Главная, д.31 проектируется как некая вы-
деленная территория, со своей инженерной инфраструктурой и благоустройством. Общест-
венные пространства формируются общими проездами, и техническим обеспечением, в виде 
организации ливневых стоков, наружного освещения, подпорных стенок, при организации 
планировочного благоустройства. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на основании тех-
нического задания, архитектурно-планировочных решений раздела АР, а также нормативных 
документов. На участок размещения жилого комплекса «Клубный» распространяются градо-
строительные регламенты. Участок располагается территориальной зоне застройки мало-
этажными жилыми домами Ж2 

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений-3 м; 

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка, включая здания, 
строения, сооружения, в том числе обеспечивающие функционирование объекта - 80. (по 
проекту 29,15) 

- Минимальный процент озеленения – 15 (по проекту 33,7) 
- Минимальное количество мест для хранения автомобилей - 1 машино-место на 100 

кв. м жилой площади, но не менее 0,7 машино-мест на 1 квартиру. 
Границы отводимого участка приняты на основании - ГПЗУ №РФ-25-2-04-0-00-2020-

0444, и земельного участка с кадастровым номером 25:28:050027:1598; 
На рассматриваемом участке представлено 10 жилых домов. Пять жилых домов запро-

ектированы с количеством квартир на этаже – 14 квартир (по генплану № 1, 2, 3, 5, 6). Другие 
пять домов запроектированы с количеством квартир на этаже – 12 квартир (по генплану № 4, 
7, 8, 9, 10). 

 
В пределах всего участка предусматривается организация автомобильных стоянок. 

Весь личный автотранспорт жильцов и гостевые стоянки автомобилей проектом предлагает-
ся разместить в трех надземных открытых гаражах - стоянках, а также на открытых автосто-
янках, расположенных вдоль границ участка. 

Учтены проектом и требования по доступности маломобильных групп населения. Для 
личного транспорта инвалидов предусмотрены парковочные места, которые максимально 
приближены ко входам в здания. Ширина зоны для парковки автомобиля инвалидами не ме-
нее 3,5 м. Так же предусмотрены пандусы для беспрепятственной доступности от парковоч-
ных мест до дверей здания.  

 
Подъездные пути к жилым домам организованы со стороны центрального проезда, ко-

торый условно делит жилой комплекс на две части, и весь участок застройки не является 
сквозным для проезда. Дополнительно вокруг всех зданий предусмотрены проезды для по-
жарных машин в случае возникновения пожара. 

Для хранения жителями личного автотранспорта предусмотрены 3 двухуровневые не-
отапливаемые автостоянки открытого типа в соответствии с СП 113.13330.2016 п.3.6.  

 
При въезде на территорию жилого комплекса, с западной стороны расположен кон-

трольно- пропускной пункт (по генплану № 14) и автостоянка № 3 на 98 автомобилей (по 
генплану № 13). На противоположной стороне участка, с восточной стороны располагаются 
автостоянка № 2 на 88 автомобилей (по генплану № 12) и автостоянка № 1              
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на 98 автомобилей (по генплану № 11). 

Весь личный автотранспорт жильцов и гостевые стоянки автомобилей проектом пред-
лагается разместить в 3-х надземных неотапливаемых автостоянках открытого типа (по ген-
плану №11, 12, 13), а также на парковочных площадках, расположенных вдоль границ участ-
ка. Учтены проектом и требования по доступности маломобильных групп населения. Для 
личного транспорта инвалидов предусмотрены парковочные места, которые максимально 
приближены ко входам в здания. 

При разработке объемно-планировочного решения учтены следующие основные зада-
чи: 

- максимальное использование площади отведенного для строительства участка; 
- удобство хранения автомобилей; 
- безопасность, удобство и минимальный расход времени на перемещение автомобиля 

внутри автостоянки; 
- минимальные затраты на эксплуатацию; 
- минимальный удельный показатель, характеризуемый отношением общей площади 

парковки к ее вместимости. 
Запроектированные на участке автостоянки, предусмотренные для жителей комплекса, 

представляют собой двухуровневые не отапливаемые сооружения открытого типа. Каждый 
уровень стоянки автомобилей изолирован друг от друга и имеет один самостоятельный 
въезд/выезд. Нижний уровень выполнен в капитальных железобетонных конструкциях, на-
ружные стены которых более чем на 50% состоят из проемов. Проемы в стенах заполняются 
сеткой рабица. Верхний уровень представляет собой эксплуатируемую кровлю, предназна-
ченную для парковки автомобилей. 

 
Строительство вышеуказанных объектов будет выполнятся одновременно, без разде-

ления на этапы. 
 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для разме-
щения объектов капитального строительства приводятся в форме таблицы. 

 
Таблица  1-  Технико-экономические показатели земельного участка в границах ЗУ с када-
стровым номером 25:28:050027:1598: 
№ 
п/п 

Наименование 
Единицы 
измерения 

Количество 

1 Площадь земельного участка в границах отвода га 3,9121 
2 Площадь застройки м2 11400,83 
3 Площадь твердых покрытий м2 14755,07 

4 
Площадь озелененных территорий (по СНиП 
2.07.01-89*, п.2.11) 

м2 
12997,9 

 В том числе над подземными сооружениями м2 32.8* 
5 Коэффициент застройки земельного участка 0,29 
 Коэффициент озеленения 0,33 

 
*- данный показатель является площадью застройки ЛОС и так же входит в пока-
затель «Площадь застройки» 
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Таблица  2 Технико-экономические показатели земельного участка в границах дополнитель-
ного благоустройства: 
№ 
п/п 

Наименование 
Единицы 
измерения 

Количество 

1 Площадь земельного участка га 0,008768 
2 Площадь застройки м2 - 
3 Площадь твердых покрытий, в том числе: м2 87,68 
4 Площадь озелененных территорий м2 - 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-
тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-
верхностных и грунтовых вод 

По данным инженерно-геологических изысканий, на площадке для строительства в 
результате процессов промерзания-оттаивания глин в период отрицательных температур 
возможно выпучивание опор и развитие деформаций инженерных сооружений; так-же уста-
новлено, что на инженерно-геологические условия строительства проектируемых объектов 
существенное влияние могут оказать склоновые процессы, подтопление 

 К опасным геологическим процессам и явлениям относятся землетрясения любого 
генезиса. В соответствии с СП 14.13330.2018 (СНиП II-7-81*) сейсмичность района (Влади-
восток) равна 6 баллов для массового строительства (карта А). 

Согласно рекомендациям, приведенным в инженерно-геологических изысканиях про-
ектными решениями приняты принципиальные направления инженерной защиты террито-
рии: мероприятия по устройству гидроизоляции, дренажа, сбор и отвод поверхностных вод, 
изменение рельефа в целях повышения устойчивости откосов, устройство удерживающих 
сооружений и конструкций. 

 
В границах земляных работ участок подлежат расчистке от кустарников и мелколесья, 

плодородный слой на площадке снимается, вывозится самосвалами в отвал на хранение в ва-
лах для последующего использования в озеленении избыточный грунт вывоз за границы 
участка. 

Инженерная подготовка территории включает в себя вертикальную планировку всей 
площадки с внутриплощадочными земляными работами и устройством откосов, организа-
цию поверхностного водоотвода. Далее производятся земляные работы по устройству котло-
ванов, выемок и тп. для устройства фундаментов здания, устройство спланированных пло-
щадок и проездов.  

Организация стока поверхностных вод на участках осуществляется путем комплекс-
ного решения вопросов вертикальной планировки, замощения территории и водоотведения 
со сбросом в водный объект после предварительной очистки их на комбинированном песко-
нефтеуловителе с сорбционным блоком ЛОС-КПН-47С/2,4-14,0/2,0 производительностью Q 
= 47,6 л/с Проектом предполагается вертикальная планировка земельного участка с отводом 
ливневых вод по уклонам от здания в пониженные места, устройством дождеприёмных ко-
лодцев и водоотводных лотков.  

В условиях сложившегося рельефа производится выборка земли с устройством отко-
сов нескольких площадок под посадку зданий и сооружений, а также предусмотренных про-
ектом вспомогательных площадок, зданий и сооружений, дорог и проездов. 
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е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом максимально-
го сохранения рельефа. Проектом предусмотрено устройство спланированных подъездов к 
зданию.  

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с сечением 
рельефа через 0,2м, с учетом водоотвода дождевых и поверхностных запроектированы с 
односкатным поперечным профилем. Поперечный уклон принят 20‰. Поперечный уклон 
тротуаров -переменный, от 5‰ до 20‰. Продольные уклоны по основным проездам приня-
ты от 5‰ до 120‰. Проезды с уклоном более 80 ‰ выполнены из бетона с фрезеровнием и 
антискользящим покрытием. 

 
Замена нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройст-

ву, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и озеленение уча-
стков, не занятых сооружениями. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории  

Приводится описание решений по благоустройству территории и ее озеленению, в том 
числе: 

-устройство дорог, тротуаров, стоянок и площадок с твердым покрытием; 
-посадка деревьев и кустарников; 
-устройство газонов и цветников; 
- укрепление откосов крутизной более 1:1.5 георешеткой; 
-устройство мест кратковременного отдыха, оборудованных малыми архитектурными 

формами (разрабатывается отдельным проектом); 
-устройство спортивных площадок; 
-устройство искусственного освещения; 
-организация зон для расположения различных видов наглядной информации. 
Проектные решения схемы планировочной организации земельного участка:  
-обеспечивают безопасность путей движения и доступность здания для МГН,  
-обеспечивают своевременное получение информации, позволяющей ориентироваться 

в пространстве,  
-не ограничивают условия жизнедеятельности других групп населения,  
-обеспечивают  эффективность эксплуатации зданий. 
Проектом предусмотрено комплексное благоустройство и озеленение территории. 
На проектируемой территории приняты следующие виды покрытий: 
-проезды с асфальтобетонным покрытием; 
-тротуары и пешеходные дорожки из тротуарной плитки. 
-автостоянки открытого типа с покрытием из асфальтобетона; 
-площадки для занятия спортом (из газонов, резиновой крошки); 
- площадки для игр детей из резиновой крошки; 
- площадки для отдыха с покрытием из тротуарной плитки; 
- газонная решетка с заполнением ячеек почвенно-растительным слоем с высадкой 

многолетних трав, с возможностью проезда пожарной машины; 
- георешетка для укрепления откосов. 
Конструкции дорожной одежды приняты в соответствии с  
СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги» по аналогии с изданием "Типовые конст-

рукции дорожных одежд городских дорог"(приложение "Промышленные и складские доро-
ги"), разработанный Министерством жилищно-коммунального хозяйства РСФСР Ордена 
Трудового Красного Знамени Академии коммунального хозяйства им. К.Д.Памфилова и ут-
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вержденный приказом Министра жилищно-коммунального хозяйства РСФСР №210 от 15 ап-
реля 1980 года. 

 
В дворовой территории выделена зона размещения детских игровых, спортивных 

площадок и площадок для отдыха взрослого населения. Предусматривается озеленение и 
благоустройство всей свободной от строений и покрытий территории, с устройством плотно-
го растительно-дернового слоя и высадкой зеленых насаждений. Площадки и пешеходные 
зоны оборудуется малыми архитектурными формами и элементами благоустройства (по от-
дельному проекту). Для хозяйственных нужд предусматриваются площадки для сбора ТКО, 
КГМ; площадки для сушки белья. 

Для разделения потоков пешеходов и автотранспорта, внутри дворовая территория 
предусмотрена пешеходной.  

 Площадки оснащены детскими игровыми сооружениями и инвентарем (по отдельно-
му проекту). Все применяемое оборудование детских площадок сертифицировано и имеет 
сертификаты соответствия. Оборудование будет подбираться с учетом росто-возрастных 
особенностей различных групп детей. 

Проектом предусматривается устройство газонов, посадка кустарников и деревьев. 
При озеленении территории не проводится посадка деревьев и кустарников с ядовитыми 
плодами, в целях предупреждения возникновения отравлений среди детей. Ассортимент де-
ревьев и кустарников подобран с учётом их декоративных, биологических и санитарных ха-
рактеристик. 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства, обоснование функционального на-
значения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 
зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов капитального строительства (для 
объектов производственного назначения) 

Рассматриваемый жилой комплекс не относится к производственным объектам. Дан-
ный пункт не разрабатывается. 

 

и) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) (для объектов производственного назначения) 

Рассматриваемый жилой комплекс не относится к производственным объектам. Дан-
ный пункт не разрабатывается. 

к) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту (для объектов непроизводственного назначе-
ния) 

Район строительства обладает развитой дорожной сетью. Транспортная схема обслу-
живания базируется на сложившейся инфраструктуре. Движение автотранспорта и подъезд к 
объекту осуществляется с ул. Главной. На участке обеспечен проезд пожарного автомобиля 
по периметру всего участка. Ширина проезжей части в пределах площадки строительства – 
5,5 м. 

Габариты существующих дорог и радиусы поворота обеспечивают проезд автомоби-
лей и пожарных машин. Продольные уклоны имеют твёрдое покрытие благоприятное для 
стока поверхностных вод. Радиус разворота - 6 м. 

 
Расчет стоянок для хранения легковых автомобилей: 
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Согласно Правилам землепользования и застройки, на территории 
Владивостокского городского округа (с учетом внесенных изменений от 28.04.2018г.) для 
малоэтажной многоквартирной жилой застройки необходимо обеспечить: 

- минимальное количество мест для хранения автомобилей - 1 м/место на 
100 кв. м жилой площади, но не менее 0,7 м/мест на 1 квартиру. 

Общая площадь квартир 10 жилых домов составляет 19729,46 м2; 
Общая количество квартир в 10 жилых домах  составляет 518 шт. 

Расчет по жилой площади: 
19729,46/100 = 197 м/мест 

Расчет по количеству квартир: 
518*0,7 = 363 м/мест 

Всего в границах земельного участка проектом предусмотрено размещение 379 м/мест, из 
которых 284 м/места расположены в двухуровневых автостоянках № 1, № 2 и № 3 (№ 11, 12, 
13 по экспликации), и 95 м/мест - на открытых плоскостных автостоянках, из которых          
19 м/мест-гостевые.

Расчет количества парковочных мест для МГН: 
Согласно СП 59.13330.2016 п.5.2.1 следует выделять 10% м/мест (от общего количе-

ства) для людей с инвалидностью, в том числе количество специализированных расширен-
ных м/мест (6х3.6м) для инвалидов-колясочников, которое следует определять расчетом: от 
200 до 500 м/мест (общего количества парковочных мест) – 8 м/мест + 2% от количества 
свыше 200. 

Таким образом проектом предусмотрено общее количество м/мест для людей с инва-
лидностью – 38 м/мест, из них количество специализированных расширенных м/мест разме-
рами 6 х 3.6 м- 12 для инвалидов-колясочников. 

Расчёт потребности в площадках: 
Согласно Постановления Администрации города Владивостока № 61-пп от 30.01.2020 

«Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Владивосток-
ского городского округа» 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста по норме 2.47 м2 на 100 
м2 - 197.29 х 2.47 = 487.31 м2 (490.0 м2-по проекту);   

- для отдыха взрослых по норме 0.7 м2 на 100 м2.- 197.29 х 0.7 = 138.10 м2 (138.10 м2 по 
проекту); 

- для хозяйственных целей по норме 2 м2 на 100 м2.- 197.29 х 2 = 394.58 м2 (400.0 м2 по 
проекту); 

- для занятий физкультурой по норме 2.6 м2 на 100 м2.-197.29 х 2.6 = 512.95 м2 (513.0 м2 
по проекту). 
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Ссылочные нормативные документы 

Обозначение документа Наименование документа 
 Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 №87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях 
к их содержанию» 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений» 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция «Санитарно-защитные зоны и санитар-
ная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов» 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение рас-
пространения пожара на объектах защиты. Требования к 
объемно-планировочным и конструктивным решениям» 

СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения» 

СП 113.13330.2016 Актуализированная редакция «СНиП 21-02-99* Стоянки 
автомобилей» 

 ФЗ 123 «Технический регламент о требованиях пожар-
ной безопасности» (с поправкой 117 ФЗ) 

ПЗЗ ВГО Правила землепользования и застройки на территории 
Владивостокского городского округа, утвержденными 
решением Думы города Владивостока  
от 07.04.2010 № 462 

РНГП Постановление Администрации Приморского края № 
593-па от 21.12.2016 «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования в При-
морском крае» 

МНГП ВГО Постановление Администрации города Владивостока № 
61-пп от 30.01.2020 «Об утверждении местных нормати-
вов градостроительного проектирования Владивосток-
ского городского округа» 
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- Звания и сммоудения, пмвледащие снмсу  17
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Титова
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П 5

План земляных масс М 1:500.

Жилой комплекс "Клубный" в районе ул.Главная, д .31 в
г.Владивостоке.
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- Участок выемки

- Участок насыпи
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

25
.80

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЁМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС ( I ЭТАП СТРОИТЕЛЬСТВА)

 70.80
 72.45

 +0.35 -  рабочая отметка
-  проектная отметка
-  существующая отметка

+208 -  объем грунта м3
-  планировка квадрата м2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

455

*   Грунты , подлежащие  замене  и  непригодные  для
устройства  насыпи  оснований  зданий  и  сооружений

-    План  земляных  масс  посчитан  по  верху  покрытий.
-    При  производстве  работ  необходимо  откорректировать  рабочие  отметки
      в  местах  устройства  газонов,  корыта  под  одежду  дорог  и  площадок  с
      дорожным  покрытием  соответственно  глубине  корыта  для  каждого

-    Избыточный  грунт  от  устройства  фундаментов  зданий  и  сооружений  
планом  земляных  масс  не  учтен.

-    Отсыпку  территории  рекомендуется  производить  скальным  грунтом  
( скала  разборная, дроблённая )

 типа покрытия.

- Объем грунта под зданиями подсчитан  до отметки низа конструкции пола
цокольного этажа
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- Решетка водоотводная

- Граница допустимого размещения зданий  и сооружений
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ГИП

Титова

Гузаревич

Сопова

П 6

Сводный план инженерных
сетей. М 1:500

Жилой комплекс "Клубный" в районе ул.Главная, д .31 в
г.Владивостоке.

ООО  "Аргус-Арт"
г.Владивосток.
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№

Канализация бытовая

Канализация дождевая

Водопровод хоз -питьевой

Пожарный гидрант

Сеть наружного освещения 0.4 кВт с прожектором

Сети связи

Опоры наружного освещения проектируемые

ЗП1

м

ЗП3 м

м

Газоотвод

Сеть электроснабжения 0.4 кВт
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Граница участка отвода

- Решетка водоотводная

- Граница допустимого размещения зданий  и сооружений

Разработал

Н .контр

ГИП

Титова

Гузаревич

Сопова

П 7

Схема движения транспортных
средств по площадке. М 1:500

Жилой комплекс "Клубный" в районе ул.Главная, д .31 в
г.Владивостоке.

ООО  "Аргус-Арт"
г.Владивосток.
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П5* - Гостевые автостоянки

- Лоток водоотводной
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