
Договор участия в долевом строительстве 
№ _____

город Москва                                                                                                                   __________ 202__года
Акционерное общество «Специализированный застройщик «ЮНИКС» (АО «Специализированный застройщик «ЮНИКС»), зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве, дата регистрации: 07.12.2007 г., ОГРН 1077763574877, ИНН 7737526302, КПП 770301001, адрес: 123557, г. Москва, Пресненский вал, д. 14, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Журавлевой Ирины Игоревны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

Гр._____________________________, __ _______ ____ года рождения, место рождения: _____________, пол – ________, паспорт гражданина РФ __ __ ______, выдан ___________ __.__.____ года, код подразделения ___-___, СНИЛС______________, семейное положение -____________,  зарегистрированн__ по адресу: ___________________________, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства/Участник», с другой стороны,
далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», 
в соответствии с требованиями Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 № 214-ФЗ (далее – ФЗ-214), на основании:

-
разрешения на строительство № 77-000000-020401-2022 от 30 августа 2022 года, выданное Комитетом государственного строительного надзора г. Москвы (Мосгосстройнадзор), с последующими изменениями;

-     проектной декларации, размещенной на сайте единой информационной системы жилищного строительства https://наш.дом.рф/ (с последующими изменениями);

-
права собственности на земельный участок с кадастровым номером 77:01:0001051:4847, площадью 780± 10 кв. м, расположенный по адресу: г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Хамовники, Курсовой переулок, земельный участок 12/5/7, запись о регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости 27.04.2023 № 77:01:0001051:4847-77/051/2023-13,

заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

Понятия и определения
Стороны пришли к соглашению, что если иное не будет прямо указано в тексте Договора, то во избежание неверной интерпретации положений Договора, исключения неверного его толкования, а также для упрощения взаимоотношений Сторон при исполнении настоящего Договора, в том числе при возникновении споров, следующие термины, используемые в Договоре с заглавной буквы, имеют значение, указанное ниже, при этом они используются в Договоре в соответствующих падеже и числе, в зависимости от смысла того положения Договора, в котором использован конкретный термин (при этом, шрифт (жирный, курсив) не имеет значения):
Земельный участок – земельный участок общей площадью 780 ± 10 кв. м., кадастровый номер: 77:01:0001051:4847, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: Гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц (4.7), расположенный по адресу: г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Хамовники, Курсовой переулок, земельный участок 12/5/7, включая объекты инженерно-технического обеспечения. Застройщик владеет Земельным участком на праве собственности на основании Договора купли-продажи земельного участка № М-01-С03048, заключенного 03.04.2023 с Департаментом городского имущества г. Москвы, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 27.04.2023 сделана запись регистрации права 
№ 77:01:0001051:4847-77/051/2023-13.
 Объект недвижимости – Гостиничный комплекс с подземной автостоянкой, расположенный по адресу: г. Москва, ЦАО, район Хамовники, пер. Курсовой, земельный участок 12/5/7, строящийся/реконструируемый Застройщиком на Земельном участке. Основные характеристики Объекта недвижимости указаны в Приложении № 1 к Договору. 
Объект долевого строительства (далее также Нежилое помещение/Объект) – нежилое помещение, создаваемое с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, идентификационные, технические данные, местонахождение и границы которого указаны в Приложении № 1 к Договору, являющемся его составной и неотъемлемой частью.

Общее имущество – помещения в Объекте недвижимости, не являющиеся частями Объектов долевого строительства в его составе, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте недвижимости, в том числе лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в Объекте недвижимости оборудование (технические подвалы); крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Объекте недвижимости за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен Объект недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства.

После того, как Участник долевого строительства примет Объект долевого строительства, к нему в силу закона в собственность одновременно перейдет и доля в Общем имуществе пропорционально площади Объекта долевого строительства.

Общая проектная площадь Объекта долевого строительства – Общая приведенная площадь Нежилого помещения, т.е. сумма площадей всех частей нежилого помещения, которая определяется в соответствии с проектной документацией на Объект недвижимости на дату подписания настоящего Договора. Общая проектная площадь Объекта долевого строительства является ориентировочной и может быть изменена в ходе исполнения Договора.

Фактическая площадь Объекта долевого строительства – Общая приведенная площадь Нежилого помещения, т.е. сумма площадей всех частей Нежилого помещения, включая площадь балконов, которая определяется по завершении строительства/реконструкции Объекта недвижимости на основании первичных обмеров (первичной технической инвентаризации), проведенных уполномоченным лицом, органом исполнительной власти или специализированной организацией (кадастровым инженером), осуществляющими учет, кадастровую/техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества. Обмеры для определения Фактической площади Объекта долевого строительства проводятся в степени готовности «под чистовую отделку». 
Существенное изменение проектной документации Объекта недвижимости – такие изменения в проектной документации, которые в соответствии с Действующим законодательством требуют прохождения экспертизы. 
Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику по настоящему Договору. 

Цена Договора включает в себя также все расходы и вознаграждение Застройщика, связанные с выполнением им внутренней отделки Объекта долевого строительства в соответствии с Приложением № 1 к Договору. 
Акт приема-передачи/Передаточный акт – документ о передаче Объекта долевого строительства Застройщиком, подтверждающий приемку его Участником долевого строительства и исполнение Застройщиком своих обязательств по Договору.

Действующее законодательство – все действующие законы, нормативные правовые и ведомственные правовые акты Российской Федерации (далее – «РФ»), субъектов РФ, муниципальных образований и органов самоуправления с учетом принятых и вступивших в действие изменений и дополнений, в том числе нормы Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «ФЗ № 214»).
1. Предмет Договора
1.1. Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением третьих лиц осуществить строительство/реконструкцию Объекта недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором Цену и в сроки, установленные настоящим Договором, принять Объект долевого строительства по Акту приема-передачи.

1.2. Адрес Объекта недвижимости, указанный в Договоре, является строительным адресом. После ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес, а условный номер Объекта долевого строительства, определенный в Приложении № 1 к настоящему Договору, может быть изменен.

1.3. Застройщик проинформировал Участника долевого строительства, что при реализации проекта Застройщик не осуществляет строительство объектов социальной инфраструктуры, которые после завершения их строительства подлежат передаче в общую долевую собственность участников долевого строительства.

2. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства

2.1. Застройщик обязуется получить разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами Акту приема-передачи после окончания строительства Объекта при условии выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по оплате Цены Договора в полном объеме, при этом срок передачи Объекта долевого строительства устанавливается периодом времени: с 31.03.2025 года по 30.09.2025 года включительно, но в любом случае не ранее получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию и не позднее 30.09.2025 года (срок передачи Объекта долевого строительства). 

2.2. Учитывая, что целью заключения настоящего Договора Участником долевого строительства является скорейшее получение Объекта долевого строительства в собственность, руководствуясь пунктом 3 статьи 8 Закона ФЗ-214, допускающим возможность предусмотреть в договоре долевого участия досрочное исполнение Застройщиком обязанности по передаче Объекта долевого участия, Стороны согласовали, что Застройщик вправе исполнить обязанность по передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого участия досрочно, при условии получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по Договору. Участник долевого строительства настоящим подтверждает, что его интересам соответствует скорейшее принятие Объекта долевого строительства и выражает согласие принять Объект долевого строительства досрочно в срок, указанный в соответствующем уведомлении Застройщика о досрочной передаче Объекта долевого строительства.

2.3. Участник долевого строительства в срок, указанный в Уведомлении о завершении строительства, но в любом случае, не позднее чем на 10 (десятый) календарный день с момента получения Уведомления о завершении строительства, обязан принять Объект долевого строительства у Застройщика по Акту приёма-передачи. Объект считается переданным Застройщиком и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Федерального закона Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
2.4. Застройщик направляет уведомление о завершении строительства Объекта недвижимости и готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее – Уведомление о завершении строительства) почтой заказным письмом с описью вложения и с уведомлением о вручении по реквизитам, указанным в Договоре, либо вручает лично под роспись Участнику долевого строительства.

2.5. Участник вправе отказаться от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению, а Застройщик не устраняет недостатки в согласованный с Участником долевого строительства разумный срок. Под существенными недостатками Стороны понимают отступление от условий Договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований установленных Действующим законодательством. 

При этом, Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта недвижимости, так и Объекта и их соответствие требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, установленным Действующим законодательством, а также подтверждает отсутствие при создании Объекта каких-либо существенных недостатков.  

2.6. В случае, если выявленные Участником несоответствия Объекта не относятся к существенным недостаткам (п. 2.5 Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником Объекта и подписания Передаточного Акта в соответствии с условиями настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока Объекта, указанного в статье 5 настоящего Договора, после передачи Объекта Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора. 

Отказ Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта в соответствии с условиями настоящего Договора в связи с выявленными Участником несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и получения Участником Уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче согласно п. 2.4 настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта. 

2.7. При уклонении либо при отказе Участника от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в п. 2.5 настоящего Договора) и подписания Передаточного Акта, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. 

2.8.  В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 2.6 настоящего Договора, Участник оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Объекта недвижимости соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения пятидневного срока, предназначенного для подписания Передаточного Акта, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта в течение 3-х рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.

В случае если передача Объекта не может быть осуществлена в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока (п. 2.1. Договора) обязан направить Участнику долевого строительства сообщение с соответствующей информацией и предложением об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

2.9. В случае уклонения или отказа Участника долевого строительства принять Объект долевого строительства в нарушение условий Договора или в случае неявки Участника долевого строительства на осмотр и для подписания Акта приёма-передачи, Застройщик составляет односторонний Акт приёма-передачи по истечении 2 (двух) месяцев с даты получения Уведомления о завершении строительства Участником долевого строительства (при досрочной передаче Объекта долевого строительства), либо по истечении 2 (двух) месяцев с даты окончания передачи Объекта долевого строительства, если иной срок не установлен нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, связанные с привлечением денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости.

2.10. Стороны пришли к соглашению, что досрочная передача Объекта долевого строительства возникает при отправлении Уведомления о завершении строительства за один и более месяцев до завершения срока передачи Объекта долевого строительства, указанного в п. 2.1 Договора.
3.  HYPERLINK "" Права и обязанности Сторон
3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. Совершить все необходимые со стороны Застройщика действия для проведения государственной регистрации настоящего Договора в уполномоченном органе в соответствии с Действующим законодательством.
3.1.2. Осуществлять реконструкцию Объекта недвижимости в соответствии с применимыми требованиями Действующего законодательства и проектной документацией.

3.1.3. Сдать в эксплуатацию Объект недвижимости.
Ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию подтверждается Разрешением на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию. В случае если передача Объекта не может быть осуществлена в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого строительства уведомление и предложение об изменении условий настоящего Договора. Такое изменение осуществляется путем составления Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору.

3.1.4. Передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, при условии полной оплаты Участником долевого строительства Цены Договора (в том числе осуществления Участником доплаты согласно положению п. 4.1.2. Договора), в срок, установленный Договором.
3.1.5. В случае досрочного исполнения Застройщиком своих обязательств по передаче Объекта долевого строительства, Застройщик обязуется направить Участнику долевого строительства сообщение о планируемой дате передачи Объекта долевого строительства в срок, установленный в ст. 2 Договора.

3.2. Застройщик вправе: 

3.2.1. По своему усмотрению и без согласования с Участником долевого строительства внести в проект Объекта недвижимости, в т.ч. в Объект долевого строительства, архитектурные, структурные, планировочные изменения, а также по своему усмотрению и без согласования с Участником долевого строительства заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, Договоре, на эквивалентные по качеству, при условии, что по завершении строительства/реконструкции Объект недвижимости в целом и Объект долевого строительства в частности будут отвечать требованиям Действующего законодательства и проектной документации.

3.2.2. В случае если Участник долевого строительства не исполнил или исполнил не полностью принятые на себя обязательства, в том числе не оплатил Цену Договора, и/или не произвел окончательные расчеты, в том числе в соответствии с п. 4.1.2., и/или не выполнил иные обязательства, предусмотренные Договором, не осуществлять передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства до исполнения Участником долевого строительства всех договорных обязательств в полном объеме. Приостановка передачи Объекта долевого строительства в данном случае не будет являться нарушением со стороны Застройщика принятых на себя обязательств по передаче Объекта долевого строительства.
3.2.3. Осуществлять иные права Застройщика, предусмотренные настоящим Договором и Действующим законодательством.
3.3. Участник долевого строительства обязуется:

3.3.1. Совершить все необходимые со стороны Участника долевого строительства действия для проведения государственной регистрации настоящего Договора в уполномоченном органе в соответствии с Действующим законодательством.
Участник долевого строительства в день подписания настоящего Договора обязуется согласовать с Застройщиком дату и время подачи настоящего Договора на государственную регистрацию в регистрирующий орган. При этом, такая дата должна быть не позднее 14 (Четырнадцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора.

3.3.2. Оплатить обусловленную настоящим Договором цену в порядке и сроки, указанные в разделе 4 настоящего Договора, и принять от Застройщика Объект долевого строительства по Акту приема-передачи не позднее 10 (Десяти) календарных дней со дня получения сообщения от Застройщика об окончании строительства/реконструкции Объекта недвижимости и готовности Объекта долевого строительства к передаче.

Акт приема-передачи Объекта долевого строительства подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства (уполномоченными представителями Сторон) или Застройщиком в одностороннем порядке в случаях и в порядке, установленных Действующим законодательством. 

3.3.3. Не уклоняться от приемки Объекта долевого строительства. Под таким уклонением Стороны понимают, в т.ч. но не ограничиваясь:

1. Неявка Участника долевого строительства для приемки Объекта долевого строительства в сроки, указанные в Договоре;

2. Необоснованный отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства;

3. Отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства под предлогом наличия недостатков, которые объективно не существуют;

4. Отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства под предлогом указания на недостатки, которые не делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования и могут быть устранены в гарантийный период в разумные сроки после приемки Объекта долевого строительства.

3.3.4. Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указываются несоответствие Объекта долевого строительства требованиям качества, до истечения срока для приемки Объекта долевого строительства, указанного в п. 3.3.2. Договора. В случае если такое требование не было предъявлено Участником долевого строительства Застройщику в указанный срок, отказ от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства признается необоснованным.

В случае уклонения Участника долевого строительства от приёмки Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, Застройщик в установленном Действующим законодательством порядке вправе составить односторонний Акт приема-передачи. 

В указанном случае Объект долевого строительства считается переданным Участнику долевого строительства с даты составления Застройщиком такого одностороннего Акта приема-передачи.
3.3.5. С даты принятия Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязуется вносить плату за содержание и ремонт Объекта долевого строительства, вносить плату за коммунальные услуги, а также принимать соразмерное участие в содержании и ремонте, в том числе капитальном, Общего имущества Объекта недвижимости пропорционально размеру общей площади Объекта долевого строительства.

С даты передачи по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства Участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с гибелью и/или порчей Объекта долевого строительства, Общего имущества, а также риск причинения ущерба имуществу третьих лиц, расположенному в Объекте недвижимости и прилегающей территории, независимо от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект долевого строительства.

3.3.6. Самостоятельно и за свой счёт обратиться в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, за государственной регистрацией своего права собственности на Объект долевого строительства.

У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает право собственности на Общее имущество. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на Общее имущество.

3.3.7. До момента государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства Участник долевого строительства обязуется не производить в Объекте долевого строительства переустройство и перепланировку без предварительного письменного согласования с Застройщиком, проектной организацией, а в определенных Действующим законодательством случаях – также с соответствующими уполномоченными органами. В случае нарушения Участником долевого строительства данного обязательства все убытки (в том числе штрафные санкции, неустойки и прочее), возникшие по этой причине у Застройщика, возмещаются Участником долевого строительства в полном объеме в сроки, указанные Застройщиком в соответствующей претензии.

3.3.8. По окончании срока действия настоящего Договора и регистрации права собственности на Объект долевого строительства производить в Объекте долевого строительства переустройство и перепланировку только в порядке, предусмотренном Действующим законодательством. В случае нарушения Участником долевого строительства, предусмотренного Действующим законодательством порядка проведения переустройства (перепланировки) нежилого помещения, он несет ответственность согласно Действующему законодательству. 

3.3.9. Эксплуатировать Объект долевого строительства в соответствии с передаваемой Застройщиком Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, правилами и условиями эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящей в его состав элементов отделки (при наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

3.3.10. В случае изменения телефона, адреса электронной почты, места регистрации, иных контактных данных, сообщать обо всех таких изменениях в течение 3 (Трех) календарных дней с момента этих изменений Застройщику в письменной форме. До получения указанного уведомления Застройщик направляет сообщения, уведомления и т.д. по адресам, указанным в настоящем Договоре. Застройщик не несет ответственности за ненадлежащее исполнение настоящего Договора в случае нарушения Участником долевого строительства положений настоящего пункта об уведомлении, возникшее в связи с таким неуведомлением. 
3.3.11. Участник с даты принятия Объекта долевого строительства несет бремя содержания Объекта недвижимости, в том числе расходы по ремонту и содержанию общего имущества и обеспечению Объекта недвижимости коммунальными ресурсами, в том числе израсходованными в отношении мест общего пользования, в соответствии с действующим законодательством.

3.3.12. Для этих целей Участник обязуется заключить договор на предоставление услуг управления Объектом недвижимости, ремонта и содержания общего имущества и коммунальных услуг с выбранной Застройщиком организацией, открыть для этого лицевой счет в организации, осуществляющей управление Объектом недвижимости (далее – «Управляющая Организация»).

3.3.13. В целях надлежащего исполнения настоящего условия Стороны договорились, что расходы, указанные в настоящей статье Договора, оплачиваются Участником до регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства и документы для государственной регистрации передаются Застройщиком после возмещения этих расходов Участником. 

3.4. Участник долевого строительства вправе:

3.4.1. Уступить свои права и обязательства по Договору в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством РФ. 
Договор (соглашение) об уступке требования подлежит обязательной государственной регистрации.

Участник долевого строительства обязан компенсировать расходы Застройщика, связанные с уступкой (при их возникновении). Размер и порядок компенсации таких расходов Застройщика согласовываются Сторонами в отдельном соглашении, которое они обязуются заключить до подписания трехстороннего договора (соглашения) об уступке требования. 

В течение 7 (Семи) календарных дней с даты регистрации договора уступки прав и обязанностей по Договору в уполномоченном органе Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику копию договора уступки со штампом регистрирующего органа о регистрации уступки, а также выписку из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающую регистрацию договора уступки. В случае невыполнения Участником долевого строительства данного обязательства Застройщик не несет ответственности перед третьими лицами, связанной с данным договором уступки.

3.4.2. Осуществлять иные права Участника долевого строительства, предусмотренные настоящим Договором и Действующим законодательством.
4. Цена Договора и порядок расчетов
4.1. Цена Договора составляет сумму в размере ______________ рублей 00 копеек, НДС не облагается, и определяется исходя из цены 1 (Одного) квадратного метра Общей проектной площади Объекта долевого участия, которая составляет _______ рублей, НДС не облагается.
4.1.1. Цена Договора НДС не облагается в соответствии с Действующим законодательством, в том числе в соответствии с подп. 1 п. 2 ст. 146 и подп. 23.1 п. 3 ст. 149 Налогового кодекса РФ.
4.1.2. Стороны соглашаются с тем, что Цена Договора, указанная в п. 4.1., является ориентировочной и подлежит изменению в случае изменения Фактической площади Объекта долевого строительства по отношению к Общей проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м. В случае отклонения Фактической площади Объекта долевого строительства от Общей проектной площади Объекта долевого строительства до 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м. включительно в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена Договора изменению не подлежит. Окончательная Цена Договора будет определена как произведение Фактической площади Объекта долевого строительства на стоимость 1 (Одного) квадратного метра Общей проектной площади Объекта долевого участия, указанной в п. 4.1 Договора.
В случае изменения Фактической площади Объекта долевого строительства по отношению к Общей проектной площади более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м., Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр, установленной в п. 4.1 настоящего Договора. Фактической площадь Объекта долевого строительства устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости) изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.

Если Фактическая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет больше Общей проектной приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м., то Участник долевого строительства доплачивает стоимость указанной разницы площадей в течение 10 (Десяти) рабочих дней после надлежащего уведомления его Застройщиком, в том числе направленного по электронной почте. При этом Участник долевого строительства обязан не реже 1 раза в неделю проверять электронную почту, указанную им в Договоре. По истечении 10 (Десяти) календарных дней с момента направления Застройщиком Участнику долевого строительства требования о доплате по электронной почте такое требование считается полученным Участником. Несвоевременная проверка электронной почты Участником долевого строительства не может служить основанием для освобождения его от ответственности за нарушение сроков доплаты по Договору.

Если Фактическая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше Общей проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м., то Участнику долевого строительства после подписания Сторонами Передаточного акта возвращается разница в стоимости в течение 10 (Десяти) рабочих дней после получения от Участника долевого строительства соответствующего требования с банковскими реквизитами, но не ранее даты передачи Объекта долевого строительства (если Эскроу-агентом не будет возвращена разница Участнику долевого строительства до указанного времени).

4.2. Оплата Цены Договора осуществляется путем внесения денежных средств в счет оплаты Цены Договора на эскроу-счет, открываемый в АО «Банк ДОМ.РФ» (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Действующим законодательством и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом.
Эскроу агент: полное наименование: Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (акционерное общество) (сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ») (ИНН 7725038124, ОГРН 1037739527077, место нахождения и почтовый адрес: 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10, лицензия на осуществление банковской деятельности от 19.12.2018 № 2312), email: escrow@domrf.ru, Тел. +7 (495) 775-86-86.    
Срок условного депонирования: по “30” сентября 2025 г.
Депонируемая сумма: _____________________ (________________________) руб.

Сроки и порядок оплаты Цены Договора Участником долевого строительства:
________ рублей 00 копеек – выплачивается Участником долевого строительства в течение 5 (Пяти) банковских дне после государственной регистрации Договора;

________ рублей 00 копеек – выплачивается Участником долевого строительства в срок до __ ________ 202_ г., но не ранее даты государственной регистрации Договора;

Расчеты с Застройщиком по Договору после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию осуществляются Участником долевого строительства на расчетный счет Застройщика.   
4.3. Любые расходы Участника долевого строительства, связанные с осуществлением Участником платежей, в т.ч. банковские расходы и т.д., не включены в Цену Договора и осуществляются Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет. 

4.4. Все платежи по Договору осуществляются в российских рублях. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом о Долевом Участии на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.
4.5. Стороны однозначно понимают и соглашаются с тем, что обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности  Участника долевого строительства  по оплате 100% Цены Договора, в т.ч. осуществлению доплаты согласно п. 4.1.2 Договора. При неисполнении Участником долевого строительства соответствующей обязанности, Застройщик вправе без дополнительных уведомлений Участника долевого строительства перенести срок передачи Объекта долевого строительства пропорционально периоду просрочки, допущенной Участником долевого строительства. 
4.6. Стороны подтверждают и соглашаются с тем, что площадь Нежилого помещения, которая будет указана в выписке из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, будет отличаться от Фактической площади Объекта долевого строительства и что данное обстоятельство не повлияет на расчеты Сторон и не является основанием для уменьшения Цены Договора. 

5. Гарантии качества
5.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в его состав, составляет 5 (Пять) лет со дня передачи Объекта долевого строительства, при условии соблюдения Участником долевого строительства правил и норм эксплуатации Объекта долевого строительства (в т.ч. инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства). 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование составляет 3 (Три) года и начинает исчисляться с момента подписания Застройщиком первого передаточного акта в Объекте недвижимости с любым участником долевого строительства. В случае если Объект долевого строительства построен с недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков. Если Стороны не согласуют иные сроки недостатки подлежат устранению Застройщиком в течение сорока пяти дней с даты составления Сторонами акта о выявленных недостатках. Гарантийный срок на чистовую отделку составляет 1 год со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
5.2. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если таковые произошли вследствие нормального износа, при нарушении Участником долевого строительства требований технических и/или градостроительных норм или регламентов, а также иных обязательных требований по его эксплуатации, либо если такие недостатки (дефекты) возникли вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

5.3. В случае если в течение гарантийного срока выяснится, что Объект долевого строительства построен с отступлениями от условий Договора и/или обязательных требований Действующего законодательства, приведшими к ухудшению качества Объекта, Застройщик обязан безвозмездно устранить недостатки. 

6. Срок действия Договора
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

6.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и подписания Акта приема-передачи.

6.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются выполненными с момента оплаты им в полном объеме и надлежащим образом Цены Договора, включая доплату согласно п. 4.1.2 Договора, и подписания Акта приема-передачи. 

6.4. Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случае нарушения Участником долевого строительства сроков и порядка оплаты, установленных настоящим Договором, в соответствии со ст. 5, 9 ФЗ № 214.

6.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в иных случаях и в порядке, предусмотренных Действующим законодательством. 
6.6. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, если такой отказ соответствует Действующему законодательству, настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Такое уведомление направляется по почте заказным письмом с описью вложения и является основанием для внесения в Единый государственный реестр недвижимости записи о прекращении настоящего Договора. 

6.7. Односторонний отказ любой из Сторон от Договора без оснований, предусмотренных Договором и Действующим законодательством, не допускается.

6.8. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Действующим законодательством требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

6.9. Стороны имеют право прекратить действие настоящего Договора досрочно путем подписания соответствующего соглашения.

7. Ответственность Сторон
7.1. Стороны несут ответственность в соответствии с Действующим законодательством и настоящим Договором. 

7.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана выплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором и Действующим законодательством неустойки (штрафы, пени) и сверх неустойки возместить в полном объёме причинённые убытки.

7.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника от подписания Акта приема-передачи, Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени).

7.4. Непередача Объекта долевого строительства Застройщиком в связи с неоплатой или неполной оплатой Цены Договора Участником долевого строительства не является нарушением Застройщиком срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

7.5. В случае выявления в процессе эксплуатации Объекта долевого строительства в пределах гарантийного периода недостатков, Стороны составляют дефектный акт и указывают в нем объем и срок устранения выявленных недостатков. 

7.5.1. В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Действующим законодательством. 

8. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение, а также за ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения настоящего Договора в результате чрезвычайных и не предотвратимых при данных условиях событий, которые не зависят от воли Сторон и которые Сторона не могла предвидеть либо предотвратить.

8.2. К обстоятельствам непреодолимой силы, в том числе, относятся: наводнения, пожары, землетрясения, ураганы и иные явления природы, не характерные и чрезвычайные для места нахождения и/или деятельности Сторон; войны или любые военные действия; забастовки; блокады; введение чрезвычайного положения; гражданские беспорядки; изменение Действующего законодательства, запретительный акт государственных органов и т.д.

8.3. Сторона, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой силы, должна не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с момента возникновения и прекращения таких обстоятельств известить об этом другую Сторону. В подтверждение наступления указанных обстоятельств по запросу второй стороны Сторона, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой силы представляет сертификат о форс-мажоре, выдаваемый Торгово-промышленной палатой РФ (ТПП России) при свидетельствовании наступления таких обстоятельств (если применимо в соответствии с Действующим законодательством), либо иные подтверждающие документы, выданные уполномоченным органом власти г. Москвы или России. Бремя доказывания обстоятельств непреодолимой силы возлагается на Сторону, ссылающуюся на наличие и действие таких обстоятельств. Неуведомление либо ненадлежащее уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает Сторону, ссылающуюся на наличие и действие таких обстоятельств, права ссылаться на них, и в таком случае данная Сторона несет полную ответственность за неисполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с его условиями.

8.4. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, исполнение Сторонами настоящего Договора отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия.

8.5. Если действие обстоятельств непреодолимой силы длится дольше 3 (Трех) месяцев, Стороны обязаны провести переговоры с целью определения дальнейшей судьбы настоящего Договора. 
8.6. Любая из Сторон вправе направить второй Стороне предложение о досрочном расторжении настоящего Договора, на которое не может быть дан отказ от второй Стороны и которое будет произведено без применения штрафных санкций в отношении обязательств, исполнению которых доказанно препятствовали обстоятельства непреодолимой силы. В отношении остальных обязательств при расторжении настоящего Договора в соответствии с настоящим пунктом Стороны руководствуются положениями о расторжении настоящего Договора, а также требованиями Действующего законодательства.

9. Конфиденциальность
9.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность в отношении любой информации, полученной друг от друга по настоящему Договору. Под соблюдением конфиденциальности Стороны понимают обязанность никаким образом не публиковать, не открывать, не разглашать, а также не передавать информацию третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны. Любой ущерб, причиненный Стороне несоблюдением требований настоящей статьи, подлежит полному возмещению виновной Стороной.

9.2. К сведениям, которые Стороны договорились считать конфиденциальными и не подлежащими раскрытию, относятся, в том числе, персональные данные, финансовые обязательства Сторон по настоящему Договору, штрафные санкции, особые условия, а также иные условия, которые могут быть дополнительно согласованы Сторонами.

9.3. Факт заключения настоящего Договора не относится к сведениям, которые Стороны договорились считать конфиденциальными.

9.4. Положения настоящей статьи не распространяются на случаи, когда требование о предоставлении таких сведений предъявляется правомочными лицами в соответствии с Действующим законодательством, а также на случаи, когда информация предоставляется каким-либо лицам непосредственно в целях исполнения настоящего Договора, что из текста Договора подразумевает согласие второй Стороны на предоставление таких данных.

Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных» дает свое согласие на обработку его персональных данных Участник долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ «О персональных данных» дает согласие Застройщику на обработку и использование своих персональных данных (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес регистрации, место жительства, дата и год рождения, место рождения, гражданство, пол, сведения о семейном положении, контактный телефон, адрес электронной почты) в целях заключения, государственной регистрации, исполнения Договора, государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, а также управления/организации управления Объектом недвижимости. Обработка вышеуказанных персональных данных представляет собой действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, трансграничную передачу), в том числе органам государственной (муниципальной) власти, организации, осуществляющей управление и эксплуатацию Объекта недвижимости, предоставляющей коммунальные и иные услуги, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. 
Согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных предоставляется с момента подписания настоящего Договора и действительно в течение 5 (Пяти) лет с момента прекращения Договора. Согласие может быть отозвано Участником долевого строительства путем направления Застройщику заявления в простой письменной форме в соответствии с Действующим законодательством.

10. Действующее право. Разрешение споров.
10.1. Настоящий Договор подлежит толкованию и применению в соответствии с Действующим законодательством.

10.2. Любые споры, разногласия, вопросы или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его заключения, исполнения, нарушения, прекращения, изменения, дополнения, недействительности и т.д. (далее – «Споры»), разрешаются Сторонами путем переговоров.

10.3. В случае невозможности урегулирования возникших Споров путем переговоров, все Споры подлежат разрешению в досудебном претензионном порядке, то есть путем направления Стороной, чьи права, по ее мнению, нарушены второй Стороной, претензии, в которой подробно излагается суть Спора и срок для устранения причин, вызвавших Спор.
10.4. Стороны согласились, что срок для рассмотрения претензии и ответа на нее устанавливается в 14 (Четырнадцать) календарных дней со дня получения, если больший срок не указан в самой претензии.

10.5. В том случае, если возникший Спор не был урегулирован путем переговоров и в претензионном порядке в течение 21 (Двадцати одного) календарного дня со дня получения Стороной претензии от второй Стороны, которая была направлена в соответствии с п.п. 10.3., 10.4. настоящего Договора, любая Сторона вправе передать данный Спор для окончательного разрешения в суд.

10.6. Наличие Споров, равно как и предстоящее рассмотрение дела в суде, не освобождает ни одну из Сторон от выполнения ею соответствующих обязательств по настоящему Договору.

10. Прочие условия
10.1. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие на:

10.1.1. образование из Земельного(ых) участка(ов) нового(ых) Земельного(ых) участка(ов) путем раздела и/или объединения и/или перераспределения и/или выдела Земельного(ых) участка(ов), а также на межевание Земельного(ых) участка(ов);

10.2. Стороны подтверждают и соглашаются с тем, что в Цену Договора не включены и оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно (за счет Участника долевого строительства):

- нотариальные тарифы и сборы (в случае если при оформлении Договора потребуется совершение каких-либо нотариальных действий);

- государственная пошлина за регистрацию настоящего Договора, дополнительных соглашений или соглашений о расторжении Договора, 
- государственная пошлина за регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства;

- любые расходы Участника долевого строительства, связанные с оформлением Договора и права собственности Участника на Объект долевого строительства;

- платежи, пошлины, связанные с оформлением документов, необходимых для оформления права собственности Участника долевого строительства, и которые в соответствии с Действующим законодательством не должны быть предоставлены Застройщиком безвозмездно.
10.3. Если иное не предусмотрено Договором, изменения и дополнения настоящего Договора допускаются только по обоюдному согласию Сторон, оформляются дополнительными соглашениями, которые совершаются в той же форме, что и Договор, подлежат государственной регистрации и являются его неотъемлемой частью. 

Подписывая настоящий Договор, Участник подтверждает, что если он состоит в зарегистрированном браке, то заключает настоящий Договор с согласия супруга, в подтверждение чего он при подписании предоставил Застройщику соответствующий нотариально заверенный документ.

10.4. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства подтверждает, что он ознакомлен, осознает и принимает все положения Договора, на все свои вопросы получил удовлетворяющие его ответы, а также получил оригинал настоящего Договора и всех его неотъемлемых частей.

10.5. Заключением Договора Стороны дают согласие на его подписание усиленными квалифицированными электронными подписями Сторон (уполномоченных представителей Сторон) в соответствии с законодательством Российской Федерации и направление Договора в орган регистрации прав в форме электронного документа и (или) электронного образа документа, с использованием информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования, в том числе сети «Интернет», посредством единого портала государственных и муниципальных услуг (функций), или официального сайта, или иных информационных технологий взаимодействия с органом регистрации прав.

10.6. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 оригинальных экземплярах равной юридической силы, 1 (Один) экземпляр – Участнику долевого строительства, 1 (Один) экземпляр – Застройщику.
10.7. К настоящему Договору составлены и подписаны следующие Приложения, которые являются составной и неотъемлемой частью Договора:

Приложение № 1 – Идентификационные и технические характеристики Объекта недвижимости и Объекта долевого строительства (Нежилого помещения).

11. Адреса, реквизиты Сторон

	Застройщик
АО «Специализированный застройщик ЮНИКС»

Адрес места нахождения: 123557, г. Москва, Пресненский вал, д. 14

Фактический адрес: г. Москва, Курсовой пер. д. 12/5 стр. 7

ИНН/КПП 7737526302/ 770301001

ОГРН 1077763574877

р/сч. 40702810600010011638 в АО «Банк ДОМ.РФ»

к/сч. 30101810345250000266

БИК 044525266

E-mail: info@palladio.group
Генеральный директор

__________________ Журавлева И.И.
	Участник долевого строительства
ФИО
Тел. _____________

E-mail:____________
____________________ _____________




Приложение № 1

к Договору участия в долевом строительстве 
№ __ от __.__.202__ г.

1. Идентификационные и технические характеристики Объекта недвижимости и 

Объекта долевого строительства (Нежилое помещение)

Объект недвижимости – Гостиничный комплекс с подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Москва, ЦАО, район Хамовники, пер. Курсовой, земельный участок 12/5/7. 
Основные характеристики Объекта недвижимости: 

	1.
	Вид  
	Здание

	2.
	Кадастровый номер Объекта недвижимости
	77:01:0001015:1017

	3.
	Назначение
	Нежилое

	4. 
	Количество этажей
	4 + 1 подземный

	5.
	Общая площадь
	1693,0 кв.м.

	6. 
	Материал наружных стен 
	 из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и другие)

	7.
	Материал поэтажных перекрытий
	монолитные железобетонные 

	8.
	Класс энергоэффективности
	В

	9.
	Сейсмостойкость
	5


Объект долевого строительства – нежилое помещение со следующими проектными характеристиками:

	1.
	Условный номер (на время строительства)
	

	2.
	Этаж
	

	3.
	Подъезд (блок-секция)
	

	4.
	Назначение
	Нежилое помещение

	5.
	Общая проектная площадь, кв. м.
	

	6.
	Площади частей нежилого помещения, кв. м.:
	

	
	6.1.  балкон 
	

	
	6.2. зона кухни 
	

	
	6.3. спальня
	

	
	6.4. мастер спальня 
	

	
	6.5. холл 
	

	
	6.6. гардеробная
	

	
	6.7. гостиная
	

	
	6.8. постирочная
	

	
	6.9. ванная комната
	

	
	6.10. гардеробная
	

	
	6.11. коридор
	

	
	6.12. ванная комната
	


Изменение вышеуказанных площадей в большую или меньшую сторону не является нарушением Договора со стороны Застройщика, так как при подписании Договора Стороны предусмотрели, согласились и не возражают с тем, что такие изменения возможны и допустимы.

2. Архитектурно-конструктивные и технические параметры Объекта долевого строительства
Остекление – выполняется в объеме Проекта.

Наличие балконов, лоджий – согласно Проекту.
3. Техническое состояние Объекта долевого строительства
3.1. Общие инженерные системы

3.1.1. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Противодымная вентиляция.

Теплоснабжение.

Теплоснабжение здания предусматривается от проектируемого встроенного ИТП,

расположенного на -1 этаже.

Потребителями тепла являются:

- система водяного отопления;

- система воздушного отопления парковки;

- теплоснабжение приточных установок;

- система подогрева поверхностей кровле, террассе и придомовой территории;

- теплоснабжение воздушных завес;

- ГВС.
Система общеобменной вентиляции.

Проектом предусмотрены отдельные системы механической приточно-вытяжной вентиляции для следующих групп помещений:
-Нежилые помещения;

- Помещения общего пользования;

- Парковка;

- Технические помещения;

- Санузлы и ПУИ;

Для нежилых помещений запроектирована индивидуальная приточно-вытяжная вентиляция с механическим побуждением за счет компактных вентиляционных установок со встроенным рекуператором, электрическим нагревом, вентилятором, фильтрами и секцией электрического преднагрева для защиты рекуператора от замерзания. Удаление воздуха предусматривается из помещений с/у, кухонь, спален, гостиных, постирочных и гардеробных. Приток воздуха осуществляется в спальни, гостиные, коридоры и постирочные. Удаление воздуха из спален и гостиных предусмотрено через смежные гардеробные, с/у и кухни. 

Для вытяжных зонтов над кухонными плитами предусмотрены выбросные воздуховоды.

В помещениях общего пользования раздача воздуха осуществляется через потолочные воздухораспределительные устройства, регулировка осуществляется за счет дроссель-клапанов.

Подземная часть, (механизированная парковка) запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с механическим побуждением. 

Технические помещения, расположенные на -1 этаже здания предусмотрены системы механической приточной и вытяжной вентиляции, располагаемых в нежилых помещениях.

Для ассимиляции теплопоступлений в помещениях 1 этажа, а также поддержания требуемой температуры воздуха в помещении сбора мусора, проектом предусмотрена система

кондиционирования на базе VRF. Наружный блок располагается на кровле, внутренние блоки в помещениях вестибюля, диспетчерской и помещении сбора мусора.

Система противодымной вентиляции.

Системы противодымной вентиляции, предусмотренные в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности, СТУ и учитывающие проектные объемно-планировочные решения.

Отопление

Предусмотрено двухтрубная коллекторная система с прокладкой трубопроводов в стяжке пола. В качестве отопительных приборов приняты внутрипольные конвекторы и стальные панельные радиаторы.

3.1.2. Система кондиционирования
Для поддержания оптимальных параметров микроклимата и ассимиляции теплопоступлений в нежилых помещениях предусматривается система кондиционирования на базе VRF с блоком рекуперации. Для каждого нежилого помещения предусмотрена отдельная система кондиционирования, состоящая из наружного блока, располагаемого на кровле здания, блока рекуперации и внутренних блоков, 
3.1.3. Электричество

Внутреннее электроснабжение объекта осуществляется от проектируемых ВРУ-1.1 и ВРУ-1.2 через проектируемые распределительные щиты по магистрально – радиальной схеме в соответствии с требуемыми категориями надежности электроснабжения. Принятые в проекте схемы ВРУ позволяют обеспечить питанием электроприемники I и II категорий надежности электроснабжения.
3.1.4. Водоснабжение/канализация

Внутренние сети хозяйственно-питьевого водоснабжения предусматривается для подачи воды к санитарно-техническим приборам. В помещении водомерного узла предусмотрена система водоочистки. Предварительно подобрана система с максимальным расходом 3.6 м³/ч и существующим напором 30м. Требуемый напор для установки водоподготовки обеспечивается наружными сетями, потери напора в установке приняты 20 м.в.ст. Комплектность и производитель системы уточняется на стадии рабочей документации. 

Приготовление горячей воды производится ИТП, расположенном на -1 этаже. Сеть предусмотрена однозонной. Циркуляция осуществляется принудительно циркуляционным насосом, устанавливаемом на общих магистралях Т4, перед водонагревателями, в ИТП. Для регулировки системы на стояках предусматривается установка балансировочных клапанов.
3.1.5. Канализация
В здании предусматривается устройство систем канализации:

- система внутренней хозяйственно-бытовой канализации К1;

-  система внутренних водостоков К2 и условно-чистых вод К4.

Система К1 жилой части проектируется самотёчной. Хозяйственно-бытовые сточные воды отводятся в колодцы проектируемой внутриплощадочной сети К1.

Удаление условно-чистых вод с -1 этажа (парковка, ИТП, венткамеры и другие технические помещения) осуществляется при помощи погружных насосов «Grundfos» или аналог из приямков в систему К2 отдельным выпуском. Для удаления стоков после срабатывания АУПТ в помещении автостоянки предусматривается устройство приямка с погружными насосами «Grundfos» или аналог и последующим отводом в сеть. Тип и марку оборудования уточнить на стадии рабочего проектирования.
Канализация - выполняются стояки из чугунных труб Saint-Gobain (Франция) или аналог с устройством подключений приборов.

3.1.6. Слаботочные системы

Описание и характеристики внутренних сетей связи

- Волоконно-оптическая распределительная сеть FTTH/PON (в объеме закладных устройств):

- Телефонная связь;

- Интернет;

- Телевидение.

- Система радиофикации (проводное радиовещание);

- Система оповещения о чрезвычайных ситуациях;

- Кабеленесущая система.

- Система усиления сотового сигнала
4. Отделка и оборудование Объекта долевого строительства
4.1.1. Стены и перегородки

Стены-высокопрочный бетон, декоративные металлические элементы, натуральный камень.

Стены разграничения нежилых помещений – кирпич толщиной 250 мм.
Внутренние перегородки – кирпич толщиной 120 мм.
Стены в санузлах – облицовка натуральным камнем или высококлассным керамогранитом + оштукатурены и окрашены.
Стены в других помещениях – оштукатурены и окрашены.
4.1.2. Потолки

Потолки - подшивка гипсокартоном, окраска.
4.1.3. Полы

Натуральный камень, высокопрочный бетон.
4.1.4. Двери

Входная дверь – деревянная/МДФ с покраской/ металлическая/ шпонированные накладки в соответствии с дизайн-проектом, высота не менее 2400 мм.
Межкомнатные двери – деревянная/МДФ с покраской.
4.1.5. Окна

Деревянно-алюминиевые стеклопакеты.
5. План Объекта долевого строительства (схема границ и планировка)

1. Границы Объекта долевого строительства выделены на нижеприведенном поэтажном плане красным цветом:

________________________

Расположение дверных и оконных проемов, инженерного и иного оборудования на плане указаны ориентировочно, фактическое их местоположение и размеры могут быть уточнены Застройщиком в результате проведения строительных работ в соответствии с рабочей документацией. 

6. Прочее

6.1. Настоящее Приложение № 1 является составной и неотъемлемой частью Договора.

6.2. Термины и определения, использованные в настоящем Приложении № 1 и не определенные в нем, толкуются в соответствии с их значением, указанным в Договоре.

	Застройщик
АО «Специализированный застройщик ЮНИКС»

Адрес места нахождения: 123557, г. Москва, Пресненский вал, д. 14

Фактический адрес: г. Москва, Курсовой пер. д. 12/5 стр. 7

ИНН/КПП 7737526302/ 770301001

ОГРН 1077763574877

р/сч. 40702810600010011638 в АО «Банк ДОМ.РФ»

к/сч. 30101810345250000266

БИК 044525266

E-mail: info@palladio.group
Генеральный директор

__________________ Журавлева И.И.
	Участник долевого строительства
___________________ 

Тел. _____________

E-mail:____________
____________________ _____________
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