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2.1 XapakTepucTHKAa 3€MeJbHOI0  y4YacTKa, MNPeJ0CTABJIEHHOI0  JIJIA

pa3MelleHus 00beKTa

Pazmen 2 «CxemMa mJIaHUPOBOYHOM OpraHU3alMM 3E€MEIbHOTO  y4acTKay
pa3paboTaH Ha OCHOBAHUM:

- 33/1aHKS Ha pa3pabOTKy MPOEKTHON JOKYMEHTAIUH;

- CI142.13330.2016 «I'pagoctpoutenbetBo. IlnannpoBKa 1 3aCTpoiika rOpoICKUX
U CEJIbCKUX MOCEICHUIN»;

- TpaJdOCTPOMTEIBHOrO  IUIaHa  3eMelbHOoro  ydactka  RU25304000-
1611201700001084 ot 16.11.2017 r.;

- TPaJOCTPOUTENIbHBIX PErJIaMEHTOB BIaguBOCTOKCKOIO TOpPOACKOTO OKpyTa
(I'enepanbublii 1aH, [IpaBuiia 3eMienoap30BaHus U 3aCTPOMKH).

Paznen 2 pazpaboran B oobeme IlocranoBnenusi [IpaBurennctBa PO Ne 87 ot
16.02.2008 «O cocraBe pa3aeiaoB MPOCKTHOM ITOKYMEHTAIlMM W TPEOOBAHUAX K HX
coaepxkanuto». [IpoexT BeimonHeH Ha Tomorpaduueckoit cbemke M 1:500. Cucrema
KoopauHaT MectHas. Cucrema BeicoT bantuiickas 1977 ropa.

3eMeNbHbIA YYacTOK, MPEOCTaBICHHBINA I pa3MelieHus: 00beKTa, HaXOAUTCS B
r. BnaguBoctoke B paiione yi. 2-s [TocenkoBoil. YuacTok HenmpaBHIbHOM (POPMBI, COCTOUT
13 IByX KOHTYpOB. MakcumaibHasi OTMETKa Ha ydacTke — 81.61, munumansHas — 54.01,
COOTBETCTBEHHO Iiepemnaja BbICOT cocTaBisier 27.6 M. OOmas MOpoTsHKEHHOCTD
MHOTOKOHTYPHOT'O Y4YacTKa C 3araja Ha BocTok cocrasisier 305.1 M, ¢ ceBepa Ha 1or —
119.7 m.

B rpanunnax ygactka OTCyTCTBYIOT OOBEKThI KAUTAIBLHOTO CTPOUTENIHCTBA.
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2.2 O0ocHOBaHHUE I'PAHUI] CAHUTAPHO-3AIIUTHBIX 30H 00 bEeKTOB KANMTAJILHOTO

CTPOUTECIBCTBA B IIPEac/Iax rpaHull 3¢MEJIbHOI0 ydaCcTKa

Cornacio CanlluH 2.2.1/2.1.1.1200-03 canuTapHas 3andTHas 30HA IS
MPOEKTUPYEMOTO OOBEKTa HE yCTAHABINBACTCSI.

B cootBerctBuM co cmpaBkoit Ne28-18128 ot 24.12.2020 u3 uHPpOpMAIMOHHOMI
cucteMbl [Ipumopckoro kpast «PernonanbHass uHQOpMallMOHHAsI cUCTeMa OOECIICUECHHUS
IPaJOCTPOUTENBHON AesATeNbHOCTH [IpuMOpCKOro Kpasi» U rpaoCTPOUTENbHBIM IIIAHOM
3emenibHOTO yuyactka Ne RU25304000-1611201700001084 ot 16.11.2017 r., ywyactok
YaCTUYHO PACIIOJIOKEH B BOJOOXPAHHOW 30HE BOJHOTIO OOBEKTA, IUIOIIAb 3€MEIbHOTO
y4acTKa, MOKpbIBaeMasi 30HOM C OCOOBIMHM YCIIOBUSIMH HCIIOJNb30BaHHS TEPPUTOPUH,
cocrasisieT 9125 kB. M.

B cootBercTBUUM co crpaBkoil Ne28-18128 ot 24.12.2020 u3 uHbOpMamoOHHON
cucteMbl [Ipumopckoro kpast «PernonanbHasi uHQOpMallMOHHAsI cUCTeMa OOECIICUECHHUS
IpalOCTPOUTENBHON AesTeNbHOCTH [IpuMOpCKOro Kpasi», CaHUTapHO-3aIUTHBIE 30HBI OT
MPEANPUATHA OTCYTCTBYIOT.

['panulibl yyacTka, Ha KOTOPOM pa3MeIaeTcsl IPOEKTUPYEMBIN 00bEKT, HAXOASTCS
Ha Y4YacTKe TEPPUTOPUH, JJIsi KOTOPOU pa3pabaThiBaeTCs AJOKYMEHTAIIHS IO IJIAHUPOBKE
TEPPUTOPUU HAa OCHOBAaHWHU ITOCTAaHOBJIEHMSI aJMUHHCTpaluu ropojaa BiiagmBocToka oT
15.07.2019 Ne2649. B cOOTBETCTBHM CO CXEMOU T'€HEPAIBHOTO TUIaHa BiiaInBOCTOKCKOTO
TOpPOJICKOTO OKpyra BJOJIb TPaHULbl YYacTKa IJIAHUPYETCS Pa3MECTUTh MaruCTPajJbHYIO
YIMILYy palOHHOTO 3HaYeHud. B JoKkyMeHTaIu 1o miiaHupOBKE TEPPUTOPUH IITAHUPYEMbIE
KpacCHbIE JMHUM, OTPAaHUYMBAIOIIME YJIUYHO-JIOPOKHYIO CEThb OT JPYTHX YYAaCTKOB, HE
HAKJIaJIbIBAIOTCA HAa YYaCTOK MOJ pa3MelleHre NpoeKTupyemMoro oobekta «Kunoit 1oM B

paiione yi. 2-s [TocenkoBas, r. BmaanBocTok Ha ydyacTke miomaapio 15000 kB. m».
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2.3 O0ocHOBaHME IVIAHMPOBOYHON OPraHU3AIUN 3€MeJIbLHOI0 YYACTKA B
COOTBETCTBUM C TPAaJOCTPOUTEILHBIM W TEXHHYECKHM perjamMeHTamMu Jmndo
JOKYMEHTAMH 00 HCHO0Jb30BAHMU 3e€MeJbHOI0 YYacTKa (ecjid Ha 3eMeJIbHbIN
Y4YaCTOK He PacHnpoCTPaHseTcs JeliCcTBHE IPaJlOCTPOUTENBHOIO perjiaMeHTa Uil B

OTHOLIIEHUHU HEro He YCTAHABJIUBAETCH rPal0CTPOUTEbHBIN PErjJaMeHT)

Tepputopusi, npegocTaBieHHast A pa3MENIeHUs] 00bEKTa — MHOTOKOHTYPHBIH
3eMeJIbHBIM  ydacTok  mom@aapto 15000 KB.M, C  KaJacTpOBBIM  HOMEpPOM
25:28:030004:5145 oTHOCUTCA K 3€MJISIM HACEJICHHBIX MYHKTOB.

CorylacHO TpajgoOCTPOUTENBHOMY IUTaHYy 3emenbHoro yvactka RU25304000-
1611201700001084 ot 16.11.2017 r. y4acTOK HaXxOAWTCS B TEPPUTOPUAIBHON 30HE
3aCTPOMKH MHOTO3TaXXHBIMU KUIbIMU 1oMamu (OK-3).

CornacHo IlpaBunam 3eMJI€noJIb30BaHUS W 3aCTPOMKM BiaguBOCTOKCKOIO
TOPOACKOTO OKpyTra, YTBEPXKACHHbIM PacnopspkeHMEeM MUHHCTEPCTBA CTPOMTEIBCTBA
[Tpumopckoro kpas ot 23.10.2020 Ne 120-pa «O BHECEHHH U3MEHEHHUI B PACHIOPSKEHUE
JernapTaMenTa rpagoctpoutenbeTBa [pumopcekoro kpast ot 28 mapta 2018 roga Ne 14 «O
BHECEHUM WM3MEHEHUM B IpaBUia 3€MJIENOJIB30BAHUS WU 3aCTPOMKHM HA TEPPUTOPUHU
Bi1aiuBOCTOKCKOrO TOpOACKOrO OKpYyra», HpeIOCTaBICHHBIM 3€MEJIbHBIM YYacTOK
PacCIoJIOkKEH B TEPPUTOPUATILHOM 30HE 3aCTPOUKH MHOTOATAXKHBIMU KUJIbIMU ToMaMu (K-
4).

CoracHo TpeGOBaHUAM IPAIOCTPOUTEIBHBIX PETIAMEHTOB ITPOCKTOM B IIpeIesiax
pa3pabaThIiBa€MOM TEPPUTOPUH MPETYCMOTPEHO pa3MEIICHUE:
- MHOT'OKBAPTUPHOTO JKUJIOTO JI0Ma;
- 011aroycTpoicTBa U 03€JICHEHHS TEPPUTOPUL;
- CHOPTHUBHBIX M JETCKUX IUIOMIAJIOK, X035 MCTBEHHOMN IUIOMIAAKN U TUJIOMIAKHU IS
OT/bIXA;

- IIOA3€MHBIX rapa;xeﬁ H aBTOCTOAHOK,
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- OOBEKTOB OOCITY)KHBaHUS JKWJIOW 3acTpOMKM (KOMMEpYECKHX IUIOMIaie) B

OTZIETHHBIX MMOMEIIEHUSIX JI0Ma, TUIOMAAh KOTOPhIX cocTaBisieT He Oomee 15% ot

00111e# MIIoIaa MHOTOKBAPTUPHOTO JJOMA.

Pacuer HOpMHpyeMBIX MOKa3aTelel 3JIEMEHTOB JBOPOBOro OJaroycTponcTBa

BBITIOJIHEH COMTacHo m. 1.6, Tabn. 1.6.4 MecTHBIX HOPMAaTHUBOB TPAOCTPOUTEIHHOTO

IIPOCKTUPOBAHUA

BJ'IaI[I/IBOCTOKCKOFO

ropoacKoro

OKpyTra,

YTBEP>KII€HHBIX

noctanoBiiennem 61-nm ot 30.01.2020 r. 6 c843u ¢ omcymcmeuem uHblX pacuemusbix

nokazamernet (umvle HOPMAMueHvle OOKYMEHMbI

He peciamenmupyrom maxKue

noxasamen,).
Pacuer mionaaok ajis JKUJI0ro goma
MecrtHbie Oo0mas niomaab
HopmaTuBsl | HOpMa rurora- KBapTHup —
Ne rpagoctpou- | A1 Ha 100 xB.M 12164,07 m2
/T HaumenoBanue TeIbHOTO | OOIIEeH TIIoma- (cm. npumeyanue 1)
HPOEKTHPO- | T KBAPTHUP (CM.
BAHIS npiveyane 1) ITo [TorpebHOCTH
No6 1 -1 MPOEKTY | IO HOpMam
] |/l urp ATl IOUIKOIILHOrO 1 1.1.6.4 2.47 314,13 300,45
MJTAJIIIETO IKOJIHHOTO BO3pacTa
p | Hbw oTAIXa B3pOCIOrO 1.1.6.4 0.7 103,69 85,15
HaCelIeHUsI
3 | [ns 3aHsaTUil GU3KYIBTYpOH T.1.6.4 2.6 347,27 316,27
4 JI1s1 XO3IMCTBEHHBIX HeIeH 1.1.6.4 2 246,12 243,28
5 | O3enenenue T.1.6.4 22 4767,60 2676,10
6 HJ‘IOIH?I[K& JUTSL MyCOPHBIX Ha HA 6 KOHT.
KOHTEUHEPOB 6 KOHT.

BKJIIOYas IUIOLIAAb

1. Cormacao m. 1.6 mpumeuannms Ne3 k Tabm. 1.6.4 MeCTHBIX HOPMATHBOB TIPaJOCTPOHTEIHHOTO
MPOEKTUPOBaHUs BIagMBOCTOKCKOTO TOPOJICKOTO OKPYTa, YTBEPXKACHHBIX MOCTAHOBIIEHUEM 61-mmm OT
30.01.2020 r.: obmas mromaas KBapTHPEI COCTOUT W3 CYMMBI TUIOIIAIA BCEX YacTeH TAKOTO TOMEIIICHHS,

MOMEIIEHNH  BCIIOMOTATENILHOTO  UCIIOJIb30BAHUS,

YAOBIETBOPCHHS TpaXkJaHaMH OBITOBBIX M WHBIX HYXKI, CBS3aHHBIX C WX MPOXHBAHUEM B JKHUIOM

MTOMEIIEHHUH, 3d UCKTIOYEHUEM OANKOHO8, T00NCULL, 8ePAH) U meppac.

NpE€aAHa3HAYCHHBIX  IJIA

Pacuer MecT XpaHEeHUs U CTOSHKH aBTOMOOWIEN

BI/II[ Pa3spCICHHOTIO UCIT0Jb30BaHMA 3EMCJIbHOI'O Y4aCTKa 1 OCHOBHOC HA3HAYCHUC

3aHUS — JIJISI MHBIX BUJIOB JKMJIOM 3aCTPOUKHU (MHOTO3TaKHAS JKHMJIas 3aCTPOHKa).

Wsm. | Koo
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PacueTHblil mokazareiab MUHUMAJIbLHO HEOOXOJUMOTO KOJIMYECTBA MECT JUIs
XpaHeHus1 aBTOMOOMIIEH PUBEIEH ABYMS CIIOCOOAMH:

Cnoco6 1 (no Ilpasunam zemnenonvzosanus u 3acmpotiku BI'O)

PyxoBoxactBysice [IpaBunamu 3emMienoib30BaHus U 3aCTPOMKHU Bi1aIuBOCTOKCKOTO
TOPOJICKOTO OKpyra, MOTPEOHOCTh B MECTaX Uil XPaHEHHUs JETKOBBIX aBTOMOOMIIEH
OTpeaEeseTCsl HCXOA U3 TEPPUTOPUATBHOM 30HKI (B JaHHOM ciyyae — K 4), B KoTopoi
HaXOAMUTCA MPOEKTUPYEMBbI OOBEKT M HEMOCPEICTBEHHO THI caMoro oObeKkTa (B
JTAHHOM CJIy4ae — MHOTOATaKHasl JKUJIas 3aCTpOiKa (BBICOTHAS 3aCTPOMKA)).

Takum oOpa3oM JjIs1 MHOTOATaKHOM KUJIOM 3aCTPOUKHU (BHICOTHOM 3aCTPOMKH) B
TeppuTopuanbHoil 30He K4 HeoOXoauMo mpeaycMaTpuBaTh | MalIMHO-MECTO Ha
100 kB. M >kujoit miomaau (uro cocrarmsier 0,01 M/M Ha 1 KB. M), HO HE McHee
0,5 mammHo-MecTa Ha 1 KBapTupy.

[Ipoektom mnpegycMaTpuBaeTrcss 264 KBapTHphI, OOIIEH JKUJIOW IUIOMIAIBIO
6603,54 xB. M.

Pacuét m/m 1o o6mei momamay = 0,01 m/m x 6603,54 xB. M = 66,04 M/M.

Pacuér m/m no konmdecTBy kBapTup = 0,5 M/M x 264 kB. = 132 M/Mm.

HToro nppHuMaeTcs mo 6OJII>HICMV pacuéTHOMY IoKa3aTeno = 132 M/M.

Cnoco6 2 (no Ilocmanoenenuro om 10.02.2011 2. Ne 111):

PykoBojactBysick TpeOoBanusimu IloctanoBimenust ot 10.02.2011r. Ne 111
(yrpatun cuny, BBUny npuHAtus IloctanoBienuss ot 08.04. 2020 r. Nel480), 3a
pacyeTHBIN MOKa3aTelb JUIsl )KUIION YacTu JoMa npuHuMaercs 1 mammno-mecto Ha 100
KB.M OOIIEH TJIOIIAH KWIbs; sl ObITOBBIX MOMEUIEHUI YacTH JIoMa MIPUHUMAIOTCS 2
MamnHo-mecTa Ha 30 KB. M OOIIEH IUIOMAAu, JJId MOJUKIMHUK 10 MalmHO-MecT Ha
100 mocenenuii (uto cocrasisetr 0,1 M/m Ha 1 mocemieHue).

[Ipoektom nmpemycmarpuBaercs oOmas miomab kBaptup — 13179,95 kB. M, oOias
IJIOMAAL TOMEIIEHU ObIToBOTO oOciyxuBanus — 421,50 kB. M, mOcemeHUN

MOJUKJIMHUKY — 2() 4eJIOBEK B CMEHY.
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Pacuetr moTpebHOCTH B M/M JJis kuiaoi yactu aoma: 13179,95/100 = 131,79 =
132 m/m.

Pacuet norpe6HOCTH B M/M 1151 OBITOBBIX MomertieHui: 421,50/30 x 2 = 28 m/Mm.

Pacuet notpebHOCTH B M/M 1181 mOMUKIMHUKH: 0,1 X 20 =2 m/Mm.

Wroro m/mM = M/M U1 KWJION YaCcTHU JoMa + M/M 1t OBITOBBIX IIOMEINIEHUI + M/M

JUISA TIOJMUKIMHUKA = 1324+28+2 = 162 M/M.

JIJist IpUHATHS TTOKA3aTelIs 110 OJJTHOMY U3 CIIOCOO0B MPUHUMACTCS TTOKA3aTelb, 10
OPUHIMIY MaKCUMaJIbHOM 3aKkoHHOW oOocHoBaHHOCTH. Croco® 1 Ha MOMEHT
pa3pabOTKU MPOEKTA SIBISIETCS €IMHCTBEHHBIM aKTyaldbHbIM, T.K. [locTaHOBIEHHE OT
10.02.2011 r. Ne 111 yrparuno cumy. Crnocob 2 umeer cuily, T.K. COTJacHoO cT. 51
I'panoctpoutenbHOoro KOomekca Poccuiickor denepanuu IPOCKTHAA JOKYMEHTALUSA
MPOBEPSIETCS Ha COOTBETCTBUE perjlaMeHTaM ['pajoCcTpOUTENbHOIO IIaHa 3€MEJIbHOTO
y4acTKa, KOTOPbIM HECET OJHO3HAYHOE MNPHUHYKICHUE K Pacdy€Ty MallhHO-MECT B
coorBercTBUM C [loctanoBimennem ot 10.02.2011 r. Ne 111.

YuuteiBas, Yto o00a cmocoba HWMEIOT 3aKOHHYI0 CHJIy, IPOCKTOM
npeaycMaTpUBaeTCsl MaKCUMaJIbHBIN TTOKa3aTeIb, KOTOPhINA paBeH 162 M/M, TEM caMbIM
oTBeyas u TpedboBanusiM B 132 m/m o [IpaBuiam 3emiienonbs3oBanus U 3actpoiiku BI'O,
u B 161 m/Mm o TloctanoBnenuto ot 10.02.2011 r. Ne 111.

BBIBOI: IPUHAT MAKCUMAJILHBIN ITOKA3aTedab = 162 M/M.

Hroro JJIA oOecreyeHus 3aIIPOCKTUPOBAHHOTO MHOT'OKBAPTUPHOT'O JOMAa MECTaMU

XPaHCHUA U CTOAHKHU aBTOMOOMIICH BBIACIICHO 176 mamimHO-MeCT.

B cootBerctBum ¢ CII 59.13330.2012 n. 4.2.1 cnenyer Boiaenats 10% mammHo-
MeCT (HO HE MEHee OJHOI0 MEeCTa) Ul TPAHCIOpTa MHBAIMIOB, B TOM uucie 5%
CHEIHMAIM3UPOBAHHBIX MECT JJIsi aBTOTPAHCIIOPTA MHBAIUAOB HA KPECIIe-KOJISACKE.

176 x 10 % = 18 M/M 111 CTOSIHKM TPaHCIOPTHBIX CPEACTB MHBAJIUIOB, B TOM
yucie pacuupeHHbix (pasmepom 6,0 x 3,6 m): 176 x 5% = 9 mammHO-MecCT, HE

pacimpeHHbIxX (pasmepom 5,3 x 2,5 m): 18 - 9 =9 m/m.
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JIJ1si IpOeKTUPYyEMOTo KUJIoro jgomMa BbiaeneHo 19 mammno-mect (10,8%) s

TPAHCIIOPTA UHBAJIWJIOB:

1) pacumpenHsie MammrHO-MecTa (pazmepom 6,0 x 3,6 M):

- 7 M/M B IOA3E€MHOM aBTOCTOSHKE;

- 2 M/M Ha CTHJIOOATHOM YaCTH.

2) He pacHIMpeHHbIE MallTuHO-MecTa (pa3zmMepoM 5,3 X 2,5 M):

- 6 M/M B IOA3EMHOM aBTOCTOSIHKE;

- 3 M/M Ha CTHJIOOATHOM YacCTH;

- 1 M/M Ha TPUIOMOBOI aBTOCTOSTHKE.
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2.5 O0ocHOBaHMe pelIeHUil 0 MHKEHEPHOI MOATr0TOBKEe TEPPUTOPHUH, B
TOM 4YHCJIe PpPelleHHid 10 WHKeHEPHOWl 3aluTe TEPPUTOPHMH U O0BEKTOB
KANMTAJIbHOT0 CTPOUTEILCTBA OT MOCJIeICTBUI OMACHBIX I'e€0JIOTMYeCKUX MPOLEecCoB,

MaBOJAKOBBIX, IOBEPXHOCTHLIX M I'PYHTOBLIX BOJ

Opranuzaiiusi CTOKa MOBEPXHOCTHBIX BOJ HAa Y4YacTKaX OCYIIECTBISACTCSA IMyTEM
KOMILJIEKCHOT'O PEIIEHUs BOIIPOCOB BEPTUKAIBLHOH TJIAHUPOBKH, 3aMOIIEHUS TEPPUTOPUHT
¥ BOJIOOTBEJICHUS CO COPOCOM B IIPOEKTUPYEMYIO JIMBHEBYIO KaHAIM3AIIHIO.

[To kaTeropuu OMACHOCTH TPHUPOIHBIX MPOIECCOB pailoH pabOT OTHOCHTCA K
omacHbM 10 3emuterpsicenusm (CIT 115.13330.2016, ta6.5.1). CelicMuuHOCTh paiioHa B
cootBeTcTBUM ¢ CII 14.13330.2018 (OCP-2016) — 6 Gamnos.

JIist 3ammThl OT 3PO3MMHOTO TMpoIlecca M TUIOCKOCTHOTO CMBbIBA HAa YYacTKE
dbopMHUpyeTCs TIOJOKHUTEIbHBIN TMONepevyHblid Tpoduiib 1is  obecrneueHus CTOKa
aTMOC(EepHBIX 0CaTKOB. BBIMOIHICTCS YCTPONCTBO TBEPABIX MOKPBHITUN U YKpEIJICHHE
OTKOCOB TIOCEBOM TpPaB.

[TpoexkToM mpearnonaraeTcsi BepTUKaIbHAs IUIAHUPOBKA 3€MEIBHOTO ydYacTKa C
OTBOJIOM JIMBHEBBIX BOJI IO YKJIOHAM OT 3JIaHWI B IMMOHWKEHHBIC MecTa peibeda. Bokpyr
3JIaHUSI IPEYCMOTPEHO YCTPOUCTBO OTMOCTKH.

[To 3aBepIIcHUMM CTPOMTEIBHBIX pPadOT TMPETYCMOTPEHO BOCCTAHOBJICHHE
MMOYBEHHO-PACTUTEIHHOTO TTOKPOBA BO M30EKAHME PA3BUTHUS OMACHBIX T'€OJIOTUUECKHUX U

HHXXCHCPHO-I'COJTOTHYCCKUX ITPOLUCCCOB.

2.6 Onucanue opraHu3anmu pejibeda BepTUKAJIbHON IVIAHMPOBKOM

[IpoekT BepTUKAJBbHOW IUIAHUPOBKU MPEAyCMAaTpPUBAET MEPONPUSATUS IO
OpraHu3allid TOBEPXHOCTHOTO CTOKa. PelieHuss MO BEPTUKAIBHOM IJIAHUPOBKE
TEPPUTOPHUH Pa3pabOTaHbl C YYETOM MAaKCUMAaJbLHOTO coXpaHeHus penbeda. [IpoexTom

MPEAYCMOTPEHO YCTPONCTBO CIUIAHUPOBAHHBIX MOABE30B K 3/IaHUIO.
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ConpsbkeHue ¢ CyLIECTBYIOUIMM peabe()OM OCYIIECTBISETCS C IMOMOUIBIO
MOAMNOPHBIX CTEH U OTKOCOB KpyTU3HOM 1:1,5. OTKOCHI yKPEIUISIFOTCS TOCEBOM TPAB.

JUis memexoqHOW CBSI3U MEXIY Pa3sHbIMU YPOBHSIMHM YCTPauBAIOTCS Hapy’KHbIE
JIECTHHULIBI.

Opranuszanusi CTOKa MOBEPXHOCTHBIX BOJI Ha YYacTKax OCYIIECTBIISIETCS ITyTEM
KOMIUIEKCHOI'O PELLIEHUS BOIIPOCOB BEPTUKAIBHOM MJIAHUPOBKH, 3aMOLIEHHS TEPPUTOPUN
¥ BOJIOOTBEJICHUS CO COPOCOM B MIPOEKTUPYEMYIO JIMBHEBYIO KaHAIN3AIIMIO.

3aMeHa HapyLICHHbIX IOBEPXHOCTEH 3aJ0XK€Ha B IPOEKTHBIX PEHICHUAX [0
0J1IaroyCTpOMCTBY, NpPEIyCMATPUBAIOLINX CO3JJaHUE HCKYCCTBEHHBIX IOKPBITUH Ha

IIom@aaKax U 03CJICHCHHUC YUYaCTKOB, HC 3aHATBIX COOPYKCHUAMU.

2.7 Onucanue pemieHui Mo 0J1aroyCTpPoOMCTBY TEPPUTOPUH

[ToxpbITHE TPOE3OB BBHIMOIHEHO U3 JIBYCIOHWHOrO acgaibToOeTOHa TOJIIHUHOM
12 cm ¢ obpamiienneM OoparopHbiM kamHeMm bP 100.30.15. IlokpeiTHE TpPOTyapoB H
IUIOLIAA0K BBIOJIHEHO W3 TPOTYyapHOM IUIMTKH, TOJIIMHOM 6 cM ¢ oOpamieHueM
oopmtopaeiM  kamHeM BP  100.20.8. TlokppiTHe OTMOCTKM ® TIUIOIMIAJIKH  JJIS
MYyCOpPOCOOPHBIX KOHTEHMHEpPOB U  CKJIQJAMPOBAHUA KPYHMHOTabapUTHBIX  OTXOJ0B
BBINIOJIHEHO U3 0eToHa ToNmKuHOM 10 cM.

[lokpbITHE HNETCKUX M CHOPTUBHBIX IUIOIIAJOK BBIIOJIHEHO W3 PE3UHOBOTO
nokpsiTud. [londop o6opyaoBanus Oy1eT OCYIIECTBISITHCS C YUETOM MOKETaHUs JKUTETEH
koMmIuiekca mnocne co3ganuss TCXK, W TOMBKO y NpPOW3BOAMTENS, KOTOPBIA HMEET
cepTU(UKAT COOTBETCTBUSI.

[IpoekTOM NpeyCMOTPEHO O3EJICHEHHE TEPPUTOPUH, HE 3aHATON COOPYKEHUSIMH.

Ha Mecrtax ycTpoiicTBa ra3oHa IoJChIIaTh paCTUTEIbHBIA CJIOM 3€MJIM TOJIIMHON 15 cM.
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2.8

Oo6ocHOBaHUe

TPAHCMOPTHBIX

o0ecrneYyMBaKOIIMX BHEIIHUI U BHYTPEHHUI MOABbE3 K 00bEKTY

unpactpyktype. [loabesn k xxunomy 1omMy ocymiecTBisieTcs ¢ ynuubl 2-a [locenkoBas

TpaHcriopTHas

cxXeMma

00CITyKUBaHUS

OaszupyeTcs  Ha

c 3amnaja u ¢ yiauisl OcTporopHasi ¢ ceBepa yqacrka.

npoesna — 6 M.

Ha ydactke oGecrneuen mpoes3a moxapHoro asromoOwis. lupuna moxapHOro

KOMMYHMKAIUM,

CJIIOKUBIIIENCS

[15]

Hzm.

Koa.

Juct

Npok

Tloam.

Jlata
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	2.1  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта
	2.2  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка
	2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного ...
	Расчет нормируемых показателей элементов дворового благоустройства выполнен согласно п. 1.6, табл. 1.6.4 Местных нормативов градостроительного проектирования Владивостокского городского округа, утвержденных постановлением 61-пп от 30.01.2020 г. в связ...
	Расчет площадок для жилого дома
	Расчет мест хранения и стоянки автомобилей
	Вид разрешенного использования земельного участка и основное назначение здания – для иных видов жилой застройки (многоэтажная жилая застройка).
	Расчетный показатель минимально необходимого количества мест для хранения автомобилей приведён двумя способами:
	Способ 1 (по Правилам землепользования и застройки ВГО)
	Руководствуясь Правилами землепользования и застройки Владивостокского городского округа, потребность в местах для хранения легковых автомобилей определяется исходя из территориальной зоны (в данном случае – Ж 4), в которой находится проектируемый объ...
	Таким образом для многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) в территориальной зоне Ж 4 необходимо предусматривать 1 машино-место на 100 кв. м жилой площади (что составляет 0,01 м/м на 1 кв. м), но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру.
	Проектом предусматривается 264 квартиры, общей жилой площадью  6635,71 кв. м.
	Расчёт м/м по общей площади = 0,01 м/м × 6635,71 кв. м = 66,36 м/м.
	Расчёт м/м по количеству квартир = 0,5 м/м × 264 кв. = 132 м/м.
	Итого принимается по большему расчётному показателю = 132 м/м.
	Способ 2 (по Постановлению от 10.02.2011 г. № 111):
	Руководствуясь требованиями Постановления от 10.02.2011 г. № 111 (утратил силу, ввиду принятия Постановления от 08.04. 2020 г. №1480), за расчетный показатель для жилой части дома принимается 1 машино-место на 100 кв.м общей площади жилья; для бытовых...
	Проектом предусматривается общая площадь квартир – 13226,85 кв. м, общая площадь помещений бытового обслуживания – 421,50 кв. м, посещений поликлиники – 20 человек в смену.
	Расчет потребности в м/м для жилой части дома: 13226,12/100 = 132,26 ≈  133 м/м.
	Расчет потребности в м/м для бытовых помещений: 421,50/30 × 2 ≈ 28 м/м.
	Расчет потребности в м/м для поликлиники: 0,1 × 20 = 2 м/м.
	Итого м/м = м/м для жилой части дома + м/м для бытовых помещений + м/м для поликлиники = 133+28+2 = 161 м/м.
	Для принятия показателя по одному из способов принимается показатель, по принципу максимальной законной обоснованности. Способ 1 на момент разработки проекта является единственным актуальным, т.к. Постановление от 10.02.2011 г. № 111 утратило силу. Сп...
	Учитывая, что оба способа имеют законную силу, проектом предусматривается максимальный показатель, который равен 161 м/м, тем самым отвечая и требованиям в 132 м/м по Правилам землепользования и застройки ВГО, и в 161 м/м по Постановлению от 10.02.201...
	Вывод: принят максимальный показатель = 161 м/м.
	Итого для обеспечения запроектированного многоквартирного дома местами хранения и стоянки автомобилей выделено 176 машино-мест.
	В соответствии с СП 59.13330.2012 п. 4.2.1 следует выделять 10% машино-мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов, в том числе 5% специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске.
	176 × 10 % = 18 м/м для стоянки транспортных средств инвалидов, в том числе расширенных (размером 6,0 х 3,6 м): 176 × 5% = 9 машино-мест, не расширенных (размером 5,3 х 2,5 м): 18 - 8 = 10 м/м.
	Для проектируемого жилого дома выделено 19 машино-мест (10,8%) для транспорта инвалидов:
	1) расширенные машино-места (размером 6,0 х 3,6 м):
	- 7 м/м в подземной автостоянке;
	- 2 м/м на стилобатной части.
	2) не расширенные машино-места (размером 5,3 х 2,5 м):
	- 6 м/м в подземной автостоянке;
	- 3 м/м на стилобатной части;
	- 1 м/м на придомовой автостоянке.
	2.4 Технико-экономические показатели земельного участка
	2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой
	Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по организации поверхностного стока. Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом максимального сохранения рельефа. Проектом предусмотрено устройство спланированных подъе...
	Сопряжение с существующим рельефом осуществляется с помощью подпорных стен и откосов крутизной 1:1,5. Откосы укрепляются посевом трав.
	Для пешеходной связи между разными уровнями устраиваются наружные лестницы.
	Организация стока поверхностных вод на участках осуществляется путем комплексного решения вопросов вертикальной планировки, замощения территории и водоотведения со сбросом в проектируемую ливневую канализацию.
	Замена нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и озеленение участков, не занятых сооружениями.
	2.7 Описание решений по благоустройству территории
	2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту
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	2.2  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка
	2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного ...
	Расчет нормируемых показателей элементов дворового благоустройства выполнен согласно п. 1.6, табл. 1.6.4 Местных нормативов градостроительного проектирования Владивостокского городского округа, утвержденных постановлением 61-пп от 30.01.2020 г. в связ...
	Расчет площадок для жилого дома
	Расчет мест хранения и стоянки автомобилей
	Вид разрешенного использования земельного участка и основное назначение здания – для иных видов жилой застройки (многоэтажная жилая застройка).
	Расчетный показатель минимально необходимого количества мест для хранения автомобилей приведён двумя способами:
	Способ 1 (по Правилам землепользования и застройки ВГО)
	Руководствуясь Правилами землепользования и застройки Владивостокского городского округа, потребность в местах для хранения легковых автомобилей определяется исходя из территориальной зоны (в данном случае – Ж 4), в которой находится проектируемый объ...
	Таким образом для многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) в территориальной зоне Ж 4 необходимо предусматривать 1 машино-место на 100 кв. м жилой площади (что составляет 0,01 м/м на 1 кв. м), но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру.
	Проектом предусматривается 264 квартиры, общей жилой площадью  6603,54 кв. м.
	Расчёт м/м по общей площади = 0,01 м/м × 6603,54 кв. м = 66,04 м/м.
	Расчёт м/м по количеству квартир = 0,5 м/м × 264 кв. = 132 м/м.
	Итого принимается по большему расчётному показателю = 132 м/м.
	Способ 2 (по Постановлению от 10.02.2011 г. № 111):
	Руководствуясь требованиями Постановления от 10.02.2011 г. № 111 (утратил силу, ввиду принятия Постановления от 08.04. 2020 г. №1480), за расчетный показатель для жилой части дома принимается 1 машино-место на 100 кв.м общей площади жилья; для бытовых...
	Проектом предусматривается общая площадь квартир – 13179,95 кв. м, общая площадь помещений бытового обслуживания – 421,50 кв. м, посещений поликлиники – 20 человек в смену.
	Расчет потребности в м/м для жилой части дома: 13179,95/100 = 131,79 ≈  132 м/м.
	Расчет потребности в м/м для бытовых помещений: 421,50/30 × 2 ≈ 28 м/м.
	Расчет потребности в м/м для поликлиники: 0,1 × 20 = 2 м/м.
	Итого м/м = м/м для жилой части дома + м/м для бытовых помещений + м/м для поликлиники = 132+28+2 = 162 м/м.
	Для принятия показателя по одному из способов принимается показатель, по принципу максимальной законной обоснованности. Способ 1 на момент разработки проекта является единственным актуальным, т.к. Постановление от 10.02.2011 г. № 111 утратило силу. Сп...
	Учитывая, что оба способа имеют законную силу, проектом предусматривается максимальный показатель, который равен 162 м/м, тем самым отвечая и требованиям в 132 м/м по Правилам землепользования и застройки ВГО, и в 161 м/м по Постановлению от 10.02.201...
	Вывод: принят максимальный показатель = 162 м/м.
	Итого для обеспечения запроектированного многоквартирного дома местами хранения и стоянки автомобилей выделено 176 машино-мест.
	В соответствии с СП 59.13330.2012 п. 4.2.1 следует выделять 10% машино-мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов, в том числе 5% специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске.
	176 × 10 % = 18 м/м для стоянки транспортных средств инвалидов, в том числе расширенных (размером 6,0 х 3,6 м): 176 × 5% = 9 машино-мест, не расширенных (размером 5,3 х 2,5 м): 18 - 9 = 9 м/м.
	Для проектируемого жилого дома выделено 19 машино-мест (10,8%) для транспорта инвалидов:
	1) расширенные машино-места (размером 6,0 х 3,6 м):
	- 7 м/м в подземной автостоянке;
	- 2 м/м на стилобатной части.
	2) не расширенные машино-места (размером 5,3 х 2,5 м):
	- 6 м/м в подземной автостоянке;
	- 3 м/м на стилобатной части;
	- 1 м/м на придомовой автостоянке.
	2.4 Технико-экономические показатели земельного участка
	2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой
	Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по организации поверхностного стока. Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом максимального сохранения рельефа. Проектом предусмотрено устройство спланированных подъе...
	Сопряжение с существующим рельефом осуществляется с помощью подпорных стен и откосов крутизной 1:1,5. Откосы укрепляются посевом трав.
	Для пешеходной связи между разными уровнями устраиваются наружные лестницы.
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	Замена нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и озеленение участков, не занятых сооружениями.
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