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8, 9

Заменены конструкции детской площадки.
Нанесены границы охранных зон.
Изменена прокладка кабеля 0.4кВ.
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1. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

Обозначение Наименование Примечание

01-04.17-ПЗУ.С 1. Содержание тома

01-04.17-СП 2. Состав проектной документации

01-04.17-ПЗУ.ТЧ 3. Текстовая часть

3.1 Исходные данные

3.2 Характеристика земельного участка
3.3 Обоснование границ санитарно-
защитных зон
3.4 Обоснование планировочной
организации земельного участка в
соответствии с градостроительным и
техническим регламентами либо
документами об использовании
земельного участка
3.5 Технико-экономические показатели
земельного участка
3.6 Обоснование решений по
инженерной подготовке территории
3.7 Описание организации рельефа
вертикальной планировкой
3.8 Описание решений по
благоустройству территории
3.9 Обоснование схем транспортных
коммуникаций, обеспечивающих
внешний и внутренний подъезд к
объекту капитального строительства

01-04.17-ПЗУ.ГЧ 4. Графическая часть

Лист 1
Схема планировочной организации
земельного участка 1:500. Ситуационный
план

Лист 2 Разбивочный план. М 1:500

Лист 3 План организации рельефа. М 1:500

Лист 4 План земляных масс. Ведомость объемов
земляных масс

Лист 5 План проездов, тротуаров, дорожек,
площадок.

Лист 6 Конструкции дорожных покрытий Изм.1 (зам.)
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Лист 7 План благоустройства и озеленения
Лист 8 Сводный план инженерных сетей Изм.1 (зам.)

Лист 9 Схема планировочных ограничений Изм.1 (нов.)
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2. СОСТАВ ПРОЕКТА

Шифр раздела Наименование раздела Примечание

1 2 3
01-04.17-ПЗ Пояснительная записка Раздел 1
01-04.17-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка Раздел 2
01-04. 17-АР Архитектурные решения Раздел 3
01-04.17-КР Конструктивные и объемно-планировочные решения Раздел 4

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях
инженерно-технического обеспечения, перечень
инженерно-технических мероприятий, содержание
технологических решений

Раздел 5

01-04.17-ИОС 1 Система электроснабжения Подраздел 1
01-04.17-ИОС 2 Система водоснабжения. Система водоотведения Подраздел 2
01-04.17-ИОС 3 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха,

тепловые сети
Подраздел 3

01-04.17-ИОС 4 Технологические решения Подраздел 4
01-04.17-ПОС Проект организации строительства Раздел 6
01-04.17-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды Раздел 8
01-04.17-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности Раздел 9
01-04.17-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа  инвалидов Раздел 10
01-04.17-ОБЭ Требования к обеспечению безопасной

эксплуатации объектов капитального
строительства

Раздел 10.1

01-04.17-МЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения требований
энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических ресурсов

Раздел 11.1
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3. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
3.1 Исходные данные

Проект разработан на основании  задания на проектирование  выданного
заказчиком.

Проект разработан в соответствии с требованиями следующих нормативных
документов:

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений»

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные».
- СП 118.13330.2012* Общественные здания и сооружения.
- СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений».
- Региональные нормативы градостроительного проектирования ХМАО-Югры.
- Федеральный закон № 123–ФЗ от 22.07.2008г. «Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности».
- ГОСТ 6665-91 «Камни бетонные и железобетонные бортовые».
- ГОСТ 26633-91 «Бетоны тяжелые и мелкозернистые».
- ГОСТ 9128-97 «Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные и

асфальтобетон».
- ГОСТ 23558-94 «Смеси щебеночно-гравийно-песочные и грунты, обработанные

неорганическими вяжущими материалами, для дорожного и аэродромного
строительства».

- ГОСТ 8736-93 «Песок для строительных работ».
- ГОСТ 17608-91 «Плиты бетонные тротуарные».

3.2 Характеристика земельного участка

Проектируемый объект «Многоквартирный жилой дом по ул.Сосновый Бор,
условный №20, в пгт.Барсово» находится в пгт. Барсово Сургутского района.

Земельный участок проектируемого жилого дома граничит с жилой застройкой и
лесным массивом северо-востока. Рельеф участка представлен отметками от 57,90 до
60,50м в балтийской системе высот.

Климат данного района резко континентальный. Зима суровая, холодная,
продолжительная. Лето короткое, теплое. Короткие переходные сезоны - осень и весна.
Поздние весенние и ранние осенние заморозки. Безморозный период очень короткий.
Резкие колебания температуры в течение года и даже суток.

Среднегодовая температура воздуха - минус 3,4 ºC, среднемесячная температура
воздуха наиболее холодного месяца января – минус 22 ºC, а самого жаркого июля + 16,9
ºC. Абсолютный минимум температуры – минус 55 ºC, абсолютный максимум - + 34 ºC.
Температура воздуха наиболее холодной пятидневки 0,98 обеспеченности минус 45 ºC;
0,92 обеспеченности - минус 43 ºC.

Дата первого заморозка осенью -  5.09,  последнего -  5.06.  Продолжительность
безморозного периода 91 день.

Осадков в районе выпадает много, особенно в теплый период с апреля по октябрь -
425 мм, в холодное время с ноября по март - 160 мм, годовая сумма осадков - 585 мм.
Соответственно держится высокая влажность воздуха, средняя относительная влажность
меняется от 67,8 до 82,1 %.
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Средняя дата образования снежного покрова -16.10, дата схода - 14.05. Сохраняется
снежный покров 207 день.

В течение года преобладают ветры юго-западного направления, в январе также юго-
западного, в июле - северного направлений. Средняя годовая скорость ветра - 4,3 м/с,
средняя за январь - 4,0 м/с и средняя в июле - 4,0 м/с. Повторяемость штилей и
направления ветра – Рисунок 1.

По климатическому районированию для строительства территория относится к I
климатическому району, к подрайону – IД.

Согласно СНИП 2.01.07-85* по нормативному ветровому давлению территория
относится к II району (30 кгс/м2), по снеговым нагрузкам – к V, расчетный вес снегового
покрова для района - 320кгс/м2. Район гололедности второй. Нормативная толщина
стенки гололеда 5 мм, температура воздуха при гололеде минус 5 ºС.

Ближайшим к району изысканий изученным водотоком является река Обь, водный
режим которой изучен хорошо.

Согласно геоморфологическому районированию Западно-Сибирской плиты
(В.Т.Трофимову, 1975г), площадка изысканий расположена в Среднеобской области
позднечетвертичных аллювиальных и озерно-аллювиальных террасных равнин,
перекрытых современными озерно-болотными отложениями. Основными геолого-
геоморфологическими элементами Среднего Приобья являются высокие и низкие поймы
речных долин; аллювиальные равнины первой, второй и третьей надпойменных террас;
озерные, озерно-аллювиальные и водно-ледниковые равнины междуречий,
расположенные на различных гипсометрических уровнях.

В геоморфологическом отношении территория изысканий приурочена к
поверхности II надпойменной террасы р. Обь.

В соответствии с приложением Б СП 11-105-97 по совокупности геологических,
геоморфологических, техногенных и гидрологических факторов, район проектируемого
строительства относится ко второй категории сложности инженерно-геологических
условий. Согласно СНиП 22-01-95 Приложение Б природные процессы характеризуются
как умеренно опасные

В геологическом строении участка изысканий, до разведанной глубины 10,0 м,
принимают участие аллювиальные отложения четвертичной системы. Сводный геолого-
литологический разрез следующий (сверху - вниз):

Четвертичная система:
1) Насыпной грунт: песок мелкий, коричневый, рыхлый, с включением линз супеси

пластичной, мелкого щебня до 20% и строительного мусора, малой степени
водонасыщения, на момент бурения до глубины 0,6 м мерзлый. Вскрытая мощность слоя
1,3-1,9 м.

2) Песок мелкий, серо-коричневый, плотный, средней степени водонасыщения.
Глубина залегания 3,7-4,5 м. Мощность слоя 1,8-3,2 м.

3) Суглинок тугопластичный, серо-коричневый, с прослоями линз суглинка
мягкопластичного и полутвердого,  и включениями галечника до 25%  от мелкого до
средних размеров. Глубина залегания 6,5-7,0 м. Мощность слоя 2,5-2,8 м.

4) Песок мелкий, светло-серый, плотный, средней степени водонасыщения. Глубина
залегания слоя 10,0 м. Мощность слоя 3,0-3,5 м.

Физико-механические показатели свойств грунтов определены по данным
проведенных лабораторных и полевых опытных работ.

В результате анализа значений частных показателей физико-механических свойств
грунтов с учетом геологического строения и литологических особенностей грунтов
выделено два (ИГЭ) инженерно-геологических элемента:
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ИГЭ 414 – Песок мелкий, плотный, средней степени водонасыщения;
ИГЭ 203 – Суглинок тугопластичный;
Согласно требованиям ГОСТ 20522-2012 п.5.2 в основу выделения инженерно-

геологических элементов (ИГЭ) грунтовой толщи положено выделение ИГЭ на основе
оценки характера пространственной изменчивости характеристик грунтов и их
коэффициента вариации, а также номенклатурный вид грунта по ГОСТ 25100-2011, для
глинистых грунтов показатель текучести и число пластичности.

Так как на участке изысканий будет проектироваться свайный фундамент,
прорезающий толщу насыпных грунтов, определение их физико-механических свойств
не требуется, согласно СП 11-105-97 Часть 3. п.9.2.1.

В гидрогеологическом отношении исследуемый район расположен в центральной
части Западно-Сибирского артезианского бассейна, в вертикальном разрезе которого
выделяется пять гидрогеологических комплексов. Каждый из выделенных комплексов
состоит из ряда водоносных и водоупорных горизонтов, находящихся между собой в
определенных взаимоотношениях, определяющих гидрогеологический облик комплекса.

Водоносные олигоценовые отложения распространены на исследуемой территории
повсеместно. Мощность водоносного горизонта 100 м. Глубина залегания подошвы
водоносного горизонта изменяется от 86 до 290 м.

Подземные воды напорные, реже безнапорные. Пьезометрическая поверхность их в
общем сливается с пьезометрической поверхностью напорных и зеркалом безнапорных
вод вышележащих четвертичных отложений.

Водообильность отложений различная. Дебиты скважин составляют 0,28-20,0 л/сек
при понижениях уровня на 1,45-45,0 м, удельные дебиты - 0,023-0,77 л/сек. Обычно
дебиты скважин равны 3,0-6,0 л/сек, удельные дебиты 0,1-0,26 л/сек.

По химическому составу воды гидрокарбонатно-кальциевые.
По содержанию ионов водорода воды нейтральные (рН=6,75-6,53).
Питание подземных вод антропоген-олигоценовых отложений осуществляется, в

основном, за счет непосредственной инфильтрации атмосферных осадков.
Второстепенное значение в пополнении запасов подземных вод имеет, по-видимому,
разгрузка высоконапорных вод, нижележащих комплексов. Сток подземных вод идет к
долине р. Обь.

На территории проведения работ, в процессе бурения, подземные воды по
скважинам не встречены.

3.3 Обоснование границ санитарно-защитных зон

Проектируемый участок располагается в районе жилой застройки, производствен-
ных объектов,  выделяющих какие-либо вредные вещества,  шум и др.,  в окружении нет,
определение границ санитарно-защитных зон не требуется.

3.4 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с
градостроительным и техническим регламентами либо документами об

использовании земельного участка

Схема планировочной организации земельного участка разработана согласно
задания на проектирование, выданного заказчиком.

В границах отведенного участка проектом предусмотрено строительство
многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой, а также организация детских
игровых и спортивных площадок,  а также хозяйственной площадки и площадки для
отдыха взрослого населения.
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В соответствии с Постановлением правительства ХМАО-Югры №534-п от
29.12.2014 г. «Об утверждении региональных нормативов градостроительного
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры», требуемое
количество парковочных мест для обеспечения многоквартирного жилого дома
составит:

Расчетное количество жителей - 178 человек (из расчета 24 м2 на 1 проживающего
(Постановление правительства ХМАО-Югры №534-п от 29.12.2014г.)).

В соответствии с проектом местных нормативов градостроительного
проектирования  городского поселения Барсово Сургутского  района ХМАО - ЮГРЫ»,
требуемое  количество парковочных мест для обеспечения жилого дома (при
обеспеченности  315 м/м на 1000 жителей):

178х315/1000=56 машино/мест.

В дворовой части предусмотрена подземная парковка на 38 автомашин. В дворовой
части предполагается разместить 18 автомашин. Для маломобильных групп населения
(МГН) в надземных стояночных местах предусмотрено 6 машиномест, в том числе 3
места для инвалидов-колясочников.

Подъезд автотранспорта и пожарных машин предусмотрен с улицы Сосновый Бор и
ул.Восточная Промышленная

3.5 Технико-экономические показатели земельного участка

Наименование Ед. изм. Количество

Площадь отведенного участка м2 3487.00

Площадь застройки жилого дома м2 1163,57
Площадь застройки подземной парковки выше отм.0.00 м2 108,00

Площадь твердых покрытий м2 1126,70
Площадь покрытий площадок м2 309,5

Площадь озеленения м2 779,23
Благоустройство за пределами землеотвода

Площадь твердых покрытий м2 327,00
Площадь озеленения м2 76,77
*коэффициент застройки kзастр.=0,40
**коэффициент озеленения kозел.=0,27

3.6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории
До начала строительных работ производят подготовительные работы:

· создание геодезической разбивочной основы для строительства;
· расчистка территории строительной площадки;
· инженерная подготовка территории строительной площадки с

первоочередными работами по планировке территории и обеспечению
временных стоков поверхностных вод;
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· устройству постоянных или временных внутриплощадочных дорог,
· прокладка сетей водо- и энергоснабжения;
· создание общеплощадочного складского хозяйства;
· монтаж инвентарных зданий и временных сооружений;
· обеспечение строительной площадки инвентарём, средствами связи и

сигнализации, организация противопожарного водоснабжения;
· ограждение и устройство подъездов строительной площадки.

До начала проведения строительно-монтажных работ предусматривается снятие
плодородного слоя почвы на участках его распространения,  работы должны
проводиться только в теплый период года.  В случае необходимости работ в зимний
период года до наступления холодов и  промерзания грунта, плодородный слой
снимается и складируется в отвал.

Проектными решениями  предусмотрено складирование растительного грунта на
участке рекультивационной полосы во временный отвал для последующего
использования при рекультивации территории по завершении строительства.

Нанесение почвенно-растительного слоя необходимо выполнить после отсыпки
минерального грунта. Перед обратной засыпкой выполнить рыхление почвенно-
растительного слоя. Нанесение почвенно-растительного слоя предусмотрено в теплое
время года. В результате решений, предлагаемых настоящим проектом, плодородие
почвы будет восстановлено.

На территории отведенного земельного участка опасных геологических процессов,
паводковых, поверхностных и грунтовых вод не обнаружено. В связи с этим,
мероприятия по их предотвращению не разрабатываются.

3.7 Описание организации рельефа вертикальной планировкой
Организация рельефа решена методом проектных горизонталей продольным

уклоном 0,4-10,0% и поперечным уклоном 0,5%. Водоотвод поверхностных стоков от
проектируемого жилого дома осуществляется открытым способом по спланированной
поверхности, по лоткам проектируемых проездов сторону лесного массива в
водоотводные лотки на ул.Сосновый Бор.

3.8 Описание решений по благоустройству территории
Размеры площадок благоустройства и парковочных мест соответствуют

нормативным параметрам (Региональные нормативы градостроительного
проектирования ХМАО-Югры)

На листах «План проездов, тротуаров, дорожек, площадок.» и «План озеленения»
предусмотрено: устройство асфальтобетонных проездов и площадок, пешеходных
тротуаров, установка бордюрных камней, скамеек, урн, посев газонов.

Проезды запроектированы из асфальтобетона по ГОСТ 9128-97 с бортовым камнем
БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91. Тротуары – из тротуарной плитки по ГОСТ 17608-91 с
бортовым камнем БР 100.20.8 по ГОСТ 9128-97.

Ширина проездов составляет 6,0-4,2 м, тротуаров – 1,0 -1,5 метра.

3.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и
внутренний подъезд к объекту капитального строительства

Внешний подъезд транспортных средств (в том числе пожарных машин) к
проектируемому жилому дому возможен со стороны ул.Сосновый Бор и ул.Восточная
Промышленная.
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Со стороны ул. Сосновый Бор автомобильный проезд и пешеходная дорожка
проложены за пределами землеотвода, в соответствии с Проектом планировки
пгт. Барсово. На этом участке обозначена перспективная улица №2, где
предусматривается строительство проезда с твердым покрытием.
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