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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
«Жилой дом №30 в зоне многоэтажной  

жилой застройки микрорайона №30 г. Сургута» 

Номер 
тома Обозначение Наименование Приме-

чание 

1 18-ПД/ХМСР/21-ПЗ Раздел 1.  Пояснительная записка. 
Приложение I. Технический отчет Инженерно-
геодезические изыскания 
Приложение II. Технический отчет Инженерно-
геологические изыскания 
Приложение III. Технический отчет Инженерно-
экологические изыскания 

2 18-ПД/ХМСР/21-ПЗУ Раздел 2.  Схема планировочной организации 
земельного участка 

3 18-ПД/ХМСР/21-АР Раздел 3.  Архитектурные решения 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

4.1 18-ПД/ХМСР/21-КР1 Часть 1. Текстовая часть 

4.2 18-ПД/ХМСР/21-КР2 Часть 2. Графическая часть 

Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.1.1 18-ПД/ХМСР/21-ИОС1.1 Часть 1. Электрооборудование силовое. 
Электроосвещение внутреннее. 

5.1.2 18-ПД/ХМСР/21-ИОС1.2 Часть 2. Электроснабжение. Наружное 
электроосвещение. 

Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.2.1 18-ПД/ХМСР/21-ИОС2.1 Часть 1. Наружные сети водоснабжения 

5.2.2 18-ПД/ХМСР/21-ИОС2.2 Часть 2. Внутренние сети водоснабжения 

5.2.3 18-ПД/ХМСР/21-ИОС2.3 Часть 3. Пожаротушение 

Подраздел 3. Система водоотведения 

5.3.1 18-ПД/ХМСР/21-ИОС3.1 Часть 1. Наружные сети канализации 
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Номер 
тома Обозначение Наименование Приме-

чание 

5.3.2 18-ПД/ХМСР/21-ИОС3.2 Часть 2. Наружные сети дождевой и дренажной 
канализация 

5.3.3 18-ПД/ХМСР/21-ИОС3.3 Часть 3. Внутренние сети водоотведения 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4.1 18-ПД/ХМСР/21-ИОС4.1 Часть 1. Отопление и вентиляция 

5.4.2 18-ПД/ХМСР/21-ИОС4.2 Часть 2. Тепловые сети 

Подраздел 5. Сети связи 

5.5.1 18-ПД/ХМСР/21-ИОС5.1 Часть 1. Наружные сети связи 

5.5.2 18-ПД/ХМСР/21-ИОС5.2 Часть 2. Внутренние системы связи 

5.5.3 18-ПД/ХМСР/21-ИОС5.3 Часть 3. Системы безопасности 

6 18-ПД/ХМСР/21-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 

8 18-ПД/ХМСР/21-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

9 18-ПД/ХМСР/21-ПБ Раздел 9. Перечень мероприятий по 
обеспечению пожарной безопасности 

10 18-ПД/ХМСР/21-ОДИ Раздел 10. Перечень мероприятий по 
обеспечению доступа инвалидов. 

10.1 18-ПД/ХМСР/21-ЭЭ

Раздел 10.1 Перечень мероприятий по 
обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений, сооружений 
приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 
Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами 

12.1 18-ПД/ХМСР/21-ТБЭ
Часть 1. Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального 
строительства 

12.2 18-ПД/ХМСР/21-НПКР

Часть 2. Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого 
дома, об объеме и о составе указанных работ 
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1. Документы, на основании которых принято решение о разработке проектной 
документации 

Решение о разработке проектной документации принято на основании производственной 

программа УК ООО «ССТ». 

Проектная документация выполнена на основании: 

а) договора №18-ПД/ХМСР/21 на выполнение проектных работ по объекту 

проектирования «Жилой дом №30 в зоне многоэтажной жилой застройки микрорайона №30 г. 

Сургута». 
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2. Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на 
объект капитального строительства 

 Задание на проектирование по объекту: «Жилой дом №30 по ул. И. Захарова в зоне 

многоэтажной жилой застройки микрорайона №30 г. Сургута» (приложение А). 

 Градостроительный план земельного участка. (Приложение Б) 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение В). 

 Письмо № 333-дд от 02.03.2022 г. (Приложение Г) 

 Письмо № 417/1-д от 17.03.2022 г.  (Приложение Д). 

 Технические условия №11 от 11.02.2022 г. (Приложение Е). 

 Технические условия №94 ОТ 10.08.2021 г. (Приложение Ж). 

 Письмо №207 от 07.02.2022 г. о диаметре ввода водопровода в здание. (Приложение З). 

 Письмо № 205 от 07.02.2022 г. о гарантированном напоре воды. (Приложение И). 

 Технические условия технологического присоединения энергопринимающих устройств к 

электрическим сетям ООО «СГЕС» (Приложение К). 

 Технические условия №21 подключение к телекоммуникационным сетям связи ПАО 

«МТС» на телефонизацию объекта и подключение к сети интернет (Приложение Л). 

 Письмо №167/1-д от 12.11.2021 о месте складирования грунта для обратной засыпки и 

точкам подключения на период строительства. (Приложение М) 

 Акты замера расстояний до полигона ТБО, карьера песка и торфо-песчаной смеси 

(Приложение Н) 

 Технические условия №45 от 14.10.2021 г. на монтаж лифтовой диспетчерской связи 

объекта. (Приложение О) 

 Технические условия для проектирования локальных сетей ливневой канализации для 

отвода поверхностных и грунтовых вод (Приложение П) 

 Письмо №95-д от20.01.2022 г. об электрической нагрузке встроенных коммерческих 

помещений (Приложение Р) 

 Письмо №4407 от 30.11.2021 г. О планировании строительства ТП-2*2500 кВ 

(Приложение С) 

 Письмо о согласование планировочных решений (Приложение Т). 
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3. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 
состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой продукции 
(работ, услуг) 

Проектируемый многоквартирный жилой дом является составной частью большого 

современного комплекса с разно этажной застройкой, с благоустройством, озеленением и 

внутриквартальными проездами. Внешний облик здания отвечает функциональному 

назначению. 

Проектные решения жилого комплекса, частью которого является проектируемый дом, 

разработаны с учетом экономической целесообразности, обеспечения уютной, функциональной 

и эстетической среды для безопасной и комфортной жизнедеятельности человека. Придомовая 

территория снабжена благоустройством, озеленением и внутриквартальными проездами. 

Многоэтажный жилой дом – четырехсекционный, П-образной формы в плане, с 

размерами в осях 90,48 х 32,61м. 

Жилой дом на 184 квартир, количество этажей 10 (в том числе: подвал, 8 жилых этажей, 

первый этаж – офисные помещения). 

Высота первого этажа – 3,640м, высота от пола до потолка – 3,500м.  

Высота жилого этажа – 2,820м, высота от пола до потолка – 2,710м.  

Высота подвала в объеме жилого дома – 3,520м, высота от пола до потока 3,420м. 

Высота подземного паркинга – 3,000м, высота от пола до потолка – 2,900м, высота от пола до 

выступающей части конструкции (балки) – 2,550м. 

Высота венткамер на отметке -3,760 – 3,320м. 

Высота здания от поверхности проезда для пожарных машин до  верха ограждения бал- 

конов и лоджий в наружной стене верхнего жилого этажа - 26,30м. 

Жилой дом оборудован четырьмя пассажирскими лифтами производства «KONE». 

Грузоподъемность каждого лифта 1000 кг, скорость 1 м/с, без машинного помещения. У всех 

лифтов предусмотрена функция транспортирования пожарных подразделений. 

В жилой части здания проектом предусмотрена обычная лестничная клетка типа Л1. 

Естественное освещение лестничной клетки предусмотрено через окна и витражи с  

открывающимися створками. 

Лестница из подвала до выхода из здания наружу обособленная с тамбур-шлюзом в 

подвале. 

Ширина лестничного марша жилой части между стеной и ограждением 1,050 м. 

Ограждения внутренней лестницы – металлические индивидуальные по ГОСТ 25772-83 высотой 

не менее 900 мм, с вертикальным членением элементов. Перила рассчитаны на восприятие 

горизонтальных нагрузок не менее 0,3 кН/м. Ширина лестничного марша из подвала на 

прилегающую территорию между стеной и ограждением 1,00 м. 
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Идентификационные сведения объекта капитального строительства  

«Жилой дом №30 в зоне многоэтажной жилой застройки микрорайона №30 г. Сургута»: 

1. Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим объектам, 

функционально-технологические особенности, которых влияют на их безопасность – 

проектируемое здание не принадлежит к объектам транспортной инфраструктуры, здание 

расположено на земельном участке согласно ГПЗУ РФ 86-2-10-0-00-2021-2832 на земельном 

участке (далее ЗУ) с к.н. 86:10:0101062:2100 ГПЗУ РФ 86-2-10-0-00-2021-2832 (Приложение Б 
 Градостроительный план земельного участка). Площадь ЗУ составляет 12 041 м2. 

2. Возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных воздействий 

на территории, на которой будут осуществляться строительство, реконструкция и эксплуатация 

здания или сооружения – опасные природные процессы, явления и техногенные воздействия на 

территории строительства проектируемого здания не встречены и не протекают. 

3. Принадлежность к опасным производственным объектам – проектируемое здание 

не является производственным объектом. 

4. Пожарная и взрывопожарная опасность: 

 Степень огнестойкости здания II; 

 Класс здания по конструктивной пожарной опасности С0. 

5. Помещения, расположенные в здании, относятся к следующим основным классам 

функциональной пожарной опасности: 

 Ф1.3 – жилье;  

 Ф4.3 – офисные помещения; 

 Ф5.2 – Паркинг. Технические помещения. 

Здание делится на 2 пожарных отсека (не более 4000 м²) следующим образом: 

 1-9 этажи надземной части здания; 

 Подвал с паркингом. 

6. Уровень ответственности здания в соответствии с Федеральным законом от 

30.12.2009 № 384-ФЗ ст. 4 – нормальный. Класс ответственности здания II. 
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4.  Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, 
воде и электрической энергии 

Водоснабжение и водоотведение 
Показатели по системам водоснабжения и канализации приведены в таблице 4.1: 

Таблица 4.1 Показатели по системам водоснабжения и канализации 

Наименование 
системы 

             Расчетные расходы воды 
м3/сут. м3/час л/с Примечание 

Жильё(343 чел) 
В1 (общ.) 61,74 7,65 3,15  
В т. ч. Т3 24,01 4,45 1,90  

Т4 7,20 1,33 0,57  
В т. ч. В1 37,74 3,75 1,6  

К1 61,74 7,65 3,15  
                                                               Офисы (53 чел)  

В1 (общ.) 0,64 0,70 0,44  
В т. ч. Т3 0,24 0,40 0,25  

Т4 0,072 0,12 0,075  
В т. ч. В1 0,40 0,43 0,28  

В2  9,36 2,6  
К1 0,64 1,17 0,83  

             Итого по зданию: 
В1 (общ.) 62,38 7,65 3,14  
В т. ч. Т3 24,25 4,50 1,87  

Т4 7,28 1,35 0,56  
В т. ч. В1 38,14 3,80 1,67  

В2  9,36 2,6 Для жилья и 
офисов 

В10 (АУП)  155,56 43,21 
38,01 л/сек+2*2,6= 
43,21 л/сек 
(паркинг) 

К1 62,38 7,65 4,74  

К2   27,6  
     

Площадь покрытий тротуаров и проездов 8483,75 м2 (норма расхода воды = 0,4 л/м2 

Площадь зеленых насаждений, газонов и цветников 1751,1 м2 (норма расхода воды = 4 

л/м2) 8483,75* 0,4 / 1000 = 3,4 м3/сут  

1751,1* 4 / 1000 = 7,0 м3/сут  

3,4 + 7,0 = 10,4 м3/сут  

Принята одна поливка в сутки. Полив территории осуществляется один раз в сутки в 

течение двух часов и не учитывается в максимальных часовых расходах.  

10,4/2 = 5,2 м3/час. Расход воды на наружное пожаротушение равен - 20 л/с.  

Расход воды для системы автоматического пожаротушения равен - 38,01 л/с.  

Расход воды от пожарных кранов, расположенных в паркинге равен - 5,2 л/с (две струи по 

2,6 л/с каждая).  

Общий расход для автоматического пожаротушения равен - 43,21 л/сек  

Расход воды на внутреннее пожаротушение офисных и жилых помещений равен 1 струя 

по 2,6 л/сек. 
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Отопление и вентиляция 

Тепловые  нагрузки  приведены  в  таблице 4.2 
 

Таблица 4.2 Тепловые нагрузки на здание 

Наименование 

здания 

(сооружения), 

помещения 

Объе

м, м3 

Период

ы года 

при tн, 

°С 

Расход теплоты, кВт/(Гкал/час) Расхо

д 

холода 

кВт 

Устано

вленна

я 

мощнос

ть, кВт 

на отоп-

ление 

на 

вентиля

-цию 

на ГВС Общий 

Здание  -43 747020 - 375840 1122860   

   (0,642) - (0,323) (0,965)   

Электроснабжение 

Показатели по системам электроснабжения приведены в таблице 4.3. 

Таблица 4.3 Основные показатели по чертежам электроснабжения 

Наименование Показатели 

Напряжение переменного тока, кВ 0,38/0,22 

Расчетная нагрузка объекта , кВт 853,86 
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5. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства для 
объектов производственного назначения 

Проектируемое здание не является объектом производственного назначения. 
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6.  Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-
энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения 

Проектируемое здание не является объектом производственного назначения. 
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7. Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, 
отходов производства - для объектов производственного назначения 

Проектируемое здание не является объектом производственного назначения. 
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8. Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 
энергетических ресурсов 

Использование возобновляемых источников энергии и вторичных энергетических 

ресурсов проектом не предусматривается. 
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9.  Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 
строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров 
изымаемого земельного участка, если такие размеры не установлены нормами 
отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами 
землепользования и застройки, или проектами планировки, межевания 
территории, - при необходимости изъятия земельного участка 

Земельные участки во временное или постоянное пользование не изымаются. 
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10.  Сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) 
объект капитального строительства 

Земли находятся в собственности у ООО «Ханты-Мансийск СтройРесурс» на земельном 

участке с к.н. 86:10:0101062:2100 ГПЗУ РФ 86-2-10-0-00-2021-2832 (Приложение Б 

 Градостроительный план земельного участка). Площадь ЗУ составляет 12 041 м2. 
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11. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 
правообладателям земельных участков, в случае их изъятия во временное и 
(или) постоянное пользование 

Возмещение убытков в проекте не предусматривалось. 
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12. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 
проведенных патентных исследовании 

 В проекте изобретения не использовались. 
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13. Технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального
строительства

Таблица 13.1 Технико-экономические показатели 

№ 
п/п Наименование Ед. 

изм. Количество 

1 Этажность здания этаж 9 

2 Количество этажей, в т. ч.: этаж 10 

офисные помещения этаж 1 

жилых этаж 8 

подвал с паркингом. этаж 1 

3 Количество секций шт. 4 

4 Площадь подвала м2 1 631,61 

5 Площадь паркинга м2 1 343,52 

6 Количество машиномест в паркинге шт. 46 

7 Количество кладовых спортивного инвентаря шт. 95 

8 Площадь кладовых спортивного инвентаря м2 329,40 

9 Количество встроенных помещений общественного назначения шт. 22 

10 Расчетная площадь встроенных помещений общественного назначения м2 1 299,74 

11 Расчетное количество сотрудников встроенных помещений чел. 53 

12 Норматив площади на одного человека м2 25 

13 Количество квартир, в т. ч.: шт. 184 

С квартира-студия (Ст) шт. 24 

1 комнатных квартир-студий (Ст+1) шт. 56 

2 комнатных квартир-студий (Ст+2) шт. 96 

3 комнатных квартир-студий (Ст+3) шт. 8 

14 Площадь квартир без учета лоджий м2 9 486,00 

15 
Общая площадь квартир (с применением понижающего коэффициента 

для лоджий – 0,5) 
м2 9 877,32 

16 
Общая площадь квартир (с применением понижающего коэффициента 

для лоджий – 1) 
м2 10 268,64 

17 Площадь жилых помещений м2 5 563,04 

18 Расчетное количество жителей чел. 316 
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19 
Норматив площади на одного человека жилья комфорт класса , 

принятый в г. Сургут 
м2 30 

20 Площадь здания  м2 19 016,87 

21 Площадь 1-го этажа м2 1 761,10 

22 Площадь жилого этажа м2 1 784,87 

23 Площадь застройки жилого дома м2 1 804,12 

24 Строительный объем выше отметки  0,000 м3 49 875,00 

25 Строительный объем ниже отметки  0,000 м3 11 909,96 

Таблица 13.2 Технико-экономические показатели протяженности трасс 

 наружных инженерных сетей 

№ Наименование Ед. 
изм. Количество 

1 Теплоснабжение п.м. 20,2 

2 Водоснабжение п.м. 40,4 

3 Хозяйственно-бытовая канализация п.м. 26,0 

4 Сети электроснабжения КЛ-0,4кВ м 368 

5 Сети электроосвещения КЛ-0,4кВ м 915 

Таблица 13.3 Технико-экономические показатели по схеме планировочной организации 

земельного участка 

№ 
п/п Наименование показателя Площадь м2 

1.  Площадь земельного участка  12 041 

2.  Площадь благоустройства 12 041 

3.  Площадь застройки 1 806,12 

4.  Площадь покрытий проездов, тротуаров и площадок 8 552,35 

 - проезды, автостоянки 5 346 

 - площадка для мусорных контейнеров 12 

 - тротуары  2 476 

 - спортивные площадки, площадки для игр детей 575,20 

 - площадки для отдыха взрослого населения, хозяйственные 143,15 

5.  Площадь озеленения, газон 1 684,53 

6.  Процент застройки, % 15 

7.  Процент озеленения, % 14 
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14. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических 
условий в случае необходимости разработки таких условий 

Специальные технические условия не разрабатывались. 
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15. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 
значимости объекта капитального строительства для поселений 
(муниципального образования), а также о численности работников и их 
профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме 
жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального 
строительства, для объектов непроизводственного назначения 

Проектируемое здание не является объектом производственного назначения. 
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16. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при 
выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и 
сооружении 

Для расчета здания и его элементов использовался программный комплекс ЭВМ «ЛИРА 

10» лицензия №1010190000156. 
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17. Обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 
этапов (при необходимости) 

Выделение этапов строительства при проектировании объекта не предусмотрено. 
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18. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 
сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 
обеспечения (при необходимости) 

Снос зданий и сооружений, переселение людей, перенос сетей инженерно-технического 

обеспечения, связанный с затратами, не предполагается. 
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19. Заверение проектной организации о том, что проектная документация 
разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 
заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами 
об использовании земельного участка для строительства (в случае если на 
земельный участок не распространяется действие градостроительного 
регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 
регламент), техническими регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 
соблюдением технических условий 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 

территорий, и с соблюдением технических условий. 
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Приложения (документы (копии документов), оформленные в установленном 
порядке) 
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Приложение А  
Задание на проектирование 
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Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 
Номера листов (страниц) Всего 

листов 
(страниц) 

 в док 

Номер док. Подп. Дата изме-
ненных замененных новых аннулиро- 

ванных 

1 - 5,6,17,18,101,102 - - 103 34-22  07.22 
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Приложение Б 
 Градостроительный план земельного участка  
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Приложение В: 
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 
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Приложение Г. Письмо № 333-дд от 02.03.2022 г. 
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Приложение Д.  Письмо № 417/1-д от 17.03.2022 г.   
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Приложение Е. Технические условия №11 от 11.02.2022 г. 
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Приложение Ж. Технические условия №94 ОТ 10.08.2021 г.  
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Приложение З. Письмо №207 от 07.02.2022 г. о диаметре ввода водопровода в здание 
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Приложение И. Письмо № 205 от 07.02.2022 г. о гарантированном напоре воды. 
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Приложение К. Технические условия технологического присоединения 
энергопринимающих устройств к электрическим сетям ООО «СГЕС»    
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Приложение Л.  Технические условия №21 подключение к телекоммуникационным 
сетям связи ПАО «МТС» на телефонизацию объекта и подключение к сети интернет  
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Приложение М. Письмо №167/1-д от 12.11.2021 о месте складирования грунта для 
обратной засыпки и точкам подключения на период строительства. 
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Приложение Н. Акты замера расстояний до полигона ТБО, карьера песка и торфо-
песчаной 
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Приложение О. Технические условия для проектирования локальных сетей 
ливневой канализации для отвода поверхностных и грунтовых вод 
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Приложение П.  Письмо №4407 от 30.11.2021 г. О планировании строительства ТП-2 
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Приложение Р.  Письмо о согласовании планировочных решений 
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