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547/21-ПЗУ 

Многоквартирный жилой дом
по ул. Легинградской в
Ленинском районе г.

Ижевска

547/21-ПЗУ.ТЧ 

1 11 Откорректированы технико-экономические
показатели земельного участка 4

1 14 Откорректирована общая площадь озеленения 4

547/21-ПЗУ.ГЧ 

1

1

1

1

1

2,3,4,
6,7,8,10Откорректирован план земельного участка 4

6
Дополнен сводный план инженерных
коммуникаций. Исправлена ошибка в названии
листа.

4

7
Откорректирован план дорожных покрытий.
Внесены изменения в ведомость дорог, тротуаров и
площадок.

4

9 Откорректирован план организации движения 4

10 Откорректирован план озеленения. Внесены
корректировки в ведомость элементов озеленения. 4



Разрешение

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание

С
ог

ла
со

ва
но

Н
.к

он
тр

ол
ь

Изм.внес
Составил
ГИП
Утв.

ООО ПСК "ЛиК"
Лист ЛистовЕфремова

Созин
Ефремова

Созин

62-22
547/21-ПЗУ 

Многоквартирный жилой дом
по ул. Легинградской в
Ленинском районе г.

Ижевска

547/21-ПЗУ.ТЧ 

2 11

На основании Постановления № 851 от 28 апреля
2022 года (См. Приложение 2
547/21-ПЗУ.ТЧ),Откорректированы
технико-экономические показатели земельного
участка

547/21-ПЗУ.ГЧ 

2 47
На основании Постановления № 851 от 28 апреля
2022 года (См. Приложение 2 547/21-ПЗУ.ТЧ),
откорректирована ведомость дорог, тротуаров и
площадок.

Исходные данные дополнены Постановлением №
851 от 28 апреля 2022 года2 2 4

4

434,352 В текстовую часть добавлено ПРИЛОЖЕНИЕ 2 с
Постановлением № 851 от 28 апреля 2022 года



Формат А4 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

П
о
д

п
. 
и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 

№
 

 
7
2
.0

1
-1

9
.1

2
-Т

Ю
3

 
 

Дата Подпись №док. Лист Кол. уч. Изм. 

547/21-ПЗУ.ТЧ 
 

 
Лист Листов Стадия 

П 1 
 

Содержание 

Разработал 

1 
 

Проверил 

  

Н.контр. 
 ГИП 

Ефремова 

 
 
 

 
 

 

 

 

Векшина 

 
 

 

Векшина 

 

 

 

 

 

 

 

 

04.22 

 

 62-22 

 

Зам. 

 

 - 

 

 2 
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Состав проектной документации приведен в 547/21-ПЗ. 

 

 

 

 

 

  

 

Обозначение Наименование 
Кол. 

листов 
Прим. 

547/21 -ПЗУ-С Содержание    

547/21 -ПЗУ.ТЧ Текстовая часть    

547/21 -ПЗУ.ГЧ Графическая часть:   

 Лист 1 Общие данные    

 
Лист 2 План расположения зданий и 

сооружений М1:500 
  

 Лист 3 Разбивочный план осей М1:500   

 
Лист 4 План организации рельефа 

М1:500 
  

 Лист 5 План земляных масс М1:500   

 
Лист 6 Сводный план инженерных 

коммуникаций М 1:500 
  

 
Лист 7 План дорожных покрытий 

М1:500. 
  

 
Лист 8 Конструкции проездов, тротуаров 

и площадок 
  

 
Лист 9 План организации движения 

М1:500 
  

 Лист 10.  План озеленения. М1:500   
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1. Исходные данные. 

 

Исходными данными и требованиями для разработки раздела 2 «Схема 

планировочной организации земельного участка» по объекту послужили: 

 Задание на проектирование; 

 Техническое задание на разработку проектной документации; 

 Инженерно-топографический план в масштабе 1:500, 

предоставленный заказчиком; 

 Градостроительный план земельного участка. 

 Технический отчет по результатам инженерно-геологических 

изысканий для подготовки проектной документации 307/21-ИГИ, выполненный 

ООО «Инж-гео» в 2021г. 

Основные руководящие и нормативные материалы: 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

 СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения"; 

 СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 

 СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления»; 

 СП 131.13330.2018 «Строительная климатология»; 

 Положение о составе разделов проектной документации и требования 

к их содержанию, утвержденное постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, 

№ 87.  

 Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности"; 

 СП 4.13130.2013 " Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям.  

• Положение о составе разделов проектной документации и требования к 

их содержанию, утвержденное постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, 

№ 87 (О внесении изменений от 23.01.2012 г. 18.20); 

• Постановление №851 от 28 апреля 2022 года «О предоставлении ООО 

«Специализированный застройщик «РесурсЛенСтрой» разрешения на 

размещение проезда, тротуаров и элементов благоустройства территории в 

Ленинском районе, без предоставления участка и установления сервитута, 

публичного сервитута». 
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2. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

 

«Многоквартирный жилой дом по ул. Ленинградской в Ленинском районе 

г. Ижевска». 

В административном отношении исследуемая площадка находится в 

Ленинском районе г.Ижевска, по ул. Ленинградская, в районе пересечения ее с 

ул.Инструментальной (рис.1). Участок расположен на земельном участке с 

кадастровым номером 18:26:041441:1381. 

Исследуемая территория в инженерно-геологическом отношении не изучена.  

Материалов проведенных ранее инженерно-геологических изысканий на 

исследованной и смежной с ней территории в архиве ООО «Инж-гео» не имеется 

и Заказчиком не предоставлено. 

Физико-географический условия работ.  

Район работ расположен в восточной части Русской платформы и приурочен 

к Вятско-Камской возвышенности. 

      Гидрография территории представлена рекой Иж, протекающей 

восточнее исследуемой площадки. Расстояние до русла реки составляет 1.5 км. 

 Климат района умеренно-континентальный с продолжительной холодной и 

многоснежной зимой и коротким теплым летом, с хорошо выраженными 

переходными сезонами – весной и осенью. 

Основными показателями температурного режима является среднемесячная, 

максимальная и минимальная температура воздуха. 

Абсолютная минимальная температура воздуха составляет -48°С, 

абсолютная максимальная температура воздуха +37°С. 

Продолжительность периода с температурой воздуха ≤0°С составляет, в 

среднем, 159 дней, его средняя температура –8,9°С. Продолжительность периода 

с температурой воздуха ≤8°С составляет, в среднем, 219 дней, его средняя 

температура –5,6°С. Продолжительность периода с температурой воздуха ≤10°С 

составляет, в среднем, 234 дня, его средняя температура –4,6°С. Количество 

осадков за ноябрь – март равно 160 мм, за апрель-октябрь - 361 мм. 

Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль - южное, за июнь-август - 

западное. 

      Согласно СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия», основные 

параметры климатического районирования района работ: 

- по весу снегового покрова – V район (2,15 кН//м²); 

- по средней скорости ветра за зимний период – 4 район; 

- по давлению ветра - I район (0,23 кПа); 

- по толщине стенки гололеда - II район (5 мм); 

- по отклонениям средней температуры воздуха наиболее холодных суток от 

средней месячной в январе – 20°С. 
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Нормативная глубина промерзания грунтов определена в соответствии с 

п.12.2.3 СП 50-101-2004. В соответствии с расчетами, глубина промерзания 

составляет: для глинистых грунтов 1.57 м, для песков-1.91м. 

   Согласно СП 131.13330.2018, территория относится к 1 зоне влажности 

(сухой).   В соответствии с рис. А.1 СП 131.13330.2018 исследуемая территория 

отнесена к IIВ климатическому подрайону. 

Техногенные факторы.  

Поверхность площадки и окружающей территории ровная, почти плоская, с 

уклоном происходящем в целом в восточное направление, в сторону русла р. Иж.    

Площадка свободна от строений, заросшая травянистой и кустарниковой 

растительностью, естественный рельеф спланирован насыпными грунтами 

мощность 0.9-1.5 м, выровнен. Отсыпка производилась осенью 2020г. 

 Условия поверхностного стока неблагоприятные, из-за ровного характера 

рельефа поверхности, проявлений эрозионных процессов нет. 

 Ближайшие капитальные здания-жилой 5-ти этажный дом по адресу: ул. 

Ленинградская, 1 и 10-ти этажный Жилой дом Ленинградская, 3 находятся на 

расстоянии 35-40 м восточнее и южнее, соответственно.  В подземной части в 

южной части пятна проектируемого здания проходит кабель связи, по ул. 

Ленинградская и Инструментальная проходят трассы   водопровода, газопровода, 

канализации, электрические кабели. На стенах зданий, расположенных на 

прилегающей территории, трещин и других видимых следов деформаций не 

отмечается. 

Категория сложности инженерно-геологических условий участка 

строительства в соответствии с приложением «Г» СП 47.13330.2016, по 

совокупности факторов, оценивается как III (сложная). 

В качестве основы для создания карты использована топографическая 

съемка масштаба 1:500, предоставленная Заказчиком. Съемка выполнена в 

Балтийской системе высот, система координат – МСК-18. 

Геолого-геоморфологическое строение.  

В геоморфологическом отношении исследуемая территория находится в 

пределах I-ой надпойменной левобережной террасы долины р. Иж. 

 Рельеф площадки ровный, абсолютные отметки поверхности по устьям 

выработок составляют 98.3-97.9 м (Балтийская система).   Условия 

поверхностного стока затрудненные. 

В геолого-литологическом строении площадки до глубины 23.0 м 

принимают участие техногенные (tQ) и аллювиальные (аQ) отложения 

четвертичного возраста, подстилаемые отложениями терригенной лагунно-

континентальной фации уржумского яруса среднего отдела Пермской системы 

(P2ur). 

Гидрогеологический условия.  

Гидрогеологические условия площадки неблагоприятны для строительства. 

 В период настоящих изысканий (конец октября 2021 г.) вскрыт водоносный 

горизонт подземных вод, установившийся уровень которого зафиксирован на 
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глубинах 2.4-2.8 м от поверхности земли, что соответствует абсолютным 

отметкам 95.7-95.2 м. 

    Водовмещающими являются аллювиальные суглинки (ИГЭ №№ 2,3) и 

пески (ИГЭ № 4), водоупором служат твердые пермские глины (ИГЭ № 5).   По 

условиям питания и характеру распространения воды относятся к типу 

грунтовых.  Воды пластово-поровые, не напорные, вскрытый уровень 

соответствует установившемуся. 

    Питание грунтовых вод осуществляется за счет инфильтрации 

атмосферных осадков, разгрузка горизонта происходит вниз по уклону в 

восточном направлении, в сторону русла р. Иж. Уровни вод подвержены 

сезонным и межгодовым колебаниям. В периоды максимального весеннего 

подъема, а также во время обильных ливневых и осенних продолжительных 

дождей ожидается подъем уровня вод до 1.5 м над отмеченным, в меженные 

засушливые периоды года он может понизиться на 1.0 м от зафиксированного.   

Положение уровня грунтовых вод на период изысканий, а также прогнозный 

уровень приведены на инженерно-геологических разрезах 307/21-ИГИ-Г, Листы 

2-3). 

      По результатам химических анализов, грунтовые воды слабосолоноватые 

(М=1,18-1.24 г/л), по своему составу гидрокарбонатные, кальциевые и натриево-

кальциевые (приложение Ж). По отношению к бетону нормальной 

проницаемости (W4), а также к бетонам других марок - грунтовые воды 

неагрессивны, по отношению к железобетонным конструкциям по содержанию 

хлор-иона также неагрессивны. Воды среднеагрессивны к металлическим 

конструкциям при свободном доступе кислорода. 

  Степень коррозионной агрессивности воды по отношению к свинцовой 

оболочке кабеля оценивается как высокая, к алюминиевой- средняя. 

Специфические грунты.  

Специфические грунты в пределах изучаемой площадки представлены 

техногенными насыпными грунтами. 

  Техногенные грунты (ИГЭ № 1) залегают с дневной поверхности, вскрыты 

всеми скважинами мощностью слоя 0.9-1.5 м. Насыпные грунты сложены 

песками пылеватыми и мелкими, перемешанными с суглинками и глинами, с 

включением строительного мусора (гравий, крошка кирпича, стекло, шлак).  По 

времени самоуплотнения характеризуются как не слежавшиеся 

(ориентировочный возраст отсыпки - 1 год). 

   Данные грунты образовались в результате планировки территории, 

отсыпаны сухим способом с применением транспортных средств. 

    Грунты характеризуются неоднородным составом и неравномерной 

сжимаемостью.  Они постоянно подвержены сезонным атмосферным 

воздействиям, изменениям и в качестве основания для зданий и сооружений II 

уровня ответственности (согласно п.6.6.6 СП 22.13330.2016) не допускаются, 

поэтому изучались только их мощность и характер распространения, а 

прочностные и деформационные характеристики не определялись (п.9.2.1 СП 11-
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105-97, ч.III). Нормативные значения их физических характеристик   приведены в 

приложении Д. 

  Наличие специфических грунтов- техногенных насыпных грунтов не 

оказывает существенного влияния на выбор проектных решений, строительство и 

эксплуатацию объекта.  

   Многолетнемерзлых, просадочных, набухаемых, засоленных грунтов на 

исследуемой территории не наблюдается. 
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3.Обоснование границ санитарно-защитной зоны 

 

Проектируемое здание не относится к категории зданий и сооружений, 

являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека 

(загрязнение атмосферного воздуха и неблагоприятное воздействие физических 

факторов). Профиль использования проектируемого сооружения не предполагает 

установления санитарно-защитной зоны от объекта. 
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии 

с утвержденными документами:  

- Градостроительный план земельного участка № PФ-18-3-26-0-00-2021-

0324 (см. Приложение 1), согласно которого определены границы 

проектирования, расположения зданий и сооружений, красных линий и охранных 

зон.  

Основные планировочные решения, показанные на чертеже генплана, 

выполнены с учетом градостроительных, противопожарных, санитарных, 

экологических требований и норм проектирования, а также с учетом 

рационального использования земель, природных особенностей района. 

Въезд на территорию объекта осуществляется с южной стороны – с улицы 

Инструментальная. 

Пешеходные связи и улично-дорожная сеть хорошо развита, остановки 

общественного транспорта располагаются в радиусе пешеходной доступности. 

На благоустраиваемой территории размещены: 

• Проектируемый двухсекционный жилой дом переменной этажности; 

• Гостевые автостоянки на 19 м/мест (в т.ч.2 м/места для МГН); 

• Площадка для сушки белья. Согласно СП 42.13330.2016, п.7.5, 

расстояние от площадки для сушки белья до окон жилых зданий не нормируется; 

• Контейнерная площадка для сбора ТБО; 

• Детская игровая площадка, расположенная на расстоянии 12 м и 

более от окон жилых и общественных зданий, согласно СП 42.13330.2016, п.7.5. 

• Физкультурная площадка, расположенная на расстоянии 10 м и более 

от окон жилых и общественных зданий, согласно СП 42.13330.2016, п.7.5. 

• Площадка отдыха взрослого населения, расположенная на расстоянии 

более 10 м и более от окон жилых и общественных зданий, согласно СП 

42.13330.2016, п.7.5. 

При проектировании жилого дома были учтены следующие факторы: 

- градостроительные требования к данной площадке; 

- наличие существующих коммуникаций; 

- особенности сформировавшегося рельефа. 

Объемно-планировочное решение жилого дома обусловлено общей 

градостроительной ситуацией, рельефом площадки, необходимой инсоляцией 

проектируемого объекта и существующих жилых домов, созданием комфортных 

условий проживания и обеспечением безопасной и удобной эксплуатации 

внутреннего пространства здания. 

Проектируемый многоэтажный жилой дом имеет меридиональную 

ориентацию (север-юг), что обеспечивает достаточную продолжительность 

инсоляции однокомнатных квартир. 
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Объемно-планировочное решение жилого дома обусловлено общей 

градостроительной ситуацией, необходимой инсоляцией проектируемого объекта 

и существующих жилых домов, созданием комфортных условий проживания и 

обеспечением безопасной и удобной эксплуатации внутреннего пространства 

здания. 

Земельный участок проектирования расположен в Ленинском районе в г. 

Ижевск на территории, ограниченной улицами Ленинградская с западной и 

северной стороны, Гагарина с восточной и Инструментальной с северной. 

Проектом предполагается строительство двухсекционного жилого дома 

переменной этажности (секции 1 - 8 этажей, секция 2- 17 этажей) с встроенным 

магазином не продовольственных товаров.  

Вход в жилую часть расположен с восточной стороны дома. Входная 

группа оборудована навесом и организована с уровня земли. Предусмотрены 

удобные пешеходные подходы и подъезд автотранспорта. Вход в магазин 

организован с западной стороны дома и изолирован от жилой части. Входная 

группа так же оборудована навесом, но организована по наружной лестнице. 

Архитектурные и планировочные решения обеспечивают безопасную и 

удобную эксплуатацию жилого дома. 

Проектируемый жилой дом представляет собой прямоугольное в плане 

здание.  

Общий габарит жилого здания в осях- 59,51 м х 15,25 м (секция 1 - 

39,63х15,00 м, секция 2 - 23,43х15,25 м). 

 Этажность здания – 8 и 17 этажей (чердак высотой 1.79 м при определении 

этажности здания и количества этажей не учитывается). Жилых этажей – 8 и 17. 

Количество этажей – 9 и 18 (надземных этажей 8 и 17 + подвальный этаж). 

Высота этажей:  

-подвал – 2,45 м (2,15 м в чистоте); 

-жилые этажи – 2,8 м (2,54 м в чистоте);   

-тех.чердак - 1,79м.  

За условную отметку +0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, 

соответствующий абсолютному значению по топографической съемке – 99,50. 

Максимальная высота от поверхности проезда для пожарных машин (отм. 

97,8) до низа открывающейся створки последнего этажа (145,0) составляет 47,2 м.  
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5. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектной документацией принята система сплошной организации рельефа 

в насыпи из привозного грунта. 

Для сбора и отвода поверхностных вод запроектирована ливневая 

канализация, для сбора поверхностных вод на территории используются 

водопропускные лотки. 

Вертикальная планировка решена в проектных горизонталях сечением 

рельефа через 0.1м. Минимальный уклон площадки принят 0.7%, максимальный 

– 5% для удобного передвижения по участку МГН, согласно СП 59.13330.2016 

«Доступность зданий и сооружения для маломобильных групп населения».
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6. Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

№ 

п/п 
Наименование 

Площадь покрытия, м
2
 

В границе 

участка 

За 

границей 

участка 

 Площадь благоустройства, в т.ч.: 3000 281 

1 Площадь застройки 1005.5 - 

2 Площадь твердых покрытий, в т.ч.: 1732 281 

 - Покрытие асфальтобетонного проезда (1117) (138) 

 - Покрытие асфальтобетонного тротуара (-) (134) 

 - Покрытие тротуара по брусчатке (275) (9) 

 - Отмостка (75) (-) 

 - Покрытие детских и спортивных площадок (265) (-) 

3 Площадь озеленения, в т.ч.: 262.5 - 

 - Газон (262.5) (-) 

    

 Бортовой камень дорожный (БР 100.30.15) 253 п.м. 86 п.м. 

 Бортовой камень дорожный (БР 100.20.08) 165 п.м. 77 п.м. 
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7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 

Предусмотрено рациональное использование территории. Инженерная 

подготовка и инженерно-строительная защита проводится для улучшения 

качества территорий и исключения негативного воздействия на застраиваемые 

территории с целью создания благоприятных условий для рационального 

функционирования застройки. На основании СП 104.13330.2012 «Инженерная 

защита территории от затопления и подтопления», необходимо разрабатывать 

комплекс мероприятий, обеспечивающих предотвращение затопления и 

подтопления территорий в зависимости от требований их функционального 

использования и охраны природной среды или устранение отрицательных 

воздействий затопления и подтопления. 

Предусмотрен минимальный объем земляных работ с учетом 

использования вытесняемых грунтов на площадке строительства. 

Общий уклон рельефа в северном направлении обеспечивает отвод 

поверхностных стоков и организацию проездов с нормативными уклонами.  

Вертикальная планировка выполняется максимально приближено к 

существующему рельефу. 

Для исключения загрязнения поверхностных и подземных вод 

запроектирована ливневая канализация. 

На территории проектирования предусмотрены мероприятия по 

исключению скопления поверхностных вод. Сбор поверхностных вод 

осуществляется за счет создания соответствующих продольных и поперечных 

уклонов по лоткам, проездам и газонам. 

Согласно вертикальной планировке, территория проектируемого жилого 

дома выполнена в насыпи.  

Подсчет объемов земляных масс производился по картограмме земляных 

работ. Объем грунта насыпи составил 278м
3
, выемки – 38 м

3
. 

В грунте отсыпки не допускается содержание древесины, волокнистых 

материалов, гниющего или легкосжимаемого строительного мусора; твердые 

включения, допустимые для использования, должны быть равномерно 

распределены в отсыпаемом грунте и расположены не ближе 0,2 м от 

строительных конструкций. 

Отсыпка насыпей производится непучинистыми или слабопучинистыми 

грунтами при промерзании и непросадочными грунтами при оттаивании, 

обеспечивающими устойчивость откосов. Для сооружения насыпей используются 

крупнообломочные и песчаные грунты в талом, оттаявшем и мерзлом состояниях. 

Пригодность грунтов для возведения земляного полотна необходимо определять 

по ГОСТ 25100-2020, а также в соответствии с требованиями СП 34.13330.2016 

«Автомобильные дороги», в зависимости от состава, состояния, устойчивости к 

воздействию природных факторов, технологичности при разработке, 

транспортировании и уплотнении. 



Формат А4 

И
нв

. №
 п

од
л

. 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 
72

.0
1-

19
.1

2-
Т

Ю
.3

 
 

Дата Подпись №док. Лист Кол. уч. Изм. 

547/21-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

13 

 

 
 

    

 

     

 

 

Для укрепления откосов предлагается использовать следующий состав 

травосмеси: мятлик луговой -50%, овсяница луговая — 50%. Норма высева семян 

составляет 0,6 кг/100 м2. Сеять семена лучше всего в начале вегетационного 

периода растений, наиболее благоприятного для их развития.
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8. Решения по благоустройству. 

 

Все вновь проектируемые дорожные покрытия предусматриваются с 

капитальным покрытием, выдерживающим нагрузку от пожарной техники и 

грузовых автомобилей.  

На территории автомобильные проезды запроектированы шириной 3.5- 6.0 м 

с покрытием из а/бетона (Тип 1) по укрепленному покрытию следующей 

конструкции: 

м/зернистый а/бетон  0.04 м 

к/зернистый а/бетон  0.06 м 

Щебень  0.20 м 

Песок  0.20 м 

Уплотненный грунт   

Проезжая часть отделяется от газонов бортовым камнем БР 100.30.15. 

Тротуары запроектированы следующей конструкции: 

Морозостойкая брусчатка 0.06 м 

Сухая цем.песчаная смесь 0.06 м 

ПГС  0.12 м 

Уплотненный грунт  

         Бортовой камень принят марки БР 100.20.8. 

План озеленения выполнен на основе схемы планировочной организации 

земельного участка, расположение от элементов озеленения до зданий и 

сооружений соответствует СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений." 

Общая площадь озеленения в границах благоустройства 262.5 м
2
. 

Территория, свободная от застройки и инженерных коммуникаций 

озеленяется газонами и клумбами. Ассортимент растений подобран с учетом 

санитарно-гигиенических и декоративных качеств пород, а также их 

устойчивости к антропогенным нагрузкам.  

Соблюдены мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп 

населения к объекту. Соблюдены допустимые уклоны, запроектировано 

понижение бортового камня. 

На гостевых автостоянках предоставлены места для транспорта инвалидов, 

установлены дорожные знаки 8.17 «Инвалиды». 

Расчет количества контейнеров для мусора. 

Для жителей дома: 

Расчет производится согласно Постановлению Правительства УР от 6 апреля 

2018 года №117 «Об установлении нормативов накопления твердых 

коммунальных отходов на территории Удмуртской Республики». 
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- норма накопления ТБО на 1 человека в год составляет 1,8м
3
; 

- количество жителей - 235 чел; 

- количество ТБО составит: Nгод = 1.8*235=423 м
3
; 

- количество контейнеров составит: 

К= Nгод*t*К1*К2/365*К3*V 

Nгод - годовое накопление отходов 

t - периодичность удаления отходов (принимается=1) 

К2-коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (принимается=1.05) 

V- вместимость контейнера =1.1 м
3
; 

К1 - неравномерность накопления отходов (принимается =1.25) 

К3 - коэффициент наполнения сборника (принимается 0.9) 

К=423*1*1.25*1.05/365*1.1*0.9=1.54 

Для офисов: 

Расчет производится согласно Постановлению Правительства УР от 6 апреля 

2018 года №117 «Об установлении нормативов накопления твердых 

коммунальных отходов на территории Удмуртской Республики». 

- норма накопления ТБО на 1 кв.м общей площади в год составляет 0,12м
3
; 

- общая площадь – 71.3м
3
; 

- количество ТБО составит: Nгод = 0.12*71.3=8.56 м
3
; 

- количество контейнеров составит: 

К= Nгод*t*К1*К2/365*К3*V 

Nгод - годовое накопление отходов 

t - периодичность удаления отходов (принимается=1) 

К2-коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (принимается=1.05) 

V- вместимость контейнера =1.1 м
3
; 

К1 - неравномерность накопления отходов (принимается =1.25) 

К3 - коэффициент наполнения сборника (принимается 0.9) 

К=8.56*1*1.25*1.05/365*1.1*0.9=0.04  

Необходимое количество контейнеров - 2 штуки. 

Проектом принято установка 3 контейнеров для мусора на отведенном участке. 
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Площадки для установки контейнеров имеют прочное асфальтобетонное 

покрытие, ограждены бордюрным камнем и имеют подъездной пусть для 

автотранспорта. Расстояние от контейнеров до жилых зданий, детских игровых 

площадок, мест отдыха и занятий спортом соответствует нормативу, согласно 

СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию 

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде 

и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым 

помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, 

организации и проведению санитарно-противоэпидемических 

(профилактических) мероприятий», с изменениями на 14 декабря 2021 года, п. 

8.2.5., Приложение 1. 

Согласно Прил. 1, расстояние от площадки для мусорных контейнеров до 

зданий и площадок различного назначения можно сократить до 15 м, при 

условии: 

1.  Дезинфекция контейнеров при температуре 4
о
С и ниже – 1 раз в 20 

дней, при температуре 5
о
С и выше – 1 раз в 5 дней; 

2. Кратность вывоза отходов – ежедневно; 

3. Кратность профилактических дератизационных работ – ежемесячно; 

4. Кратность профилактических дезинсекционных работ (летом) – 

еженедельно: 

5. Навес над мусоросборниками (за исключением бункеров) – обязательно. 
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9. Зонирование территории земельного участка. 

 

На участке проектирования жилого дома можно выделить несколько 

функциональных зон: 

- игровые площадки; 

- площадки для занятий физкультурой; 

- площадки для отдыха; 

- хозяйственные зоны- контейнеры ТБО, площадка для сушки;  

-зоны автостоянок.
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10. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

Транспортная доступность объекта оценивается как хорошая. Кроме 

автомобильной доступности существует пешеходная доступность.  

Сеть автомобильных дорог и тротуаров запроектирована с учетом внешних 

и внутренних связей с городскими улицами, а также для противопожарного 

обслуживания зданий и сооружений. 

Для маломобильных групп населения, к которым относятся люди с 

временным нарушением здоровья, беременные женщины, люди преклонного 

возраста, люди с детскими колясками и т.п., проектом предусмотрены 

необходимые мероприятия по обеспечению доступности здания и территории, 

согласно СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения». 

На гостевой автостоянке в непосредственной близости от входов 

предусмотрено 2 парковочных места для личного автотранспорта инвалидов. 

Место парковки для инвалидов обозначено дорожным знаком 6.4 с 

табличкой дополнительной информации 8.17 и разметкой 1.1 и 1.24.3. 

Дорожные знаки и разметка выполняются по ГОСТ Р 52289-2019 

«Технические средства организации дорожного движения». 

Технические средства организации дорожного движения должны 

размещаться с учетом их наилучшей видимости участниками дорожного 

движения, как в светлое, так и в темное время суток, удобства эксплуатации и 

обслуживания, а также исключения возможности их непреднамеренных 

повреждений. 

В местах пересечения тротуаров с проезжей частью предусматривается 

понижение бортового камня. 

Типы конструкции дорожной одежды приняты исходя из транспортно-

эксплуатационных требований, категорий. (СП 34.13330.2012 «Автомобильные 

дороги») 

Для осуществления транспортных связей по участку предусмотрено 

асфальтобетонное покрытие участка и покрытие с возможностью подъезда 

автотранспорта для противопожарного обслуживания или оказания медицинской 

помощи. 

Согласно п. 8.2 СП 4.13130.2013, для пожарных машин запроектирован 

проезд достаточной ширины и прочности для проезда пожарной техники. 

Внутриплощадочные проезды приняты шириной от 3.5 до 6 метров.
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11. Расчет количества и размеров площадок. 

 

Расчет необходимых площадок обслуживания для эксплуатации 

проектируемого жилого комплекса проводится согласно СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

Согласно Градостроительного плана, площадь отведенного участка 

составляет 3000 м
2
.  Площадь площадок различного назначения должна 

составлять не менее 10% площади отведенного участка. 

Площадь детской площадки=124м
2
; 

Площадь физкультурной площадки=165.50м
2
; 

Площадь хозяйственной площадки =38.10м
2
; 

Площадь площадки для отдыха=28.40м
2
. 

Общая площадь=124+165.50+38.10+28.40=356м2, что составляет 11.87% 

общей площади отведенного участка.
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13. Расчет количества автостоянок 

 

Габариты планируемых к размещению машино-мест приняты проектом на 

основании Приказа Министерства экономического развития РФ от 7 декабря 2016 

г. №792 «Об установлении минимально и максимально допустимых размеров 

машино-места»: 

- минимально допустимые размеры машино-места - 5,3x2,5 м; 

- габарит машино-места для МГН (М4) - 6,0x3,6 м. 

 

1) Расчет потребности проектируемого объекта в машино-местах 

выполнен на основании положений СП 42.13330.2016, Таб. 11.8. 

 Для стандартного жилья в расчете предусматривается 1.2 машино-место на 

1 квартиру.  

Количество квартир – 179 

179х1.2=215 машино-мест 

Допускается предусматривать сезонное хранение 10% парка легковых 

автомобилей в гаражах, расположенных за пределами селитебных территорий 

поселения. 

215-10%=194 машино-места. 

 

2) Расчет потребности сотрудников и посетителей проектируемого 

магазина в машино-местах выполнен на основании положений СП 42.13330.2016, 

Приложение Ж. 

На 70м2 общей площади магазина требуется по расчету 1 машино-место. 

Общая площадь магазина = 71.3м2. 

Расчетное количество машино-мест = 2 машино-места. 

 

Проектом в границах благоустройства предусмотрено 19 машино-мест, в 

т.ч. 2 машино-места для МГН: 

- 2 машино-места для сотрудников и посетителей маганиза (в т.ч. 1 машино-

место для МГН); 

- 17 машино-мест для жителей дома (в т.ч. 1 машино-место для МГН). 
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Разраб.
Проверил
Нач. отд.

Н. контр.
ГИП

547/21-ПЗУ

Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска

Схема планировочной организации
земельного участка

Общие данные

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 1

Ситуационный план М 1:2000

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов

Обозначение Наименование Примечание

Ссылочные документы

ГОСТ 9128-2013
Смеси асфальтобетонные, полимерасфальтобетонные,
асфальтобетон, полимерасфальтобетон для
автомобильных дорог и аэродромов. Технические условия

ГОСТ 8267-93*
Щебень и гравий из плотных горных пород для
строительных работ

ГОСТ 8736-2014 Песок для строительных работ. Технические условия

ГОСТ 6665-91
Камни бетонные и железобетонные бортовые. Технические
условия

ГОСТ 26633-2015 Бетоны тяжелые и мелкозернистые. Технические условия

Общие   указания
1. При разработке данной проектной документации были использованы:
а) Градостроительный план земельного участка;
б) Техническое задание на разработку проектной документации;
в) Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий для подготовки проектной
документации.;
г) Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий для подготовки проектной
документации;
2. Строительно-монтажные работы должны выполняться в строгом соответсвии с правилами
пожарной безопасности в Российской Федерации, утвержденными Главным Государственным инспектором
РФ по пожарному надзору в 2003 году (ППБ 01-03) и указаниями главы СНиП 12-04-2002 "Техника
безопасности в строительстве".
3. Земляные работы выполнять на основании СП 45.1330.2017 актуализированная редакция "СНиП
3.02.01-87 Земляные сооружения, основания и фундаменты".
4. Промежуточную приемку выполненных дорожно-строительных работ производить на основании и в
соответствии с  ГОСТ 32756-2014 с оформлением актов  на следующие виды скрытых работ:

- подготовительные работы (корчевка пней и удаление кустарника);
- земляные работы ( подготовка основания земляного полотна, снятие растительного слоя;
возведение и уплотнение земляного полотна, укрепительные работы (засев трав, защита откосов),
устройство дренажа);

     - дорожная одежда (устройство дренирующих, морозозащитных и др.
слоев;устройствоконструктивных слоев оснований и покрытий ).
5.     Перед началом производства земляных работ необходимо вызвать
представителей всех организаций, ведающих подземными коммуникациями для уточнения расположения
сетей.
6.     В период строительства выполнить исследования почв согласно требований п.4.7 СанПиН
2.1.7.1287-03.

Граница отведенного
участка

Проектируемый жилой дом

1 - Зам. 23-22 03.22
2 - Зам. 62-22 04.22
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Н. контр.
ГИП

Экспликация зданий и сооружений
№ по
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плану

Наименование Проект

Площадка для игр детейПД

ПФ Площадка для занятий физкультурой

Двухсекционный жилой дом переменной этажности1

Площадка для отдыха взрослыхПО

ПС Площадка хозяйственная для сушки белья

2 Автостоянка для жителей дома на 19 м/мест, в т.ч. 2 м/места
для МГН проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

ПХ Площадка хозяйственная для контейнеров ТБО проектируем.

Условные обозначения

Граница отведенного участка

Расчетные площади площадок различного назначения

Площадка для игр детей
Физкультурная площадка
Хозяйственная площадка
Площадка для отдыха

124.00м2

165.50м2

38.10м2

28.40м2

547/21-ПЗУ

Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска

Схема планировочной организации
земельного участка

План расположения зданий и
сооружений

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 2

Граница благоустройства

Физкультурная площадка

Детская площадка

Площадка для отдыха

Площадка для сушки

Площадка для сушки

Стояночное место для
маломобильных групп населения

1 - Зам. 23-22 03.22
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Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска
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земельного участка

Разбивочный план осей

Ефремова
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П 3

1. Общие данные см. Лист 1;
2. Размеры даны в метрах;
3. Система координат МСК-18

Граница благоустройства

Стояночное место для
маломобильных групп населения
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Наименование Проект

Площадка для игр детейПД

ПФ Площадка для занятий физкультурой

Двухсекционный жилой дом переменной этажности1

Площадка для отдыха взрослыхПО

ПС Площадка хозяйственная для сушки белья

2 Автостоянка для жителей дома на 19 м/мест, в т.ч. 2 м/места
для МГН проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

ПХ Площадка хозяйственная для контейнеров ТБО проектируем.

Условные обозначения

Граница отведенного участка

547/21-ПЗУ

Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска

Схема планировочной организации
земельного участка

План организации рельефа

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 4

Граница благоустройства

Стояночное место для
маломобильных групп населения

148.60
148.05

Проектируемая отметка земли
Существующая отметка земли

Проектные (красные) горизонтали169

Лоток водоотводный BetoMax Drive DN150
бетонный, h310, с решеткой E600

1 - Зам. 23-22 03.22
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547/21-ПЗУ

Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска

Схема планировочной организации
земельного участка

План земляных масс

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 5

Наименование грунта

Ведомость объемов земляных масс

Насыпь(+) Насыпь(+)Выемка(-) Выемка(-)

Количество, м³
Примеча-

ние

- дорожной одежды

в том числе при устройстве:

1. Грунт планировки территории
2. Вытесненный грунт,

Жил. дом

278 38

(748)

- плодородной почвы на участках озеленения

796

3. Поправка на уплотнение грунта 10%

4. Поправка на разрыхление грунта 3%

Итого:

28

25

278 834

306 859

5. Избыток пригодного грунта

   Всего пригодного грунта

10. Итого перерабатываемого грунта

6. Плодородный грунт для озеленения

9. Недостаток плодородного грунта

553

48

48

907

(48)

907

Примечания:

1. План земляных масс составлен на основании плана организации рельефа и
топографическо-геодезических изысканий.
2. Расчет картограммы выполнены по методу квадратов.
3. Земляные работы в зоне действия подземных коммуникаций должны производиться под
наблюдением мастера, а в охранной зоне электрических кабелей, находящихся под наблюдением
работников электрохозяйства. На месте работы должны быть установлены сигнальные огни и
предупреждающие плакаты.
4. Запрещается разработка грунта механизированным способом на расстоянии менее 2м от
боковой стенки котлована и менее 1м над верхом трубы, кабеля или других коммуникаций, а
так же использование отбойных молотков, ломов и кирок для рыхления грунта над кабелем на
глубину более 0.3м при нормальной глубине прокладки.

Условные обозначения

Рабочая отметка

Проектная  отметка  земли
Существующая отметка земли

172,05
171,60

+0,45

Граница отведенного участка

Граница благоустройства
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Площадка для игр детейПД

ПФ Площадка для занятий физкультурой

Двухсекционный жилой дом переменной этажности1

Площадка для отдыха взрослыхПО

ПС Площадка хозяйственная для сушки белья

2 Автостоянка для жителей дома на 19 м/мест, в т.ч. 2 м/места
для МГН проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

ПХ Площадка хозяйственная для контейнеров ТБО проектируем.

Условные обозначения

Граница отведенного участка

547/21-ПЗУ

Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска

Схема планировочной организации
земельного участка

Сводный план инженерных
коммуникаций

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 6

Граница благоустройства

К2
∅н250

Водоотводный
лоток 300*150

Сеть электроснабжения

Опора освещения

1 - Зам. 23-22 03.22

В1 Хоз-питьевой водопровод
жилого дома
Бытовая канализация от санитарно-технических
приборов жилого домаК1

Бытовая канализация от санитарно-технических
приборов непродовольственного магазинаК1.1

Ливневая канализацияК2
О.К. Охлаждающий колодец

К1-1 Колодец бытовой канализации

Опуск Г1 в землю
ПК0

Выход Г1 из
землиВвод Г1

Ф133х4,0
в котельную

2,2

5,2

4,8

5,0

5,42,
6

1,7

9,4

13
,3

9,6

Подъем Г1 на
отм. +50,760

3,
4

Присоединение к проектируемому
газопроводу в.д. Ф57 на границе

земельного участка согласно договора
на техприсоединение

ГРПШ с двумя линиями
редуцирования с

регуляторами давления газа
РДНК-400М

11,2

10,0
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Экспликация зданий и сооружений
№ по
ген-
плану

Наименование Проект

Площадка для игр детейПД

ПФ Площадка для занятий физкультурой

Двухсекционный жилой дом переменной этажности1

Площадка для отдыха взрослыхПО

ПС Площадка хозяйственная для сушки белья

2 Автостоянка для жителей дома на 19 м/мест, в т.ч. 2 м/места
для МГН проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

ПХ Площадка хозяйственная для контейнеров ТБО проектируем.

Условные обозначения

Граница отведенного участка
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Многоквартирный жилой дом по ул. Легинградской в
Ленинском районе г. Ижевска

Схема планировочной организации
земельного участка

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 7

Условное
обозначение Наименование Ед. изм

Количество

Спецификация дорожных покрытий и элементов
благоустройства

В
границ.

За
границ.

- Покрытие асфальтобетонного проездатип1

тип3

тип2

Бортовой камень дорожный (БР 100.30.15)

Бортовой камень тротуарный (БР 100.20.08)

Площадь благоустройтсва, в т.ч.:

1) Площадь застройки

2) Площадь твердых покрытий, в т.ч.:

- Покрытие тротуара по брусчатке

- Отмостка

2) Площадь озеленения, в т.ч.:

- Газон

тип5 - Покрытие детских и спортивных площадок

281

тип4

м2

м2

м2

м2

м2

м2

м2

м2

м2

1117 138

- Покрытие асфальтобетонного тротуара 134-м2

275 9

75 -

265 -

262.5 -

262.5 -

тип6

План дорожных покрытий

Граница благоустройства

3000

1005.5

1732 281
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2 - Зам. 62-22 04.22
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Схема планировочной организации
земельного участка

Ефремова

Векшина
Векшина

ООО ПСК "ЛИК"

П 8

Конструкции проездов, тротуаров
и площадок

1:0.5

1:1

Тип 1 (основные проезды,
стоянки)

Бетон В 12.5 по ГОСТ 26633-2015
БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91

Песок среднезернистый по ГОСТ 8736-2014          - 0.20
Щебень М800 по ГОСТ 8267-93 (способом заклинки) - 0.20

Горячий плотный а/бет. м/зернистый
типа В марки II по ГОСТ 9128-2009                  - 0.04

Уплотненный грунт

Горячий плотный а/бет. к/зернистый
марки II по ГОСТ 9128-2009                          - 0.06

Местный
уплотненный грунт

Плодородный слой

0.10
0.15

0.10
3.

001.
00

2.
00 2.

00 0.
15 Бетон В 12.5 по ГОСТ 26633-2015

БР 100.20.08 по ГОСТ 6665-91

Песок по ГОСТ 8736-2014            - 0.10
Щебень по ГОСТ 8267-93             - 0.12

Горячий плотный а/бет. м/зернистый
типа В марки II по ГОСТ 9128-2009 - 0.05

Уплотненный грунт

Местный
уплотненный грунт

Плодородный слой

0.10
0.08

0.10

Тип 2 (а/б тротуары)

0.10 0.
10

1:0,5

0.
05

0.
15

0.
05

Бетон В 12.5 по ГОСТ 26633-2015
БР 100.20.08 по ГОСТ 6665-91

Уплотненный грунт

Местный
уплотненный грунт

Плодородный слой

0.10
0.08

0.10

0.10 0.
10

1:0,5

ц

Швы заполнить ЦПС

0.
02

0.
05

0.
15

ТУ 5746-003-54480798-2001  (кл. бетона В22,5) - 0.06

по ТР 158-04                             - 0.04
Сухая цементно-песчаная смесь

Щебень по ГОСТ 8267-93 (с заклинкой)  - 0.12
Геотекстиль, плотность не менее 160г/м2
Песок по ГОСТ 8736-2014                - 0.05

Тротуарная плитка "брусчатка" 21х10.5х6.0см

Тип 3 (тротуары по
брусчатке)

Тип 4 (отмостка)

Стена
здания

Щебень по ГОСТ8267-93*          -0.12
ГОСТ 9128-97                      -0.05

Уплотненный грунт

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа А марки I по

30%о

Каучуковая/резиновая крошка

Уплотненный грунт
Песок по ГОСТ 8736-2014                      -  0.10м
Щебень по ГОСТ 8267-93

-  0.03м

 -  0.05м

 -  0.12м

Горячий плотный а/бет. м/зернистый
типа В марки II по ГОСТ 9128-2009

Полиуретановый праймер (грунтовка)

Тип 5 (каучуковая/
резиновая крошка)

Тип 6 (газон)

Растительный грунт   -0.15м

Уплотненный грунт

Уклон <10%

Тротуар

Понижение бортового камня
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Разраб.
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Нач. отд.

Н. контр.
ГИП

1. Предупреждающую информацию для людей с полной и частичной потерей зрения о
приближении к препятствиям (лестнице, пешеходному переходу и пр.) слудует обеспечить
изменением фактуры поверхностного слоя покрятия дорожек и тротуаров.

2. В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью высота бортовых камней,
отделяющих проезжую часть от тротуара, должна быть равна нулю.

3. Ширина пониженного бордюра равна ширине тротуара.
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Экспликация зданий и сооружений
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ген-
плану

Наименование Проект

Площадка для игр детейПД

ПФ Площадка для занятий физкультурой

Двухсекционный жилой дом переменной этажности1

Площадка для отдыха взрослыхПО

ПС Площадка хозяйственная для сушки белья

2 Автостоянка для жителей дома на 19 м/мест, в т.ч. 2 м/места
для МГН проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

проектируем.

ПХ Площадка хозяйственная для контейнеров ТБО проектируем.
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1. Общие указания даны на листе 1.
2. План движения составлен в соответствии с требованиями ГОСТ Р 52289-2004, СНиП
2.05.02-85 .

3.Установку дорожных знаков выполнить согласно требований ГОСТ Р 52289-2004.

Условные обозначения

Граница отведенного участка

Пожарный проезд в границах участка

Движение личного транспорта

Движение пешеходов

6.4 Дорожный знак проектируемый

Место установки дорожного знака

1 - Зам. 23-22 03.22
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