
Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 
 
 
 
 

2021-06/21-ПЗУ 
 

Том 2 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

2021 

Изм. № док. Подп. Дата 

1 210-21  11.21 

2 219-21  11.21 

3 224-21  12.21 

4 233-21  12.21 
12 287-22  04.22 

14 295-22  06.22 

 

Многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями и подземными паркингами,  

расположенные по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого.  

Этапы строительства: 1, 2.  

ПРОЕКТНАЯ И РАБОЧАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 



Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 
 
 

                                                                               2021-06/21-ПЗУ 
 

Том 2 
 
 

Директор                                                                              П.В.Водяхин 
 

Главный инженер проект                                                     П.В.Водяхин 
 
 
 
 
 
 

2021 

Изм. № док. Подп. Дата 

1 210-21  11.21 
2 219-21  12.21 

3 224-21  12.21 

4 233-21  12.21 
12 287-22  04.22 

14 295-22  06.22 

 

Многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями и подземными паркингами,  

расположенные по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого.  

Этапы строительства: 1, 2.  

 

ПРОЕКТНАЯ И РАБОЧАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

210-21 от 
22.11.2021г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 
 
1 
 
 
 
 
 
 

 
1 
 
 

                     
1 

 
 

 

 
 
 
 
3 
 
 
 
 
 
 
 
8 
 
   
 

2-7 
 

                    
 

2021-06/21-ПЗУ 
 

На разбивочном плане показаны санитарные раз-
рывы от автостоянок, въездов-выездов, проездов 
в подземные паркинги, и площадки сбора ТБО до 
фасадов жилых секций, размеры разрывов при-
няты в соответствии с требованиями норм. 
 
Раздел дополнен сводным планом инженерных 
сетей. 
 
В проекте исключено расположение конструк-
ций кровли парковки под противопожарным 
проездом. 

 
 
 
 
4 

 
 
 
 
 
 
 

4 
 

 
 
4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  11.21 

1 2 Составил Рублева  11.21 
Изм.внес Рублева  11.21 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

219-21 от 
30.11.2021г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 
 
2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2 
 
 

                     
 
 

 

 
 
 
 
4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8 
 
   
 
 

                    
 

2021-06/21-ПЗУ.ПЗ 
 

Раздел ПЗУ дополнен сведениями о размещении 
проектируемого участка в приаэродромной тер-
ритории (ПАТ) аэропорта Рощино, утвержден-
ной решением Федерального агентства воздуш-
ного транспорта от 12.01.2021 № 4-П и аэродро-
ма Плеханова, утвержденной приказом Тюмен-
ского МТУ Росавиации от 17.12.2020 № 330/05-
П. 
 

2021-06/21-ПЗУ 
Откорректирован сводный план инженерных се-
тей. 
  
 

 
 
 
 
4 

 
 
 
 
 
 
 

4 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  11.21 

1 2 Составил Рублева  11.21 
Изм.внес Рублева  11.21 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

224-21 от 
06.12.2021г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 
3 
 
3 

 
 
 
 
 
 

 
3 
 
 

                     
 
 
 
 
 
 
 
 

3 
 
 
3 
 
 

 
3 

 
 
 
7 
 
8 
 
 
 

 
 
 
 
2 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
3 
 
 

4.1 
 
 
 

4.2 

                    
 

2021-06/21-ПЗУ.ПЗ 
Раздел дополнен данными о подъездах к участку 
проектирования. 
Раздел дополнен расчетом общей площади квар-
тир, приходящейся на одного проживающего.  
 

2021-06/21-ПЗУ 
На схеме планировочной организации земельно-
го участка указаны красные линии улиц 
ул. Тимофея Кармацкого, ул. Пожарных и Спа-
сателей, ул. Братьев Бондаревых. Технико-
экономические показатели в текстовой и графи-
ческой частях раздела приведены в соответствие. 
На схеме планировочной организации земельно-
го участка указаны границы паркингов жилых 
домов, для возможности оценки их размещения 
относительно границ земельного участка. 
Раздел дополнен данными о подъездах к участку 
проектирования. 
 
Указаны радиусы закруглений проектируемых 
проездов. 
 
 Раздел дополнен расчетом заселения жилого 
дома для возможности оценки принятых проек-
том решений по площадкам благоустройства.  
 
Раздел дополнен основными узлами сопряжения 
тротуаров с проезжей частью, озелененной тер-
риторией. 

 
 
 
 
4 

 
 
 
 
 
 
 

4 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
4 
 
 
4 

 
 
 
 
4 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  12.21 

1 2 Составил Рублева  12.21 
Изм.внес Рублева  12.21 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

233-21 от 
15.12.2021г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 
4 

 
 
 
 

4 
 
 

                    
4 

 
 
 
 
 

4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4 

 
 
 
8 
 
 

 
Прило-
жения 

 
 

 
1 

 
 
 
 

 
4.1 

 
 

 
 
 
 
 

 
 

4.1,4.2 

                    
 

2021-06/21-ПЗУ.ПЗ 
В расчете м/мест: помещения общественных ор-
ганизаций заменены на административно-
управленческие учреждения. 
Раздел дополнен сведениями о планируемой за-
стройки территории, окружающей проектируе-
мый участок 
 

2021-06/21-ПЗУ 
Таблица с ТЭП исключена из графической части. 
 
 
 Раздел дополнен сведениями о планируемой за-
стройки территории, окружающей проектируе-
мый участок. В том числе о планируемом распо-
ложении двух школ на 1000 мест каждая. На тер-
ритории которых предусмотрено спортивное яд-
ро. Также проектируемый участок граничит с 
территорией парка дружбы между России и рес-
публикой Корея, где можно позаниматься такими 
видами спорта как  скандинавская ходьба, йога, 
ушу и т.д.… 
 
Узлы сопряжения тротуаров с проезжей частью, 
озелененной территорией откорректированы в 
соответствии с пп. 5.1.5, 5.1.8, 5.1.9 
СП 59.13330.2020. 

 
 
 
 
4 

 
 
 
 

4 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
4 
 
 

 
 
 
 
 
4 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  12.21 

1 2 Составил Рублева  12.21 
Изм.внес Рублева  12.21 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

238-21 от 
17.12.2021г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 

 
                    

5 
 
 
 

5 
 
 
 
 
 
5 
 
 
 
 

 
 
 

 
2,3 

 
 

 
4.1 

 
 

 
 
 

2-8 
 
 

 
 

 

                    
 
 

2021-06/21-ПЗУ 
ТЭП откорректированы. 
 
 
 Раздел дополнен информацией о ранее запроек-
тированной площадке для выгула собак в грани-
цах застройки жилых домов ГП-1, ГП-2, ГП-3 
ООО «СЗ «ИСБ-Недвижимость» 
 
 
Смещен тротуар в северной части участка. 

 
 
 
 
4 

 
 
 
 

4 
 

 
 
 
4 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  12.21 

1 2 Составил Рублева  12.21 
Изм.внес Рублева  12.21 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

244-21 от 
21.12.2021г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 

 
                    

6 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
2,3 

 
 

 
 
 

 
 

 

                    
 
 

2021-06/21-ПЗУ 
Откорректирована ведомость жилых и общест-
венных зданий и сооружений: Жилой дом ГП-1 
(Этап 2), Жилой дом ГП-2 (Этап 1). 
 
 
  
 

 
 
 
 
4 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  12.21 

1 2 Составил Рублева  12.21 
Изм.внес Рублева  12.21 

 
 



Разрешение Обозначение Многоквартирные жилые 
дома с нежилыми поме-
щениями и подземными 

паркингами, расположен-
ные по адресу: Тюменская 

область, г. Тюмень, ул. 
Тимофея Кармацкого. 

Этапы строительства: 1, 2.  

248-21 от 
29.12.2021 г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 

7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2021-06/21-ПЗУ. ГЧ 
 
 

На сводный план инженерных сетей нанесены сети 
наружного освещения Этапа 2. 
 
 
 

 
 
 

4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний экспер-
тизы 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 
Лист Листов 

ГИП Водяхин  12.21 
1 2 Составил Толстикова  12.21 

Изм.внес Толстикова  12.21 
 
 



Разрешение Обозначение Многоквартирные жилые 
дома с нежилыми поме-
щениями и подземными 

паркингами, расположен-
ные по адресу: Тюменская 

область, г. Тюмень, ул. 
Тимофея Кармацкого. 

Этапы строительства: 1, 2.  

251-22 от 
12.01.2022 г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 

8 
 
 
 
 

8 
 
 
 
 

 
 
 

8-9 
 
 
 
 

2 
 
 
 
 

2021-06/21-ПЗУ. ТЧ 
 
 

Расчет парковочных мест разделен отдельно на Этап 
1 и Этап 2. 
 

2021-06/21-ПЗУ. ГЧ 
 

Парковки для этапа 1 выделены отдельным условным 
обозначением. 
 

 
 
 

4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Изменения внесе-
ны для получения 
разрешения на 
строительство на 
этап 1. 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 
Лист Листов 

ГИП Водяхин  12.21 
1 2 Составил Толстикова  12.21 

Изм.внес Толстикова  12.21 
 
 



Разрешение Обозначение Многоквартирные жилые 
дома с нежилыми поме-
щениями и подземными 

паркингами, расположен-
ные по адресу: Тюменская 

область, г. Тюмень, ул. 
Тимофея Кармацкого. 

Этапы строительства: 1, 2.  

253-22 от 
19.01.2022 г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 
 

9 
 
 

9 
 
 
 
 

 
 
 

8-9 
 
 

Прило-
жение 1. 

 
 
 
 

2021-06/21-ПЗУ. ТЧ 
 
 

Откорректирован расчет вместимости автостоянок.. 
 

 
Раздел дополнен расчетом площади нежилых 
помещений. 
 

 
 
 

4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний экспер-
тизы. 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 
Лист Листов 

ГИП Водяхин  12.21 
1 2 Составил Толстикова  12.21 

Изм.внес Толстикова  12.21 
 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

283-22 от 
22.03.2022г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 

 
 
                    

10 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

Весь 
раздел 

 
 
 
 

 
 

 

                    
Текстовая часть 

 
2021-06/21-ПЗУ 

 
Раздел дополнен информацией о доп.участке.  
 
 
  
 

 
 
 
 
 
4 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  03.22 

1 2 Составил Рублева  03.22 
Изм.внес Рублева  03.22 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

285-22 от 
05.04.2022г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 

 
 
                    

11 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

11 

 
 
 

 
 
9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.1 
 

 
 

 

                    
Текстовая часть 

 
2021-06/21-ПЗУ.ПЗ 

 
Раздел дополнен информацией : в связи с тем, 
что прямая норма для административно-
управленческих учреждений в МНГП г. Тюмени 
отсутствует, для расчета приняты нормы для об-
щественных организаций. 
 

Графическая часть 
 

2021-06/21-ПЗУ 
 
Раздел дополнен информацией: существующие, 
на отведенной под строительство территории, 
хвойные деревья (3 шт.) будут пересажены на 
территорию парка дружбы между Россией и рес-
публикой Корея. 
 
  
 

 
 
 
 
 
4 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
4 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  04.22 

1 2 Составил Рублева  04.22 
Изм.внес Рублева  04.22 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

287-22 от 
08.04.2022г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 

 
 
                    

12 
 
 

 
 
 

 
 

12 

 
 
 

 
 

5, 9 
 

 
 
 
 
 

 
2-4.1 
4.2 

 
 
 

 

                    
Текстовая часть 

 
2021-06/21-ПЗУ.ПЗ 

 
Откорректирована S нежилых помещений в рас-
чете м/мест. Откорректирована S доп.участка.  
 
 

Графическая часть 
 

2021-06/21-ПЗУ 
Доп.участок дополнен м/местами для МГН. 
Откорректирована S покрытия доп.участка.  
 
  
 

 
 
 
 
 
4 

 
 
 
 
 

 
 
4 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  04.22 

1 2 Составил Рублева  04.22 
Изм.внес Рублева  04.22 

 
 



Разрешение Обозначение 
Многоквартирные жилые дома с 
нежилыми помещениями и подзем-
ными паркингами, расположенные 
по адресу: Тюменская область, г. 
Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. 
Этапы строительства: 1, 2.  

295-22 от 
24.06.2022г. 2021-06/21-ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

 
 

 
 
                    
 
 

14 
 
 
 
 
 
 
 

 
    14 

 
 
 

 
 

 
 

1-8 
 

 
 
 
 
 
 
 

1-10 
 

                    
 
 

Текстовая часть 
 

2021-06/21-ПЗУ.ПЗ 
 

Откорректирован расчет необходимого количе-
ства м/мест. Исключена вся информация о 
доп.участке.  
 

Графическая часть 
 

2021-06/21-ПЗУ 
 

Исключена вся информация о доп.участке.  
 
  
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
4 
 

 
 
 
 
 
4 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 
 
Изменения внесе-
ны на основании 
замечаний  него-
сударственной 
экспертизы 
 

    

ООО «СТРОЙПРОЕКТ» 

Лист Листов 
ГИП Водяхин  06.22 

1 2 Составил Рублева  06.22 
Изм.внес Рублева  06.22 
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1. Характеристика земельного участка и условий строительства 

Участок для размещения объекта «Многоквартирные жилые дома с нежилыми 

помещениями и подземными паркингами,  расположенные по адресу: Тюменская 

область, г. Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. Этапы строительства: 1, 2.»,  грани-

чит:  

        - с севера – с улицей братьев Бондаревых; 

        - с запада– с территорией парка дружбы между России и республикой Корея;  

        - с востока – с улицей Пожарных и Спасателей;  

        - с юга – с улицей Тимофея Кармацкого. 

Местоположение строительной площадки – в районе пересечения улиц Пожарных 

и Спасателей – Тимофея Кармацкого, в г. Тюмень. 

Площадка, отведенная для строительства объекта «Многоквартирные жилые до-

ма с нежилыми помещениями и подземными паркингами,  расположенные по ад-

ресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. Этапы строитель-

ства: 1, 2.», расположена на территории свободной от застроек .  

Строительно-климатологические характеристики площадки строительства: 

- расчетная температура наружного воздуха по СП 131.13330.2012 – средняя наи-

более холодной пятидневки – минус 35°С; 

- зона влажности по СП 50.13330.2012 – сухая; 

- нормативное значение веса снегового покpова для г. Тюмень -160 кгс/м² по таб-

лице К.1 приложения К СП 20.13330.2016; 

- нормативный скоростной напор ветра для I ветрового района – 23 кгс/м2 по СП 

20.13330.2016; 

по схематической карте климатического районирования СП131.13330.2018 (Ак-

туализированная редакция СНиП 23-01-99*"Строительная климатология") пло-

щадка строительства относится к району 1, подрайону 1В. 

Климатическая характеристика района изысканий принята по ближайшей метео-

станции Тюмень.  
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2. Обоснование границ санитарно-защитных зон  
 

Санитарно-защитных зон, обременяющих данный участок, нет. В проекте 

предусмотрены санитарно-защитные зоны от проектируемых  открытых стоя-

нок вместимостью от 2 до 19 машиномест в соответствии с табл. 7.1.1. СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий» 

В соответствии с приказом Тюменского МТУ Росавиации от 17.12.2020 № 

330/05-П  проектируемы участок частично находится в приаэродромной терри-

тория аэродрома гражданской авиации Плеханово, подзоны: 3 (сектор 11), 5.  

Весь земельный участок находится на приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Плеханово (подзона 6) – ограничений по застройке нет.  

             В соответствии с решением Федерального агентства воздушного транс-

порта от 12.01.2021 № 4-П проектируемый участок не попадает в приаэродром-

ную территории (ПАТ) аэропорта Рощино – ограничений по застройке нет. 

 

 
3. Обоснование планировочной организации 

земельного участка 
 

   Проектная документация на объект «Многоквартирные жилые дома с 

нежилыми помещениями и подземными паркингами,  расположенные по адре-

су: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Тимофея Кармацкого. Этапы строитель-

ства: 1, 2», разработана в соответствии с действующими нормами и правилами 

Российской Федерации. 

   Проектная документация выполнена на основании следующих докумен-

тов: 

-  договор на проектирование 
- техническое задание на разработку проектной документации  
- топографическая основа земельного участка 
- отчет об инженерно-строительных изысканиях 

       - градостроительный план земельного участка  

Пространственная компоновка застройки обуславливается требованиями 

санитарно-гигиенического комфорта, функциональными задачами организации 

территории, эстетическими требованиями, противопожарными нормами и эко-

номическими характеристиками. 
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4.Технико-экономические показатели 
земельного участка 

 
 

  №п./п. Наименование Ед. изм. 
Кол-во по 
проекту в 
целом 

1 
2 

 
 

3 
 

4 
5 
6 

 
7 

7.1 
7.2 

     

     Общая площадь участков 
      Площадь застройки, в том числе  
      Этап 1 
      Этап 2 

Площадь проездов, площадок  и тротуа-
ров и отмостки 
Площадь озеленения  
Коэффициент застройки 
Коэффициент озеленения 
 
Всего маш.мест, из них 
маш.мест на участке 
маш.мест в подземных паркингах 

 

га 
Кв.м. 

 
 

Кв.м 
 

Кв.м. 
% 
% 
 

  м/м  
  м/м  
  м/м   
       

 

1,5848     
4143,54 
2024,69 
2118,85 
7139,69 

  
4564,77 

26 
29 

 
250
160 
90 

 

 
 
 

 
 

5.Обоснование решений по инженерной 
подготовке территории 

 

Мероприятия по инженерной подготовке установлены с учетом инженер-

но-геологических условий, характера использования и планировочной органи-

зации территории. 

          Инженерная подготовка территории обеспечивается подсыпкой террито-

рии до руководящей планировочной отметки, принятой в увязке с прилегаю-

щими внутриквартальными проездами и существующей застройкой. 

         Насыпь- 35560 м3. Недостаток грунта в объёме 22650 м3 подвозится из 

карьера. 
          При устройстве насыпи следует руководствоваться СНиП 12-01-2004, на-
сыпь устраивается послойно. 
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6. Описание организации рельефа 
вертикальной планировкой 

 

       Вертикальная планировка выполнена с учетом формирования рельефа за-

страиваемой территории, отвечающего требованиям архитектурно-

планировочного решения и обеспечивающего отвод поверхностных вод с участ-

ка. Отвод дождевых и талых стоков предусмотрен в водоотводные колодцы, 

расположенные в границах отведенного участка. Рельеф ровный. Отметки по-

верхности земли от 57,20 до 59,97м. 

Увязка естественного рельефа с условиями застройки обеспечивается за 

счет подсыпки грунта на всем участке размещения проектируемого объекта. 
Высота насыпи продиктована: 

 увязкой с отметками на примыкании к существующему проезду,  
 условием отвода поверхностных вод с площадки строительства. 

         Водоотвод от здания обеспечивается за счет создания поперечных и про-

дольных уклонов поверхности дорожного покрытия и спланированных участков 

территории. Минимальные продольные и поперечные уклоны планируемой по-

верхности приняты  0,004%. 

             Земляные работы подсчитаны и приведены на чертеже “План земляных 

масс” лист ПЗУ-6.  

 

 
7. Описание решений по благоустройству  

территории 
 

Благоустройство территории жилого комплекса рассчитано на удовлетво-

рение массовых повседневных потребностей населения в отдыхе и организа-

ции досуга детей различных возрастных групп. 

Проектом предусмотрено устройство проездов, стоянок легкового авто-

транспорта, устройством тротуаров, детских игровых площадок, площадок для 

отдыха взрослых, площадок для занятия физкультурой и хозяйственных пло-

щадок. Площадки оборудованы малыми архитектурными формами, выполнен-

ными  ООО «Алгоритм». Расчет всех площадок представлен на плане благоус-

тройства (см. лист ПЗУ-4.1). Размещение заглубленных контейнеров для ТБО 

предусмотрено на площадках для мусоросборников, запроектированных на 

расстоянии не менее 20 м. от жилых домов (см. лист ПЗУ-4.1). 

Озеленение застраиваемой территории предусмотрено посадкой деревь-

ев, кустарников и устройством газонов. При устройстве газонов, прилегающих к 
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проездам и тротуарам, предусмотрена подсыпка плодородным грунтом слоем 

0,15м.   

Для парковки автомобилей предусмотрены открытые автостоянки на 160 

м/мест, а также два подземных паркинга общей вместимостью 90 м\мест..  

Вместимость автостоянок определяется расчетом согласно местным нормати-

вам градостроительного проектирования города г. Тюмени. 

Для маломобильных групп населения на примыканиях проездов и тротуа-

ров предусмотрены безбордюрные переходы. 

 
 

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций 
 

           Планировочная схема обеспечивает свободные пешеходные подходы и 

транспортные подъезды к зданиям и сооружениям.  

Также запроектированы проезды для пожарной техники по кольцевой 

схеме, шириной  не менее 4.2 м.  

 Транспортное обслуживание предусмотрено с учетом преимущественно-

го использования легкового транспорта.  
             Подъезды к проектируемому участку  предусмотрены с трех сторон:  

 - со стороны улицы братьев Бондаревых; 

 - со стороны улицы Пожарных и Спасателей;  

 - со стороны улицы Тимофея Кармацкого. 
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  РАСЧЕТ ВМЕСТИМОСТИ АВТОСТОЯНОК  
 

 Расчёт необходимого количества машино-мест выполнен в соот-

ветствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования го-

рода Тюмени», утвержденными решением Тюменской городской Думы от 

25.12.2014 № 243. (с изм.  от 24.09.2020 N 266) 

Общее количество квартир в проектируемых домах – 268 кв. 

Этап 1 – 134 кв. 

Этап 2 – 134 кв. 

Расчёт количества машино-мест для Жилого дома ГП- 2 (Этап 1): 

Общая площадь квартиры, приходящаяся на 1 проживающего, рассчиты-

вается по формуле D = S / (N+1) 

Максимальные площади квартир в проектируемых домах:  

Smax 1комнатной квартиры = 45,61кв.м., 45,61/ (1+1) =22,81 кв.м < 30кв.м. 

Smax 2комнатной квартиры = 75,23 кв.м.,75,23/ (2+1) =25,08 кв.м < 30кв.м. 

Smax 3комнатной квартиры = 96,11 кв.м., 96,11/ (3+1) =24,03 кв.м < 30кв.м. 

Smax 4комнатной квартиры = 156,99 кв.м.,156,99/(4+1) =31,40 кв.м >30кв.м. 

Количество машино-мест = 0,85хА + 1,4 x Б + 1,7 x В 

Показатель А для расчёта: 132 кв. 

Показатель Б для расчёта: 2 кв. 

Расчётное количество машино-мест (0,85*132) + (1,4*2)=115м/м 

В соответствии с п.6 «б» МНГП г. Тюмени требуемое количество м/м для 

постоянного хранения: 115*0,9=104м/м. 

Для временного хранения принимается 12,5% от расчётного количества 

мест для постоянного хранения автомобилей при условии размещения на про-

ектируемой площадке не менее 40% требуемых машино-мест. Так как в дан-

ном проекте суммарная обеспеченность машино-местами для постоянного 

хранения на отведённом участке составляет более 40%: 

115*0,125=14 м/м. 

Для жилых домов требуется 14+104=118 м/м 
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Для временного хранения транспорта посетителей и работников помеще-

ний коммерческого назначения требуется ( МНГП г. Тюмени): 
Объект обслуживания Расчетная единица Показатели обеспечен-

ности местами временно-
го размещения транс-

портных средств (далее - 
место) 

Пункты приема химчисток 2 рабочих места прием-
щика 

2 

Галереи 100 единовременных по-
сетителей 

30 

Центр психолого-
педагогической помощи 

100 посетителей 14 

Организации дополни-
тельного образования 

Преподаватели, сотруд-
ники, учащиеся, занятые 

в одну смену 

1 место на 12 преподава-
телей, сотрудников, уча-

щихся 

Ремонтные мастерские 2 работающих 1 

 

Организация доп. образования – 

61,52+81,52+30,34=173,38/25м2/человека= 6,94чел.=0,58 м/м. 

Пункт приема-выдачи химчистки – 5,03+47,75=52,78 (2 помещения по 1 

приемщику в каждом) = 2 м/м. 

Галерея – 77,71+90,5+58,33=226,54 (каждая галерея на 3 единовремен-

ных посетителя) 30х0,09=2,7м/м. 

Центр психологической помощи – 69,01+83,71=152,72 (25 м2/посетителя) 

6,1 посетитель. 14х0,061=0,85 м/м 

Ремонтная мастерская (быт.техника) (2 помещения по 1 работнику в каж-

дом) - 43,74+48,11=91,85 м2. =1 м/м. 

Итого: 0,58+2+2,7+0,85+1=7 м/м. 

 

Итого для Жилого дома ГП- 2 (Этап 1)  требуется 118+7=125 м/м из них 

43 м/места предусмотрено в подземном паркинге и 82 м/места на открытых ав-

тостоянках в границах отведенного участка. 

 

 

Расчёт количества машино-мест для Жилого дома ГП- 1 (Этап 2): 

Общая площадь квартиры, приходящаяся на 1 проживающего, рассчиты-

вается по формуле D = S / (N+1) 

Максимальные площади квартир в проектируемых домах:  
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Smax 1комнатной квартиры = 45,61кв.м., 45,61/ (1+1) =22,81 кв.м < 30кв.м. 

Smax 2комнатной квартиры = 75,23 кв.м.,75,23/ (2+1) =25,08 кв.м < 30кв.м. 

Smax 3комнатной квартиры = 96,11 кв.м., 96,11/ (3+1) =24,03 кв.м < 30кв.м. 

Smax 4комнатной квартиры = 139,51 кв.м.,139,51/(4+1) =27,90 кв.м < 30кв.м. 

Количество машино-мест = 0,85хА + 1,4 x Б + 1,7 x В 

Показатель А для расчёта: 134 кв. 

Расчётное количество машино-мест 0,85*134=114м/м 

В соответствии с п.6 «б» МНГП г. Тюмени требуемое количество м/м для 

постоянного хранения: 114*0,9=103м/м. 

Для временного хранения принимается 12,5% от расчётного количества 

мест для постоянного хранения автомобилей при условии размещения на про-

ектируемой площадке не менее 40% требуемых машино-мест. Так как в дан-

ном проекте суммарная обеспеченность машино-местами для постоянного 

хранения на отведённом участке составляет более 40%: 

114*0,125=14 м/м. 

Для жилых домов требуется 14+103=117 м/м 

Для временного хранения транспорта посетителей и работников помеще-

ний коммерческого назначения требуется ( МНГП г. Тюмени): 

Организация доп. образования – 

84,01+89,82+60,42+54,14=288,39/25м2/человека=11,54 чел. =0,96 м/м. 

Пункт приема-выдачи химчистки – 5,17+30,27=35,44 (2 помещения по 1 

приемщику в каждом) = 2м/м. 

Галерея – 79,88+91,45+87,66+20,87=279,86 (каждая галерея на 3 едино-

временных посетителя) 30х0,12=3,6 м/м. 

Центр психологической помощи – 54,72+69,71=124,43 (25 м2/посетителя) 

4,98 посетителей. 14х0,05=0,7м/м 

Ремонтная мастерская (быт.техника) на одного работающего  - 49,09м2. 

½=0,5 м/м. 

Итого: 0,96+2+3,6+0,7+0,5=7,76=8 м/м. 

Итого для Жилого дома ГП- 1 (Этап 2) требуется 117+8=125 м/м из них 47 

м/мест предусмотрено в подземном паркинге, 78 м/мест на открытых автосто-

янках в границах отведенного участка. (см. 2021-06/21-ПЗУ, лист 1) . 
 
 
 

Итого для ЖК требуется 118+7+117+8=250 м/м.  Проектом предусмотре-

но 250 м/мест из них 90 м/мест предусмотрено в подземных паркингах , 160 
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м/мест на открытых автостоянках в границах отведенного участка (см. 2021-

06/21-ПЗУ, лист 1) . 

Для транспорта МГН выделено 25м/мест (10%), в том числе 9 расширен-

ных машино-мест размерами 6,0 м х3,6 м (8 мест и дополнительно 2% числа 

мест свыше 200) в соответствии с п. 5.2.1 СП 59.13330.2020.   
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