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1. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

Обозначение Наименование Примечание 

013-04-18.1-ПЗУ.С 1. Содержание тома
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013-04-18.1-ПЗУ.ТЧ 3.1 Исходные данные 

3.2 Характеристика земельного участка 

3.3 Обоснование границ санитарно-
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3.5 Технико-экономические показатели 
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3.6 Обоснование решений по 

инженерной подготовке территории 

3.7 Описание организации рельефа 

вертикальной планировкой 

3.8 Описание решений по 

благоустройству территории 

3.9 Обоснование схем транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к 

объекту капитального строительства 

013-04-18.1-ПЗУ.ГЧ 4. Графическая часть

Лист 1 Ситуационный план 

Лист 2 
Схема планировочной организации 

земельного участка. М1:1000 

Лист 3 
Сводный план инженерных сетей. 

М1:500 

Лист 4 
Схема движения транспортных средств 

на строительной площадке. М1:500  

Лист 5 План организации рельефа. М1:500 

Лист 6 План земляных масс 
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Состав проектной документации объекта 

«Жилой комплекс с объектами социально-бытового и общественного назначения 
ЖК "City Park" в г. Сургут. 1 этап строительства». Корректировка 

Номер 
тома Обозначение Наименование 

Примеча-
ние 

1 013-04-18.1 – ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 013-04-18.1 – ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации зе-
мельного участка 

3 013-04-18.1 – АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4  013-04-18.1 – КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планиро-
вочные решения 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений 

5.1 013-04-18.1 – ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.2 013-04-18.1 – ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.3 013-04-18.1 – ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения 

5.4 013-04-18.1 – ИОС4 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондицио-
нирование воздуха, тепловые сети 

5.5 013-04-18.1 – ИОС5 Подраздел 5. Сети связи 

5.6 013-04-18.1 – ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения Не разраб. 

5.7 013-04-18.1 – ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения Не разраб. 

6 013-04-18.1  – ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 

7 013-04-18.1 – ПОД 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу или 
демонтажу объектов капитального строительства 

8 013-04-18.1 – ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окру-
жающей среды 

9 013-04-18.1 – ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожар-
ной безопасности 

10 013-04-18.1 – ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

10.1 013-04-18.1 – ТБЭ 
Раздел 10 (1). Требования к обеспечению без-
опасной эксплуатации объекта капитального 
строительства 
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Раздел 11. Смета на строительство объектов ка-
питального строительства 

Не разраб. 

11.1 013-04-18.1 – ЭЭ 

Раздел 11(1). Мероприятия по обеспечению со-
блюдения требований энергетической эффектив-
ности и требований оснащенности зданий, строе-
ний и сооружений приборами учета используе-
мых энергетических ресурсов 

 

11.2 013-04-18.1 – НПКР 

Раздел 11(2). Сведения о нормативной периодич-
ности выполнения работ по капитальному ремон-
ту многоквартирного дома, необходимых  для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого до-
ма, об объеме и о составе указанных работ 

 

  
Раздел 12. Иная документация в случаях, преду-
смотренных федеральными законами 

Не разраб. 
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3. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

3.1 Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального 

строительства, его пространственной, планировочной и функциональной 

организации. 

Проект «Жилой комплекс с объектами социально-бытового и общественного 

назначения ЖК "CityPark" в г. Сургут. 1 этап строительства», разработан на основании 

задания на проектирование выданного заказчиком. 

Жилой комплекс с объектами социально-бытового и общественного назначения ЖК 

"CityPark" в г. Сургут включает в себя многоквартирный жилой дом состоящий из семи 

корпусов с пристроенными зданиями общественного назначения и пристроенных 

полуподземных паркингов со встроенными помещениями общественного назначения. 

Строительство жилого комплекса поделено на три этапа. 

В данном проекте рассматривается 1-й этап строительства, включающий: 

- корпус 1.1 (многоквартирный жилой дом); 

- корпус 1.4 (здание общественного назначения); 

- корпус 1.5 (полуподземный паркинг со встроенными помещениями общественного 

назначения). 

 

Проект разработан в соответствии с требованиями следующих нормативных 

документов: 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» 

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные». 

- СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения». 

- СНиП 21.07.97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования ХМАО-Югры. 

- Федеральный закон № 123–ФЗ от 22.07.2008г. «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности». 

- ГОСТ 6665-91 «Камни бетонные и железобетонные бортовые». 

- ГОСТ 26633-91 «Бетоны тяжелые и мелкозернистые». 

- ГОСТ 9128-97 «Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные и 

асфальтобетон». 

- ГОСТ 23558-94 «Смеси щебеночно-гравийно-песочные и грунты, обработанные 

неорганическими вяжущими материалами, для дорожного и аэродромного 

строительства». 

- ГОСТ 8736-93 «Песок для строительных работ». 

- ГОСТ 17608-91 «Плиты бетонные тротуарные». 

 

3.2 Характеристика земельного участка 

В административном отношении участок изысканий расположен на территории 

Западного жилого района г. Сургута. В климатическом отношении район отличается 

суровой продолжительной зимой с сильными ветрами, метелями, устойчивым снежным 

покровом и довольно жарким, но коротким летом. Многолетняя средняя годовая 

температура равна –3,1
о
С. Самым холодным месяцем в году является январь, со средней 

температурой -22,0
о
С, самым тѐплым месяцем – июль, +16,0

о
С. Расчѐтная температура 

для проектирования массивных ограждающих конструкций и отопления (температура 

наиболее холодной пятидневки) – 43
о
С. Расчѐтная температура для проектирования 

лѐгких ограждающих конструкций (температура наиболее холодных суток) – 48
о
С. 

Расчѐтная температура наиболее холодного периода (зимняя вентиляционная) равна – 

28
о
С. Продолжительность отопительного периода (число дней с температурой ниже 

+8
о
С) составляет 257 дней. Средняя температура отопительного периода равна -9,7

о
С. 
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Исследуемый район относится к влажному климату. За год здесь выпадает 676 мм 

осадков, основные количество которых – 467мм – выпадает в тѐплое время года (с 

апреля по октябрь). Зимой преобладают ветры западного и юго-западного направления 

со средней скоростью 4,9 м/сек, а летом – северные, восточные и северо-восточные со 

средней скоростью 4,87 м/сек. 

 

Инженерно-геологические условия 

Район города Сургута принадлежит среднему течению реки Оби. В 

геоморфологическом отношении бассейн представлен пойменной и тремя 

надпойменными террасами. Проектируемые территории относятся к первой 

надпойменной террасе, прослеживающейся по правобережью реки Оби. В рельефе она 

выражена слабо, абсолютные отметки 34,0 - 39,0 м. Обычно поверхность ее, постепенно 

понижаясь, сливается с пойменной террасой. Отложения террасы представлены песками 

с глиняными заполнениями, а также суглинками. В геологическом строении участка 

принимают участие современные аллювиальные (aQ4) и техногенные отложения(iQ4). 

Современные аллювиальные отложения представлены песками разной степени 

крупности, преимущественно мелкими, с редкими глинистыми прослойками. Мощность 

песчаной прослойки,  вскрытой скважинами  колеблется от 5,0 до 15,0 м.  

По результатам инженерно-геологических изысканий на разведанную глубину до 

15.0 м, выделено 6 инженерно-геологических элемента: 

ИГЭ-1 насыпной грунт: песок мелкий, средней плотности, средней степени 

насыщения, с содержанием органических веществ и строительного мусора; 

ИГЭ-2 песок мелкий, средней плотности, малой степени водонасыщения и 

насыщенный водой; 

ИГЭ-3 песок мелкий, плотный, средней степени водонасыщения и насыщенный 

водой; 

ИГЭ-4 песок пылеватый, средней плотности, малой степени водонасыщения; 

ИГЭ-6 песок средней крупности, средней плотности, малой степени 

водонасыщения; 

ИГЭ-6 суглинок мягкопластичный. 

Глубина сезонного промерзания для песков мелких составляет 2.9 м, для суглинков 

– 2.4 м. Насыпной грунт по степени пучинистости отнесен к слабопучинистым. 

Естественные гидрогеологические условия 

Режим подземных вод на проектируемой территории изучался не систематически. 

Результаты режимных наблюдений за уровнем подземных вод показывают, что самые 

низкие уровни грунтовых вод в нарушенных условиях по наблюдениям за скважинами и 

колодцами отмечаются повсеместно в апреле и составляют 2м, реже 3-4 метра от 

поверхности (для колодцев), 1-2,5м. (для скважин). Наиболее высокие уровни 

отмечаются в июле - августе и составили величину 0,3-1,0 м, иногда) 0,4-1,0 м 

(колодцы). Резкие отклонения могут быть объяснены геоморфологическими 

особенностями участков постов. Значительные отклонения в районе речного порта могут 

быть объяснены влиянием инженерных сооружений (причальная стенка, набережная) на 

режим подземных вод. В целом среднеарифметическая величина амплитуды колебаний 

уровней в Восточном районе, к которому относится проектируемый участок, может быть 

принята за 2,0- 3,5 м, в то время как в Западном районе города амплитуда колебаний 

составляет 0,78 м. На схеме инженерно-геологического районирования города Сургута 

территория проектирования относится к району «Б»., пространственно совпадающему с 

первой надпойменной террасой реки Оби., а также располагающейся в  долинах рек 

Саймы, Черная, Бардыковка, ручья Кедровый. Водный режим района определяется 

гидравлической связью с р.Обь, являющейся естественной дреной. Питание водоносного 

горизонта осуществляется преимущественно за счет инфильтрации атмосферных 
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осадков, разгрузка подземных вод осуществляется в реку Обь. По инженерно-

гидрогеологическим условиям район «Б» неоднороден. На склоне пойменной террасы 

грунтовые воды залегают на глубине от 4,05 до 7,5 м   (отм.26,92-28,30 мБС). В 

прирусловой зоне отметки уровня грунтовых вод понижаются до отметок 26,1-26,9 м. 

При разработке проектной документации учитываются положения, изложенные в 

следующих документах:  

-Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» (принят ГД ФС РФ 04.07.2008).  

-Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».  

-Постановление правительства РФ от 16 февраля 2008 г. N 87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию».  

-СНиП 2.01.02-85* «Строительные нормы и правила. Противопожарные нормы».  

-СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

-СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения».  

-СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные»  

-СП 52.13330.2011 «Естественное и искусственное освещение» . 

-СП 1.13130.2009 «Эвакуационные пути и выходы».  

-СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах» 

-СП 17.13330.2011 «Кровли» 

С западной стороны проектируемый участок граничит с территорией парка. 

С южной стороны от проектируемого микрорайона на расстоянии 300 метров течѐт 

протока Боровая. 

В настоящее время участок в границах проектирования представляет собой 

территорию, почти полностью занятую естественным лесом. 

Рельеф участка представлен отметками от 43,33 до 44,53 м в балтийской системе 

высот. 

 

3.3 Обоснование границ санитарно-защитных зон 

Проектируемый участок располагается в районе жилой застройки, производствен-

ных объектов, выделяющих какие-либо вредные вещества, шум и др., в окружении нет, 

определение границ санитарно-защитных зон не требуется. 

 

3.4 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка 

Проектируемый жилой комплекс с объектами социально-бытового и общественного 

назначения ЖК "CityPark" расположен на земельном участке с кадастровым номером 

86:10:0101133:164 площадью 37999 м.кв. и разделяется на этапы строительства: 

1 этап строительства: 

 многоквартирный жилой дом 1.1 

 здание общественного назначения 

 полуподземный паркинг со встроенными помещениями общественного  

назначения 

2 этап строительства: 

 многоквартирный жилой дом 1.2 

 здание общественного назначения 

3 этап строительства: 

 многоквартирный жилой дом 1.3 
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 полуподземный паркинг со встроенными помещениями общественного 

назначения. 

 

Площадь территории 1 этапа строительства составляет 19665 м.кв. 

 

Главными фасадами жилой комплекс ориентирован на внутриквартальный проезд, 

что обеспечит низкий уровень шума в связи с удалением от улиц городского значения, а 

также обеспечит удобный доступ к находящимся рядом парку, детскому саду и 

общеобразовательной школе. 

Проектным решением предусмотрен внутриквартальный проезд шириной 5,5-

6,0 метров и тротуар шириной 1,5-2,0 метра для подъезда и обслуживания проектируемых 

зданий и возможности проезда пожарных машин, площадки для парковки автотранспорта. 

Проектной документацией предусмотрено следующее инженерное обеспечение 

здания: теплоснабжение, водоснабжение, электроснабжение, канализация, ливневая 

канализация. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана согласно 

задания на проектирование, выданного заказчиком. 

 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ 

 

1 этап строительства 

 

Расчет автостоянок для 1 этапа строительства произведен согласно местных 

нормативов градостроительного проектирования на территории муниципального 

образования городской округ город Сургут (решению Думы города Сургута №695-V ДГ 

от 07.05.2015 г.). 

На территории жилой застройки общее количество автостоянок всех типов для 

временного хранения легковых автомобилей следует принимать из расчета: 1 квартира – 1 

машиноместо. 

Количество квартир в проектируемом доме – 320 шт. 

Таким образом, требуется предусмотреть 320 машиномест. 

В здании общественного назначения, а также в общественных помещениях 

полуподземного паркинга предполагается организация офисных помещений общим 

количеством работников 30 человек, а также размещение магазинов с торговой площадью 

120 м.кв. 

В соответствии с решением Думы города Сургута №695-V ДГ от 07.05.2015 г., табл. 

7: требуемое количество парковочных мест для офисных помещений составит 50 

машиномест, на 100 работников.  

30×50/100= 15 машиномест. 

В соответствии с решением Думы города Сургута №695-V ДГ от 07.05.2015 г., табл. 

7: требуемое количество парковочных мест для торговых предприятий с торговой 

площадью менее 200 м.кв. составит 10 машиномест, на 100 м.кв. торговой площади.  

120×10/100= 12 машиномест. 

 

Всего для обеспечения 1 этапа строительства парковочными местами требуется 

предусмотреть: 

320+15+12= 347 машиномест. 

В границах 1 этапа строительства предусмотрено размещение полуподземного 

паркинга со встроенными помещениями общественного назначения на 377 машиноместо, 

а также открытых парковок на 223 машиноместа всего 604 машиноместа, в том числе 36 
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машиномест для маломобильных групп населения из которых 10 машиномест для 

инвалидов на кресле-коляске. 

Избыток парковочных мест составляет 257 машиномест. 

 

2 этап строительства 

 

Расчет автостоянок для 2 этапа строительства произведен согласно местных 

нормативов градостроительного проектирования на территории муниципального 

образования городской округ город Сургут (решению Думы города Сургута №695-V ДГ 

от 07.05.2015 г.). 

На территории жилой застройки общее количество автостоянок всех типов для 

временного хранения легковых автомобилей следует принимать из расчета: 1 квартира – 1 

машиноместо. 

Количество квартир в проектируемом доме – 254 шт. 

Таким образом, требуется предусмотреть 254 машиноместа. 

В здании коммерческого назначения предполагается организация кафе на 40 мест. 

В соответствии с решением Думы города Сургута №695-V ДГ от 07.05.2015 г., табл. 

7: требуемое количество парковочных мест для кафе составит 20 машиномест, на 100 

мест.  

40×20/100= 8 машиномест. 

Всего для обеспечения 2 этапа строительства парковочными местами требуется 

предусмотреть: 

254+8= 262 машиноместа. 

В границах 2 этапа строительства предусмотрено размещение открытых парковок на 

28 машиномест, в том числе 26 машиномест для маломобильных групп населения из 

которых 9 машиномест для инвалидов на кресле-коляске. 

Недостающие 234 парковочных места предполагается разместить в границах 1 и 3 

этапов строительства. 

 

3 этап строительства 

 

Расчет автостоянок для 3 этапа строительства произведен согласно местных 

нормативов градостроительного проектирования на территории муниципального 

образования городской округ город Сургут (решению Думы города Сургута №695-V ДГ 

от 07.05.2015 г.). 

На территории жилой застройки общее количество автостоянок всех типов для 

временного хранения легковых автомобилей следует принимать из расчета: 1 квартира – 1 

машиноместо. 

Количество квартир в проектируемом доме – 320 шт. 

Таким образом, требуется предусмотреть 320 машиномест. 

В здании общественного назначения, а также в общественных помещениях 

полуподземного паркинга предполагается организация офисных помещений общим 

количеством работников 30 человек, а также размещение магазинов с торговой площадью 

120 м.кв. 

В соответствии с решением Думы города Сургута №695-V ДГ от 07.05.2015 г., табл. 

7: требуемое количество парковочных мест для офисных помещений составит 50 

машиномест, на 100 работников.  

30×50/100= 15 машиномест. 

В соответствии с решением Думы города Сургута №695-V ДГ от 07.05.2015 г., табл. 

7: требуемое количество парковочных мест для торговых предприятий с торговой 

площадью менее 200 м.кв. составит 10 машиномест, на 100 м.кв. торговой площади.  
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120×10/100= 12 машиномест. 

 

Всего для обеспечения 3 этапа строительства парковочными местами требуется 

предусмотреть: 

320+15+12= 347 машиномест. 

В границах 3 этапа строительства предусмотрено размещение полуподземного 

паркинга со встроенными помещениями общественного назначения на 377 машиноместо, 

а также открытых парковок на 37 машиномест всего 418 машиномест, в том числе 36 

машиномест для маломобильных групп населения из которых 11 машиномест для 

инвалидов на кресле-коляске. 

Избыток парковочных мест составляет 71 машиноместо. 

 

Таким образом, для обеспечения парковочными местами всего жилого 

комплекса проектом необходимо предусмотреть: 

347+262+347= 956 машиномест. 

Проектом предусмотрено: 

- строительство 2-х полуподземных паркингов на 377 машиномест каждый (1 и 3 

этапы строительства), 

- организация открытых парковочных мест общим количеством 288 машиномест в 

границах отведенного участка, 

Таким образом, проектом предусмотрено: 

377+377+288= 1042 машиномест в границах отведенного участка. 

Подъезд автотранспорта и пожарных машин предусмотрен с улиц 23«З» и 3«З». 

 

 

2.5 Технико-экономические показатели земельного участка 

 

Наименование Ед. изм. Количество 

Площадь отведенного участка м
2
 37999,00 

1 этап строительства 

Площадь участка 1 этапа строительства м
2
 19665,00 

Площадь застройки, в том числе: м
2
 6429,90 

многоквартирный жилой дом 1.1 м
2
 1658,90 

здание общественного назначения м
2
 1427,60 

полуподземный паркинг со встроенными 

помещениями общественного назначения 
м

2
 3343,40 

Площадь твердых покрытий м
2
 11237,10 

Площадь озеленения м
2
 1998,00 

2 этап строительства 

Площадь участка 2 этапа строительства м
2
 7038,00 

Площадь застройки, в том числе: м
2
 1930,30 

многоквартирный жилой дом 1.2 м
2
 1230,80 

здание общественного назначения м
2
 699,50 
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Площадь твердых покрытий м
2
 3959,70 

Площадь озеленения м
2
 1148,00 

3 этап строительства 

Площадь участка 3 этапа строительства м
2
 11296,00 

Площадь застройки, в том числе: м
2
 5007,90 

многоквартирный жилой дом 1.3 м
2
 1664,50 

полуподземный паркинг со встроенными 

помещениями общественного назначения 
м

2
 3343,40 

Площадь твердых покрытий м
2
 4655,10 

Площадь озеленения м
2
 1633,00 

 

2.6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

До начала строительных работ производят подготовительные работы: 

 создание геодезической разбивочной основы для строительства;  

 расчистка территории строительной площадки; 

 инженерная подготовка территории строительной площадки с 

первоочередными работами по планировке территории и обеспечению 

временных стоков поверхностных вод; 

 устройству постоянных или временных внутриплощадочных дорог, 

 прокладка сетей водо- и энергоснабжения;  

 создание общеплощадочного складского хозяйства;  

 монтаж инвентарных зданий и временных сооружений; 

 обеспечение строительной площадки инвентарѐм, средствами связи и 

сигнализации, организация противопожарного водоснабжения;  

 ограждение и устройство подъездов строительной площадки. 

До начала проведения строительно-монтажных работ предусматривается снятие 

плодородного слоя почвы на участках его распространения,  работы должны 

проводиться только в теплый период года. В случае необходимости работ в зимний 

период года до наступления холодов и  промерзания грунта, плодородный слой 

снимается и складируется в отвал.  

Проектными решениями  предусмотрено складирование растительного грунта на 

участке рекультивационной полосы во временный отвал для последующего 

использования при рекультивации территории по завершении строительства.  

Нанесение почвенно-растительного слоя необходимо выполнить после отсыпки 

минерального грунта. Перед обратной засыпкой выполнить рыхление почвенно-

растительного слоя. Нанесение почвенно-растительного слоя предусмотрено в теплое 

время года. В результате решений, предлагаемых настоящим проектом, плодородие 

почвы будет восстановлено. 

На территории отведенного земельного участка опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод не обнаружено. В связи с этим, 

мероприятия по их предотвращению не разрабатываются. 

 

2.7 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Организация рельефа решена методом проектных горизонталей продольным 

уклоном 0,4% и поперечным уклоном 0,5%. Водоотвод поверхностных стоков от 

проектируемого жилого дома осуществляется открытым способом по спланированной 
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поверхности, по лоткам проектируемых проездов с последующим сбросом в 

проектируемую дождевую канализацию. 

 

2.8 Описание решений по благоустройству территории 

Проектом предусмотрено: устройство асфальтобетонных проездов и площадок, 

пешеходных тротуаров, установка бордюрных камней, скамеек, урн, посев газонов. 

Проезды запроектированы из асфальтобетона по ГОСТ 9128-97 с бортовым камнем 

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91. Тротуары – из тротуарной плитки по ГОСТ 17608-91 с 

бортовым камнем БР 100.20.8 по ГОСТ 9128-97. 

Ширина проездов составляет 5,5-6,0 м, тротуаров – 1,5-2,0 м. 

 

Расчет площадок различного функционального назначения 

 

№
 э

та
п

а 

ст
р
о
и

те
л
ь
ст

в
а 

№
 д

о
м

а 
п

о
 Г

П
 

Кол-

во 

чело

-век 

Площадки 

для игр детей 

дошкольного и 

младшего 

школьного 

возраста 

для отдыха 

взрослого 

населения 

для занятий 

физкультурой 
для выгула собак 

кол-во по 

расчету, 

м2 

кол-во по 

проекту, 

м2 

кол-во по 

расчету, 

м2 

кол-во по 

проекту, 

м2 

кол-во по 

расчету, 

м2 

кол-во по 

проекту, 

м2 

кол-во по 

расчету, 

м2 

кол-во 

по 

проекту

, м2 

1 1.1 807 564,9 446,7 80,7 95,3 1614,0 1398,4 80,7 283,7 

2 1.2 670 469,0 172,7 67,0 68,2 1340,0 456,8 67,0 - 

3 1.3 807 564,9 247,6 80,7 102,1 1614,0 429,5 80,7 - 

Всего 2284 1598,8 867,0* 228,4 265,6 4568,0 2284,7* 228,4 283,7 

 

* согласно СП 42.13330.2016 примечание к п.7.5, п.п.2, допускается уменьшать, но 

не более чем на 50%, удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха и занятий 

физкультурой взрослого населения в климатическом подрайоне IД при застройке 

зданиями девять этажей и выше; для занятий физкультурой при формировании единого 

физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) микрорайона для школьников и 

взрослых. 

 

 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Внешний подъезд транспортных средств (в том числе пожарных машин) к 

проектируемому жилому комплексу предусмотрен с улиц 23«З» и 3«З». 

Проезды запроектированы вокруг зданий, что обеспечивает удобный доступ ко всем 

объектам капитального строительства. 

Тротуар со стороны наружного фасада жилых домов предусмотрен для проезда 

пожарных машин и выдерживает нагрузку 16 тонн на ось. 

  
















