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Содержание тома 2 
 

Обозначение Наименование  Примечание 

01921-ПЗУ-С Содержание тома 2 2 

01921-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть  3 

01921-ПЗУ.ГЧ Графическая часть 21 

Лист 1 Ситуационный план. М 1:1 000  

Лист 2 План расположения зданий и сооружений. М 1:500  
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1. Исходные данные для разработки раздела 
 

Основание для разработки Проектной документации: 
• Техническое задание на проектирование; 
• Договор на выполнение проектных работ № 01921. 
• Техническое заключение по инженерно-геологическим изысканиям;  
• Градостроительный план земельного участка № RU 18303000-000000000015070; 
• Топографическая съемка в масштабе 1:500; 
• Другие исходные данные для проектирования, приложенные в томе 01921-ПЗ; 

Нормативные документы, требования которых учитывались при разработке Проектной Документации: 
• Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и соору-

жений»; 
• Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности» 
Основные руководящие и нормативные материалы; 

• -СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
• -СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 
• -СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей», 
• -СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты» 
• -СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 
• -СП 133.13330.2012 «Строительная климатология»; 
• -ГОСТ 21.1101-2013 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 
• -ГОСТ 21.204-93 «СПДС. Условные графические изображения элементов генеральных планов и со-

оружений транспорта»; 
• -ГОСТ 21.508-93 «СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных планов предприя-

тий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 
• -СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы» (с изм. от 
10.04.08 г.); 

• -СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых 
зданиях и помещениях»; 

• -Положение о составе разделов проектной документации и требования к их содержанию, утвержден-
ное постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, № 87. 

• -Постановление Правительства РФ от 4июля 2020 года N 985. 
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2. Характеристика земельного участка 
 
В административном отношении проектируемый объект расположен в Индустриальном районе 

г. Ижевска. 
В орографическом отношении территория приурочена к Центрально-Удмуртской низине, рас-

членяющей «верхнее плато», сформировавшееся в северной части Удмуртской Республики, и «нижнее 
плато», представленное Можгинской и Сарапульской возвышенностями. 

Гидрографическая сеть района работ представлена рекой Карлуткой, , относящимся к водо-
сборному бассейну р. Позимь. По характеру водного режима водотоки относятся к восточно-европейскому 
типу равнинных рек с четко выраженным весенним половодьем, летне-осенней меженью, прерываемой 
дождевыми паводками, и длительной устойчивой зимней меженью. Для рек изучаемого района характерно 
смешанное питание с преобладанием снегового. 

Рельеф площадки площадки техногенный, с общим уклоном 1-3о в восточном направлении. 
Абсолютные отметки поверхности в границах застройки изменяются от 145,1 до 146,3 м. Условия 
поверхностного водостока оцениваются как удовлетворительные.  

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный, с продолжительной холодной 
и многоснежной зимой и коротким теплым летом, с хорошо выраженными переходными сезонами – вес-
ной и осенью. 

Средние месячные и годовые значения температуры воздуха представлены в таблице 1.  
Таблица 1  

Параметры I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
Температура 
воздуха, º С -13,4   -12,3 -5,1 3,8 11,7 16,5 18,6 15,9 10,1 2,7 -4,9  -10,9 2,7 

 
Абсолютный максимум температуры воздуха равен плюс 37,0 ºС, абсолютный минимум – минус 

48,0 ºС. Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного месяца равна 7,2 ºС, теп-
лого месяца – 11,3 ºС. Средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца – плюс 24,7 
ºС. 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца составляет 83 
%, теплого месяца – 71 %. Количество осадков за ноябрь-март равно 152 мм, за апрель-октябрь – 360 мм. 
Суточный максимум осадков в теплый период года составляет 80 мм. 

Среднемноголетняя высота снежного покрова составляет 26 см, наибольшая за зиму – 103 см. 
Преобладающее направление ветра в холодный период года за декабрь-февраль – южное, в 

теплый период за июнь-август – западное. Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за ян-
варь – 5,5 м/сек. Минимальная из сред-них скоростей ветра по румбам за июль – 0 м/сек (штиль). 

Техногенные условия. Проектируемое сооружение находится в зоне городской застройки с 
наличием развитой сети инженерных коммуникаций. На период проведения изысканий в пятне строитель-
ства имеется огражденное металлическим забором одно-двухэтажное здание кирпичного гаража с заас-
фальтированными и отсыпанными шлаком автостоянками. 

В 8,6 м от объекта проложена асфальтированная автодорога по ул. Красногеройская, севернее 
которой расположены 9-16-этажные жилые дома №№ 87, 89 и 103 со встроенно-пристроенными помеще-
ниями. С восточной стороны от проектируемого сооружения находится 9-этажный жилой дом № 52 с при-
строенным спортзалом, с юго-восточной – крытый стадион, в 30,7 м южнее – территория культурно-
спортивного комплекса (КСК) «Зенит». Наиболее близко к новому строительству расположены пристроен-
ный к 9-этажному дому № 52 спортзал – на расстоянии 33,0 м и встроенно-пристроенное помещение к 10-
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этажному зданию    № 89 – на расстоянии 23,4 м. Последнее находится на опасном расстоянии (менее 25 
м) от нового строительства по условию динамического воздействия на его конструкции.  

При визуальном осмотре трещин и следов деформаций осадочного происхождения на несущих 
строительных конструкциях существующих зданий и сооружений не отмечено, техническое состояние их 
оценивается как удовлетворительное. 

В геоморфологическом отношении участок расположен на правом пологом склоне долины ре-
ки Карлутки, осложненном погребенными оврагами 

В геолого-литологическом строении площадки до исследованной глубины 23,0 м принимают 
участие четвертичные техногенные (tQIV) и аллювиально-делювиальные (аdQIV) отложения, подстилае-
мые терригенными породами уржумского яруса среднего отдела пермской системы (P2ur). 

Гидрогеологические условия на период проведения изысканий (декабрь       2020 г.) характери-
зуются повсеместным развитием слабодебитного водоносного горизонта типа «техногенная верховодка», 
вскрытого в интервале глубин от 2,9-3,8 до 4,0-4,5 м от поверхности земли. Водовмещающими породами 
являются четвертичный суглинок и пермская элювиальная глина полутвердая трещиноватая. Питание го-
ризонта осуществляется за счет регулярных аварийных протечек из подземных водонесущих коммуника-
ций. Вода по химическому составу пресная, сульфатно-гидрокарбонатная магниево-кальциевая, жесткая, 
кислая.  

Строительство объекта в условиях плотной городской застройки с инфильтрацией воды из водо-
несущих коммуникаций, а также подпор от барражирующего действия заглубленных частей сооружения (в 
том числе от созданного свайного поля) приведет к повышению уровня подземных вод. Без создания дре-
нажной системы прогнозируется установление уровня техногенной верховодки на глубине 2,0-2,5 м от 
планировочной поверхности земли. 

Специфические грунты представлены четвертичными техногенными и элювиальными перм-
скими отложениями.  

Техногенный (природный перемещенный) грунт ИГЭ № 1 вскрыт с поверхности, почвенно-
растительным слоем, шлаком, щебнем до глубины 0,6-2,3 м, представлен песком мерзлым, глинистым, с 
0,5-0,7 м средней степени водо-насыщения, с включением щебня, гравия, шлака и строительного мусора 
до 5 %, на отдельных участках перемешанным с суглинком тугопластичным, почвенно-растительным сло-
ем, с включением битого кирпича до 15 %. Грунт слежавшийся, отсыпан сухим способом. Мощность слоя 
составляет 0,4-2,3 м. 

Техногенные отложения характеризуются неоднородным составом и неравномерной сжимаемо-
стью. Использовать их в качестве основания фундаментов не допускается. При проведении инженерно-
геологических изысканий исследовались только их мощность, характер распространения, приведены нор-
мативные значения физических свойств.  

Элювиированные отложения являются продуктами выветривания материнских пород], данные 
грунты рассматриваются как элювиальные  

Пермская элювиальная глина (ИГЭ № 4) представляет собой продукт выветривания пермской 
глины твердой и обладает пластическими свойствами. Вскрыта она под четвертым суглинком в виде од-
носторонне выклинивающихся линз и выдержанного слоя. Мощность отложений составляет 0,8-5,1 м. 
Глина полутвердая, легкая, трещиноватая, алевритистая, на отдельных участках с линзами алеврита, с 
прослойками песка пылеватого. 

Геологические и инженерно-геологические процессы. На исследуемой территории отмечены 
опасные инженерно-геологические процессы в виде морозного пучения грунтов в зоне сезонного промер-
зания, а также подтопления. 
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По наличию, условиям и времени развития процесса территория относится к постоянно подтоп-
ленной в техногенно измененных условиях (I-Б-1). Развитие процесса происходит по схеме 2 – вследствие 
увлажнения грунтов и формирования малодебитного техногенного водоносного горизонта. 

Нормативная глубина промерзания песка составляет 1,91, двухслойной толщи, представленной 
песком и суглинком – 1,80 м.  

Территория не является карстоопасной для строительства. Согласно приложению «Е» СП 
116.13330 участок работ отнесен к VI категории устойчивости по интенсивности образования карстовых 
деформаций, где возможность провалов исключается.    

Другие опасные геологические и инженерно-геологические процессы на площадке изысканий не 
выявлены.  

Район работ, в соответствии с СП 14.13330, не относится к сейсмически опасным. Интенсивность 
сейсмических воздействий, определенная на основе карты общего сейсмического районирования терри-
тории Российской Федерации – ОСР-2016-А, составляет пять баллов (в баллах шкалы MSK-64). По сей-
смическим свойствам грунты ИГЭ № № 1, 2, 5 относятся к III категории, грунты ИГЭ №№ 3 и 4 – к II.  
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3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка 

 
Проектируемые многоквартирные жилые дома не относятся к категории зданий и сооружений, яв-

ляющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (загрязнение атмосферного 
воздуха и неблагоприятное воздействие физических факторов). Профиль использования проектируемого 
сооружения не предполагает установления санитарно-защитной зоны от объекта. 

Проектируемый дом находится вне санитарно-защитных зон нормируемых предприятий (согласно 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка 
 
Объект капитального строительства: «Многоквартирные жилые дома по ул. Советская в Индустри-

альном районе г. Ижевска». Рассматриваемый земельный участок расположен по ул. Красногеройская в 
Индустриальном районе г. Ижевска севернее стадиона «Зенит» и ограничен: 

- с юга – центральным стадионом «Зенит»; 
- с севера – улицей Красногеройская; 
- с запада – зелеными насаждениями; 
- с востока – общежитием №5 Удмуртского Государственного Технического Университета. 
При проектировании жилых домов были учтены следующие факторы: 
- градостроительные требования к участку; 
- существующая инженерная и транспортная инфраструктура; 
- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов; 
- результаты расчетов инсоляции и коэффициента естественной освещенности; 
Основная часть земельного участка под строительство расположена в территориальной зоне ЖД1-

1 – Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки в сочетании с многоэтажной жи-
лой застройкой, две небольшие части в южной и юго-западной части участка расположены в территори-
альной зоне Р-1 – Зона спортивных сооружений. 

Архитектурно-планировочные решения и функциональное зонирование предусматривают строи-
тельство современных жилых домов, обеспеченных следующими функциональными зонами: 

- жилая зона, дворовое пространство которой образуется жилыми домами; 
- встроенные объекты общественного назначения(офисы); 
- кладовые для жильцов; 
- объекты инженерной инфраструктуры; 
- наземные гостевые автостоянки, расположенные вдоль проездов. 
Проектируемый жилой комплекс состоит из двух жилых домов, которые формируют приватное 

дворовое пространство. Двор ориентирован на юго-запад в сторону зелёных насаждений на территории 
стадиона «Зенит». Согласно концепции, доступ личному автотранспорту во внутридворовое пространство 
не предусматривается. Въезд на территорию комплекса осуществляется с улицы Красногеройская. Госте-
вые автостоянки размещаются в восточной и северо-восточной части участка вдоль проездов. Твердое 
покрытие и габаритные характеристики тротуаров внутри двора обеспечивают возможность проезда по-
жарной техники и других спецслужб при необходимости.    

Размещение жилых домов 1 и 2 относительно друг друга выполнено с четом требований инсоля-
ции, освещенности и противопожарных расстояний. Расстояние между длинной стороной ЖД№2 и торцом 
с окнами ЖД№1 составляет 6,17. Согласно п.7.1 в связи со стеснёнными условиями и сложной градостро-
ительной ситуацией, расстояние принято менее 10 метров, при этом обеспечена непросматриваемость 
помещений квартир из окна в окно, так как оконные проёмы в участках наружных стен, ориентированных 
на соседний дом, отсутствуют. Также соблюдены противопожарные требования и нормы инсоляции и 
освещенности. 

Расстояние между наружными стенами зданий (II степени огнестойкости, класса С0) составляет 
6,17 м (при нормативном значении 6,0 м табл.1 СП 4.13130.2013).  Расчеты инсоляции и КЕО выполнены в 
программе СИТИС: Солярис-Аналитик 8.10 - см. инв.№01921-АР.РР.                      

Площадь земельного участка c кадастровым номером 18:26:020117:1625, предоставленного под 
строительство согласно ГПЗУ № RU 18303000-0000000000015070 составляет 3690 м2. 

В границах земельного участка расположен объект капитального строительства – здание нежилое, 
объект незавершенного строительства.  Здание подлежит демонтажу (см. 01921-ПОД).  
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Часть 1 земельного участка расположена в территориальной зоне ЖД1-1 – зоне многофункцио-
нальной жилой и общественно-делово застройки в сочетании с многоэтажной жилой застройкой. Часть2, 3 
земельного участка расположена в территориальной зоне Р1 – зона спортивных сооружений.  

Объекты проектирования располагаются в зоне ЖД1-1. Зона  Р1 – занята вспомогательными ви-
дами разрешенного использования - участками озеленения и гостевыми парковками.  

Основной вид разрешенного использования для зоны ЖД1-1 –многоквартирные жилые дома – 5-9 
этажей и 10-17 этажей.  

Максимальный процент застройки – 55 %. 
Предельное количество этажей определяется утвержденным проектом планировки. 
Минимальный отступ от границ земельного участка до зоны допустимой застройки  - 1,0 м. 
Участок частично расположен в охранных зонах подземных коммуникаций (электрического кабеля, 

водопровода, теплотрассы, канализации).  
Часть подземных коммуникаций  (электрические кабели, недействующий водопровод и бытовая 

канализация Ø100) подлежит демонтажу и выносу из-под пятна застройки. На участке сохраняется под-
земный коллектор Ø 1200, проходящий с южной стороны участка. Посадка зданий выполнена с учетом 
норм расположения подземных коммуникаций от фундаментов зданий и сооружений (СП 42.13330.2016, п. 
12.35, табл.12.5). Нормируемое расстояние составляет – не менее 3,0 м. В проекте принято 3,0 м. 

Территория, обладающая признаками объекта культурного наследия «Троицкое (нагорное) клад-
бище г.Ижевска».  

Согласно письма № 01-10/1347 от 08.07.2021 от Агентства по государственной охране объектов 
культурного наследия Удмуртской Республики на земельном участке объекты культурного наследия от-
сутствуют. Участок расположен вне зон охраны объектов культурного наследия (см. Приложение в томе 
01921-ПЗ).  

Земельный участок полностью расположен в 30 км приаэродромной зоне от аэропорта.  
Мероприятия по обеспечению норм безопасности в приародромной зоне аэропорта описаны в 

раздел 01921-АР1, 01921-АР2. 
Проектируемый жилой дом №1. 
 За относительную отметку ±0,000 жилого дома №1 принят уровень чистого пола лифтового холла 

первого этажа, что соответствует абсолютной отметке 146,00 м. 
Жилой дом №1 широтной ориентации, прямоугольной формы в плане. 
Габариты в плане составляют 27,13 м  х  15,12 м  в осях. 
Пожарно-техническая высота жилого дома, как максимальное значение разности отметок проезда 

пожарной техники и верхней границы ограждения балконов составляет 41,91 м (согласно СП1.13130.2020 
п.3.1). Отметка самой верхней точки (верх парапета выхода на кровлю) составляет +46,980 

Этажность: 15. Количество этажей: 16 (включая подвальный этаж). 
Верхний технический этаж (чердак) отсутствует, покрытие над верхним жилым этажом является 

совмещенным. 
В уровне первого этажа размещаются встроенные помещения общественного назначения (офи-

сы), имеющие необходимые автономные коммуникации и отдельные от жилой части входы, ориентиро-
ванные на общественное пространство – по внешнему фасаду. 

Проектируемый жилой дом №2. 
 За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола лифтового холла первого этажа, 

что соответствует абсолютной отметке 146,00 м. 
Жилой дом №2 меридиональной ориентации, прямоугольной формы в плане. 
Габариты в плане составляют 28, 36 м  х  16,94 м  в осях. 
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Пожарно-техническая высота жилого дома, как максимальное значение разности отметок проезда 
пожарной техники и верхней границы ограждения балконов составляет 45,54 м (согласно СП1.13130.2020 
п.3.1). Отметка самой верхней точки (верх парапета выхода на кровлю) составляет +50, 430 м 

Этажность: 16. Количество этажей: 17 (включая подвальный этаж). 
В уровне первого этажа размещаются встроенные помещения общественного назначения (офи-

сы), имеющие необходимые автономные коммуникации и отдельные от жилой части входы, ориентиро-
ванные на общественное пространство – по внешнему фасаду 

На основании «Правил пожарной безопасности Российской Федерации» дороги, проезды и подъ-
езды к зданию, наружным пожарным лестницам и водоисточникам, используемым для целей пожароту-
шения, должны быть всегда свободными для проезда пожарной техники, содержаться в исправном состо-
янии, а зимой быть очищенными от снега и льда. 

Объект находится в радиусе обслуживания ПСЧ № 2 ул.Коммунаров, 323 (расстояние 1,4 км). 
Время прибытия пожарных расчетов составляет 5-7 мин. 
На основании СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», п. 

8.1 подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен с 2 продольных сторон, проектом предусмот-
рена возможность доступа пожарной машины к зданиям с двух сторон. Проезжая часть для пожарных ма-
шин запроектирована шириной 4,2 м расположена на расстоянии 8,0 -10,0 м от стен здания. Покрытие для 
проезда предусмотрено различное: асфальтовое, из тротуарной плитки (усиленной) и экобрусчатки. Часть 
пожарного проезда, проходящего по дворовой территории предусматривается по спортивной площадке 
(беговой дорожке с а/б покрытием) . Эта часть устраивается без устройства МАФ и из негорючего покры-
тия. 

Зона вдоль стен здания свободна от рядовой посадки деревьев. Все проезды запроектированы 
достаточной прочности: проезжая часть рассчитана на движение по ней пожарных машин. 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка

№ 
п/п Наименование Ед.изм Граница отвода 

1 Общая площадь кв.м 3690,0 
2 Площадь застройки, в т.ч. 977,8 

- жилой дом 1 449,7 
- жилой дом 2 528,1 

3 Площадь покрытий,  в т.ч. 2175,0 
-проезды и парковки 840,0 
-тротуары и отмостка 745,0 
-экобрусчатка 160,0 
-площадки 430,0 

4 Площадь озеленения 537,2 
Коэффициент застройки 0,265 
Коэффициент площадок 0,116 
Коэффициент парковок и площадок 0,195 
Коэффициент озеленения 0,189 
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 
На основании СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» 

при проектировании инженерной защиты территории надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, 
обеспечивающих предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их 
функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий 
затопления и подтопления. 

Согласно геологического отчета территория относится к постоянно подтопленной в техногенно из-
мененных условиях. На территории проектируемого участка выполнена вертикальная планировка для ор-
ганизации поверхностного стока, а также устройство ливневой канализации. 
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7. Организация рельефа вертикальной планировкой 
 
Вертикальная планировка выполнена в соответствии с инженерными требованиями, требования-

ми благоустройства и заданием на проектирование. 
На участке строительства выполнена сплошная вертикальная планировка. 
Уклоны поверхности проектируемых проездов и тротуаров предусмотрены 15-33 промилле. 
Сбор поверхностных вод осуществляется за счет создания соответствующих продольных и попе-

речных уклонов по проездам и газонам с выпуском в проектируемую ливневую канализацию с последую-
щим подключением к городским сетям. 

План организации рельефа проектируемых объектов выполнен с учетом естественного рельефа и 
соблюдения допустимых уклонов для движения транспорта, и пешеходов. 

Отметки нолей зданий и сооружений определились с учетом существующих отметок рельефа. 
Площадка решена методом красных горизонталей. 
Картограмма земляных масс подсчитывалась по квадратам.  
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8. Решения по благоустройству территории 
 
Все вновь проектируемые дорожные покрытия предусматриваются с капитальным покрытием из 

асфальтобетона с бортовым камнем, выдерживающим нагрузку от пожарной техники и грузовых автомо-
билей.  

Конструкция покрытия автодорог следующая: 
Асфальтобетон мелкозернистый      0,05 м; 
Асфальтобетон крупнозернистый     0,07 м; 
Щебень                                                0,20 м; 
Песок                                                    0,20 м. 
Бортовой камень марки БР 100.30.15 
Вдоль проектируемых проездов и внутри двора для безопасного движения пешеходов предусмот-

рены тротуары шириной не менее 2,0 м. 
Конструкция тротуара: 
Тротуарная плитка                              0,06 м; 
Сух. цем.-песчаная смесь                   0,12 м; 
Геотекстиль 
Песок                                                     0,10 м. 
Бортовой камень марки БР 100.20.8 
В местах, где по тротуарам предполагается движение пожарной техники предусмотрено устрой-

ство тротуаров с усиленной конструкцией: 
Тротуарная плитка                                                   0,08 м; 
Сух. цем.-песчаная смесь                                        0,10 м; 
Геотекстиль 
Щебень                                                                      0,20 м; 
Песок                                                                         0,10 м. 
Бортовой камень марки БР 100.20.8 
Вдоль тротуаров и в местах проезда пожарной техники предусматривается покрытие из экобрус-

чатки: 
Экобрусчатка                                                           0,08 м; 
Плодородный грунт в ячейки с посевом трав      0,15 м 
Песок                                                                        0,15 м; 
Геотекстиль 
Щебень                                                                      0,15 м 
По периметру дома предусматривается устройство отмостки шириной 1,0 м. 
Дворовая (приватная) часть жилого комплекса огораживается забором с воротами для заезда по-

жарной техники, экстренных служб, обслуживающего транспорта и калитками для жителей. На въезде на 
гостевую парковку устанавливается шлагбаум. 

На участке жилого дома запроектированы площадки различного назначения. 
Общая площадь детских игровых и спортивных площадок, а также площадок отдыха взрослого 

населения (405,0 кв.м) удовлетворяет требованиям п. 7.5 СП 42.13330.2011 – не менее 10 % от площади  
участка (369,0.м). 

На площадках предусмотрено комбинированное покрытие (асфальт, тротуарная плитка, резиновая 
крошка), оборудуются площадки различными игровыми комплексами, турниками, горками, качелями, ур-
нами и скамьями. Все оборудование на площадках расставлено с учетом норм безопасности.  
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Хозяйственная площадка устраиваются с твердым покрытием (асфальт) с удобным подъездом с 
ул.Красногеройская. Хозяйственная площадки вынесены с дворовой территории и располагаются в зоне 
парковок. Контейнеры ТБО оборудуются навесом индивидуального изготовления. Расстояние от окон про-
ектируемых жилых домов составляет 20,0-36,6 м, до существующих жилых домов – 30,7-27,3 

Все площадки расположены от окон жилого дома согласно нормативным расстояниям (см. п.7.5 
СП 42.13330.2016) и составляет 10,0 м до площадок, предназначенных для занятий спортом и отдыха 
взрослых и 12,0 до площадок для игр детей.  

Территория, свободная от застройки и инженерных коммуникаций озеленяется путем посева трав 
и посадкой декоративных деревьев и кустарников ценных пород. 

«В связи с отсутствием в СП 42.13330.2016 и в нормативных документах УР (в соответствии с ПП 
РФ от 16.12.2020 г. №2122) минимальных требований к стоянкам временного хранения легковых автомо-
билей, то на основании пункта 5 статьи 11 Правил земле-пользования и застройки города Ижевска (реше-
ние городской думы города Ижевска №344 от 27.11.2007 г.) на территории участка, отведенного под стро-
ительство жилого дома запроектирована автомобильная гостевая стоянка для временного хранения лег-
ковых автомобилей с площадью, не превышающей 25 % от площади земельного участка (с учетом придо-
мовых площадок)». Коэффициенты использования территории представлены в п. 5 01921-ПЗУ.ТЧ 

Гостевые стоянки, предусмотренные для проектируемого жилого дома вынесены за пределы дво-
рового пространства.  Для жителей устраивается гостевая парковка на 21 машиноместо (в т.ч. 2 м/м для 
транспорта МГН), расположенная с восточной стороны участка. Расстояние от наружных стен от парко-
вочных мест составляет: до АС1 – 10,0 м, до АС2 – 12,0  м (данные расстояния соответствуют норматив-
ным значениям п. 6.11 СП 4.13130.2013) 

Хранение транспортных средств (в количестве, принятом согласно п. 11.32 СП 42.13330.2016 – 1,2 
м/места на квартиру, итого для объекта необходимо 209 мест) предполагается в существующем автога-
ражном кооперативе, расположенном по адресу: ул.Советская, 43 на расстоянии 380 м от проектируемого 
жилого комплекса. 

На первом этаже проектируемых жилых домов предусматриваются офисные помещения (расчет 
выполнен на основании таблицы Ж1 Приложения Ж СП 42.13330.2016). 

Для транспорта офисных сотрудников предусматривается устройство гостевых парковок на 10 
мест, в т.ч. 2 м/места для транспорта МГН 

 

Здания и сооружения 

Пр
ое

кт
на

я 
ве

ли
чи

на
 

Расчетная     
единица 

 1 место на расчет-
ную единицу 

Требуемое число 
машино-мест 

Кол-во 
по 

проек-
ту MIN MAX MIN MAX 

Офисы ЖД 1, кв.м 265,0 м2 общей пло-
щади 60 50 4,4 5,3  

Офисы ЖД 2, кв.м 316,8 м2 общей пло-
щади 60 50 5,3 6,3  

ВСЕГО   9,7 11,6 10 
 
Проектом предусмотрены мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту. Главные 

входы в жилые дома расположены с земли для облегчения доступа МГН в квартиры. Все покрытия имеют 
капитальное твердое покрытие. В местах пересечения тротуара с проезжей частью предусмотрены панду-
сы-съезды с втопленным бортовым камнем. На гостевой автостоянке для жильцов и офисных помещений 
предоставлено 4 машиноместа для транспорта инвалидов (согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2012 проектиру-
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емое количество не менее 10 % от общего расчетного количества), в т.ч. 2 имеющих размеры 3,6х6,0 м, 
поставлены дорожный знак 8.17 «инвалиды» и нанесена дорожная разметка 1.24.1. 
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9. Зонирование территории земельного участка 
 
Не предусматривается 
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10. Обоснование схем транспортных коммуникаций 
 
Транспортная доступность объекта оценивается как хорошая. Кроме автомобильной доступности 

существует удобная пешеходная доступность с остановок общественного транспорта (автобус, троллей-
бус), расположенной по ул. Удмуртская.  

Предусмотренный подъезд к домам осуществляются со стороны ул.Красногеройская, с городской 
улицы. Покрытия всех проектируемых проездов  будут капитальными – асфальтобетонными, ширина 6,0 
м.  Безопасность движения транспортных средств и жителей обеспечивается совокупностью планировоч-
ных, технологических и организационных мероприятий, гарантирующих нормальный процесс, спокойствие 
и уверенность участников дорожного движения в допустимых условиях. Проектом предусмотрена установ-
ка дорожных знаков обеспечивающих безопасность дорожного движения. 

Состояние дорожного покрытия обеспечивает установленную скорость движения транспорта в 
соответствии с организацией движения. 
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11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 
 
Улично-дорожная сеть является частью городских путей сообщения, обеспечивающих необходи-

мые грузовые и пассажирские связи между отдельными функциональными зонами города и внутри от-
дельных зон и других городских территорий.  

Конструктивным элементом сопряжения проезжих частей с газонами является бордюрный (бор-
товой) камень. 

Сеть автомобильных дорог и тротуаров запроектирована с учетом внешних и внутренних связей 
с городскими улицами, а также для противопожарного обслуживания зданий и сооружений. 

Трассы дорог выбраны с учетом существующих проездов.  
В конструкциях дорожных одежд, предусмотрены следующие функциональные слои: покрытие, 

основание и подстилающий слой. 
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

1  Жилой дом 1

все-
го

застройки

Площадь, м²
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нормируемая

здания всего здания всего

Строительный
объем, м³
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ан
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 Жилой дом  2
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Гостевая парковка на
21 м/место

АС2

Площадка ТБОПК
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25866,64
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Тип Площадь
покрытия, м²Наименование Примечание

1 1

270,02

3

2

Проезды, стоянки (асф.-бетон) 910,0

Тротуары (тротуарная плитка)

4

5

3

4

615,0

100,0

6

320,05

Озеленение  (газон)

Тротуар усиленный (тротуарная плитка)

Отмостка (тротуарная плитка)

Экобрусчатка

7 650,0

7
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ка

трансп.

пешех/
трансп.

пешех.

пешех.

пешех.

трансп.

Площадка ТБО 1 25,0трансп.

9

Беговая дорожка 170,0пешех./
трансп

Игровые площадки 235,0пешех. 3,6,7
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"Многоквартирные жилые дома по ул.Советская
в  Индустриальном районе г.Ижевска"
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теплый

C

холодный

План благоустройства

А2    М 1:500

Граница отвода участка аренды

Граница отвода земельного участка

1. Ассортимент древесно-кустарниковых насаждений разрабатывается отдельным проектом.
2. Ассортимент и расстановка МАФ на территории разрабатывается отдельным проектом.
3. Посев трав на газоне осуществлять загущенно.
4. После прокладки подземных инженерных коммуникаций необходимо произвести рекультивацию: засыпка
образовавшихся ям плодородной почвой и посев семян газонных трав по слою плодородного грунта.
5. МАФы с указанными марками могут быть заменены на аналогичные по согласованию с Заказчиком

По
зи

ци
я

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Возраст,
лет

Коли-
чество

Наименование породы или вида насаждения Примечание

2
1 5 шт

Кустарники декоративные

Газон

3-4
по слою плодородной земли,

h-0,15 м (норма высева 40 гр на кв.м)3280 м²

2Скамья 8003, шт

Обозначение

По
зи

ци
я Наименование Примечание

Ко
л-

во

1
2

Территория жилого дома

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ

8

"Наш двор" или аналог

Урна 9029, шт "Наш двор" или аналог

Навес для контейнеров 9014, шт 1

3

Индивид. изготовления

"Наш двор" или аналогКонтейнеры ТБО 9007, шт

2 "Наш двор" или аналогВелопарковка 9035, шт

3

Деревья 9-11

18 шт

3
4
5

Шлагбаум, шт

Ограждение, пм

Ворота раздвижные, шт

Калитка, шт

6
7
8
9

1

1

2

4

20,01

36,60

27
,30

30,70
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Разбивочный план благоустройства

А2    М 1:500

ТИП 7 (Газон)
Плодородный грунт            -0,15
Посев газонных трав

Уплотненный грунт

30 %

ТИП 4 (Отмостка) 

Уплотненный грунт
Щебень М800 фр.20-40 по ГОСТ 8267-93*  -0,10

1,00

стена
здания

ТИП 5 (Экобрусчатка)
Экобрусчатка                 -0,08

Песок сред. зер.                -0,15

Щебень фр.20-40 по ГОСТ 8267-93 

Уплотненный грунт

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа Б марки II по           
ГОСТ 9128-2013                           -0,05
Горячий щебеночный пористый а/бетон
крупнозернистый  по ГОСТ 9128-2013    -0,07
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Уплотненный грунт
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 грунт
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1:1
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Песок по ГОСТ 8736-2014   -0,10
Уплотненный грунт

 по ГОСТ 17608-2017         -0,06
Сухая цементно-песчаная смесь 
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Уплотненный грунт
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 ГОСТ 17608-2017                 -0,08
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ТИП 2 (Тротуары усиленные)

0,03
0,03
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Щебень фр. 5-20 марки М 800 

марки М 600                   -0,15

Геотекстиль Дорнит

по ГОСТ8267-93*                 -0,10
Щебень фр. 20-40 марки М 800 

Геотекстиль
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 по ГОСТ 17608-2017                         -0,04
Сухая цементно-песчаная смесь 
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0,03
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Ц
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Уплотненный грунт

ТИП 1 (Проезды и стоянки)

Покрытие из резиновой крошки  -0,02*

Уплотненный грунт

ТИП 6 (ДП,СП)

Щебень М800 фр.20-40 

Песок по ГОСТ 8736-2014        -0,10

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР100.20.8

Уплотненный грунт

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа Д марки III по           
ГОСТ 9128-2013                        -0,04

0,03

по ГОСТ8267-93*                 -0,10

Щебень М800 фр.40-70 с закл. фр. 20-40
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