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Справка ГАПа 
 

 

 

Настоящий проект: «Многоквартирные жилые дома со встроенно-пристроен-

ными помещениями по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского, 24 

(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3834)» соответствует 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других 

норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивает безопас-

ную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта, при соблюдении меропри-

ятий, предусмотренных проектом. 

 

 

 

 

Главный архитектор проекта                       Налобин О.Е.  
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1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

 

2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

 

3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами. 

 

4 Технико-экономические показатели земельного участка.  

5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

по инженерной защите территории и объектов от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировки.  

7 

8 

Описание решений по благоустройству территории. 

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства, обоснование функцио-

нального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснова-

ние размещения зданий и сооружений. 

 

   

9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 
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Введение 

 
 

В рамках настоящего раздела проекта разработана схема планировоч-

ной организации земельного участка размещения многоквартирных жилых до-

мов со встроенно-пристроенными помещениями по адресу: Республика Крым, г. 

Симферополь, ул.Воровского, 24 (земельный участок с кадастровым номером 

90:22:010223:3834). 

Жилые дома со встроенно-пристроенными помещениями представляют 

собой часть жилого комплекса «Омега», развитие и строительство которого 

планируется на соседних земельных участках на последующих этапах.  

 

 

 

1.   ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Участок, отведенный под строительство многоквартирных жилых домов, 

расположен в центральной части г. Симферополя, в Киевском районе, между 

набережной реки Салгир и ул. Воровского. Данная территория – территория 

бывшего консервного завода им. Кирова. 

Вид разрешенного использования земельного участка – многоэтажная 

жилая застройка (высотная застройка), код – 2.6. Категория земель: земли 

населенных пунктов. 

Размещение жилого комплекса на рассматриваемых территориях отве-

чает требованиям действующей градостроительной документации. 

Земельный участок КН 90:22:010223:3834, согласно данных публичной ка-

дастровой карты, относится к категории земель поселений (земли населенных 

пунктов), и принадлежит Заказчику на основании договора субаренды земель-

ного участка.  

Площадь участка составляет 0,7237 га. Территория представляет со-

бой спланированный, застроенный, насыщенный подземными коммуникациями 

участок и граничит:  

- с северо-восточной стороны - с набережной реки Салгир; 

- с юго-восточной стороны – с территорией бывшего консервного за-

вода им Кирова;  
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- с юго-западной стороны – с проезжей частью ул. Воровского;  

- с северо-западной стороны – территорией жилого комплекса 

«Альфа». 

Участок проектирования относиться к III Б климатическому району. 

 

На рассматриваемой территории отсутствуют памятники природы, 

естественные экосистемы, включающие в себя дикие виды флоры и фауны, за-

несенные в Красную книгу России. 

Участок проектирования находиться в пределах водоохраной зоны р. 

Салгир. Особо охраняемые территории, к которым относятся культурные, ис-

торические и природные памятники в районе размещения объекта отсут-

ствуют. 

Расположение участка и основные въезды на территорию показаны на 

ситуационном плане графической части настоящего раздела. 

В пределах участка территории многоквартирных секционных жилых 

домов проходят действующие инженерные сети и коммуникации. Проектом 

предусмотрены мероприятий по выносу существующих инженерных сетей. 

Объект состоит из трех блоков: двух жилых секций 8-ми и 14-ти этажей 

(блок 1 и 2) со встроенными на 1-м этаже коммерческими помещениями и при-

строенной 2-х этажной части с коммерческими помещениями (блок 3). Разме-

щение паркомест для легковых автомобилей жильцов предусмотрено в подзем-

ном паркинге. 

На территории комплекса предусмотрено размещение площадок для игр 

детей дошкольного и младшего школьного возраста, для занятий физкультурой 

и отдыха взрослого населения, хозяйственных целей. Площадки не являются 

проходными для пешеходов и транзитного движения, изолированы от объектов 

обслуживания и улиц. 

Проектируемый объект находится в радиусе обслуживания ПЧ МЧС рес-

публики Крым в г. Симферополь на расстоянии 3,7 км и отвечает требованиям 

№123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" по 

противопожарной защите «Жилого комплекса». Согласно информации от За-

казчика среднее время следования пожарных автомобилей от ПЧ ОФПС до объ-

екта составит 12 минут. 
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2.  ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Земельный участок 90:22:010223:3834, согласно данных публичной ка-

дастровой карты, относится к категории земель поселений (земли населенных 

пунктов), и принадлежит Заказчику на основании договора субаренды земель-

ного участка. Доступ к образуемому земельному участку осуществляется за 

счет земель общего пользования. 

По данным градостроительного плана земельный участок полностью 

расположен в пределах водоохраной зоны р. Салгир – 200 метров. 

Размеры водоохранных зон определены в соответствии со ст. 65 ВК РФ. 

Согласно Водному кодексу Российской Федерации, статья 65, п 16: 

«В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строи-

тельство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных 

и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления 

и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законода-

тельством в области охраны окружающей среды».  

Проектом предусмотрены мероприятия, обеспечивающие охрану водных 

объектов (р.Салгир) от загрязнения, засорения, заиления, а также истощения 

вод. Тротуары с возможностью проезда на участке запроектированы с твердым 

покрытием, исключающим возможность попадания неочищенных дождевых и та-

лых вод в почву. В проекте разработана централизованная система водоот-

ведения (канализации) и система отвода талых и дождевых стоков. Ливневые 

и талые дождевые стоки с кровель здания и твердых покрытий проездов и 

площадок, запроектированных на территории, согласно полученным техниче-

ским условиям, отводятся в централизованную систему ливневой канализации 

с последующим подключением в существующую систему городской ливневой ка-

нализации. 

Сооружения, обеспечивающие охрану водных объектов от загрязнения и 

засорения разработаны в разделе НВК. 

С южной стороны к участку прилегает, проезжая часть ул. Воровского. 

Нормативный размер СЗЗ для нее не устанавливается. 

На участке запроектирована площадка с ограждением и навесом для 

установки контейнеров для сбора бытовых отходов. Площадка размещена с 

учетом СЗЗ от окон жилых зданий – 20м. 
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Расстояние от вентиляционных выходов подземного паркинга до окон 

жилой части дома более 15 м, что соответствует требованиям СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Выдержаны нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования 

к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и тер-

риторий» по инсоляции помещений квартир продолжительностью не менее 1,5 

часа. На первом этаже секций расположены помещения общественного назна-

чения. 

 

 

3.     ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ 

РЕГЛАМЕНТАМИ 

Размещение проектируемого объекта на участке выполнено согласно 

отступам и ограничениям, указанным в Градостроительном плане земельного 

участка № 91-2-08-0-00-2022-2049 от 26.04.2022, выданном Муниципальным 

казённым учреждением Департаментом архитектуры и градостроительства 

Администрации города Симферополя Республики Крым.  

Согласно Градостроительному плану, участок расположен в Территори-

альной зоне застройки многоэтажными жилыми домами – Ж-4. 

Согласно письма полученного от Министерства строительства и архи-

тектуры Республики Крым № 01-19/2649/1 от 24.02.2021г. (см. приложение №1), 

а также письма полученного от МКУ Департамента архитектуры и строи-

тельства от 19.07.2022г №4215/08/01-09 (см. приложение №2) участок проек-

тируемого объекта является планировочно-обособленной частью существую-

щего квартала, ограниченного ул.Воровского и р.Салгир. Так как в проекте 

сохраняется и реорганизуется сложившаяся застройка города, в том числе 

путем строительства новых объектов капитального строительства и рекон-

струкции существующих объектов, с учетом разъяснений в указанных письмах, 

расчетные показатели обеспеченности нормативными площадями по обеспече-

нию объекта проектирования необходимыми площадями для организации пар-

комест, детских и взрослых спортивных и игровых площадок приняты  согласно 

Региональными нормативами градостроительного проектирования Республики 

Крым как для объекта капитального строительства проектируемого в усло-

виях реконструкции. 
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Согласно Градостроительному плану участок, отведённый под строи-

тельство, расположен в границах зон с особыми условиями использования: 

•  Участок полностью расположен в границах зоны – шестая подзона 

приаэродромной территории. 

• Участок полностью расположен в границах зоны – водоохранная зона 

• Участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями – 

прибрежная защитная полоса р.Салгир (1 этап). 

• Участок полностью расположен в границах водоохраной зоны р.Салгир 

(1 этап) 

• Участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории: иные зоны. 

• Участок частично расположен в границах зон слабого, умеренного и 

сильного подтопления территории г. Симферополя Республики Крым р. Салгир. 

Указанные в нормативных документах ограничения по использованию 

земельного участка соблюдены, в проекте предусмотрены мероприятия по ин-

женерные защиты территории строительства от последствий возможного под-

топления (описание мероприятий см. пункт 5 настоящей текстовой части). 

Так же участок частично расположен в охранных зонах объектов элек-

тросетевого хозяйства и охранной зоне сети подземной канализации. Согласно 

полученным техническим условиям, предусмотрен вынос существующих инже-

нерных сетей в установленном порядке. 

Согласно градостроительному плану земельного участка, объекты, 

включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на участке 

проектирования отсутствуют. 

 

 

 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Номер 

п/п 

Наименование Ед. 

изм. 

Кол-во Примечание 

1 
Площадь участка в границах 

отвода 
кв.м.  7 237 (0,7237 га) 

2 

Площадь застройки, в том числе: кв.м. 2 490,1  

подземная часть 

(выступающая за абрис надземной 

части здания) 

 383,4  
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надземная часть  2 106,7  

Многоквартирный жилой дом со 

встроенно-пристроенными помеще-

ниями (Блок1) 

кв.м 993,9  

подземная часть 

(выступающая за абрис надземной 

части здания) 

 344,9  

надземная часть  649,0  

Многоквартирный жилой дом со 

встроенно-пристроенными помеще-

ниями (Блок2) 

кв.м 738,3  

Пристроенные коммерческие поме-

щения (Блок 3) 
кв.м 757,9  

подземная часть 

(выступающая за абрис надземной 

части здания) 

 38,5  

надземная часть  719,4  

3 Площадь покрытий кв.м. 2 675,3  

4 Площадь озеленения кв.м. 2 071,6*  

5 Расчетная площадь зданий по РНГП кв.м. 3 429,5  

6 

Показатель отношения площади, 

занятой под зданиями и сооруже-

ниями, к площади территории 

(Котн) 

(по РНГП от 07.04.2022г. без учета 

подземной части здания) 

 0,2911  

7 
Коэффициент использования тер-

ритории (Кисп) 
 0,4739  

8 

Коэффициент обеспеченности объ-

ектов капитального строитель-

ства нормативными площадями, не-

обходимыми для организации ма-

шино-мест, в отношении 1 кв.м 

расчетной площади здания (Км/м) 

 0,4927 1 689,6 м2 

9 

Коэффициент озеленения земель-

ного участка, подлежащего за-

стройке (Коз) 

 61,86% 2 121,6м2* 

10 
Коэффициент обеспеченности дет-

скими спортивными и игровыми 
 2,74% 93,95 м2 
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площадками земельного участка, 

подлежащего застройке, по отно-

шению к расчетной площади здания 

(Кдет.пл) 

11 

Коэффициент обеспеченности спор-

тивными площадками (взрослые 

спортивные и игровые площадки) 

земельного участка, подлежащего 

застройке, по отношению к рас-

четной площади здания (Квзр.пл) 

 2,62% 89,69 м2 

12 
Общая площадь парковочного про-

странства 
кв.м. 1 689,6  

13 
Общее количество парковочных 

мест, в том числе: 
шт. 39  

14  для МГН шт. 4  

 

* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет 2121,6 м2  

(2071,6 м2 - по балансу территории и 50м2 – участок   озеленения на эксплуати-

руемой кровли паркинга, который по балансу территории входит в площадь за-

стройки).                                                            

 

 

 

5.     ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ 

ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ ОТ 

ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, 

ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, И ГРУНТОВЫХ ВОД. 

 

Инженерно-геологические изыскания на участке строительства объ-

екта: «Многоквартирных жилых домов со встроенно-пристроенными помещени-

ями по ул. Воровского, 24 в г. Симферополь» выполнены изыскательским учре-

ждением ООО НПП «НЕДРАПРОЕКТ», в 2021г. 

В геоморфологическом отношении исследуемый район расположен в 

черте города Симферополя, который занимает центральную часть Крымского 

полуострова, находясь таким образом на стыке Горного и Равнинного Крыма. 

Симферополь находится между Внутренней и Внешней грядами Предгорья в 

пределах Северной продольной депрессии, с эрозионно-денудационным рельефом 

плиоцен-четвертичного возраста которую дренирует р. Салгир и ее притоки 

рр. Славянка и Малый Салгир. Абсолютные отметки рельефа в черте города 

колеблются от 220 до 370 м. 
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В геоструктурном отношении территория относится к Салгирскому гра-

бену, расположена пределах структуры III порядка Севастопольско-Симферо-

польской блок-моноклинали складчатого сооружения Горного Крыма. 

Подземные воды встречены на глубине 3,05 – 4,1 м от поверхности 

земли. 

Грунты зоны аэрации не обладают агрессивностью по отношению к бе-

тонам на портландцементе по ГОСТ 10178 (табл. В.1, В.2 приложения. В СП 

28.13330.2012). 

Нормативная сейсмичность участка 7 баллов (СП 14.13330.2018, прило-

жение А). Грунты по сейсмическим свойствам относятся ко II категории (СП 

14.13330.2018, таблица 4.1). 

Участок изысканий представляет из себя уже спланированную терри-

торию бывшего завода имени Кирова, поэтому площадка строительства ха-

рактеризуется наличием специфических грунтов мощностью в среднем 1,2 м. 

Грунты слоя Н встречены на всём участке изысканий и достаточно неодно-

родны. Представлены бетонным покрытием 0,0-0,10 м., дресвяно-щебенистая 

подсыпка 0,1-0,40 м., суглинок темно-коричневый, с включением щебня, гальки, 

гравия, с включением элементов строительного мусора. Насыпной техногенный 

слой, который не может служить основанием для фундаментов и дорожных 

одежд, подлежит удалению с территории перед началом работ по планировке 

территории. 

Исходя из инженерно-геологических условий площадки, при проектиро-

вании и строительстве необходимо предусмотреть организацию поверхност-

ного стока. 

Земельный участок расположен в Зоне умеренного и сильного подтоп-

ления территории г. Симферополь Республики Крым р. Салгир. Согласно полу-

ченного письма от МКУ Департамента городского хозяйства от 19.07.2022г. 

№4457/03/01-18 по приказу департамента МКУ капитального строительства 

в 2019г – 2020г подрядной организацией выполнены работы по капитальному 

ремонту набережной реки Салгир, в том числе в районе проектируемого объ-

екта. (см. приложение №3)  

Проектом также предусмотрены мероприятия по защите проектируемой 

территории от подтопления в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная 

защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процес-

сов», а именно: 
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- поднятие территории проектируемого объекта относительно суще-

ствующего уровня набережной посредствам вертикальной планировки земель-

ного участка; 

- устройство планировки территории с организацией нормативных 

уклонов от проектируемых объектов в сторону р. Салгир и ул. Воровского, с 

предварительным удалением с площадки строительства грунтов насыпного 

техногенного слоя; 

- устройство организованного водоотвода с территории объекта в 

проектируемую сеть ливневой канализации, в соответствии с полученными 

техническими условиями; 

- назначение нулей зданий на проектных отметках, превышающих от-

метки существующего рельефа; 

- благоустройство прилегающей к проектируемому объекту террито-

рий; 

- устройство подземных конструкций проектируемого объекта из бе-

тонов повышенном марки по водонепроницаемости; 

- использование специальных гидрозащитных материалов подземных 

конструкций. 

 

 

 

6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 

 

Рельеф участка имеет уклон с севера-востока к набережной, с пере-

падом высот ∆h от 2.0 м. Вертикальная планировка участка строительства 

объекта решена в общей увязке с вертикальной планировкой всего жилого 

комплекса «Омега» и в увязке с прилегающей территорией: набережной реки 

Салгир, территорией рядом расположенного жилого комплекса «Альфа» и ул. 

Воровского, с которой осуществляется основной заезд на участок. 

Участок жилого комплекса условно поделен искусственно-созданным во-

доразделов на две части. Это дает возможность при относительно небольшой 

подсыпке грунта организовать минимально-возможный продольный уклон 6-8 

промилле внутри замкнутого двора и, разделив дождевые потоки, выпустить 

их на периферию участка и собрать в ливневую канализацию с последующим 

отводом в существующую городскую систему ливневой канализации. Защита 

первых этажей зданий от подтопления предусмотрена созданием более крутого 
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поперечного уклона тротуара, выполняющего функцию отмостки, в противо-

положную сторону в пределах 20 промилле. Высотные отметки по границе 

участка со стороны набережной решены в увязке с существующими отметками 

дорожки из щебня, проходящей вдоль границ участка, для организации сво-

бодных пешеходных связей территории комплекса с набережной. 

На участке для выполнения планировки территории и организации 

наружного водостока по заданным минимальным продольным уклонам необхо-

димо выполнить подсыпку грунта. Это обусловлено необходимостью создания 

искусственного водораздела по середине участка и снятием непригодного для 

оснований дорожных одежд насыпного слоя грунта. Однако, общий баланс зем-

ляных масс решен с избытком грунта, так как потребность в насыпном грунте 

удовлетворяет избыточный пригодный минеральный грунт, полученный из-под 

котлованов основных зданий.  

Отвод дождевых и талых вод предусматривается по закрытым самотеч-

ным трубопроводам. Сбор дождевых вод с территории предусматривается в 

дождеприемники с последующим отводом наружной сетью ливневой канализации 

в существующую городскую ливневую канализацию, согласно полученным ТУ. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей 

на топографическом плане. Система координат 1963 года 5 зона. Система вы-

сот – Балтийская. 

 

 

7. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

Благоустройство территории жилого комплекса включает в себя орга-

низацию проездов и тротуаров с различными типами декоративных покрытий, 

размещение детских и взрослых игровых и спортивных площадок внутри двора, 

озеленение деревьями и кустарниками, установку спортивного инвентаря и 

игровых комплексов для детей, а так же скамей, урн, и другого уличного 

оборудования, осветительных фонарей. Основной акцент сделан на пешеходный 

променад, организуемый вдоль блока №1 между жилыми комплексами. Там пла-

нируется организовать зону отдыха, в выходом к набережной, установка пер-

голы, скамей и декоративных растений в клумбах, фонарей уличного освещения. 

 

Расчет элементов дворового пространства. 

Расчётная площадь по РНГП (Блок № 1) – 1811,5 м2 

Расчётная площадь по РНГП (Блок № 2) –  1618,0 м2 
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Общая численность жителей – 469 человек. 

Площадь детских игровых и спортивных площадок рассчитана исходя из 

требуемого нормативного значения в условиях реконструкции 1% от расчет-

ной площади здания. Соответственно: расчетная площадь жилых домов соста-

вит: 1811,5+1618,0 = 3429,5 м2. Минимальная площадь должна составлять: 3429,5 

/ 100 х 1 = 34,3 м2. В проекте, на участке размещены две площадки: детская 

спортивная площадью 72,24 м2 и детская игровая, площадью 21,71 м2. В сумме - 

93,95 м2, что не менее требуемой минимальной площади. Фактический коэффи-

циент обеспеченности объекта детскими спортивными и игровыми площадками 

2,74%.  

Площадь площадок для отдыха взрослого населения определена исходя из 

требуемого нормативного значения в условиях реконструкции 1 Минимальная 

площадь должна составлять: 3429,5 / 100 х 1 = 34,3 м2. В проекте размещены: 

спортивная площадка для взрослого населения площадью 69,64 м2, и две пло-

щадки для отдыха – площадью 13,36 м2 и 6,69 м2, В сумме - 89,69м2, что не ме-

нее требуемой минимальной площади. Фактический коэффициент обеспеченно-

сти объекта взрослыми спортивными и площадками для отдыха - 2,62%.  

 

Расчет требуемой площади озеленения участка выполнен на основании 

требований Региональных градостроительных нормативов исходя из расчетной 

площади жилых домов. 

Требуемая площадь озеленения участка: 3429,5 м2 х 0,2 = 685,9 м2. В проекте 

площадь озеленения в пределах земельного участка, более требуемого по РНГП 

значения, и составляет 2 121,6 м2. Фактический коэффициент озеленения тер-

ритории 61,86%. 

             Так же на участке предусмотрена площадка для установки мусор-

ных контейнеров для сбора бытовых отходов. Проектируемая площадка преду-

смотрена контейнерного типа с навесом и ограждением и размещена с учетом 

отступов от зданий не менее чем на 20м. 

 

Расчет количества контейнеров для сбора мусора. 

 

Годовой объем накопления твердых коммунальных отходов для проектируемого 

объекта принят по Постановлению №449. Об утверждении норм накопления 

твердых коммунальных отходов на территории Республики Крым. От 18 сен-
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тября 2018 года (с изменениями на 25 января 2019). На одно место для прожи-

вающего человека норма составляет для городского округа Симферополь 2,9 

куб. м/год твердых коммунальных отходов. 

Следовательно, расчет составит: 

Объем накопления твёрдых бытовых отходов для жителей жилых домов: 

469 человек х 2,9 куб. м/год = 1 360,1 куб.м (объем твердых коммунальных 

отходов за один год) 

1 360,1 м3: 365 дней/год = 3,726 м3/день (объем твердых коммунальных отходов 

за один день) 3,726 м3/день / 1,1 = 3,387 = 4 контейнера 

Соответственно с учетом ежедневного вывоза мусора на площадке необходимо 

установить 4 контейнера объёмом 1,1 м3 каждый.  

Вывоз осуществляется 1 раз в сутки спецтранспортом на полигон ТБО. 

Ограничение избыточного теплового воздействия для площадок для жи-

телей в жаркое время года обеспечивается благоустройством территории, а 

именно созданием затенения от посадки кустарников с широкой кроной, высо-

той до 3-х м. Посадка кустарника предусмотрена на территории площадок 

благоустройства в плодородный грунт, завозимый на территорию. 

 

 

8. ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО 

ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ОБОСНОВАНИЕ 

ФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ПРИНЦИПИАЛЬНОЙ СХЕМЫ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗОН, 

ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. 

Архитектурная концепция жилого комплекса «Омега» предусматривает со-

здание квартальной жилой застройки переменной этажности, где секции 7 - 

20 этажей чередуются с двухэтажными, и 26 этажной башни гостиницы, кото-

рая включена в композицию жилого квартала и является лэнд-марком, высот-

ным акцентом всей застройки. Жилые секции образуют замкнутый периметр 

жилого двора для жильцов, а также внешнее кольцевое прогулочное простран-

ство с открытым доступом, состоящее из пешеходных променадов со стороны 

ЖК «Альфа», променады вдоль набережной и вдоль «Школьного» проезда. Ак-

тивным элементом объемной архитектурной композиции комплекса являются 

ступенчатые террасы квартир верхних этажей, которые формируют открытые 

приватные пространства с отличными видовыми характеристиками. Застройка 

сформирована таким образом, чтобы максимально сохранить существующие 
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деревья ценных пород, входящих в состав сквера, который находится на тер-

ритории жилого квартала, и включен частично в территорию жилого двора, а 

частично в публичное пространство. По периметру комплекса и внутри жилого 

двора предусмотрен проезд для пожарной техники, который предоставляет до-

ступ к каждой жилой секции и имеет кольцевые участки для разворота в 

тупиковых ответвлениях. В состав обширного внутреннего двора входят спор-

тивные зоны для взрослых и детей, детская игровая площадка и зеленые тер-

ритории для спокойного отдыха. Развитая сеть дворовых дорожек обеспечи-

вает длинный и разнообразный маршрут для прогулок. Функциональное зони-

рование комплекса Паркинг организован на минус 1-м уровне и имеет связь с 

паркингом ЖК «Альфа», а также в дальнейшем будет связан с подземным 

паркингом Коммерческого центра, планируемого на территории, примыкающей 

с юго-восточной стороны к участку ЖК «Альфа». Первые этажи жилых секций, 

выходящие на активный пешеходный променад, занимают коммерческие поме-

щения. 

Важным концептуальным решением застройки является то, что жилой 

двор отведен под пешеходную зону, предполагается только заезд спец.авто-

транспорта. Временный заезд для возможности въезда в подземный паркинг 

организован со стороны променада, расположенного между двумя жилыми ком-

плексами, будет функционировать до ввода в эксплуатацию смежных зданий. 

 

 

9. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ВНЕШНИЙ И 

ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Основной въезд/выезд на территорию жилого комплекса «Омега», частью 

которого является рассматриваемый участок проектирования, планируется 

осуществлять с ул. Воровского. Внутри жилого двора предусмотрена только 

пешеходная зона, с возможностью проезда спец автотранспорта. 

Пожарный проезд к проектируемым жилым многоквартирным домам преду-

смотрен по тротуарному покрытию и газону с усиленным основанием с двух 

продольных сторон на расстоянии минимум 8 м максимум 10 м шириной 4,2м 

(для блока №1) и шириной 6м (для блока№2). 

Проектом предусмотрено строительство встроенно-пристроенного пар-

кинга для постоянного хранения автомобилей на 39 м/мест, в том числе 4 

парковочных места для МГН, из которых 3 места – расширенных габаритов 

3,6м х 6м, для маломобильных групп населения, передвигающихся на креслах-
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колясках. Места хранения легковых автомобилей жильцов предусмотрены 

только в подземном паркинге. 

Расчет требуемого парковочного пространства выполнен на основании 

требований Региональных градостроительных нормативов исходя из расчетной 

площади жилых домов. Расчетная площадь Блок №1 и Блок №2 – 3429,5 м2. 

Минимальная требуемая площадь парковочного пространства: 3429,5 м2 х 0,2 

= 685,9 м2. В проекте общая площадь парковочного пространства, расположен-

ного в подземной части трех блоков – 1 689,6 м2, что удовлетворяет требо-

ваниям РНГП. Фактический коэффициент обеспеченности объекта площадью 

для организации необходимого количества парковочных мест 0,4927 
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СОДЕРЖАНИЕ ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ 

 

 

Обозначение 

 

 

Наименование 

 

Лист 

77-21-П-ПЗУ-ТЧ Содержание графической части.  

 Ситуационный план. 1 

 
Схема планировочной организации земельного 

участка М1:500. 
2 

 План организации рельефа. М 1:500. 3 

 План земляных масс. М 1:500. 4 

 
Сводный план сетей инженерно-технического обеспе-

чения М 1:500. 
5 

 



Многоквартирный секционный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями по ул. Воровского, 24 в г. Симферополе (с выделением этапов

строительства). 10 этап строительства

14-22-П-ПЗУ

Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Ситуационный план.

1

ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ»

 Директор  Шулык П.П.

 ГАП Налобин О.Е.

 Разработал Налобин О.Е.

 Проверил  Шулык П.П.
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А3

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

Участок
проектирования
с кад. номером
90:22:010223:3834



Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500.

2

Многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными помещениями
по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского, 24
(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3834)

77-21-П-ПЗУ

ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ»

 Директор  Шулык П.П.

 ГАП Налобин О.Е.

 Разработал Налобин О.Е.

 Проверил  Шулык П.П.
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Блок 1, Блок 2, Блок 3.

А2

ВСЕГО

Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)
Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские
помещения (Блок3)

Наименование
и обозначение

1

Э
т
а
ж
н
о
ст

ь

З
д
а
н
и
й

Количество Площадь, м2 Строительный
объём, м3

Квартир Застройки Общая здания

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего Зда-
ния Всего Зд

а
ни

я

В
се
го

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

12

1

№
п/п

9

14 75 75 4755,4 31542,0

48 48 3680,0 3680,0 23644,0

3 2

3

7775,0 7775,0- -

10422,6 62961,0123

993,9

738,3

757,9

2 490,1

738,3

757,9

993,9 4755,4

8435,48435,4

31542,0

23644,0

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

на
 п

л
а
н
е

Примечание

I

II

III

IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)

V

VI

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ по ГП

1

Номер
п/п Наименование

Площадь участка в границах отвода

Ед.
изм.

Площадь застройки здания, в том числе:

Площадь покрытий

Кол-во Примеча-ние

2

м2

3

Площадь озеленения4

5

Конт. по РНГП от 26.04.2022г

Кисп

Км/м

Коз

6

7

8

7 237

м2

м2

м2

м2

К дет.пл.

К вз.пл.

9

10

11

Многоквартирный жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями (Блок1), в том числе:

Многоквартирный жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерческие помещения (Блок3),
в том числе:

0,4739

0,7237 га

93,95 м2

89,69 м2

* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет
  2 121,6м2 (2 071,6 м2 - по балансу территории и 50м2 - участок
  озеленения на эксплуатируемой кровли паркинга, который по
  балансу территории входит в площадь застройки).

Расчетная площадь зданий по РНГП м2 3 429,5

12

13

14

1 689,6Общая площадь парковочного пространства

Общее количество парковочных мест,

 в том числе:  для МГН

39

м2

4

шт.

шт.

1689,6 м2

2 071,6

м2

м2

2 675,3

0,2911

2 121,6 м2*

Бл
ок

 1
Бл

ок
 2

Бл
ок

 3

м2

м2

м2

м2

м2

м2

0,4927

61,86%

2,74%

2,62%

993,9

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

надземная часть

738,3

757,9

2 490,1

344,9

649,0

38,5

719,4надземная часть

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

надземная часть

383,4

2 106,7

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

Фонари наружного освещения

Проектируемые объекты капитального
строительства

Условные обозначения

Границы
1 2

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Проектируемые проезды

Элементы благоустройства

П
р
о
е
к
т
и
р
у
е
м
ы
е

т
р
о
т
у
а
р
ы

Проектируемая отмостка
вокруг здания

Проектируемый газон

1

Номер по ведомости площадок

Основные пешеходные связи
с возможностью проезда
(спецавтотранспорта и авто жильцов)

Тротуарная плитка
(900*300/900*450/300*100)

Брусчаска серая (80*80*80)
раскладка веером (по усиленному
основанию с возможностью проезда)

Тротуарная плитка
плиты серые (1000*500)

Тротуарная плитка (600*200/400*200)
рыжая, серая, графит

Охранные и санитарно-защитные зоны

СЗЗ площадки с навесом и
ограждением для мусоросборных
контейнеров, расстояние - 20м

Проезд для пожарной машины
по газону с усиленным основанием

Покрытие из резиновой крошки
для детских и спортивных площадок

Сущ. деревья

Сущ. деревья подлежащие сносу (2шт.)

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

Светильник уличный светодиодный
декоративный на опоре 4,0м

Граница зоны сильного подтопления
территории г.Симферополь
Республикм Крым р.Салгир

Граница зоны умеренного подтопления
территории г.Симферополь Республикм
Крым р.Салгир

Прибрежная защитная полоса
р.Салгир (1 этап) - 50м

II

247,7
5

24
4,5

9

248,6
0

244,4
4

243,6
8

244,5
1

244,7
9

243,7
9

247,8
8

248,1
0

248,5
1

246,6
1

246,5
6

243,8
0

кн
насосная

р. Салгир

кн

щеб.

кн

кн

бас.

м
н

248,6
8

248,9
0

249,0
6

248,2
9

248,7
6

248,3
4

249,0
8

249,0
5

248,7
9

249,0
3 24

8,9
6

248,8
5

249,0
1

248,7
8

249,0
0

248,9
5

248,8
2

248,7
1

248,8
0

248,7
8

249,2
4

249,1
3

249,0
7

249,0
7

248,9
6

24
9,0

4

248,6
8

249,0
5

248,9
7

248,7
2

249,0
4

248,7
8

248,8
0

248,6
8

248,6
2

248,6
0

248,7
0

248,7
5

248,7
2

248,4
6

248,6
4

248,6
5

248,6
5
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0,00
=24

9,00

0,00=249,4

-4,1
=24

5,1

-4,3=245,1

-3,9
=24

5,1

6‰
16
,6
7м

20‰
3,0м

56‰
5,0м

20‰4,7м

20‰
3,1м

20‰
3,0м

20
‰

3,
0м

20
‰

3,
0м

20
‰

3,
0м

28‰
5,0м

5‰ 20
м

50‰13,43м

60
‰

5,
62
м

50‰
3,94

м

23
,5
‰

25
,5
м

6‰ 16
,6
7м

39
‰

7,
97

м

4
4
‰

5,
2м

15,4‰
31,1м 57

‰
7,
2м

77
‰

7,
6м

74
‰

7,
0м

20
‰

3,
0м

23,6
‰

8,47
м

35‰
8,3м

6,5‰15,4м

31
‰

5,
4
м

6‰
16,67м

6‰ 16
,6
7
м

6‰

16
,6
7м

20
‰

3,
0
м

8‰

35,
88м

10
‰

10
м

33‰
3,0м

ступени h-150мм

6‰
33,33м6‰

33,33м
6‰
8,33м

I

II

III

IV

V

VI

248,
54

180‰

19,11м

План организации рельефа. М 1:500.
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План земляных масс.  М 1:500.

4

Многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными помещениями
по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского, 24
(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3834)

77-21-П-ПЗУ

ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ»

 Директор  Шулык П.П.

 ГАП Налобин О.Е.

 Разработал Налобин О.Е.

 Проверил  Шулык П.П.

5П

И
нв

.№
по
дл

.
П
од

л.
 и
 д
а
т
а

В
за

м
ен

 и
нв

.№
Со
гл

а
со
ва

но

Блок 1, Блок 2, Блок 3.

А2

ВСЕГО

Новое
строительство

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские помещения (Блок3)

Новое
строительство

Новое
строительство

993,9

738,3

757,9

2 490,1

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

1

2

3

Площадь
застройки

м2

Ведомость объемов земляных масс

1. Грунт планировки территории

3. Вытесненный грунт,

в т. ч. при устройстве:

а) подземных частей зданий, в том числе:

площадь, м2 объём, м3

Количество

Приме-
чание

Наименование
грунта

в) подземных сетей

4. Избыток грунта, в том числе:

7. Плодородный грунт завезти из карьера

6322

Насыпь(+) Выемка(-) Насыпь(+) Выемка(-)

-4 684

б) автодорожных покрытий, в том числе:

8 839,8

БАЛАНС

939,8

346,7

7 900

346,7

Всего

газона

Избыток непригодного минерального грунта 7 961 м3(насыпной непригодный) вывезти на полигон
ТБО.

5. Недостаток плодородного грунта

6. Поправка на потерю при транспортировке 3%

16 800,8

10,4

357,1

Недостаток плодородного грунта  357,1 м3 завезти при выполнении озеленения участка.

тротуаров

Блок1

Блок2

Блок3

-

593,1

2. Срезка непригодного насыпного слоя грунта,
   подлежащего удалению с площадки

2 470

3 220

2 210

7 961

-

2 517,8

Избыток пригодного минерального грунта  2 507,8м3 вывезти с территории как избыточный
из под фундаментов зданий.

1 733,4 х 0,2

16 800,816 800,8

7 961

6322

а) избыток насыпного слоя грунта,
   вывезти на полигон ТБО

б) пригодного минерального грунта вывезти
   с территории как избыточный из под
   фундаментов зданий

10 478,8

разница
отметок

Граница
нулевых
работ

проектная отметка
существующая отметка рельефа

Выемка (-)

+0,4

Насыпь (+)

Условные обозначения

Границы

Граница участка проектирования1 2

Проектируемые объекты капитального
строительства (многоквартирные жилые
дома со встроенно-пристроенными помещениями)

Здания

* фактическая отметка рельефа (рабочая)
  с учетом снятия непригодного насыпного
  слоя грунта

248,4

246,8*
248,0

288
 м

2

112 
м
2

196 
м
2

125 
м
2

78 м
2

224
 м

2

245
 м

2

46 
м
2

63 м
2

346
 м

2

257
 м

2

190 
м
2

400
 м

2

354
 м

2

317 
м
2

227
 м

2

226
 м

2

29 м
2

54 
м
2

42 
м
2

124 
м
2

54 
м
2

20
,0
0

20,00

20,00

20,00

20
,0
0

20
,0
0

346
 м

2

341 
м
2

245,1

Бло
к1

Блок2

Бло
к3

9 эт

14 э
т

2 эт

1

2
3

Ито
го,м

3

Н
а
сы

пь
 (+), м

3

В
ы
ем

ка
 (-

), м
3

Все
го,м

3

-

-

+
1 2

0
5,5

5

+ 63
2
2

-

+1 56
7,65

-

+9
3
0
,6
4

-

+1 5
4
2
,38

-

+
156

,7
2

-

+9
0
9
,0

249
,2

248,
6

248
,8

248
,8+1,0

247
,8*

248
,8

248
,5+1,6

247
,3*

248
,9

248
,5+1,6

247
,3*

248
,4

248
,4

+1,0

247
,4*

247
,8

247
,8

+1,0

246
,8*

247
,6

247
,6

+1,0

246
,6*

248
,4

248
,3+1,3

247
,1*

248
,7

248
,3+1,6

247
,1*

248
,8

247
,8+2,2

246
,6*

248
,9

248
,3+1,8

247
,1*

249
,0

248
,3+1,9

247
,1*

249
,0

248
,2

+2,0

247
,0*

248
,9

247
,5

+2,6

246
,3*

248
,9

247
,9

+2,2

246
,7*

249
,0

247
,8

+1,2

247
,8*

248
,0*

249
,1

248
,2

+2,1

247
,0*

249
,0

248
,65

+0,3
5

248
,65*

248
,8

248
,7+0,8

248
,0*

249
,2

248
,7

+1,7

247
,5*

249
,2

248
,8

+1,6

247
,6*

249
,05

248
,9

+1,3
5

247
,7*

249
,4

249
,15+1,4

5

247
,95*249

,2

248
,8

+1,6

247
,6*

249
,35

249
,13

+1,4
2

247
,93*

249
,25

249
,1

+1,35

247
,9*

249
,4

249
,1+1,5

247
,9*

249
,3

249
,1

+1,4

247
,9*

249
,2

249
,0

+1,4

247
,8*

248
,95

248
,8+1,3

5

247
,6*

248
,9

248
,75+1,3

247
,6*

248
,9

248
,7

+0,9

248
,0*

248
,75

248
,7

+0,7
50

248
,0*

248
,9

248
,6

+0,7

248
,2*

248
,85

248
,85

+1,0

247
,85*

249
,4

249
,0

+1,6

247
,8*

249
,4

248
,7+1,9

247
,5*

249
,0

249
,0

+1,2

247
,8*

+0,6

248
,6

248
,6+1,0

247
,6*

249
,0

247
,8

+1,2

247
,8*

248
,9

247
,9

+2,2

246
,7*

506
,9м

3

423
,85м

3
443

,3м
3

254
,8м

3

93,6
м
3

176,
4м

3

187,
5м

3
341

,6м
3

355
,25м

3

381,
39м

3

268
,38м

3

67,2
7м

3

600
м
3

471,
43м

3

87,1
5м

3

455
,78м

3

263
,11м

3

39,1
5м

3

344
,65м

3

190,
11м

3

40,5
м
3

116,
25м

3

129,
6м

3

84м
3

Въезд
с существующего

рельефа

0,00
=24

9,2

0,00
=24

9,00

0,00=249,4

-4,1
=24

5,1

-4,3=245,1

-3,9
=24

5,1

дно
 кот

лов
ана

 24
4,4

дно котлов
ана 244,1

дно
 ко

тло
ван

а

243
,9

План земляных масс.  М 1:500.



Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Сводный план сетей инженерно-
технического обеспечения. М 1:500.

5

Многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными помещениями
по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского, 24
(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3834)

77-21-П-ПЗУ

ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ»

 Директор  Шулык П.П.

 ГАП Налобин О.Е.

 Разработал Налобин О.Е.

 Проверил  Шулык П.П.

5П

И
нв

.№
по
дл

.
П
од

л.
 и
 д
а
т
а

В
за

м
ен

 и
нв

.№
Со
гл

а
со
ва

но

Блок 1, Блок 2, Блок 3.

А2

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

I

II

III

IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)

V

VI

ВСЕГО

Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)
Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские
помещения (Блок3)

Наименование
и обозначение

1

Э
т
а
ж
н
о
ст

ь

З
д
а
н
и
й

Количество Площадь, м2 Строительный
объём, м3

Квартир Застройки Общая здания

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего Зда-
ния Всего Зд

а
ни

я

В
се
го

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

12

1

№
п/п

9

14 75 75 4755,4 31542,0

48 48 3680,0 3680,0 23644,0

3 2

3

7775,0 7775,0- -

10422,6 62961,0123

993,9

738,3

757,9

2 490,1

738,3

757,9

993,9 4755,4

8435,48435,4

31542,0

23644,0

24
7,7

5

244,5
9

248,6
0

244,4
4

243,6
8

244,5
1

244,7
9

243,7
9

247,8
8

248,1
0

248,5
1

246,6
1

246,5
6

24
3,8

0

кн
насосная

р. Салгир

кн

щеб.

кн

кн

м
н

248,6
8

248,9
0

24
9,0

6

248,2
9

248,3
4

249,0
8

249,0
5

248,7
9

249,0
3 248,9

6

249,0
1

24
8,7

8

24
9,0

0

248,9
5

248,8
2

248,7
1

248,7
8

24
9,2

4

249,1
3

249,0
7

249,0
7

248,9
6

249,0
4

248,6
8

249,0
5

248,9
7

248,7
2

249,0
4

248,7
8

248,7
2

248,6
5

248,7
6

248,5
3

248,6
4

248,6
2

249,0
3

248,8
6

248,7
2

К
Н

р
а
зв

.

мет
. е

мко
ст

ь
мет

. е
мко

ст
ь

бет.

яма

d 150 АА

d 150

d 
200

d 
200

щеб.
щеб.

Ц

Ц

Щ

К
Н

248,8
9

245,7
9

244.4
9

24
3.9

5

249.1
4

247.9
0

248.0
5

248.1
9

248.6
3 24

8.7
7

24
8.8

8

248.8
0

248.6
4

248.0
3

248.4
0

247.1
2

24
8.6

3

249.0
4

24
8.9

1

248.4
8

2
4
9

9 пр.

0,4 кВ

б
е
т
. 
п
л

.

245.2
7

24
6.1

2
246.3

6
246.4

1

24
6.3

9

246.2
1

246.1
4

24
5.4

2

24
3.9

7

243.9
7

243.8
6

243.9
1

243.7
7

24
4.8

1

248.5
2

248.3
8

24
8.3

4

248.0
9

247.7
1

246.8
8

246.3
9

248.2
8

248.4
0

248.4
4

248.6
2

24
8.6

1 24
8.6

4

24
8.8

2

244.7
9

245.1
0

244.7
1

244.6
0

244.5
5

24
5.1

6

244.6
4

245.1
5

245.1
3

24
5.0

7

244.93

24
3.7

5
243.7

6

24
3.8

0

243.6
8

245.0
1

245.0
2

245.0
6

245.1
5

246.0
6

245.9
0

24
5.8

8245.8
7

24
5.9

1
245.9

6
24

6.0
1

243.7
4 24

4.1
6

244.1
6

пл
.

244.00

248.00

246.00

Г

248

24
8,1

7

248,4
3

248,5
9

248,6
7

248,4
5

248,5
9

246,4
4

248,1
4

246,5
5

247,5
6

248,8
5

248,6
0

248,1
0

247,9
9

248,2
6

248,5
4

248,5
5

246,3
0

248,1
2

248,6
0

247,4
5

246,5
2

МН

МН

М
Н

МН

пл
пл

м
н

248,1
2

248,5
4

248,1
5

248,1
2

248,1
4

248,6
5

248,3
0247,8

0

248,1
9

248,0
8

248,6
7

248,6
8

248,5
2

248,6
4

24
8,5

2

247,9
2

248,1
3

247,8
1

247,9
8

248,5
3

248,4
6

248,2
8

А

d
 1

0
0

d
 2

0
0

Ц

Ц

Ц

А

А

248.5
4

248.5
4

3

2тр.

ко
ве
р

245.7
7

245.7
7

24
5.8

2

245.2
9

24
5.2

1

245.5
8

24
5.9

4

А

по
дз
.ё
мк
.

24
8,1

9

248,2
6

244.4
0

243.8
2

243.
51

244.8
8

24
5.1

6

247.2
2

24
7.6

4

248.0
7

248.3
3

24
8.4

5

248.4
4

247.9
4

247.6
3

247.7
8

248.0
0

246.8
6

24
8.5

3

248.6
3

247.8
1

248.3
9

24
7.5

4

247.8
6

24
7.7

9

243.7
7

246.4
6

246.7
3

24
9.0

0

248.0
024

8.5
7

244.7
9

244.8
1

24
4.0

3

24
4.9

9

244.9
6

24
5.0

4

24
5.8

3
245.8

8

244.00

Г

247.8
6

247.3
2

247.5
8

247.4
4

24
7.3

8

247.6
8

24
7.6

3

24
7
.5

каб.

нава
л гр

ун
т

а

га
зо

п
р
о
во

д
 с

/д
 Ø

8
6

ГРШ

16
 К

Н

пл.

пл.

пл. 249
,0

249,2

249
,0

249,0

2
4
9
,0

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

24
9,
3

24
9,
3
5

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

24
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

24
9
,4

24
9,2

245,1

Бло
к1

Блок2
Бло

к3

9 эт

14 э
т

2 эт

В
1

В1

В1

В1

В1

В
1

В1

К1

К1

К1

К
1

К
1

К
1

К2

К2
К
2

К
2

К2

Г1

Г1

Г1

Г
1

Г
1

К1

ШТК-6

ШТК-7

ШТК-8

ВОК
-16 

(1 ш
т.)

на т
ех.эт

аже
 в

мет
.лот

ке

ВОК-16 (1 шт
.)

на тех.этаж
е в

мет.лотке
К точке подключения к сущ.

сети водопровода

К точке подключения к сущ.
сети канализации

ДК
248,77

ДК
248,9

ДК
249,12

ДК
249,01

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 248,54
подключение 248,14

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой
щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

ДК
248,95

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 248,2
подключение 247,8

Лоток
серия CompoMax DN200

полимербетонный
с решеткой

щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

ГР.3
ГР.3

ГР.3

ГР.3

ГР.3

ГР.3

ГР.3

ГР.3

Колодец
В1-2/ПГ

Колодец
В1-3/ПГ

W0

W
0

W0

W0

W0

W
0

ГР.2

ГР.2

ГР.2

W
0

В трубе ПНД 32

В трубе ПНД 32

W
0

W
0

ГР.2

ГР.2

ГР.2

ГР.2

ГР.2

ГР.1

ГР.1

ГР.1

ГР.1
ГР.1

W1

W1

W
1

W
1

W
1

ВРУ
 0,4

кВ, 
Блок

 1

(см.7
7-21

-П-И
ОС1.1

)

ВРУ 0,4кВ, Б
лок 2

(см.77-21-П-И
ОС1.2)

К точке подключения к сущ.
сети связи

W
0

Колодец К2-сущ.
Ø1500

К точке подключения
к сущ. сети ливневой канализации

К последующим этапам
строительства

К последующим этапам
строительства

К последующим этапам
строительства

К последующим этапам
строительства

К последующим этапам
строительства

К точке подключения
проектируемого ГРПШ

К точке подключения
(реконструируемая ТП)

К последующим этапам
строительства

подключение к электрощитовой в Блоке2

ГУП РК «Вода Крыма»
№ ТУ-180222-1 / 12

от 18.02.2022

ГУП РК «КрымГазСети»
ТУ №08-665/15/1
от 06.04.2022г

ООО «Сайфер»
ТУ №13/5 от 04 мая 2022г

МКУ"Департамент городского
хозяйства"

№ ТУ-2558/03/01-18
от 28.04.2022г

ГУП РК «Вода Крыма»
№ ТУ-180222-1 / 12

от 18.02.2022

ГУП РК «КрымЭнерго»
ТУ №125600

от 01.02.2022г

Въезд
с существующего

рельефа

0,00
=24

9,2

0,00
=24

9,00

0,00=249,4

-4,1
=24

5,1

-4,3=245,1

-3,9
=24

5,1

II

III

IV

V

I

II

III

IV

V

VI

Трубопроводы

В1
Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения в футляре

В1
Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения

Колодец на сети
хоз-питьевого водоснабжения

Колодец на сети хоз-питьевого
водоснабжения с пожарным гидрантом

Проектируемые объекты капитального
строительства

Границы

1 2

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений1

Номер по ведомости площадок

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

II

W1
Проектируемая кабельная линия
электроснабжения 0,4 кВ

Проектируемая кабельная линия
наружного освещения 0,22 кВ;W0

Г1

К1 Трубопровод бытовой канализации

Трубопровод дождевой канализации

Колодец на сети бытовой канализации

Колодец на сети дождевой канализации

К2

Проектируемая сеть газоснабжения

КСК-8

Проектируемая канализация связи

Проектируемый колодец связи

Светильник уличный светодиодный
декоративный на опоре 4,0м

Условные обозначения

ГРПШ

ТП

точка подключения к сущ.
сети связи

ООО «Сайфер»
ТУ №13/5 от 04 мая 2022г

точка подключения к сущ.
сети водопровода

ГУП РК «Вода Крыма»
№ ТУ-180222-1 / 12

от 18.02.2022

точка подключения
проектируемый ГРПШ

ГУП РК «КрымГазСети»
ТУ №08-665/15/1
от 06.04.2022г

К точке подключения
к сущ. сети ливневой

канализации
МКУ"Департамент городского

хозяйства"
№ ТУ-2558/03/01-18

от 28.04.2022г

точка подключения к сущ.
сети канализации

ГУП РК «Вода Крыма»
№ ТУ-180222-1 / 12

от 18.02.2022

точка подключения
(реконструируемая ТП)
ГУП РК «КрымЭнерго»

ТУ №125600
от 01.02.2022г

В1

К1

К2

Г1

W1

Г2

W1 Проектируемая кабельная линия
электроснабжения 0,4 кВ

Г1

В1 Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения

К1 Трубопровод бытовой канализации

Трубопровод дождевой канализацииК2

Проектируемая сеть газоснабжения

Проектируемая канализация связи

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения. М 1:500.
Ситуационный план с указанием точек подключения проектируемого

объекта к существующим инженерный сетям.

Участок
проектирования
с кад. номером
90:22:010223:3834
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+uaft-*mff#x
OOO ttOuera Ca.nruptt
295053, Pecny6.nuKa KpbrM, r.
CurvrQeporroJrb, yJr. BopoBcKoro, 24, Jlur.
trArr, lra6.7

MunncrepcrBo crpol,IreJlbcrBa I,I apxI,ITeKTypbI pecrry6lnru Kpuu, paccMorpeB

rucbMo OOO "Ouera Calrup" or 24.02.2021 Ng 24102-21ro Borrpocy upI{MeHeHI{fl

[oJroxeHnft PernoHaJrbHbrx HopMar[BoB rpaAocrpol,ITeJlbHoro [poeKTl,IpoBaHuf,

Pecny6nuKu KpbrM (,qanee - PHffI PK), yrnepxAeHHbrx rocraHoBJleHueM Coseta
Mr{Hr{crpon Pecny6nnru Kp6IM o'r 26.112021 Ng729. coo6lqaer.

B coornercrBr,ru c rtyHrTorra 6.1 qacrr,r II <llpanvilau o6ractn [pIlMeHeHI,Ifl

pacqerHbrx uoKa3arelefi, coAepxaqlrxcf, B perlloHaJIbHbrx HopMaruBax

rpaAocrpor,rreJrbHoro [poeKrr,rpoBaHr,rfl Pecny6nuru Kpuu> PeruonalbHblx
HopMarr,rBoB rpaAocrpor,rreJrbHoro [poerTr,rpoBaHn.fl Pecuy6nzru Kpuna pa3btcHeHl,Ifl o

[pr,rMeHeH[r,r HopM HacToflrrlux HopMaT[BoB rpaAocTpoI,ITeJIbHoI'o [poeKTI{poBaHrL

Pecuy6nuru Kpula ocyqecrBJrrer ucloirHr{TeJrbHbrfi opran rocyAapcrBeHHofi BJIacrI,I

Pecuy6nurra Kpuu, [poBoAfl rqnft rocyAapcrBeHrryrc [oJII,IrtIKy I4 ocyqecrBJlf,Iolquft

Qynrqura rro HopMaruBHoMy rpaBoBor\,ry peryJrupoBauilIo n ct[epe lpaAocrpol,ITeJlbcrBa
u apxureKTypbl.

B coornercrBr{r,r c pa3AeJrorra 2 PernoHaJrbHbrx HopMarI,IBoB rpaAocrpol,ITeilbHoro

npoeKTrrpoBaHlrfl Pecuy6nuru Kpuu peKoHcrpyKllrlfl TeppI,IToprI{ cJloxnsrrefics
xunoft sacrpofixra - KBapraJr r,rJru ero [JraHr,rpoBo.rHo-o6oco6nennar qacrb, B rpeAeJrax

Koropbrx cyqecrByroque xr4Jrbre r,r Hexr,rJrble 3AaHI4fl, B ToM ql,Icre o6tertrr
coq[raJrbHofi ranr[pacrpyKTypbr, coopyxela,rafl, B ToM qI,IcJIe nJrocKocrHbre, gJIeMeHTBI

6naroycrpoficrBa, B ToM qr,rcre o3eJreHeHrrf,, I,IHxeHepHbIe KoMMyHI,IKaIIIH I'I

ycrpoficrBa, ,BJrflrorcr o6rerraMr,r upoBeAeHrrf, B3aI,IMocBr3aHHoro KoM[JIeKca Mep no

coxpaHeHr4ro l,l peopraHr,r3arluu cJroxr4Bruefica sacrpofiru ropoAa, B ToM qlrcJle flyreM

crpor{TeJrrcrBa HoBbrx o6rerros KannraJrrHoro crpol,ITeJlbcrBa I4 peKoHcrpyKIII4u

cyrqecrByrcrqux o6rerros Karrr4TaJrbHoro crpoureJlbcrBa c I,I3MeHeHI4eM

SyurqnoHzurr,Horo Ha3HaqeHr,rfl TaKux o6remos, ocyulecrBJlfleMbrx B p*yJlbrare

.qerTeJIbHOCTI,I uo KOM[JIeKcHoMy u ycTofiql,IBoMy pa3BI4T[Io TeppI,ITOpI'Iu.

Приложение 1



ComacHo PeuaoHarbHbrM HopMarr,rBaM rpaAocrpor,rreJrbHoro rrpoeKTr,rpoBaHr,rr

Pecuy6nuru Kpuu AeflTeJrbHocrb rlo KoMrrJreKcHoMy n ycroftuuBoMy pa3B]rrr,rm

Teppr,rropr,rr{ - ocyrqecrBJr.f,eMa, B rleJrrx o6ecne.resut saw6oJree e$([errunHoro
rcnonb3oBalll"Ifl, Teppr,rTopr.ru AefTeJrbHocTb rro [oAroToBKe n yTBepx.{eHI{Io

AoKyMeHTar\nv tro rrJraHr,rpoBKe reppr,rropwvr Arrfl, prrMerqeHns o6rerroB Ka[r{TaJrbHoro

crporrreJrbcrBa x[Jroro, upor,r3BoAcrBeHHoro, o6rqecrBeHno-AeJroBoro u r,rHoro

Ha3HaqeH[x u neo6xoAr,rMbrx 4na QyHrrlr{oHrrpoBamnfl TaKr,rx o6rerros u o6ecue.reHufl

xlr3HegeflTeJrbHocrrl rpaxAaH o6rerroB KoMMyHaJrbHofi, TpaHcnoprnoft, coqnauruoft
nn$pacrpyKryp, a raKxe no apxr,rreKrypHo-crpor,rreJrbHoMy rrpoeKrupoBaHr,rro,

crpor4TeJrbcmy, peroncrpyrqru,r yKasaHHbrx o6rerros.
B coornercrBr,r[ c nyHKTou 6.1 qacru II PeruoHaJrbHhrx HopMarr{BoB

rpaAocTpor,rTeJrLHoro npoeKTupoBaHr,rf, peruoHaJrbHbre HopMaTuBEr
rpaAocrpor,rreJrbHoro upoeKTr,rpoBaHr{a Pecny6Jrr,rKr,r Kprrrra pacupocrpaHrrcT cBoe

Aeftcrsl,te [ptl uJraHr{poBre, sacrpofire u peKoucrpyKqr,r[ Teppuroprafi lvrynuqrraJrbHbrx

o6pasonanufi Pecrry6Jrr,r Kr,r Kpu na.

Taruu o6pasona, rtpu ocyqecrBJreHr,rr,r AeflTeJrbHocrr,r rro KoM[JIeKcHoMy I,I

ycrofivnnoMy pa3Br,rrr,rro reppkrropvkr, B ToM qr,rcJre rrpu [oAroroBKe AoKyMeHTaIIun uo
uJraHr,rpoBKe reppuropuu, ecJrrl B pe3yJrbrare rarofi Ae.flTeJrbnocrr{ o6ecne.r[Baerc,
[poBeAeH[e B3ar,rMocB.f3aHHoro KoMrrJreKca Mep IIo coxpaHeHHro r4 peopraHl,r3arluu

cJroxr,rBrrreficr sacrpofirn ropoAa, B ToM qracfle rryTeM crpoureJrbcrBa HoBbIx o6rertos
KaluraJrbHoro crpor4TeJrbcrBa 14 peKoHcrpyKrl[u cyqecrByrcrqnx o6tercton
Ka[]rrturbHoro crpor{TeJrbcrBa c u3MeHeHueM rpynrqnonalrbHoro Ha3HaqeHnfl. TaKux

o6terton r,r raKr,re o6rerru pacloJroxeHbl B flpeAelrax gJreMeHTa rrJraHI,IpoBo.IHoft

cTpyKTypbr, BbrAeJrfleMbrx IIpI,I [oAroToBKe AoKyMeHrarluu ro nJraHI,IpoBKe TeppI{TopI4}I,

B ToM qr,rcJre r,rHxeHepHbre KoMMyHuKartr[u u ycrpoficrna, MuuucrepcrBo
crpor,rreJrbcrBa r,r apxr.rreKTypbr Pecny6nnru Kprru coo6qaer o Bo3MoxHocrII
rrpuMeHeHr{fl upeAeJrbHbrx sHa.reHufi pacqerHbrx uorasarerefi Mr{HuMaJrbHo

Aonycrr,rMoro ypoBur o6ecneqeHHocru o6rerraMr,r MecrHoro 3Haqeu[, HaceJreHr{fl

Myur,rqrrnaJrruoro o6pasoeautlfi. lr flpoAe.]rrurrx 3Harrennfi pacuerHblx norasarenefi
MaKcr,rMaJrbHo Ao[ycrr,rMoro ypoBHfl Teppuropuamuofi AocrynHocru raKrlx o6rerron
AJrfl HaceJreHr{fl MyHr,rq[[aJrbHbrx o6pasonannfi, ycraHoBJreHnrrx PernoHalrbHbrMu

HopMarrrBaMu rpaAocrpoureJrrHoro upoeKTprpoBaHr,rfl Pecny6nnru Kprrna, B ycJroBrrflx

peKoHcrpyKrlr,ru.

B coorsercrBr,r[ c rroJroxelalaflv.u nyHKTa 4.1.5 qacru I PeruonaJl6Hblx
HopMaruBoB rpaAocrpor,rreJrbHoro npoeKrr{poBaHI{ff Pecuy6uurn Kpuru,
yrBepxAeHHbrx rocraHoBJrenr,reM Conera Mr,rHucrpon Pecny6nnru Kpuu or 24 arrpeJlfl

2016 roAa Nb 171 (n peAaKrlurl or 26 Ho.a6pa 2020 ro4a), B ycJroBrlnx peKoHcrpyKllrrl
Teppr,rropr,rra cJroxunuefics xunoft sacrpofirur v ilpu peKoHcrpyKIII{u o6rerros
Kalr,rraJrbHoro crpordreJrbcrBa pacqerHbrfi roerpQnqlreHT o6ecne.reHHocru o6rertos
Ka[uTaJrbHoro cTpo[rTeJrLcTBa xuJroro Ha3HaqeHr4f, HopMaTI,IBHbIMLT nJIoIqaArMI,I,

Heo6xoAnMbrMll AJIfl oprauu3a\vur Marur,rHo-Mecr, AoJrxeH cocraBJlflTb He ueuee 0,2.

Ha ocHosamnr4 rr3JroxeHHoro, c yqeroM anuwrsa rpaAocrponrensnofi cvrya\vtru



AoKyMeHToB TeppuroptraJrruoro [JraHI4poBa:anfr, MyHI,IqEnaJIbHoro o6pasonanux

ropoAcKofi oxpyr Cr,rruipeporroJrb Pecrry6nurr Kpuu, MuHucrepcrBo crpol,IreJlbcrBaYr

apxr,rreKTyprr Pecny6nuru Kpurra cql'Iraer, qro:

1. 3enaerrHbre yqacrKr,r c KaAacrpoBblMu HoMepaMw 90:22:t0223:600 tt

90:22:10223:601 snnsrorc, rJraHr,rpoBoqHo-o6oco6lennofi qacrblo KBapraJra,

orpaHr,rrreHHoro yn. BoponcKolo n p. Canr[Ip B I. CurraipepolloJle;

2. B ryaHlrqax Aaunoft rrJraHnpoBo.rno-o6oco6lenuoit q.acru KBapraJra

pa3MerqeHbr MHoroKBaprLrpHEre xlrirEre AoMa c o6temauu coul{aJllHofi

unQpacrpyKTypbr r.r r,rHxeHepHoro o6ecne.IeHl{r, HexI,IJIbre [poI,I3Bo,qcrBeHHbIe

3qaluflr gJreMeHTbr 6naroycrpoftcrna, B ToM qucle o3eJIeHeHI,If,, I,IHxeHepHbre

KOMMyHI4KAuxI,I.

IIpu ycnoBr,trr, rrro B [poqecce apxr,rreKTypHo-crpoureJlbnoro [poeKT[poBaHuf,

OOO <<Cnequanr{3[poBaHnufi racrpoftrqnr <<Ouera Canrnp> o6ecue'Iur rIpoBeAeHI'Ie

B3aUMOCBfl3aHHOTO KOMnJTeKCa Mep IIO COXpaHeHI4IO I'I peOpraHLI3aIIU[ CnONUSIUefiCs

sacrpofiru ropoAa, B ToM qr,rcJre rryTeM crpo[TeJlbcrBa HoBbIx o6temoB Ka[[TaJIbHoro

crporrreJrbcrBa Lr peKoHcrpyKrrr{u cyulecrByloqux o6terctos Ka[rITaJIBHoro

crpolrreJrbcrBa c u3MeHeH[reM QynrqnoHaJlbHoro Ha3HarIeHI,Ifl TaK[x o6rerton,

Ao[ycKaerc, rrpr4MeHeHue [oJroxeHufi nynrra 4.1.5 qacrl,I I PeruonaJlbHbrx

HopMarr{BoB rpaAocrpor,rreJrbHoro [poeKTupoBaH[L Pecny6nnru Kpuu B rlacrrr

pacqerHoro roeifQuqueHTa o6ecue.reHHocrr,r o6tertos Ka[urallbHoro crpol{TeJlbcrBa

xl{Jroro Ha3HaqeHn.fl HopMarr{BHbIMr,r [JroIrIaAflMIa, neo6xoAIlMbIMI,I AJII opraHI{3aI{[]I

Marur,rHo-Mecr, B ycJroBrrflx peKoHcrpyKIII4I,I TeppI,ITopLII4 cJlox[smefics xuloft
sacrpoftrwv rrpkt peKoHcrpyKrlr,ru o6rerros Ka[uraJlbHoro crpol,ITeJlbcrBa He MeHee

0,2.

3aruecrnreJrb M lrnlrcrpa i{. TAPACOB
flonnmHffi onespoffioro AoxyMeHTa, noAnucmnoro gfl, xpumcr r

cHcreMe 3nempoffi orc aokyMeHM6opora Pecry6laxa I(puu.

KoMy BbrAaH: TapacoB HtrKtrTs CepreeBuc
Keu sHrau: 8FlDF6DE3658E8E5 A5649324564489D6D5C17442

AeficrBretreH: c 25.03.2021 ao 25.06.2022

I4cu. Kyraficos C.B.
re*:7(365)225-62-97
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