ДОГОВОР № 
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

г. Рыбинск, Ярославская область                                                                                                         «__»  ___  2022г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «СТРОЙИНВЕСТ»,  ИНН 7610080497, ОГРН 1087610002985, юридический адрес: Ярославская область,   г. Рыбинск, ул. Бородулина, д. 6а,  пом. 1а,  2-й этаж,  в лице генерального директора Новикова Евгения Владимировича, действующего на основании Устава, зарегистрированного Межрайонной инспекцией  Федеральной налоговой службы  № 7 по Ярославской области,  с одной стороны, именуемое в дальнейшем "Застройщик"  и 

___, пол: _.,  дата рождения _, место рождения:  г. Рыбинск Ярославская область, паспорт гражданина РФ _ выдан УМВД России  по Ярославской области,  дата выдачи  _., код подразделения _, зарегистрирована по адресу: Ярославская область, г. Рыбинск, _, именуемая в дальнейшем "Участник долевого  строительства", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

        1.1.  Застройщик  обязуется своими силами и с привлечением других лиц построить на земельном участке по адресу: Ярославская область, г. Рыбинск, ул. Волжская набережная, д. 44а,   многоквартирные  жилые дома со встроенными нежилыми помещениями и  инженерными коммуникациями:

 1-й этап – Жилой дом № 1 Разрешение на строительство № 76-303000-220-2021 от 19.11.2021
 2-й этап - Жилой дом № 2 Разрешение на строительство № 76-303000-221-2021 от 19.11.2021, выданы Департаментом строительства Ярославской области.
Настоящий договор участия в долевом строительстве заключается в отношении 1-го этапа строительства –Жилой дом № 1 (далее по тексту «Дом»), со следующими показателями:
Проектные показатели: общая площадь объекта – 6804,52кв.м, объем -22487куб.м., количество этажей- 7, площадь застройки -1082,8 кв.м, площадь участка -7516 кв.м, количество квартир – 66 шт, в т.ч. однокомнатных – 6 шт., двухкомнатных – 42 шт, трехкомнатных – 18 шт., общая площадь квартир- 4558,08 кв.м,  площадь нежилых помещений хозяйственного назначения - 312м.кв.
Материал наружных стен и каркаса Дома: бескаркасный, со стенами из кирпича (керамический блок). Наружные стены – с облицовкой фасадным керамическим кирпичом. Материал перекрытий: плиты ПК,  класс энергоэффективности: С (повышенный).  

 После получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного жилого  Дома  Застройщик обязуется передать  Участнику  долевого  строительства  объект долевого строительства,   определенный  настоящим  Договором,  а  Участник  долевого строительства обязуется уплатить в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, цену и принять в собственность объект долевого строительства.

      1.2. Застройщик осуществляет строительство Дома на основании:

а) разрешения  на  строительство  № 76-303000-220-2021 от 19.11.2019  выдано Департаментом строительства Ярославской области.

      
б) проектной документации, разработанной ООО «ГИПРОПРИБОР», ИНН 7604051346.
     
в) положительного заключения негосударственной экспертизы, выданной ООО «МЕГАЛИОН-ПРОЕКТ»,  рег. № 76-2-1-3-064805-2021, дата выдачи  03.11.2021.
        
Строительство Объекта долевого строительства осуществляется на земельном участке, который принадлежит Застройщику на основании   договора № 6  купли-продажи земельного участка от 23 апреля 2021г., зарегистрированного Управлением Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области   "27"  апреля  2021  г. за  № 76:20:000000:2581-76/061/2021-9 
     1.3. Проектная декларация на Объект долевого строительства опубликована в сети «Интернет» и

размещена на сайте Застройщика: https:// новостройка76.рф; на сайте: https://наш.дом.рф 
     1.4.    Объектом долевого строительства является:
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Указанные в настоящем пункте договора проектные площади при проведении строительно-монтажных работ могут отличаться от фактических площадей, определенных по данным замера органа, осуществляющего техническую инвентаризацию.
Характеристики   объекта  долевого  строительства  на  момент  передачи Участнику   долевого  строительства:  

Двери: 

- Входная дверь – металлическая;
- Межкомнатные двери не устанавливаются;

Полы:

- в жилых комнатах, коридоре, кухне – ж/б плиты,  звуко/тепло изоляция, полусухая стяжка;
-в санузле, ванной комнате – ж/б плита, гидроизоляция, полусухая стяжка.
Стены:

- жилые комнаты, коридор, кухня, прихожая – штукатурка (кирпичные стены);
- санузел, ванная комната – штукатурка (кирпичные стены);
- лоджия/ балкон – штукатурка, облицовочный кирпич;
- несущие стены – из кирпича;

- межкомнатные перегородки – из ГКЛ с шумоизоляцией;
Потолок:

-в жилых комнатах, коридоре, кухне, санузле – затирка швов;
Отопление, горячее водоснабжение:

- индивидуальный газовый котел, радиаторы;
Оборудование санузла:

- Счетчик холодной воды;

- Полотенцесушитель;

- Пожарный шкаф;
Оборудование кухни:

- газовый счетчик;
Электрооборудование:

- счетчик электрический, розетки, выключатели согласно проекту;
Окна:

- стеклопакеты без подоконников и откосов;
Лоджии:

- Остеклены;
Приобретение и установка сантехнических приборов, а также выполнение всех не указанных в настоящем пункте внутренних работ осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет.

У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
К общей долевой собственности Участника долевого строительства относятся: лестничные клетки,  общедомовые и наружные коммуникации (водопровод,  канализация, ливневая канализация, газопровод,  эл/снабжение).
 1.5.Адрес, номер, фактическая площадь, иные характеристики Квартиры будут уточняться после окончания строительства Дома согласно данным технической инвентаризации Дома (в случаях, прямо указанных в Договоре - Квартиры).

1.6. Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства до 25 марта  2025г. При этом Участник долевого строительства дает согласие  на досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

1.7. Цена Договора и порядок ее уплаты определяются в главе 2 Договора.

1.8.Участник долевого строительства подтверждает свое согласие на присоединение к участию в долевом строительстве Дома иных участников в пределах, не затрагивающих его прав.

 1.9.  Застройщик обязуется закончить строительство жилого дома и ввести в эксплуатацию до 20 марта 2025года. Возможно досрочное завершение строительства объекта.
1.10. В цену договора не включены расходы по государственной регистрации настоящего договора (дополнительных соглашений к нему) и права собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства.
2. Цена Договора, иные обязательные платежи по Договору и порядок расчетов
2.1.Для расчетов по Договору Стороны применяют Расчетную площадь Квартиры, балкона   /лоджии/ –___) кв.м., которая подлежит уточнению   по данным технической инвентаризации. 
Застройщик и Участник долевого строительства соглашаются, что стоимость суммы площадей неотапливаемых помещений (лоджий, балконов) оплачивается Участником с учетом  коэффициента – 1,0.
         2.2.Цена Договора составляет __   рублей   из расчета  __ (__) рублей за один квадратный метр, и включает сумму средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для целевого финансирования создания Объекта долевого строительства. Налог на добавленную стоимость при расчетах по настоящему Договору не предусмотрен. Вознаграждением Застройщика является экономия – разница между суммами  полученными Застройщиком от Участников долевого строительства и  фактически  понесенными расходами на строительство объекта долевого строительства.

Стороны установили, что окончательная стоимость Квартиры будет определяться в соответствии с п. 3.2 настоящего договора.
2.2.1. В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Застройщик
, выступающий в роли  Бенефициара, и участник долевого строительства3, выступающий в роли Депонента, договорились использовать для расчетов по настоящему договору участия в долевом строительстве (далее – Договор участия в строительстве) счет эскроу, открытый в Банке ВТБ (ПАО).

Бенефициар и Депонент, действующие каждый от своего имени и в своих интересах, в Договоре участия в строительстве предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях следующих документов, составляющих Договор счета эскроу в качестве его неотъемлемых частей:

· Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила);

- Договора участия в строительстве, заключенного (зарегистрированного) в установленном действующим законодательством порядке, в части условий, необходимых для открытия и совершения операций по счету эскроу и исполнения Договора счета эскроу и Индивидуальных условий (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом).

Подписывая Договор участия в строительстве и Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом), Бенефициар и Депонент выражают свое намерение считать себя заключившими Договор счета эскроу в случае принятия (акцепта)  Банком ВТБ (ПАО) оферт Бенефициара и Депонента путем открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу в порядке, предусмотренном Правилами, не позднее 3 (трех) дней с даты регистрации Договора участия в строительстве, заключенного (зарегистрированного) в установленном законодательством порядке; а также о том, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу на имя Депонента.

- Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу;

- Предоставляя в Банк ВТБ (ПАО) Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, Депонент действует от своего имени и в своих интересах в части своей оферты, а также от имени и в интересах Бенефициара в части оферты Бенефициара на основании предоставленных Бенефициаром полномочий;

- Предоставление Депонентом в Банк ВТБ (ПАО) Договора участия в строительстве, оформляется Заявлением о заключении Договора счета эскроу.

Положения о существенных условиях Договора счета эскроу, которыми являются следующие условия Договора участия в строительстве:

а) Бенефициар – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «СТРОЙИНВЕСТ»
б) Депонент – _
в) Эскроу-агент – Банк ВТБ (публичное акционерное общество). Адрес места нахождения: 190000, г. Санкт-Петербург, ул. Большая Морская, д. 29, Почтовый адрес: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1 адрес электронной почты: _____, номер телефона:_____.

г) Депонируемая сумма: __   рублей.  
д) Срок внесения Депонентом денежных средств на счет эскроу для формирования депонируемой суммы  на счет эскроу: в течение двух рабочих дней после проведения  государственной регистрации настоящего договора.
Источники формирования Депонируемой суммы:

· _) рублей ипотечный кредит, предоставленный ПАО «Сбербанк России» Депоненту на основании кредитного договора;

· _) рублей собственные средства Депонента;

е) Срок условного депонирования  – до 20.03.2025г., но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства.
ж) Реквизиты расчетного счета Бенефициара, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит денежные средства со счета эскроу при наступлении оснований, предусмотренных Договором счета эскроу, – р/с  40702810612680000416  Филиал "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" Банка ВТБ ПАО Г. МОСКВА к/с 30101810145250000411 БИК 044525411
з)  Реквизиты банковского счета Депонента, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит депонируемую сумму со счета эскроу в случае неполучения Банком ВТБ (ПАО) указания Депонента об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным законодательством: счет ____
2.3.Оплата Цены Договора осуществляется Участником частично за счет:

- собственных средств в размере ___) рублей;

- за счет средств банковского кредита в размере – __) рублей предоставляемого Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» место нахождения: Российская Федерация, г. Москва, адрес: РФ, 117997. Г. Москва, л. Вавилова, д. 19, кор.счет 30101810400000000225 в ГУ Банка России по ЦФО ИНН 7707083893, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (далее – «Банк») на основании Кредитного договора № __ от «_» __ 2022 г. (далее - «Кредитный договор»), заключенного в г. Ярославле между Банком и Участником. Размер кредита, порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом определяется условиями Кредитного договора. Расчеты по настоящему Договору производятся с использованием номинального счета общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка», открытого в ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является Цессионарий.

Перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта долевого строительства осуществляется обществом с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка» по поручению Цессионария после государственной регистрации в установленном действующим законодательстве порядке настоящего Договора, а также государственной регистрации залога прав требования Цессионария в силу закона в пользу Банка, по следующим реквизитам: счет эскроу клиента.

Оплата Цены Договора осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка» в срок от 1 (Одного) до 5 (Пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора и регистрации залога (ипотеки) прав требования в силу закона (в пользу Банка) в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.1.Стоимость договора включает в себя затраты Застройщика на строительство Квартиры, мест общего пользования в составе общего имущества, внешних и внутренних инженерных сетей, благоустройство прилегающей к дому территории, выполнение работ по возведению балконов (лоджий), иных работ, необходимых для ввода дома в эксплуатацию и передачи Участнику долевого строительства Квартиры, а также затрат на оплату услуг Застройщика по организации, контролю, техническому надзору процесса строительства.

3.2. Если по данным органа, осуществляющего техническую инвентаризацию, окончательная (фактическая) общая площадь причитающейся Участнику долевого строительства Квартиры превысит площадь, указанную в п.2.1  настоящего договора, то Участник долевого строительства до подписания передаточного акта на Квартиру производит доплату Застройщику, исходя из стоимости 1 кв. м, указанной в п.2.2,  путем внесения дополнительных денежных средств на расчетный

счет Застройщика, указанный в разделе 10 настоящего договора.

Если по данным органа, осуществляющего техническую инвентаризацию, окончательная (фактическая) общая площадь причитающейся Участнику долевого строительства Квартиры будет меньше площади, указанной в п. 2.1 настоящего договора, то Застройщик одновременно с передачей Участнику долевого строительства документов, необходимых для регистрации права собственности на Квартиру, производит возврат излишней суммы участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства путем выдачи денежных средств из кассы Застройщика, что оформляется расходным ордером, либо в безналичном порядке, из расчета стоимости 1 кв.м., указанного в п.2.2 настоящего договора. 
Изменение размера общей площади Квартиры, в том числе площади отдельных помещений, расположенных в Квартире, в сторону увеличения или уменьшения на 5% и меньше размера общей площади, указанной в п.2.1 настоящего договора, не является существенным.

3.3. При несоблюдении срока расчетов, предусмотренного п.2.3. Договора, цена квадратного метра подлежит ежемесячной индексации в размере 1% от цены квадратного метра, указанной                          в п. 2.2 Договора, с первого числа месяца в котором должен быть осуществлен платеж до момента полной оплаты Объекта долевого строительства. Просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора.
4. Права и обязанности Застройщика
 4.1. Застройщик обязуется: 

4.1.1. Самостоятельно либо с привлечением третьих лиц осуществить выполнение работ по строительству Объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией и действующими строительными нормами и правилами, обеспечить его подключение к инженерной инфраструктуре, передать построенные объекты инженерной инфраструктуры и объекты благоустройства на баланс специализированных эксплуатирующих организаций. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Объекта долевого строительства, соответствия его проекту, техническим нормам и правилам, является разрешение на ввод в эксплуатацию законченного строительством Объекта, утвержденного в установленном порядке. 

4.1.2. Гарантировать качество Квартиры условиям настоящего договора в течение 5 (пяти) лет со дня подписания передаточного акта на квартиру  Застройщиком и Участниками долевого строительства.      Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года с даты  подписания первого передаточного акта с одним из участников долевого строительства.
       Гарантийный срок на приборы учета (электросчетчики, счетчики воды, счетчики газа), радиаторы отопления устанавливаются в соответствии с техническими паспортами, выданными производителями оборудования.

 Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Квартиры, правил и условий эффективного и безопасного использования Квартиры, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

4.1.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Квартиру Участнику долевого строительства не позднее предусмотренного настоящим договором срока, согласно условиям п. 1.6 настоящего договора. При этом Стороны согласились, что передача Квартиры может быть осуществлена досрочно, но не ранее дня получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта долевого строительства в эксплуатацию. Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до наступления установленного настоящим договором (п. 1.6) срока передачи Квартиры направляет Участнику долевого строительства сообщение (уведомление) о готовности Квартиры к передаче (по эл.почте, по почте заказным письмом с уведомлением, либо вручает лично под расписку). Дополнительно Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Объекта долевого строительства и готовности Квартиры к передаче, также путем смс информирования и посредством размещения указанной информации на сайте Застройщика новостройка76.рф. Передача Участнику долевого строительства документов для оформления права собственности на Квартиру (передаточного акта, справки о полной оплате, инструкции по эксплуатации Квартиры) производится в офисе Застройщика в рабочие часы. В случае неприбытия Участника долевого строительства для принятия по передаточному акту Квартиры от Застройщика в течение 30 (тридцати) календарных дней после истечения срока, предусмотренного п.1.6 настоящего договора для передачи Квартиры либо после истечения срока, указанного в сообщении (уведомлении) Застройщика, обязательства Застройщика считаются выполненными надлежащим образом. При этом Застройщиком составляется односторонний акт о передаче Квартиры. Риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта. В этом случае Застройщик освобождается от ответственности за просрочку в передаче Квартиры. При этом Участник долевого строительства несет обязательства по содержанию Квартиры. 

4.1.4. Нести риск случайной гибели и повреждения, а также ответственность за сохранность Квартиры до ее приемки Участником долевого строительства, кроме случая уклонения от принятия Квартиры и составления одностороннего акта в соответствии с п. 4.1.3 настоящего договора. 

4.1.5. Передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Квартиры (дома), содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и условиях эффективного и безопасного использования Квартиры (дома). 

4.1.6. Выявление недостатков Квартиры, не связанных с несоответствием Квартиры условиям настоящего договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и иным обязательным требованиям, которые не приводят к ухудшению качества Квартиры и не делают Квартиру не пригодной для проживания, не является основанием для отказа от приемки Квартиры. 

4.2. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Квартиру до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, предусмотренных договором и (или) действующим законодательством РФ. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Квартиры Участнику долевого строительства, если передаточный акт не был подписан в установленный договором срок по вине Участника долевого строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки или ввиду невнесения Участником долевого строительства полной цены договора в сроки, установленные договором. 

5. Права и обязанности Участника долевого строительства 

5.1. Участник долевого строительства обязуется: 

5.1.1. Своевременно и в полном объеме исполнять обязательства по внесению стоимости Квартиры.

 5.1.2. Лично либо через своего уполномоченного представителя (на основании нотариально оформленной доверенности) в срок, указанный в сообщении (уведомлении) Застройщика, принять Квартиру по передаточному акту. В случае невозможности по уважительным причинам принять в установленный срок Квартиру, Участник долевого строительства обязан об этом письменно сообщить Застройщику. Учитывая достижение сторонами договора соглашения, что доказательством надлежащего качества Объекта является полученное Застройщиком разрешение на ввод жилого дома в эксплуатацию (п. 4.1.1 договора), Участник долевого строительства не вправе уклоняться от подписания передаточного акта на Квартиру после ввода жилого дома в эксплуатацию по причине недостатков отделки Квартиры при условии выполнения Застройщиком в Квартире работ, указанных в п. 1.4 настоящего договора. 
5.1.3. До государственной регистрации права собственности на Квартиру не производить в ней работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, переоборудование, возведение внутриквартирных перегородок, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях, изменений в несущих конструкциях и т.д.).
 5.1.4. Оплатить расходы, включая государственную пошлину в своей части, связанные с государственной регистрацией настоящего договора, вносимых в него изменений и дополнений, и с регистрацией права собственности Участника долевого строительства на Квартиру. 
5.1.5. В течение действия настоящего договора не обременять каким-либо образом полученные по договору имущественные права, иначе как в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004г. №214-ФЗ. 
5.1.6. В случае уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта на Квартиру Застройщик вправе потребовать, а Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику затраты по коммунальным платежам, охране, техобслуживанию соразмерно площади Квартиры за период, с даты ввода жилого дома в эксплуатацию и до подписания сторонами передаточного акта на Квартиру или составления иного документа о передаче. Компенсация затрат производится в сумме указанной Застройщиком безналичными денежными средствами путем их перечисления на расчетный счет Застройщика либо в кассу Застройщика, подтверждением оплаты будет являться кассовый чек, выданный Застройщиком.

5.2. Участник долевого строительства имеет право: 
5.2.1. В случае наличия замечаний по объему и качеству выполненных работ Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления в письменном виде акта, в котором указывается несоответствие Квартиры, требованиям настоящего договора. Устранение действительно существующих замечаний осуществляется Застройщиком в разумный срок, согласованный Участником долевого строительства с представителем Застройщика на Объекте долевого строительства. Наличие указанных замечаний не является основанием для отказа Участника долевого строительства от подписания передаточного акта на Квартиру, приемки документов и государственной регистрации права собственности на Квартиру. 
5.2.2. До момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, при условии выполнения своих обязательств перед Застройщиком по оплате цены настоящего договора в полном объеме, уступить права требования, вытекающие из настоящего договора, третьим лицам. В течение 3 (трех) календарных дней после регистрации договора уступки в регистрирующем органе Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику один экземпляр договора уступки с отметкой о государственной регистрации такой сделки. 
6. Ответственность сторон
6.1. В случае нарушения Застройщиком сроков исполнения обязательств, предусмотренных настоящим договором, Застройщик по требованию Участника долевого строительства выплачивает неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент исполнения указанных обязательств, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка, уплачивается Застройщиком в двойном размере. 
6.2. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков оплаты, указанных разделом 3 настоящего договора, Участник долевого строительства по требованию Застройщика выплачивает неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
6.3. Застройщик имеет право на односторонний отказ от исполнения настоящего договора в случае, если Участник долевого строительства   нарушил сроки открытия счета эскроу и  внесения депонируемой суммы, согласно п.2.3. настоящего договора, более чем на 2 (два) месяца. 
В случае одностороннего отказа от исполнения договора Участником долевого строительства внесенная цена договора возвращается Участнику долевого строительства после прекращения договора счета эскроу в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством. 
Застройщик вправе установить условием расторжения Договора по инициативе Участников долевого строительства, за исключением случаев, указанных в п.1 ст. 9  214-ФЗ,  уплату Участниками долевого строительства неустойки (штрафа) в размере 7 % (семь процентов) от цены Договора. Расторжение Договора в этом случае оформляется соглашением Сторон в письменной форме, подлежащим государственной регистрации.
6.4. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в следующих случаях: 
- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Квартиры в срок, превышающий установленный договором срок передачи на 2 (два) месяца; 
- существенного нарушения требований к качеству объекта;

 - в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
В этих случаях, Застройщик, в течение десяти-двадцати рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора.

6.5. Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) в случае, если нарушение предусмотренного настоящим договором срока передачи Участнику долевого строительства Квартиры произошло вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по договору. 
6.6. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор в порядке, установленном ст. 9 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004г. №214-ФЗ. 
7. Форс-мажорные обстоятельства.

7.Стороны не несут ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, если докажут, что это произошло вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), которые Стороны не могли  ни предвидеть, ни предотвратить. К форс-мажорным обстоятельствам относятся: пожар, стихийные бедствия, военные действия, военные операции любого характера, мобилизация одной из Сторон соглашения, блокады, запрет на экспорт, импорт, забастовки, гражданские волнения, эпидемии, пандемии, чрезвычайные ситуации в т.ч  в сфере здравоохранения, а также постановления или указы региональных или федеральных властей, прямо влияющий на работу компании.

При наступлении вышеуказанных обстоятельств,  Сторона, должна уведомить  о них другую Сторону  в письменном (возможно посредством электронной почты) виде в течение 7 рабочих дней. 

Если наступившие обстоятельства продолжают действовать более двух месяцев, Стороны путем  дополнительных переговоров решают дальнейшую юридическую судьбу настоящего Договора.

8. Рассмотрение споров 

8.1. Споры, возникшие при исполнении и толковании условий настоящего договора, подлежат урегулированию в претензионном порядке. Претензия заинтересованной стороны должна быть рассмотрена другой стороной в течение 10 (десяти) календарных дней с даты ее получения. 

8.2. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении заявленной претензии, либо неполучении ответа на нее, спор подлежит урегулированию в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ. 
9. Заключительные положения
 
9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. С момента вступления в силу настоящего договора все предыдущие переговоры по нему, соответствующая деловая переписка и соглашения теряют силу. 

9.2. Все изменения и дополнения к договору оформляются сторонами в письменном виде и являются неотъемлемой частью настоящего договора после государственной регистрации таких изменений и дополнений.

9.3. Стороны обязуются хранить в тайне конфиденциальную информацию, предоставленную каждой из сторон в связи с настоящим договором, не раскрывать и не разглашать факты и информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой стороны, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством. 

9.4. В отношении своих персональных данных Участник долевого строительства, заключая настоящий договор, дает тем самым в соответствии с п. 1 ст. 6 Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных» согласие на их обработку и предоставление Застройщиком третьим лицам в целях заключения и исполнения настоящего договора, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. Участник долевого строительства не возражает против получения информационных сообщений от Застройщика на указанный им адрес электронной почты или мобильный телефон. 

9.5. До подписания настоящего договора Участник долевого строительства ознакомлен с проектной документацией на строительство Объекта долевого строительства, подготовленной Застройщиком. Содержание проектной документации Участнику долевого строительства понятно, возражений не имеется. 

9.6. При изменении данных Участника долевого строительства, указанных в преамбуле настоящего договора, Участник долевого строительства обязан в течение 5 (пяти) календарных дней известить в письменной форме Застройщика о происшедших изменениях и сообщить новые данные. 

9.7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством. 

9.8. Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, 1 (один) экземпляр – для Застройщика, 1 (один) экземпляр – для Участника долевого строительства, 1 (один) экземпляр – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области.

9.9. Настоящий Договор составлен с Приложением № 1 (Расположение квартиры в плане)

10. Адреса и реквизиты сторон: 

Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью 
«Специализированный застройщик «СТРОЙИНВЕСТ»
ИНН 7610080497, КПП 761001001, ОГРН  1087610002985, 

юридический адрес: 152901, Россия,  Ярославская область,   г. Рыбинск,  ул. Бородулина, д. 6а, 2-й этаж, пом. 1а
р/с         40702810612680000416  Филиал "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" Банка ВТБ ПАО Г. МОСКВА
к/с 30101810145250000411 
БИК 044525411
Генеральный директор:                                                        Е.В. Новиков
                                                                 М.П.  
Участник долевого строительства: 
___________________________________________________________________________
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