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Обозначение Наименование  Примечание 
195/2022-00-ПЗУ Состав проектной документации  

 Содержание раздела  

 Текстовая часть  

 Пояснительная записка  

 Графическая часть  

195/2022-00-ПЗУ 
л1 

Ситуационный план  
М 1:500 Изм.1                                    

л2 Схема планировочной организации земельного 
участка                                                               
М 1:500 

Изм.1                                    

л3 План организации рельефа                                                                                         
М 1:500 

Изм.1                                    

л4 План земляных масс                                        
М 1:500                                          

 

л5 Сводный план сетей инженерно-технического 
обеспечения 
М 1:500       

Изм.1                                    

л6 Схема проезда пожарной техники                                               
М 1:500                     

Изм.1                                    

л7 Схема движения маломобильных групп населения                                                               
М 1:500                     

Изм.1                                    

 Прилагаемые документы:  

1 ГПЗУ  
2 Эскизный проект  
3 ТУ на подключение к ливневой канализации  
4 Письмо №89 от 16.08.2022  
5 Письмо №85 от 03.08.2022  
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Раздел, 
подраздел 

Содержание Лист 

1 Общие положения 3 

2 Характеристика земельного участка 4 

3 Обоснование планировочной организации земельного 
участка. Обоснование схем транспортных 
коммуникаций.  Изм.1 

5 

4 Технико-экономические показатели земельного 
участка.  Изм.1 

6 

5 Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории. Описание организации рельефа 
вертикальной планировки. Изм.1    

7 

6 Решения по благоустройству территории 8 

7 Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности 
маломобильных групп населения.  Изм.1    

9 

8 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства и зон с особыми условиями 
использования территорий.         Изм.1    

10 

9 Обоснование схем транспортной коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства.  Нов. 

10 

Приложение  

1 Расчет автостоянок. Изм.1    11 

2 Расчет ТБО.  Изм.1    12 

3 Расчет площадок для жителей. Изм.1    13 

 
Настоящая проектная документация разработана в соответствии с действующими на 

территории Российской Федерации нормами и правилами, инструкциями и российскими 
стандартами, техническими условиями и заданием на проектирование. 

Технические решения, принятые в рабочей документации, обеспечивают безопасную для 
жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных техническим 
регламентом требований пожарной безопасности. 
 
 

Главный инженер проекта                                            Зимин И.В. 
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1. Общие положения 
Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан с учётом 

положений следующих документов: 
 

• НГП городского округа Верхняя Пышма. Решение городской думы от 31.03.2022  
• НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской 

области»; 
• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка  и застройка  городских  и  

сельских  поселений»; 
• СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные  зоны и санитарная   

классификация  предприятий,  сооружений  и  иных   объектов»; 
• СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические  требования к содержанию 

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и 
питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, 
эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и 
проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий» 

• ГОСТ 21.508-2020 СПДС. «Правила выполнения рабочей документации генеральных 
планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 

• ГОСТ 21.204-2020 СПДС. «Условные графические обозначения и изображения 
элементов генеральных планов и сооружений транспорта»; 

• ГПЗУ №РФ-66-2-10-0-00-2022-32; 
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2. Характеристика земельного участка 

     Проектируемый участок расположен по улице Петрова города Верхняя Пышма. 
     С северной стороны участок граничит с ранее построенными жилыми домами ЖК 
Петровский. 
     С восточной стороны граничит с улицей Петрова.  
     С юга участок граничит с индивидуальной жилой застройкой. 
     С запада граничит с индивидуальной жилой застройкой. 
     Рельеф неровный, измененный при планировке окружающей территории. Абсолютные 
отметки меняются от 277,90м до 293,20м. 

Район и подрайон строительства по климатическому районированию относится к 1В 
по СП 131.13330.2012(2018). Зона влажности – сухая, согласно СП 50.13330.2012. 

Преобладающие ветра – западного и юго-западного направления. 
Система координат МСК66  
Система высот Балтийская. 
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3. Обоснование планировочной организации земельного участка. 
Обоснование схем транспортной коммуникаций. 

 
   Участок расположен в городе Верхняя Пышма по улице Петрова. 
Проект представляет собой комплекс из двух жилых домов секционного типа. 
В соответствии с заданием на проектирование строительство жилого комплекса разделено 
на 3 этапа строительства: 
 
                                          Этап 1 включает в себя: 
Секции 1, 2 жилого дома №1, (поз. 1 по ПЗУ), 
Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой (поз. 1.01 по ПЗУ). 
 

Этап 2 включает в себя: 
Жилой дом №4 (поз. 4 по ПЗУ) и примыкающая часть автостоянки. 
 

Этап 3 включает в себя: 
Секции 3, 4, 5 жилой дом №1, (поз. 1 по ПЗУ) 
Часть автостоянки (поз. 1.02 по ПЗУ) 
 

Размещение проектируемого объекта предусматривается в границах отведенного 
участка, в границах зон допустимого размещения в соответствии с ГПЗУ.  

Планировочно комплекс расположен в уже сложившейся и развивающейся, активно 
застраивающейся территории. 
    Основной проезд к проектируемым домам организован по дублеру с улицы Петрова. 
    Дворовое пространство изолировано от въездов, сквозных проездов и парковочных мест. 
Высота ограждения стилобатной части 2,25 м от уровня благоустройства дворовой 
территории. Подъезд для хозяйственного и обслуживающего назначения предусматривается 
через паркинг. В соответствие с задание на проектирование предусмотрено ограждение 
территории единое с ранее возведенными жилыми домами.  
    В проекте представлены площадки, находящиеся на кровле подземной автостоянки. В 
соответствии с нормируемым количеством предусмотрены площадки для игр детей, отдыха 
взрослых и для занятий физической культурой и массовым спортом.  
     Проезды пожарной техники запроектирован в соответствии с нормами, размещены на 
нормативных расстояниях от зданий. Организован проезд пожарных машин, с твердым 
покрытием. Проектная документация выполнена с учетом обеспечении безопасной 
эксплуатации и пожарной безопасности введенных в эксплуатацию  объектов  во время 
строительства последующих этапов. См. чертеж 195/2022-00-ПЗУ л.6. 
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4.  Технико-экономические показатели земельного участка 

 
№п\п 

 
Наименование 

Количество благоустраиваемой территории 
В границах 

благоустройства, м2 
В границах участка, 

м2 
За границами 
участка, м2 

1 
этап 

2 
этап 

3 
этап 

1 этап 2 
этап 

3 
этап 

1 
этап 

2 
этап 

3 
этап 

1 Площадь в 
соответствии с 
ГПЗУ 

   11720 11720 11720    

2 Площадь   
благоустраиваемой 
территории 

10087 980 9152 5653 980 4372 4434 - 4780 

3 Площадь  
застройки: 
Дома 1 секций 1 и 
2 - 954 м2 
Дома 4 - 545м2 
Дома 1 секций 3, 4 
и 5 - 1487м2 

Дома 1 
секций 
1 и 2 
- 954 
м2 
 

Дома 
4 - 
545м2 

 

Дома 1 
секций 
3, 4 и 
5 - 
1487м2 

 

Дома 1 
секций 
1 и 2 - 
954 м2 

 

Дома 
4 - 
545м2 

 

Дома 1 
секций 
3, 4 и 
5 - 
1487м2 

 

- - - 

4 Площадь  
покрытий: 

         

 -площадь проезда 
ПД-4 

3373 - 3663 575 - 620 2798 - 3043 

 -  площадь  
тротуаров  
асфальтобетон 

1978 325 1684 1148 325 758 830 - 926 

 -   площадь 
озеленения  

920 110 655 180 110 325 740 - 330 

 - площадь 
покрытия 
площадок ПП-2 

- - 75 - - - - - 75 

5 Площадь покрытий 
на кровле 
автостоянки: 

         

 -   площадь  
тротуаров  
асфальтобетон 

737 - 348 737 - 348 - - - 

 -   площадь 
озеленения 

830 - 414 830 - 414 - - - 

 - площадь 
покрытия 
площадок ПП-2 

1155 - 377 1155 - 377 - - - 
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Процент застройки:  Sзастройки-2977м2, S зем. Участка -11720м2   
2977*100/11720=25,4%, соответственно процент застройки составляет 25.4%, что 

меньше максимально допустимого по ГПЗУ(50%). 
 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории. Описание 
организации рельефа вертикальной планировки. 

 
Рельеф неровный, измененный при планировке окружающей территории. Абсолютные 

отметки меняются от 277,90м до 293,20м. Уклон поверхности наблюдается к югу. 
В соответствии с техническим отчетом 2022-БВ-014-ИЭИ-Т Насыпные грунты и 

суглинки элювиальные в интервалах глубин 2,0-3,0 м и 4,0-5,0 отнесены к категории 
загрязнения почв «ОПАСНАЯ». Согласно указаниям, представленным в прил. 9 СанПиН 
1.2.3684-21, грунты имеют ограниченное использование под отсыпки выемок и котлованов 
с перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5 м. 

Суглинки элювиальные в интервалах глубин 1,0-2,0 м и 3,0-4,0 м отнесены к категории 
загрязнения почв «ДОПУСТИМАЯ». Согласно указаниям, представленным в прил. 9 СанПиН 
1.2.3684-21, могут быть использованы без ограничений, исключая объекты повышенного риска, 
под любые культуры с контролем качества пищевой продукции. 

Приповерхностный слой по микробиологическим и паразитологическим показателям 
отнесен к категории загрязнения «чистая» 

Вертикальная планировка участка решена в увязке с существующими высотными 
отметками. На территории выполняется поверхностный водоотвод с выпуском воды в 
проектируемую ливневую канализацию, а также в увязке с существующей улицей на отметки 
существующей улицы Петрова. Проектом приняты нормируемые уклоны тротуаров и проездов. 
На эксплуатируемой кровле паркинга и жилых домах располагаются воронки со сбором воды в 
ливневую канализацию (закрытый водоотвод).  

Подпорная стенка выполняется с сетчатым ограждением общей высотой 2.25м от уровня 
двора.       
      Абсолютная отметка нуля проектируемых зданий – 287,00 
       

Для 1 этапа строительства: 
Объем земляных работ по площадке составляет: 
Насыпь – 1650,47м3 
Выемка – 522,95м3 
 
Для 2 этапа строительства: 
Объем земляных работ по площадке составляет: 
Насыпь – 305,16м3 
Выемка – 61м3 
 
Для 3 этапа строительства: 
 
Объем земляных работ по площадке составляет: 
Насыпь – 1000,55м3 
Выемка – 378,95м3 
 
Организация рельефа представлена на черт. № 195/2022-00-ПЗУ л.3. 

1         -  Зам 308-22      07.22 
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План земляных масс представлен на черт. № 195/2022-00-ПЗУ л.4. 
 
 
6. Решения по благоустройству территории 
 
Благоустройство территории проектируемых жилых домов представлено в условных 

границах и предусматривает: 
-устройство тротуаров из асфальтобетонного покрытия на проектируемой 

территории с установкой бетонного бортового камня БР 100.20.8; 
- устройство проездов к автостоянке и площадке для сбора ТБО из плотного 

асфальтобетонного покрытия ПД-4, бетонного бортового камня БР 100.30.15;  
- устройство клумб; 
- устройство газонов; 
- посадка деревьев и кустарников 
План благоустройства и озеленения представлен  
на черт. №195/2022-00-ПЗУ л.2. 
 
 

7. Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности маломобильных групп 
населения. 

    План благоустройства выполнен в соответствии с требованиями  
СП59.13330.2012(2016) по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп 
населения: 

Расчетное количество машиномест для 1 этапа строительства – 85 м/м. Из них для 
инвалидов необходимо 5% - 5 м/м.  Проектом предусматривается 5 парковочных мест для 
МГН, из них 4 3 м/м в подземном паркинге и 1 2 м/м на открытой стоянке.  

Расчетное количество машиномест для 2 этапа строительства – 34 м/м. Из них для 
инвалидов необходимо 5% - 2 м/м.  Проектом предусматривается 2 парковочных мест для 
МГН подземном паркинге. 

Расчетное количество машиномест для 3 этапа строительства – 134 м/м. Из них для 
инвалидов необходимо 5м/м + 34*3% = 6 м/м.  Проектом предусматривается 6 
парковочных мест для МГН, из них 1 2 м/м в подземном паркинге и 5 4 м/м на открытой 
стоянке. 

 
 
8. Обоснование  границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства и зон с особыми условиями использования территорий. 
Проект выполняется в соответствии с отведенными границами земельного участка, в 

соответствии с территорией возможно размещения зданий и сооружений Граница землеотвода 
и территории допустимого размещения зданий и сооружений обозначена в графической части 
раздела, а так же вынесены в условные обозначения. Описание СЗ представлено. Проект 
выполнен с соблюдением санитарно-защитных зон. 
Все СЗЗ и ЗОУИТ представлены на листе 1, раздела 195/2022-00-ПЗУ. 
 

СЗЗ от въезда в автостоянку устанавливается 15м, СЗЗ от них указана на листе 1 
шифр 195/2022-00-ПЗУ.  
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Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 СЗЗ от проезда автотранспорта, ведущему в паркинг 
– не менее 7 м, от гостевых автостоянок СЗЗ не регламентируется.  

Согласно требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» площадки для игр детей дошкольного и младшего возраста  
находятся на расстоянии 12 м от проектируемого жилого дома. 

 
ЗОУИТ в гарнцах земельного участка: 
- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства (76,13 кв.м.); 
- охранная зона инженерных коммуникаций (3,21кв.м.) - охранная зона газопровода. 
 
Также на участке запроектированы сети: канализации, водопровода, теплотрассы, 

электрики и наружного освещения.  

 
Вывод: Проектируемый объект капитального строительства размещен в границах 

земельного участка без ограничений.  
 
 

9. Обоснование схем транспарантной коммуникаций, обеспечивающих внешних 
и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

    Основной проезд к проектируемым домам организован по дублеру с улицы Петрова. 
    Дворовое пространство изолировано от въездов, сквозных проездов и парковочных мест. 
Подъезд для хозяйственного и обслуживающего назначения предусматривается через паркинг. 
Схема движения транспортных средств на площадке предоставлена на черт. №195/2022-00-
ПЗУ л.2. 
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Приложение 1 
Расчет автостоянок  

Выполнен в соответствии с НГП городского округа Верхняя Пышма 
 

Уровень автомобилизации города Верхняя Пышма принят 300 машин на 1000 жителей. 
Объект посещения Расчетные единицы Фактическое 

размещение 
1 2 3 

1 этап 
Жилые дома: 
Кол. жителей  - 300 чел. 
 
 

Удельная обеспеченность 
местами хранение 
предусматривается с учетом 
средней заселённости 
квартиры 3,5 человека (в 
соответствие с п.15 НГП по г. 
В.Пышма). 
Расчетное количество 
квартир 300/3,5 = 85 квартир. 
85 * 0,8 = 68 - м/м 
постоянного хранения; 
85 * 0,16 = 14 - м/м гостевого 
хранения. 

 
68 70 м/места – в 
подземной автостоянке 
66 м/м - открытая 
автостоянка 
 
 
 
 
 
 
 
 

Офисные помещения 
 
 
 
35 сотрудник 

Число маш/мест на расчетную 
единицу:  
8 машин на 100 сотрудников 

8 х 35  = 3 м/м 
 100 

66 м/м - открытая 
автостоянка 
 

Итого: 85 м/м 
68 м/м постоянного 
хранения;  
14 м/м гостевого хранения; 
3 м/м временного хранения 

68 70 м/места – в 
подземной автостоянке, 
из них 68 м/м для 
постоянного хранения; 
66 м/м - открытая 
автостоянка, из них  
14 м/м для гостевого 
хранения поз. Е ПЗУ, 
3 м/м для временного 
хранения поз. Д ПЗУ. 

Вывод: Проектом предусмотрена обеспеченность м/м в полном объеме.  
Избыток: 49 51 м/м, из них   

2 м/м – подземная автостоянка, 
49 м/м - открытая автостоянка. 

2 этап 
Жилые дома: 
Кол. жителей  - 193 чел. 
 
 

Удельная обеспеченность 
местами хранение 
предусматривается с учетом 
средней заселённости 
квартиры 3,5 человека (в 
соответствие с п.15 НГП по г. 

 
4 6 м/места – в 
подземной автостоянке 
49 м/м - открытая 
автостоянка (в 
границах 1 этапа) 
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В.Пышма). 
Расчетное количество 
квартир 193/3,5 = 55 квартир 
44 * 0,8 = 25 - м/м 
постоянного хранения; 
44 * 0,16 = 7 - м/м гостевого 
хранения. 

 
 
 
 
 
 
 

Офисные помещения 
 
 
 
17 сотрудник 

Число маш/мест на расчетную 
единицу:  
8 машин на 100 сотрудников 

8 х 17  = 2 м/м 
 100 

49 м/м - открытая 
автостоянка (в 
границах 1 этапа) 
 

Итого: 34 м/м 
25 м/м постоянного 
хранения;  
7 м/м гостевого хранения; 
2 м/м временного хранения 

4 6 м/места – в 
подземной автостоянке 
для постоянного 
хранения; 
49 м/м- открытая 
автостоянка (в 
границах 1 этапа),  
из них  
19 м/м для постоянного 
хранения поз. Г ПЗУ, 
7 м/м для гостевого 
хранения поз. Е ПЗУ, 
2 м/м для временного 
хранения поз. Д ПЗУ. 

Вывод: Проектом предусмотрена обеспеченность м/м в полном объеме.  
Избыток по 1 этапу строительства:  

19 21 м/м - открытая автостоянка 
3 этап 

Жилые дома: 
Кол. жителей  - 475 чел. 
 
 

Удельная обеспеченность 
местами хранение 
предусматривается с учетом 
средней заселённости 
квартиры 3,5 человека (в 
соответствие с п.15 НГП по г. 
В.Пышма). 
Расчетное количество 
квартир 475/3,5 = 135квартир 
135 * 0,8 = 108 - м/м 
постоянного хранения; 
135 * 0,16 = 22 - м/м 
гостевого хранения. 

43 40 м/места – в 
подземной автостоянке 
118 м/м - открытая 
автостоянка 
 
 
 
 
 
 
 
 

Офисные помещения 
 
 
 
45 сотрудник 

Число маш/мест на расчетную 
единицу:  
8 машин на 100 сотрудников 

8 х 45  = 4 м/м 
 100 

118 м/м - открытая 
автостоянка 
 



 

 
 

Вз
ам

.и
нв

 №
 

 
По

дп
ис

ь 
 и

  
 д

ат
а 

 
Ин

в.
№

 

  

      195/2022-00-ПЗУ.ПЗ 
 

Лист 
      

10 
 Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

Формат А4 

Итого: 134 м/м 
108 м/м постоянного 
хранения;  
22 м/м гостевого хранения; 
4 м/м временного хранения 

43 40 м/места – в 
подземной автостоянке 
для постоянного 
хранения; 
118 м/м- открытая 
автостоянка, из них  
68 м/м для постоянного 
хранения поз. Г ПЗУ, 
22 м/м для гостевого 
хранения поз. Е ПЗУ, 
4 м/м для временного 
хранения поз. Д ПЗУ. 

Вывод: Проектом предусмотрена обеспеченность м/м в полном объеме.  
Избыток: 24 м/м - открытая автостоянка 

Вывод: Проектом предусмотрена обеспеченность м/м в полном объеме.  
115 114 м/места – в подземной автостоянке 
184 м/м - открытая автостоянка 

Избыток: 46 45 м/м на открытой автостоянке 
 
 
 
 
 
 

Приложение 2 
Расчет накопления ТБО  

Выполнен в соответствии с Постановление РЭК №77-ПК 
 
Для 1 этапа 

Для жителей Дома №1 секции 1, 2 
Количество проживающих – 300 чел. 
2,013 х 300чел. х 1,25= 1,88 
      365 х 1.1                   
 

      Для офисных помещений  
Количество сотрудников – 35 чел. 

     0,936 х 35 х 1,25   = 0,05  
          365 х 1.1      

Смет с улиц 
Убираемая площадь – 5069,81 м2  

0,01 х 5069,81 х 1,25   = 0,16  
     365 х 1.1                   

 
Для автостоянок 
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Количество м/мест в паркинге - 68м/м 
0,036 х 68 х 1,25   = 0,008 
     365 х 1.1                     
 
Для автомойки 

Количество постов в автомойке - 4м/м 
1,512 х 4 х 1,25   =  0,02 
     365 х 1.1                     
 
Итого: 2,17  
Проектом предусматривается устройство мусорной камерой с размещением в ней 8 

контейнеров с раздельным сбором мусора. Для 1 этапа строительства предусмотрено 3 
контейнеров по 1.1 м3 (с учетом заполняемости на 90% 2,17/0,9 = 2,41).  

Вывоз мусора осуществляется раз в сутки. Рядом размещается место для сбора КГО.  
 

Расчет КГО         
  Количество проживающих – 300чел. 

   0,14 х 300 х 1,25   = 0,13 
         365 х 1.1    

 
Для 2 этапа 

Для жителей Дома №4  
Количество проживающих – 193 чел. 
2,013 х 193чел. х 1,25= 1,21  
      365 х 1.1     

        
  Для офисных помещений  
Количество сотрудников – 21 чел. 

     0,936 х 17 х 1,25   = 0,05  
          365 х 1.1      
 

Смет с улиц 
Убираемая площадь – 861,64 м2  

0,01 х 861,64 х 1,25   = 0,02  
     365 х 1.1                   

 
Для автостоянок 
Количество м/мест в паркинге - 4м/м 
0,036 х 4 х 1,25   = 0,0004 
     365 х 1.1                     
 
Итого: 1,29  

Проектом в 1 этапе строительства предусмотрено устройство мусорной камерой с 
размещением в ней 8 контейнеров с раздельным сбором мусора.  

Для 2 этапа строительства предусматривается установка контейнеров по 1.1 м3 (с 
учетом заполняемости на 90% 1,29/0,9 = 1,43). Для 1 и 2 этапа предусмотрено 4 контейнера 
(2,41+1,43= 3,84).  
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Вывоз мусора осуществляется раз в сутки. Рядом размещается место для сбора КГО.  
 
Расчет КГО         

  Количество проживающих – 193чел. 
   0,14 х 193 х 1,25   = 0,08 
         365 х 1.1    

 
Для 3 этапа     

Для жителей Дома №1 секции 3, 4, 5 
Количество проживающих – 475 чел. 
2,013 х 475чел. х 1,25= 2,98 
      365 х 1.1                   
 

      Для офисных помещений  
Количество сотрудников – 45 чел. 

     0,936 х 45 х 1,25   = 0,13  
          365 х 1.1     

Смет с улиц 
Убираемая площадь – 6067,05 м2  

0,01 х 6067,05 х 1,25   = 0,19 м3  
     365 х 1.1                   
 

Для автостоянок 
Количество м/мест в паркинге - 43м/м 
0,036 х 43 х 1,25   =  0,005 
     365 х 1.1                     

 
Итого:  3,30 
Проектом в 1 этапе строительства предусмотрено устройство мусорной камерой с 

размещением в ней 8 контейнеров с раздельным сбором мусора.  
 
Для 3 этапа строительства предусматривается установка контейнеров по 1.1 м3 (с 

учетом заполняемости на 90% 3,3/0,9 = 3,67).  
Для 1, 2 и 3 этапа предусматривается размещение 8 контейнеров (2,41+1,48+3,67= 7,51). 

Вывоз мусора осуществляется раз в сутки. Рядом размещается место для сбора КГО. 
 

Расчет КГО         
  Количество проживающих – 475чел. 

   0,14 х 475 х 1,25   = 0,21м3 
         365 х 1.1    
 
Вывод: Проектом предусматривается устройство мусорной камерой с размещением в ней 8 

контейнеров с раздельным сбором мусора. Вывоз мусора осуществляется раз в сутки. Рядом 
размещается место для сбора КГО.  

Согласно п.4 СанПиН 2.1.3684-21 СЗЗ от площадки ТБО принята 8 м. 
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Приложение 3 

Расчет площадок  
Выполнен в соответствии с НГП городского округа Верхняя Пышма 

 

 Кол. 
жителей 

Площадки для игр 
детей 0,7м2/чел 

Площадки для отдыха 
взрослых 0,2м2/чел 

Площадки спортивные, 
1,5м2/чел 

По
 Н

ГП
 

1 
эт

ап
 

300чел. 210м2 60м2 450м2 
 

По
 п

ро
ек

ту
 

1 
эт

ап
 

 
560м2 

(поз. А ПЗУ  
58м2+168м2+334м2) 

194м2 
(поз. В ПЗУ  

52м2+92м2+50м2) 

521м2 
(50% т.к. рядом 

располагаются спортивные 
площадки школы №25) 

(поз. Б ПЗУ 362м2+156м2) 

Из
бы

то
к 

по
 

пр
ое

кт
у 

1 
эт

ап
а 

 350м2 134м2 296м2 

По
 Н

ГП
 

2 
эт

ап
 

193чел. 135,1м2 38,6м2 289,5м2 

По
 п

ро
ек

ту
 

2 
эт

ап
 

 0 м2 0 м2 0 м2 

С 
уч

ет
ом

 
из

бы
тк

а 
1 

эт
ап

а 

 350м2 134м2 

296м2  
(50% т.к. рядом 

располагаются спортивные 
площадки школы №25) 

Из
бы

то
к 

по
 

пр
ое

кт
у 

 214,9м2 95,4м2 151,25м2 

По
 Н

ГП
 

3 
эт

ап
 

475чел. 332,5м2 95м2 712,5м2 

По
 п

ро
ек

ту
 

3 
эт

ап
 

 
134м2 

(поз. А ПЗУ 134м2) 0м2 

319м2 (50% т.к. рядом 
располагаются спортивные 

площадки школы №25) 
(поз. Б 244м2+75м2) 

С 
уч

ет
ом

 
из

бы
тк

а 
1 

эт
ап

а 

 214,9м2 95м2 151,25м2 
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 *В проекте представлены площадки для игр детей (поз. А ПЗУ), отдыха взрослых (поз. В 
ПЗУ) и занятий спортом (поз. Б ПЗУ). 

      Вывод: Обеспеченность жителей площадками благоустройства выполняется 
полностью. Инсоляция площадок выполняется в соответствии с требованиями п.14.21 СП 
42.13330.2011 и представлена в разделе инсоляции зданий и территории.  

 
 
 
 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего    
листов   

(страниц)  
в док. 

Номер  
док. 

Подп. Дата изме-   
ненных 

заме-   
ненных новых 

аннули-   
рованных 

1 - 3, 5,  
7-13 

- -  308-22  07.22 
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А
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В

В

Г

Кл

Кл

Кл

Кл

К

К

К

Г

Дом 1

Секция №
5

16 эт.

Дом 1

Секция №
4

16 эт.

Дом 1

Секция №
3

16 эт.

Дом 1

Секция №
2

16 эт.

Дом 4

16 эт.

Дом 1

Секция №
1

16 эт.

Дымоудаление

10
12

7

15

12

12

7

7

8

10

10

10

10
25

10
25

15

10

Дымоудаление

Дымоудаление

Дымоудаление

Дымоудаление

Дымоудаление

Дымоудаление

15

15

15

15

15
15

4

1

1.01

2

3

6

Б

В

1.02

А

А

Б

Г

Г

Г

Д

Е

Г

Е

Е

Г

Е

Б

ЕЕ

Ж

7

1

2

3

4

5

6
7

8

9

А

В

В

Е

Д

А

Б

Е

Е

Д

Е

Г

Д

2 м/м.

10 м
/м.

10 м
/м.

4 м
/м.

10 м/м.

7 м/м.

5 м
/м.

10 м/м.

3 м/м.

5 м/м.

10 м
/м.

4 м
/м.

7 м/м.

6 м/м.

7 м/м.

4 м/м.

4 м/м.
5 м/м.

13
 м

/м
.

2 
м/

м.

4 м/м.

15 м/м.

16 м/м.

14 м/м.

3 м/м.
2 м/м.

2 м/м.

15

Условные обозначения:

-Граница участка

-Граница допустимого размещения зданий,
строений и сооружений

-Красная линия 

- Граница благоустройства 1 этапа

1

Ситуационный план М1:500

Формат А1

- Санитарно-защитная зона ТБО

Проектируемый участок

Ситуационный план

ул. Петрова

- Санитарно-защитная зона от автостоянок постоянного и временного хранения 

- Отрытые гостевые автостояники

- Отрытые автостоянки временного хранения

- Санитарно-защитная зона от проезда до жилого дома

- Санитарно-защитная зона от окно жилого дома до площадок отдыха

- Отрытые автостоянки постоянного хранения

- Санитарно-защитная зона от ворот паркинга до площадок отдыха

- Охранная зона

Поз. Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Секции 1, 2 жилого дома №1,1

Жилой дом №44

1.02

Общеплощадочные работы

Площадки для игр детейА

Спортивные площадкиБ

Площадки для отдыха взрослыхВ

Автостоянка постоянного храненияГ

Автостоянка временного хранения для встроенных помещенийД

Автостоянка гостевого храненияЕ

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

1 Этап  строительства

2 Этап строительства

1

3 Этап строительства

Проект

6

2

Офисное здание Отдельный проект

Жилой многоквартирный дом №2 секционного типа

Жилой многоквартирный дом №3 секционного типа3 Сущ.

Сущ.

Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой1.01 Проект

Встроенная мусорная камераЖ Проект

7 ТП Проект

Секции 3, 4, 5 жилого дома №1,

Часть автостоянки

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

Н.контр.

Разработ.
Проверил

Клепацкая

ООО"АР Проект"

Мосина ПГенеральный план и транспорт
07.2022

195/2022-00-ПЗУ

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

07.2022
07.2022

Мишарина

Объект: «"ЖК Петровский" Жилые многоквартирные дома №1 и №4 секционного
типа по ул. Петрова в г. Верхняя Пышма, Свердловская область»

Номер 
точки

Координаты  характерных точек, м

х у

Координаты земельного участка в соотв. с ГПЗУ

1 405367,44 1533633,83
2 405420,22 1533720,11
3 405290,22 1533800,25
4 405259,92 1533750,95
5 405300,87 1533709,34
6 405345,93 1533668,23
7 405343,32 1533665,51
8 405345,25 1533663,78
9 405367,44 1533646,38
1 405367,44 1533633,83

-0.020

-4.520

-1.500

+1.250

+2.250

Схема СЗЗ от въезда в паркинг до площадок отдыха 

Зам.1 - 07.22308-22

- Санитарно-защитная зона от автостоянок постоянного и временного хранения 
до окон жилых домов

до площадок отдыха

- Охранная зона ТП

- Санитарно-защитная зона от шахты дымоудаление до окон жилого дома

- Санитарно-защитная зона от вентшахты до площадок отдыха
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Условные обозначения:

- Граница участка

- Граница допустимого размещения зданий,
строений и сооружений
- Красная линия 

Схема планировочной организации земельного
участка М1:500

2

Проектируемый участок

Ситуационный план

ул. Петрова

Поз. Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Секции 1, 2 жилого дома №1,1

Жилой дом №44

1.02

Общеплощадочные работы

Площадки для игр детейА

Спортивные площадкиБ

Площадки для отдыха взрослыхВ

Автостоянка постоянного храненияГ

Автостоянка временного хранения для встроенных помещенийД

Автостоянка гостевого храненияЕ

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

1 Этап  строительства

2 Этап строительства

1

3 Этап строительства

Проект

6

2

Офисное здание Отдельный проект

Жилой многоквартирный дом №2 секционного типа

Жилой многоквартирный дом №3 секционного типа3 Сущ.

Сущ.

Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой1.01 Проект

Встроенная мусорная камераЖ Проект

7 ТП Проект

Секции 3, 4, 5 жилого дома №1,

Часть автостоянки

- Граница благоустройства 1 этапа

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

Условные обозначения типов покрытий:

- Асфальтобетон покрытие проездаПД-4

- Асфальтобетон покрытие тротуара на кровле паркингаПД-3*

- ГазонПГ

- Резиновое покрытие площадокПТ-3

- Асфальтобетон покрытие тротуараПД-3

- Газон на кровле паркингаПГ*

Н.контр.

Разработ.
Проверил

Клепацкая

ООО"АР Проект"

Мосина ПГенеральный план и транспорт
07.2022

195/2022-00-ПЗУ

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

07.2022
07.2022

Мишарина

Объект: «"ЖК Петровский" Жилые многоквартирные дома №1 и №4 секционного
типа по ул. Петрова в г. Верхняя Пышма, Свердловская область»

Формат А1

- Ограждение территории

- Проезд мусоровоза

- Проезд легкового автотранспорта

- Проезд для загрузки мебели жильцов

Зам.1 - 07.22308-22
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Условные обозначения:

-Граница участка

-Граница допустимого размещения зданий,
строений и сооружений

-Красная линия 

План организации рельефа М1:500

3

- Вертикальная планировка проект30

Проектируемый участок

Ситуационный план

ул. Петрова

Поз. Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Секции 1, 2 жилого дома №1,1

Жилой дом №44

1.02

Общеплощадочные работы

Площадки для игр детейА

Спортивные площадкиБ

Площадки для отдыха взрослыхВ

Автостоянка постоянного храненияГ

Автостоянка временного хранения для встроенных помещенийД

Автостоянка гостевого храненияЕ

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

1 Этап  строительства

2 Этап строительства

1

3 Этап строительства

Проект

6

2

Офисное здание Отдельный проект

Жилой многоквартирный дом №2 секционного типа

Жилой многоквартирный дом №3 секционного типа3 Сущ.

Сущ.

Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой1.01 Проект

Встроенная мусорная камераЖ Проект

7 ТП Проект

Секции 3, 4, 5 жилого дома №1,

Часть автостоянки

- Граница благоустройства 1 этапа

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

Н.контр.

Разработ.
Проверил

Клепацкая

ООО"АР Проект"

Мосина ПГенеральный план и транспорт
07.2022
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Условные обозначения:

План земляных масс М1:500
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Объект: «"ЖК Петровский" Жилые многоквартирные дома №1 и №4 секционного
типа по ул. Петрова в г. Верхняя Пышма, Свердловская область»

- Граница благоустройства 1 этапа

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

- Выемка грунта

- Объем грунта
у м2
х м3

- Площадь участка

+н
ас

ып
ь

-в
ые

мк
а

1 этап

2 этап

3 этап

1 этап

2 этап

3 этап

+н
ас

ып
ь

-в
ые

мк
а

- - - - -

- - - -

-

-

-

+243

-

-

-238

+79

+66

-234

-

+67

+43,33

-42,08

-61

+2,16

-121,5

+194

+101

-29

-0,005

+303

-0,01

+89

+267

-139,09

-

+78

+30

-1,4

-1,4

+114,8

+946,74

-54,3

-13,26

+129,75

+196,4

-22,4

-4,78

+1000,55

+1650,47

-522,95

-61

+305,16

-378,95

б) избыток плодородного грунта (рекультивация земель)

Плодородный  грунт  всего, в т.ч.

Избыток пригодного  грунта5

Всего  пригодного  грунта

Количество, м3
г р у н т а

Поправка  на  уплотнение (10%)3

 при  устройстве :Вытесненный   грунт, в т. ч.   2

Грунт   планировки   территории1

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

Н а и м е н о  в а н и е

(2298)

1100,55

а ) дорожных   покрытий и тротуаров 
(99)

а) используемый для озеленения территории

2396

Итого  перерабатываемого  грунта

б ) газонов 

6

7

4

2873,95

Насыпь (+)
1 этап

Выемка (-) Насыпь (+)
2 этап

Выемка (-) Насыпь (+)
3 этап

Выемка (-)

1000,551650,47 522,95 61305,16 378,95

100165 31

1815,47 336,16

(2236)
(138)

(127)
(17)

1442374

2896,95 205 2774,95

1081,48 131,16 1674,4

2873,953034,95 3034,95 353,16 353,16

Формат А1

Примечание

-

-

-

-

+6

-

(138)

(138)

(17)

(17)

(99)

(99)

Проектируемый участок

Ситуационный план

ул. Петрова
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В

В

Г

Кл

Кл

Кл

Кл

К

К

К

К

К

К

К

К

К

К

К

Г

Дом 1

Секция №
5

16 эт.

Дом 1

Секция №
4

16 эт.

Дом 1

Секция №
3

16 эт.

Дом 1

Секция №
2

16 эт.

Дом 4

16 эт.

НСС от сущ. дома

до проекти
р. дома 1

выполняется силами

УГМК-Телеком

Дом 1

Секция №
1

16 эт.

ПГ 1

К 1

К 2

К 2

К 1
К 2

К 1
К 2 К 2К 1

К 2

∅315 Сущ .
Ранее запроектированный
водовод . См . ООО ПБ "Формат "

К 2

К 1
.1

Сущ .
Сущ .

В 1.1
В 1.1

∅315 Сущ .
Ранее запроектированный
водовод . См . ООО ПБ "Формат "

4

1

1.01

2

3

6

Б

В

1.02

А

А

Б

Г

Г

Г

Д

Е

Г

Е

Е

Г

Е

Б

ЕЕ

Ж

7

1

2

3

4

5

6
7

8

9

А

В

В

Е

Д

А

Б

Е

Е

Д

Е

Г

Д

2 м/м.

10 м
/м.

10 м
/м.

4 м
/м.

10 м/м.

7 м/м.

5 м
/м.

10 м/м.

3 м/м.
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Поз. Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Секции 1, 2 жилого дома №1,1

Жилой дом №44

1.02

Общеплощадочные работы

Площадки для игр детейА

Спортивные площадкиБ

Площадки для отдыха взрослыхВ

Автостоянка постоянного храненияГ

Автостоянка временного хранения для встроенных помещенийД

Автостоянка гостевого храненияЕ

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

1 Этап  строительства

2 Этап строительства

1

3 Этап строительства

Проект

6

2

Офисное здание Отдельный проект

Жилой многоквартирный дом №2 секционного типа

Жилой многоквартирный дом №3 секционного типа3 Сущ.

Сущ.

Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой1.01 Проект

Встроенная мусорная камераЖ Проект

7 ТП Проект

Секции 3, 4, 5 жилого дома №1,

Часть автостоянки

Наименование Существующие Разбираемые Проектируемые

Кабельная ЛЭП до 1 кВ

Водопровод хозяйственно-питьевой

Канализация дождевая Кл Кл

Канализация К К

Дренаж

Линия связи

Ранее
запроектированные

Отвод воды с кровли паркинга

Отвод воды с кровли жилых домов

К1

В1

- Граница благоустройства 1 этапа

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

Условные обозначения:
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Дом 1

Секция №
5

16 эт.

Дом 1

Секция №
4

16 эт.

Дом 1

Секция №
3

16 эт.

Дом 1

Секция №
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16 эт.
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1

16 эт.
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ПГ 1

сущ. ПГ

Граница допустимого
размещения МАФ

Граница допустимого
размещения МАФ
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1

2

3

4

5

6
7

8

9

А

В

В

Е
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Д

2 м/м.

10 м
/м.

10 м
/м.

4 м
/м.

10 м/м.

7 м/м.

5 м
/м.

10 м/м.

3 м/м.

5 м/м.

10 м
/м.

4 м
/м.

7 м/м.

6 м/м.

7 м/м.

4 м/м.

4 м/м.
5 м/м.

13
 м

/м
.

2 
м/

м.

4 м/м.

15 м/м.

16 м/м.

14 м/м.

3 м/м.
2 м/м.

2 м/м.

Условные обозначения:

-Граница участка

-Граница допустимого размещения зданий,
строений и сооружений

-Красная линия 

Схема пожарного проезда М1:500

6

-Пожарный проезд

-Пожарный гидрант

Проектируемый участок

Ситуационный план

ул. Петрова

Поз. Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Секции 1, 2 жилого дома №1,1

Жилой дом №44

1.02

Общеплощадочные работы

Площадки для игр детейА

Спортивные площадкиБ

Площадки для отдыха взрослыхВ

Автостоянка постоянного храненияГ

Автостоянка временного хранения для встроенных помещенийД

Автостоянка гостевого храненияЕ

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

1 Этап  строительства

2 Этап строительства

1

3 Этап строительства

Проект

6

2

Офисное здание Отдельный проект

Жилой многоквартирный дом №2 секционного типа

Жилой многоквартирный дом №3 секционного типа3 Сущ.

Сущ.

Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой1.01 Проект

Встроенная мусорная камераЖ Проект

7 ТП Проект

Секции 3, 4, 5 жилого дома №1,

Часть автостоянки

- Граница благоустройства 1 этапа

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

Н.контр.

Разработ.
Проверил

Клепацкая

ООО"АР Проект"

Мосина ПГенеральный план и транспорт
07.2022

195/2022-00-ПЗУ

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

07.2022
07.2022

Мишарина

Объект: «"ЖК Петровский" Жилые многоквартирные дома №1 и №4 секционного
типа по ул. Петрова в г. Верхняя Пышма, Свердловская область»
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16 м/м.

14 м/м.
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Условные обозначения:

-Граница участка

-Граница допустимого размещения зданий,
строений и сооружений

-Красная линия 

Схема движения маломобильных групп
населения М1:500

7

Проектируемый участок

Ситуационный план

ул. Петрова

Поз. Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Секции 1, 2 жилого дома №1,1

Жилой дом №44

1.02

Общеплощадочные работы

Площадки для игр детейА

Спортивные площадкиБ

Площадки для отдыха взрослыхВ

Автостоянка постоянного храненияГ

Автостоянка временного хранения для встроенных помещенийД

Автостоянка гостевого храненияЕ

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

Проект

1 Этап  строительства

2 Этап строительства

1

3 Этап строительства

Проект

6

2

Офисное здание Отдельный проект

Жилой многоквартирный дом №2 секционного типа

Жилой многоквартирный дом №3 секционного типа3 Сущ.

Сущ.

Часть автостоянки со встроенной автомойкой и мусорокамерой1.01 Проект

Встроенная мусорная камераЖ Проект

7 ТП Проект

Секции 3, 4, 5 жилого дома №1,

Часть автостоянки

- Граница благоустройства 1 этапа

- Граница благоустройства 2 этапа

- Граница благоустройства 3 этапа

Н.контр.

Разработ.
Проверил

Клепацкая

ООО"АР Проект"

Мосина ПГенеральный план и транспорт
07.2022

195/2022-00-ПЗУ

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

07.2022
07.2022

Мишарина

Объект: «"ЖК Петровский" Жилые многоквартирные дома №1 и №4 секционного
типа по ул. Петрова в г. Верхняя Пышма, Свердловская область»

- Пути движения маломобильных групп населения

Зам.1 - 07.22308-22
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ООО Специализированный застройщик «ЭЛИТ-ГРУПП» 

624097, Свердловская область, г. Верхняя Пышма,  

ул. Огнеупорщиков, дом 2, офис 42 

+7 (34368) 4-66-22, 8 (343)283-09-16, 8(34368) 98-491 

Эл. почта: oooelit-grupp@mail.ru 

ИНН/КПП 6686027212/668601001  

ОГРН 1136686021042 ОКПО 25077788 

Банк ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК», г. Москва 

р/с № 40702810602970000134 

к/с № 30101810745250000659 

БИК 044525659 

 

Директору ООО «АР Проект» 

С.В. Алейникову  
           

     Исх. № 89 от 16 августа 2022 г. 

      

 
 

Уважаемый Сергей Васильевич! 

Проектной документацией на строительство «ЖК Петровский». Жилые 

многоквартирные дома №1 и №4 секционного типа по ул. Петрова в г. Верхняя 

Пышма, Свердловская область предусмотрено строительство объектов вблизи 

супермаркета «Кировский» по адресу: г. Верхняя Пышма, ул. Петрова, 32Б. 

Просим Вас принять в качестве исходных данных количество м/мест, 

предусмотренного для супермаркета «Кировский», не более 100 шт. 

 

 

 

Директор                  А.А. Карапетян 
 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  Исполнитель: Автамонова М.М. 

                8(34368) 98-491 
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