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Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов 
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Директор Шулык   

 

 СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 11 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 2 
 Содержание тома 

 

 

Обозначение 

 

 

Наименование 

 

Примечание 

77-21-ПЗУ-С Содержание тома 2  

77-21-ПЗУ-СП Состав проектной документации  

77-21-ПЗУ-ТЧ Текстовая часть  

77-21-ПЗУ-ГЧ Графическая часть  

Приложения 

Приложение 1 
Схема планировочной  организации участка 
жилого комплекса «Омега» М 1:500 

 

Приложение 2 
План организации рельефа участка жилого 
комплекса «Омега» М 1:500 
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Справка ГАПа 
 
 

 

Настоящий проект: «Многоквартирные жилые дома со встроенно-пристроенными 

помещениями по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского, 24 (земель-

ный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3834)» соответствует требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 

на территории Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоро-

вья людей эксплуатацию объекта, при соблюдении мероприятий, предусмотренных про-

ектом 

 
 
 
 
Главный архитектор проекта                         Налобин О.Е.  
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Воровского, 24 в г. Симферополь (с выделением этапов строительства). 4, 5, 6 этапы. 

Корректировка. 6-й этап строительства. Корректировка 2 
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Разработал Ярошенко   

Блок 1, блок 2, блок 3. 

Стадия Лист Листов 

ГАП Налобин   
П 1 14 

Гл. Констр. Шаповал   

Н. контр. Селезень   

Содержание текстовой части ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ» Директор Шулык   

    

 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 
 

СОДЕРЖАНИЕ: 
 

 Содержание  

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объ-

екта капитального строительства 

 

2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка 

 

3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами 

 

4 Технико-экономические показатели земельного участка  

5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе по 

инженерной защите территории и объектов от последствий опасных геологиче-

ских процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировки  

7 

8 

Описание решений по благоустройству территории 

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размеще-

ния зданий и сооружений. 

 

   

9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 
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Общая часть 
 

В рамках настоящего раздела проекта разработана схема планировочной ор-

ганизации земельного участка размещения многоквартирных жилых домов со встро-

енно-пристроенными помещениями по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, 

ул.Воровского, 24 (земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3834) 

Жилые дома со встроенно-пристроенными помещениями представляют со-

бой часть жилого комплекса «Омега», развитие и строительство которого планиру-

ется на соседних земельных участках на последующих этапах.  

 

 

1.   ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО 

ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Участок, отведенный под строительство многоквартирных жилых домов, рас-

положен в центральной части г. Симферополя, в Киевском районе, между набереж-

ной реки Салгир и ул. Воровского. Данная территория – территория бывшего кон-

сервного завода им. Кирова. 

Вид разрешенного использования земельного участка – многоэтажная жилая 

застройка (высотная застройка), код – 2.6. Категория земель: земли населенных 

пунктов. 

Размещение жилого комплекса на рассматриваемых территориях отвечает 

требованиям действующей градостроительной документации. 

Земельный участок КН 90:22:010223:3834, согласно данных публичной ка-

дастровой карты, относится к категории земель поселений (земли населенных пунк-

тов), и принадлежит Заказчику на основании договора субаренды земельного 

участка.  

Площадь участка составляет 0,7237 га. Территория представляет собой 

спланированный, застроенный, насыщенный подземными коммуникациями участок 

и граничит:  

- с северо-восточной стороны - с набережной реки Салгир; 

- с юго-восточной стороны – с территорией бывшего консервного завода им 

Кирова;  

- с юго-западной стороны – с проезжей частью ул. Воровского;  

- с северо-западной стороны – территорией жилого комплекса «Альфа». 

Участок проектирования относиться к III Б климатическому району. 
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На рассматриваемой территории отсутствуют памятники природы, есте-

ственные экосистемы, включающие в себя дикие виды флоры и фауны, занесенные 

в Красную книгу России. 

Участок проектирования находиться в пределах водоохраной зоны р. Салгир. 

Особо охраняемые территории, к которым относятся культурные, исторические и 

природные памятники в районе размещения объекта отсутствуют. 

Расположение участка и основные въезды на территорию показаны на ситу-

ационном плане. 

В пределах участка территории многоквартирных секционных жилых домов 

проходят действующие инженерные сети и коммуникации. Проектом предусмот-

рены мероприятий по переустройству инженерных сетей. 

Объект состоит из трех блоков: двух жилых секций 8-ми и 14-ти этажей (блок 

1 и 2) со встроенными на 1-м этаже коммерческими помещениями и пристроенной 2-

х этажной части с коммерческими помещениями (блок 3). Размещение паркомест 

для легковых автомобилей жильцов предусмотрено в подземном паркинге. 

На территории комплекса предусмотрено размещение площадок для игр де-

тей дошкольного и младшего школьного возраста, для занятий физкультурой и от-

дыха взрослого населения, хозяйственных целей. Площадки не являются проход-

ными для пешеходов и транзитного движения, изолированы от объектов обслужива-

ния и улиц. 

Проектируемый объект находится в радиусе обслуживания ПЧ МЧС респуб-

лики Крым в г. Симферополь на расстоянии 3,7 км и отвечает требованиям №123-

ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" по противопо-

жарной защите «Жилого комплекса». Согласно информации от Заказчика среднее 

время следования пожарных автомобилей от ПЧ ОФПС до объекта составит 12 ми-

нут. 

 

 

2.  ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Земельный участок 90:22:010223:3834, согласно данных публичной кадаст-

ровой карты, относится к категории земель поселений (земли населенных пунктов), 

и принадлежит Заказчику на основании договора субаренды земельного участка. До-

ступ к образуемому земельному участку осуществляется за счет земель общего 

пользования. 
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По данным градостроительного кадастра земельный участок полностью рас-

положен в пределах водоохраной зоны р. Салгир – 200 метров. 

Размеры водоохранных зон определены в соответствии со ст. 65 ВК РФ. 

Прибрежно – защитная зона р. Салгир - 0 м.  

Согласно Водному кодексу Российской Федерации, статья 65, п 16: 

«В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов 

при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану 

водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответ-

ствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружа-

ющей среды».  

• Проектом предусмотрены сооружения, обеспечивающие охрану вод-

ных объектов от загрязнения, засорения, заиления, а также истощения вод. 

• В проекте разработана централизованная системы водоотведения 

(канализации), централизованные ливневые системы водоотведения; 

• Разработаны сооружения и системы для отведения (сброса) сточных 

вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых);  

• Предусмотрены локальные очистные сооружения для очистки сточ-

ных вод (в том числе дождевых, талых); 

Сооружения, обеспечивающие охрану водных объектов от загрязнения и за-

сорения разработаны в разделе НВК. 

С южной стороны к участку прилегает, проезжая часть ул. Воровского. 

Нормативный размер СЗЗ для нее не устанавливается. 

На участке запроектирована площадка с ограждением и навесом для уста-

новки контейнеров для сбора бытовых отходов. Площадка размещена с учетом СЗЗ 

от окон жилых зданий – 20м. 

Расстояние от вентиляционных выходов подземного паркинга до окон жилой 

части дома более 15 м, что соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Выдержаны нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к 

инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и террито-

рий» по инсоляции помещений квартир продолжительностью не менее 1,5 часа. На 

первом этаже секций расположены помещения общественного назначения. 
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3.     ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ 

РЕГЛАМЕНТАМИ 

 

Размещение Жилого комплекса выполнено согласно полученного Градостро-

ительного плана земельного участка № 91-2-08-0-00-2022-2049 выданного 

26.04.2022 Муниципальным казённым учреждением Департаментом архитектуры и 

градостроительства Администрации города Симферополя Республики Крым.  

Разрешенный вид использования земельного участка- многоэтажная жилая 

застройка (высотная застройка). 

Согласно карте градостроительного зонирования (Временные правила зем-

лепользования и застройки на часть территории муниципального образования го-

родской округ Симферополь (город Симферополь) Республики Крым) участок рас-

положен в Территориальной зоне – Ж-5 «Зоны реконструкции и развития жилищного 

строительства».  

Все указанные в градостроительном плане параметры застройки соблюдены, 

расчетные коэффициенты приняты согласно Региональными нормативами градо-

строительного проектирования Республики Крым и не превышают максимальных 

(или минимальных) значений. 

Согласно Градостроительному плану участок, отведённый под строитель-

ство, расположен в границах зон с особыми условиями использования: 

•  Участок полностью расположен в границах зоны – шестая подзона приаэро-

дромной территории. 

• Участок полностью расположен в границах зоны – водоохранная зона 

• Участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями – при-

брежная защитная полоса р.Салгир (1 этап). 

• Участок полностью расположен в границах водоохраной зоны р.Салгир (1 

этап) 

• Участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями ис-

пользования территории: иные зоны. 

• Участок частично расположен в границах зон слабого, умеренного и силь-

ного подтопления территории г. Симферополя Республики Крым р. Салгир. 

Указанные в нормативных документах ограничения по использованию зе-

мельного участка соблюдены, в проекте предусмотрены мероприятия по инженер-

ные защиты территории строительства от последствий возможного подтопления. 
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Так же участок частично расположен в охранных зонах объектов электросе-

тевого хозяйства и охранной зоне сети подземной канализации. Согласно получен-

ным техническим условиям, предусмотрен вынос существующих инженерных сетей 

в установленном порядке. 

Согласно градостроительному плану земельного участка, объекты, включен-

ные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации на участке проектирования от-

сутствуют. 

 

 

 
4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Номер 
п/п 

Наименование Ед. 
изм. 

Кол-во Примечание 

1 Площадь участка в границах отвода кв.м.  7 237 (0,7237 га) 

2 

Площадь застройки, в том числе: кв.м. 2 490,1  

подземная часть 
(выступающая за абрис надземной 

части здания) 
 383,4  

надземная часть  2 106,7  

Многоквартирный жилой дом со 
встроенно-пристроенными помещени-
ями (Блок1) 

кв.м 993,9  

подземная часть 
(выступающая за абрис надземной 

части здания) 
 344,9  

надземная часть  649,0  

Многоквартирный жилой дом со 
встроенно-пристроенными помещени-
ями (Блок2) 

кв.м 738,3  

Пристроенные коммерческие поме-
щения (Блок 3) 

кв.м 757,9  

подземная часть 
(выступающая за абрис надземной 

части здания) 
 38,5  

надземная часть  719,4  

3 Площадь покрытий кв.м. 2 675,3  

4 Площадь озеленения кв.м. 2 071,6*  
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5 Расчетная площадь зданий по РНГП кв.м. 8 435,4  

6 
Процент застройки в границах зе-
мельного участка 

 34,41%  

7 

Показатель отношения площади, за-
нятой под зданиями и сооружениями, 
к площади территории (Котн) 
(по РНГП от 07.04.2022г. без учета 
подземной части здания) 

 0,2911  

8 
Показатель максимально допустимого 
коэффициента использования терри-
тории (Кисп) 

 1,1659  

9 

Коэффициент обеспеченности объек-
тов капитального строительства нор-
мативными площадями, необходи-
мыми для организации машино-мест, 
в отношении 1 кв.м расчетной пло-
щади здания (Км/м) 

 0,2003 1 689,6 м2 

10 
Коэффициент озеленения земельного 
участка, подлежащего застройке (Коз) 

 25,15% 2 121,6м2* 

11 

Коэффициент обеспеченности дет-
скими спортивными и игровыми пло-
щадками земельного участка, подле-
жащего застройке, по отношению к 
расчетной площади здания (Кдет.пл) 

 1,11% 93,95 м2 

12 

Коэффициент обеспеченности спор-
тивными площадками (взрослые 
спортивные и игровые площадки) зе-
мельного участка, подлежащего за-
стройке, по отношению к расчетной 
площади здания (Квзр.пл) 

 1,06% 89,69 м2 

13 
Общая площадь парковочного про-
странства 

кв.м. 1 689,6  

14 
Общее количество парковочных мест, 
в том числе: 

шт. 39  

15  для МГН шт. 4  

 

* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет 2121,6 м2  

(2071,6 м2 - по балансу территории и 50м2 – участок   озеленения на эксплуатируемой 

кровли паркинга, который по  балансу территории входит в площадь застройки). 
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5.     ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ 

ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ 

ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГЕОЛОГИЧЕСКИХ 

ПРОЦЕССОВ, И ГРУНТОВЫХ ВОД 

 

Инженерно-геологические изыскания на участке строительства объекта: 

«Многоквартирных жилых домов со встроенно-пристроенными помещениями по ул. 

Воровского, 24 в г. Симферополь» выполнены изыскательским учреждением ООО 

НПП «НЕДРАПРОЕКТ», в 2021г. 

В геоморфологическом отношении исследуемый район расположен в черте 

города Симферополя, который занимает центральную часть Крымского полуост-

рова, находясь таким образом на стыке Горного и Равнинного Крыма. Симферополь 

находится между Внутренней и Внешней грядами Предгорья в пределах Северной 

продольной депрессии, с эрозионно-денудационным рельефом плиоцен-четвертич-

ного возраста которую дренирует р. Салгир и ее притоки рр. Славянка и Малый 

Салгир. Абсолютные отметки рельефа в черте города колеблются от 220 до 370 м. 

В геоструктурном отношении территория относится к Салгирскому грабену, 

расположена пределах структуры III порядка Севастопольско-Симферопольской 

блок-моноклинали складчатого сооружения Горного Крыма. 

Подземные воды встречены на глубине 3,05 – 4,1 м от поверхности земли. 

Грунты зоны аэрации не обладают агрессивностью по отношению к бетонам 

на портландцементе по ГОСТ 10178 (табл. В.1, В.2 приложения. В к СП 

28.13330.2012). 

Нормативная сейсмичность участка 7 баллов (СП 14.13330.2018, приложе-

ние А). Грунты по сейсмическим свойствам относятся ко II категории (СП 

14.13330.2018, таблица 4.1). 

Участок изысканий представляет из себя уже спланированную территорию 

бывшего завода имени Кирова, поэтому площадка строительства характеризуется 

наличием специфических грунтов мощностью в среднем 1,2 м. Грунты слоя Н встре-

чены на всём участке изысканий и достаточно неоднородны. Представлены бетон-

ным покрытием 0,0-0,10 м., дресвяно-щебенистая подсыпка 0,1-0,40 м., суглинок 

темно-коричневый, с включением щебня, гальки, гравия, с включением элементов 
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строительного мусора. Насыпной техногенный слой, который не может служить ос-

нованием для фундаментов и дорожных одежд, подлежит удалению с территории 

перед началом работ по планировке территории. 

Исходя из инженерно-геологических условий площадки, при проектировании 

и строительстве необходимо предусмотреть организацию поверхностного стока. 

Земельный участок расположен в Зоне умеренного и сильного подтопления 

территории г. Симферополь Республики Крым р. Салгир. Проектом предусмотрены 

мероприятия по защите проектируемой территории от подтопления в соответствии 

с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от 

опасных геологических процессов», а именно: 

- поднятие территории проектируемого объекта относительно существую-

щего уровня набережной посредствам вертикальной планировки земельного 

участка; 

- устройство планировки территории с организацией нормативных уклонов от 

проектируемых объектов в сторону р. Салгир и ул. Воровского, с предварительным 

удалением с площадки строительства грунтов насыпного техногенного слоя; 

- устройство организованного водоотвода с территории объекта в проектиру-

емую сеть ливневой канализации; 

- устройство локальных очистных сооружений ливневых вод; 

- назначение нулей зданий на проектных отметках, превышающих отметки 

существующего рельефа; 

- благоустройство прилегающей к проектируемому объекту территорий; 

- устройство подземных конструкций проектируемого объекта из бетонов по-

вышенном марки по водонепроницаемости; 

- использование специальных гидрозащитных материалов подземных кон-

струкций. 

 

 
6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 

ПЛАНИРОВКОЙ 

 

Рельеф участка имеет уклон с севера-востока к набережной, с перепадом 

высот ∆h от 2.0 м. Вертикальная планировка участка строительства объекта решена 

в общей увязке с вертикальной планировкой всего жилого комплекса «Омега» и в 

увязке с прилегающей территорией: набережной реки Салгир, территорией рядом 
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расположенного жилого комплекса «Альфа» и ул. Воровского, с которой осуществ-

ляется основной заезд на участок. 

Участок жилого комплекса условно поделен искусственно-созданным водо-

разделов на две части. Это дает возможность при относительно небольшой под-

сыпке грунта организовать минимально-возможный продольный уклон 6-8 промилле 

внутри замкнутого двора и, разделив дождевые потоки, выпустить их на периферию 

участка и собрать в ливневую канализацию с последующим отводом на проектируе-

мые ЛОСы. Защита первых этажей зданий от подтопления предусмотрена созда-

нием более крутого поперечного уклона тротуара, выполняющего функцию от-

мостки, в противоположную сторону в пределах 20 промилле. Высотные отметки по 

границе участка со стороны набережной решены в увязке с существующими отмет-

ками дорожки из щебня, проходящей вдоль границ участка, для организации пеше-

ходных связей территории комплекса с набережной. 

На участке для выполнения планировки территории по участку и организации 

наружного водостока по заданным минимальным продольным уклонам необходимо 

выполнить подсыпку грунта. Это обусловлено необходимостью создания искус-

ственного водораздела по середине участка и снятием непригодного для оснований 

дорожных одежд насыпного слоя грунта. Однако, общий баланс земляных масс ре-

шен с избытком грунта, так как потребность в насыпном грунте удовлетворяет избы-

точный пригодный минеральный грунт из под котлованов основных зданий.  

Отвод дождевых и талых вод предусматривается по закрытым самотечным 

трубопроводам. Сбор дождевых вод с территории предусматривается в дождепри-

емники с последующим отводом наружной сетью ливневой канализации в локаль-

ные очистные сооружения дождевых вод. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей на 

топографическом плане. Система координат 1963 года 5 зона. Система высот – Бал-

тийская. 

 

 

7. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

Благоустройство территории жилого комплекса включает в себя организацию 

проездов и тротуаров с различными типами декоративных покрытий, размещение 

детских и взрослых игровых и спортивных площадок внутри двора, озеленение де-

ревьями и кустарниками, установку спортивного инвентаря и игровых комплексов 

для детей, а так же скамей, урн, и другого уличного оборудования, осветительных 

фонарей. Основной акцент сделан на пешеходный променад, организуемый вдоль 
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блока №1 между жилыми комплексами. Там планируется организовать зону отдыха, 

в выходом к набережной, установка перголы, скамей и декоративных растений в 

клумбах. 

Расчет элементов дворового пространства. 

Расчётная площадь по РНГП (Блок № 1) – 4755,4 м2 

Расчётная площадь по РНГП (Блок № 2) –  3680,0 м2 

Общая численность жителей – 469 человек. 

Площадь детских игровых и спортивных площадок рассчитана исходя из требуе-

мого нормативного значения в условиях реконструкции 1%. Соответственно: расчет-

ная площадь жилых домов составит: 4755,4+3680,0 = 8 435,4 м2. Минимальная пло-

щадь должна составлять: 8 435,4 / 100 х 1 = 84,35м2. В проекте, на участке разме-

щены две площадки: детская спортивная площадью 72,24м2 и детская игровая, пло-

щадью 21,71м2. В сумме - 93,95 м2, что не менее требуемой минимальной площади. 

Площадь площадок для отдыха взрослого населения определена исходя из тре-

буемого нормативного значения в условиях реконструкции 1%. Минимальная пло-

щадь должна составлять: 8 435,4 / 100 х 1 = 84,35м2. В проекте размещены: спортив-

ная площадка для взрослого населения площадью 69,64 м2, и две площадки для от-

дыха – площадью 13,36 м2 и 6,69 м2, В сумме - 89,69м2, что не менее требуемой ми-

нимальной площади. 

Расчет требуемой площади озеленения участка выполнен на основании тре-

бований Региональных градостроительных нормативов исходя из расчетной пло-

щади жилых домов. Расчетная площадь Блок №1 и Блок №2 – 8 435,4 м2. 

Требуемая площадь озеленения участка: 8 435,4 м2 х 0,2 = 1 687,08 м2. В проекте 

площадь озеленения в пределах земельного участка, более требуемого по РНГП 

значения, и составляет 2 121,6 м2. 

             Так же на участке предусмотрена площадка для установки мусорных контей-

неров для сбора бытовых отходов. Проектируемая площадка предусмотрена контей-

нерного типа с навесом и ограждением и размещена с учетом отступов от зданий не 

менее чем на 20м. 

 

Расчет количества контейнеров для сбора мусора. 

Годовой объем накопления твердых коммунальных отходов для проектируемого 

объекта принят по Постановлению №449. Об утверждении норм накопления твердых 

коммунальных отходов на территории Республики Крым. От 18 сентября 2018 года 

(с изменениями на 25 января 2019). На одно место для проживающего человека 
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норма составляет для городского округа Симферополь 2,9 куб. м/год твердых ком-

мунальных отходов. 

Следовательно, расчет составит: 

Объем накопления твёрдых бытовых отходов для жителей жилых домов: 

469 человек х 2,9 куб. м/год = 1 360,1 куб.м (объем твердых коммунальных отходов 

за один год) 

1 360,1 м3: 365 дней/год = 3,726 м3/день (объем твердых коммунальных отходов за 

один день) 3,726 м3/день / 1,1 = 3,387 = 4 контейнера 

Соответственно с учетом ежедневного вывоза мусора на площадке необходимо 

установить 4 контейнера объёмом 1,1 м3 каждый.  

Вывоз осуществляется 1 раз в сутки спецтранспортом на полигон ТБО. 

Ограничение избыточного теплового воздействия для площадок для жителей 

в жаркое время года обеспечивается благоустройством территории, а именно созда-

нием затенения от посадки кустарников с широкой кроной, высотой до 3-х м. Посадка 

кустарника предусмотрена на территории площадок благоустройства в плодородный 

грунт, завозимый на территорию. 

 

 

8. ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 

ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, ОБОСНОВАНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И 

ПРИНЦИПИАЛЬНОЙ СХЕМЫ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗОН, ОБОСНОВАНИЕ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. 

Архитектурная концепция жилого комплекса «Омега» предусматривает создание 

квартальной жилой застройки переменной этажности, где секции 7 - 20 этажей чере-

дуются с двухэтажными, и 26 этажной башни гостиницы, которая включена в компо-

зицию жилого квартала и является лэнд-марком, высотным акцентом всей за-

стройки. Жилые секции образуют замкнутый периметр жилого двора для жильцов, а 

также внешнее кольцевое прогулочное пространство с открытым доступом, состоя-

щее из пешеходных променадов со стороны ЖК «Альфа», променады вдоль набе-

режной и вдоль «Школьного» проезда. Активным элементом объемной архитектур-

ной композиции комплекса являются ступенчатые террасы квартир верхних этажей, 

которые формируют открытые приватные пространства с отличными видовыми ха-

рактеристиками. Застройка сформирована таким образом, чтобы максимально со-

хранить существующие деревья ценных пород, входящих в состав сквера, который 

находится на территории жилого квартала, и включен частично в территорию жилого 
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двора, а частично в публичное пространство. По периметру комплекса и внутри жи-

лого двора предусмотрен проезд для пожарной техники, который предоставляет до-

ступ к каждой жилой секции и имеет кольцевые участки для разворота в тупиковых 

ответвлениях. В состав обширного внутреннего двора входят спортивные зоны для 

взрослых и детей, детская игровая площадка и зеленые территории для спокойного 

отдыха. Развитая сеть дворовых дорожек обеспечивает длинный и разнообразный 

маршрут для прогулок. Функциональное зонирование комплекса Паркинг организо-

ван на минус 1-м уровне и имеет связь с паркингом ЖК «Альфа», а также в дальней-

шем будет связан с подземным паркингом Коммерческого центра, планируемого на 

территории, примыкающей с юго-восточной стороны к участку ЖК «Альфа». Первые 

этажи жилых секций, выходящие на активный пешеходный променад, занимают ком-

мерческие помещения. 

Важным концептуальным решением застройки является то, что жилой двор 

отведен под пешеходную зону, предполагается только заезд спец.автотранспорта. 

Временный заезд для возможности въезда в подземный паркинг организован со сто-

роны променада, расположенного между двумя жилыми комплексами, будет функ-

ционировать до ввода в эксплуатацию смежных зданий. 

 

 

9. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ВНЕШНИЙ 

И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Основной въезд/выезд на территорию жилого комплекса «Омега», частью кото-

рого является рассматриваемый участок проектирования, планируется осуществ-

лять с ул. Воровского. Внутри жилого двора предусмотрена только пешеходная зона, 

с возможностью проезда спец автотранспорта. 

Пожарный проезд к проектируемым жилым многоквартирным домам предусмот-

рен по тротуарному покрытию и газону с усиленным основанием с двух продольных 

сторон на расстоянии минимум 8 м максимум 10 м шириной 4,2м (для блока №1) и 

шириной 6м (для блока№2). 

Проектом предусмотрено строительство встроенно-пристроенного паркинга 

для постоянного хранения автомобилей на 39 м/мест, в том числе 4 парковочных ме-

ста для МГН, из которых 3 места – расширенных габаритов 3,6м х 6м, для маломо-

бильных групп населения, передвигающихся на креслах-колясках. Места хранения 

легковых автомобилей жильцов предусмотрены только в подземном паркинге. 
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Расчет требуемого парковочного пространства выполнен на основании тре-

бований Региональных градостроительных нормативов исходя из расчетной пло-

щади жилых домов. Расчетная площадь Блок №1 и Блок №2 - 8 435,4 м2. 

Требуемая площадь парковочного пространства: 8 435,4 м2 х 0,2 = 1 687,08 м2. В 

проекте общая площадь парковочного пространства, расположенного в подземной 

части трех блоков – 1 689,6 м2, что удовлетворяет требованиям РНГП.  
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СОДЕРЖАНИЕ ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ 

 

 
Обозначение 

 

 
Наименование 

 
Лист 

77-21-ПЗУ-ГЧ Содержание графической части.  

77-21-ПЗУ-ГЧ-1 Ситуационный план. 1 

77-21-ПЗУ-ГЧ-2 
Схема планировочной организации земельного участка 
М1:500. 

2 

77-21-ПЗУ-ГЧ-3 План организации рельефа. М 1:500. 3 

77-21-ПЗУ-ГЧ-4 План земляных масс. М 1:500. 4 

77-21-ПЗУ-ГЧ-4 
Сводный план сетей инженерно-технического обеспече-
ния М 1:500. 

5 
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Н

пл.

пл.

пл.

ВСЕГО

Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)
Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские
помещения (Блок3)

Наименование
и обозначение

1

Э
т
а
ж
н
о
ст

ь

З
д
а
н
и
й

Количество Площадь, м2 Строительный
объём, м3

Квартир Застройки Общая здания

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего Зда-
ния Всего Зд

а
ни

я

В
се
го

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

12

1

№
п/п

9

14 75 75 4755,4 31542,0

48 48 3680,0 3680,0 23644,0

3 2

3

7775,0 7775,0- -

10422,6 62961,0123

993,9

738,3

757,9

2 490,1

738,3

757,9

993,9 4755,4

8435,48435,4

31542,0

23644,0

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

I

II

III

IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)

V

VI

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ по ГП

1

Номер
п/п

Наименование

Площадь участка в границах отвода

Ед.
изм.

Площадь застройки здания, в том числе:

Площадь покрытий

Кол-во Примеча-ние

2

м2

3

Площадь озеленения4

5

Конт. по РНГП от 26.04.2022г

Кисп

Км/м

Коз

6

7

8

7 237

м2

м2

м2

м2

К дет.пл.

К вз.пл.

9

10

11

Процент застройки земельного участка

Многоквартирный жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями (Блок1), в том числе:

Многоквартирный жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерческие помещения (Блок3),
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* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет
  2 121,6м2 (2 071,6 м2 - по балансу территории и 50м2 - участок
  озеленения на эксплуатируемой кровли паркинга, который по
  балансу территории входит в площадь застройки).

Расчетная площадь зданий по РНГП м2 8 435,4
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1,11%
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1 689,6Общая площадь парковочного пространства

Общее количество парковочных мест,
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Проектируемые объекты капитального
строительства

Условные обозначения

Границы
1 2

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Проектируемые проезды

Элементы благоустройства
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вокруг здания

Проектируемый газон

Красная линия застройки
по ул. Воровского

1

Номер по ведомости площадок

Строящиеся на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома со
встроенно-пристроенными помещениями
общественного назначения)
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на соседних участках
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по газону с усиленным основанием
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Сущ. деревья

Сущ. деревья подлежащие сносу (2шт.)

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

Светильник уличный светодиодный
декоративный на опоре 4,0м

Граница ЖК "Омега"
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кабель возд. 0,4 кВ
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пл.

пл.

пл.

пл.

ВСЕГО

Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)
Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские
помещения (Блок3)

Наименование
и обозначение

1
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а
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о
ст

ь
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д
а
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й

Количество Площадь, м2 Строительный
объём, м3

Квартир Застройки Общая здания

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего Зда-
ния Всего Зд

а
ни

я

В
се
го

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

12

1

№
п/п

9

14 75 75 4755,4 31542,0

48 48 3680,0 3680,0 23644,0

3 2

3

7775,0 7775,0- -

10422,6 62961,0123

993,9

738,3

757,9

2 490,1

738,3

757,9

993,9 4755,4

8435,48435,4

31542,0

23644,0

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

I

II

III

IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)

V

VI

4,37
дл4,17

17,3‰
16,21м

Проектная отметка
Фактическая отметка рельефа

Проектные горизонтали с сечением
рельефа через 0,2м

Уклон
Длина участка

Отметка дна лотка

Отметка верха лотка

Проектируемый водоотводной
лоток с решеткой с уклоном 5‰

247,1
247,1

Условные обозначения

Границы
Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

1 2

Номер по экспликации
зданий и сооружений1

Номер по ведомости площадок

Проектируемые объекты капитального
строительства

Здания

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Дождеприёмный колодец секционный
серия CompoMax DN300 полимербетонный
с решеткой щелевой чугунной

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный
с решеткой щелевой чугунной

Пескоуловитель серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой щелевой чугунной
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Лоток серия CompoMax DN200
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Подземный
паркинг

ВСЕГО

Новое
строительство

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские помещения (Блок3)

Новое
строительство

Новое
строительство

993,9

738,3

757,9

2 490,1

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение
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л
а
н
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Примечание
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2

3

Площадь
застройки

м2
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Блок 1, Блок 2, Блок 3.

ВСЕГО

Новое
строительство

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские помещения (Блок3)

Новое
строительство

Новое
строительство

993,9

738,3

757,9

2 490,1

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение
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н
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л
а
н
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Примечание

1

2

3

Площадь
застройки

м2

Ведомость объемов земляных масс

1. Грунт планировки территории

3. Вытесненный грунт,

в т. ч. при устройстве:

а) подземных частей зданий, в том числе:

площадь, м2 объём, м3

Количество

Приме-
чание

Наименование
грунта

в) подземных сетей

4. Избыток грунта, в том числе:

7. Плодородный грунт завезти из карьера

6322

Насыпь(+) Выемка(-) Насыпь(+) Выемка(-)

-4 684

б) автодорожных покрытий, в том числе:

8 839,8

БАЛАНС

939,8

346,7

7 900

346,7

Всего

газона

Избыток непригодного минерального грунта 7 961 м3(насыпной непригодный) вывезти на полигон
ТБО.

5. Недостаток плодородного грунта

6. Поправка на потерю при транспортировке 3%

16 800,8

10,4

357,1

Недостаток плодородного грунта  357,1 м3 завезти при выполнении озеленения участка.

тротуаров

Блок1

Блок2

Блок3

-

593,1

2. Срезка непригодного насыпного слоя грунта,
   подлежащего удалению с площадки

2 470

3 220

2 210

7 961

-

2 517,8

Избыток пригодного минерального грунта  2 507,8м3 вывезти с территории как избыточный
из под фундаментов зданий.

1 733,4 х 0,2

16 800,816 800,8

7 961

6322

а) избыток насыпного слоя грунта,
   вывезти на полигон ТБО

б) пригодного минерального грунта вывезти
   с территории как избыточный из под
   фундаментов зданий

10 478,8

разница
отметок

Граница
нулевых
работ

проектная отметка
существующая отметка рельефа

Выемка (-)

+0,4

Насыпь (+)

Условные обозначения

Границы

Граница участка проектирования1 2

Проектируемые объекты капитального
строительства (многоквартирные жилые
дома со встроенно-пристроенными помещениями)

Здания

* фактическая отметка рельефа (рабочая)
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Контур подземного
паркинга
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ГРШ
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Контур подземного
паркинга
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ул. Воровского

Сущ.

2
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э
т

Устройство временного въезда/выезда,
выхода до момента ввода в

эксплуатацию смежных зданий

Сущ. подз. Г2

Проект. площадка ШУУРГ и ГРПШ
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Т
П

ШТК-1

КСК-2

КСК-3

КСК-4
ШТК-3

ШТК-4

ШТК-5

ШТК-22

ШТК-6

ШТК-7

ШТК-8

ШТК-9

ШТК-10

ШТК-11

ШТК-12

ШТК-13

ШТК-14

ШТК-15ШТК-16
ШТК-17

ШТК-18

ШТК-19ШТК-20ШТК-21

ШТК-24

КСК-5

КСК-6

ШТК-23

КСК-9

ВОК-12 (3шт.)
на тех. этаже
в мет.лотке

ВОК-16 (2шт.)
в грунте в ПНД
трубе д. 40

ВОК-16 (1 шт.)
в грунте в ПНД
трубе д.90

ВОК-16 (2шт.)
по паркингу
в мет. лотке

ВОК-16 (2шт.)
на тех. этаже
в мет. лотке

ВОК-16 (1 шт.)
по паркингу в мет.
лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех. этаже в
гофротрубе д.25

ВОК-16 (2 шт.)
на тех. этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (2 шт.)
на тех. этаже в
мет. лотке

ВОК-16 (1 шт.)
по паркингу в ПНД
трубе д.25

ВОК-8 (1 шт.)
в грунте в ПНД
трубе д.40
(доп. канал связи) ВОК-8 (1 шт.)

в грунте в ПНД
трубе д.40

ВОК-16 (1 шт.)
по паркингу в ПНД
трубе д.25

ВОК
-16 
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т.)
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ех.эт
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.лот

ке

ВОК-16 (1 шт
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на тех.этаж
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мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)на тех.этаже вмет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)на тех.этаже вмет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)на тех.этажев мет.лотке
ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже
в мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-16 (1 шт.)
на тех.этаже в
мет.лотке

ВОК-8 (1 шт.)
на тех.этаже
в ПНД трубе д.40

ВОК-
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в гр
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ВОК-8 (1 шт.)в грунте вПНД трубе д.40

ВОК-
16 (1

 шт.
)

на т
ех.эт
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т.лот

ке

Точка подключения к сущ.
сети водопровода

Точка подключения к сущ.
сети канализации

Точка подключения
к сущ. сети ливневой канализации

ДК
248,62

ДК
248,71

ДК
248,77

ДК
248,9

ДК
249,12

ДК
249,01

ДК
249,25

ДК
249,38

ДК
249,5

ДК
249,48

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 248,82
подключение 248,42

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой
щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 248,5
подключение

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 248,9
подключение

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 248,54
подключение 248,14

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой
щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 247,4
подключение 247,0

ДК
249,57

ДК
249,41

ДК
249,25
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249,3

ДК
249,19

ДК
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249,15
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А2

I

II

III

IV

V

Проектируемые объекты капитального
строительства

Условные обозначения

Границы

1 2

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Существующие на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома)

Красная линия застройки
по ул. Воровского

1

Номер по ведомости площадок

Строящиеся на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома со
встроенно-пристроенными помещениями
общественного назначения)

Перспективная застройка
на соседних участках
(многоквартирные жилые дома)

Граница ЖК "Альфа"

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

Граница ЖК "Омега"

II

Трубопроводы

В1
Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения в футляре

В1
Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения

В Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения существующий

К1 Трубопровод бытовой канализации

Трубопровод дождевой канализации

Кб Трубопровод бытовой канализации существующий

Кл Трубопровод дождевой  канализации существующий

Колодец на сети
хоз-питьевого водоснабжения

Колодец на сети хоз-питьевого
водоснабжения с пожарным гидрантом

Колодец на сети бытовой канализации

Колодец на сети дождевой канализации

К2

ГРПШ

W1
Проектируемая кабельная линия
электроснабжения 0,4 кВ

Проектируемая кабельная линия
наружного освещения 0,22 кВ;W0

Газорегуляторный пункт шкафной

Г1

Г2

Проектируемая сеть газоснабжения

Проектируемая сеть газоснабжения

КСК-8

КСК-1

Существующие сети связи

Существующий колодец связи

Сроектируемая канализация связи

Проектируемый колодец связи

Существующий
телекоммуникационный шкаф

Проектируемый телекоммуникационный шкафШТК-23

ШТК-23

Светильник уличный светодиодный
декоративный на опоре 4,0м

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

I

II

III

IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)

V

VI

ВСЕГО

Новое
строительство

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские помещения (Блок3)

Новое
строительство

Новое
строительство

993,9

738,3

757,9

2 490,1

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

1

2

3

Площадь
застройки

м2

Примечание:
Внутриплощадочные сети последующих очередей строительства ЖК "Омега" показаны условно.
Их расположение будет уточняться на последующих этапах проектирования.
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Фонари наружного освещения

Проектируемые объекты капитального
строительства

Условные обозначения

Границы
1 2

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Проектируемые проезды

Элементы благоустройства

Существующие на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома)
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ы
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о
т
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а
р
ы

Проектируемая отмостка
вокруг здания

Проектируемый газон

Красная линия застройки
по ул. Воровского

1

Номер по ведомости площадок

Строящиеся на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома со
встроенно-пристроенными помещениями
общественного назначения)

Перспективная застройка
на соседних участках
(многоквартирные жилые дома)

Основные въезды/
выезды на участок

Основные пешеходные связи
с возможностью проезда
(спецавтотранспорта и авто жильцов)

Основные пешеходные связи

Тротуарная плитка
(900*300/900*450/300*100)

Брусчаска серая (80*80*80)
раскладка веером (по усиленному
основанию с возможностью проезда)

Тротуарная плитка
плиты серые (1000*500)

Тротуарная плитка (600*200/400*200)
рыжая, серая, графит

Охранные и санитарно-защитные зоны

Проезд для пожарной машины
по газону с усиленным основанием

Покрытие из резиновой крошки
для детских и спортивных площадок

Граница ЖК "Альфа"

Сущ. деревья

Сущ. деревья подлежащие сносу (2шт.)

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

Светильник уличный светодиодный
декоративный на опоре 4,0м

Граница ЖК "Омега"

Прибрежная защитная полоса
р.Салгир (1 этап) - 50м
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ВСЕГО

Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)
Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские
помещения (Блок3)
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений
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1

№
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9

14 75 75 4755,4 31542,0

48 48 3680,0 3680,0 23644,0

3 2
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7775,0 7775,0- -

10422,6 62961,0123
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757,9

2 490,1

738,3

757,9

993,9 4755,4

8435,48435,4

31542,0

23644,0

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение
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Примечание
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IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)
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ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ по ГП

1

Номер
п/п

Наименование

Площадь участка в границах отвода

Ед.
изм.

Площадь застройки здания, в том числе:

Площадь покрытий

Кол-во Примеча-ние

2

м2

3

Площадь озеленения4

5

Конт. по РНГП от 26.04.2022г

Кисп

Км/м

Коз

6

7

8

7 237

м2

м2

м2

м2

К дет.пл.

К вз.пл.

9

10

11

Процент застройки земельного участка

Многоквартирный жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями (Блок1), в том числе:

Многоквартирный жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерческие помещения (Блок3),
в том числе:

34,41%

1,1659

0,2003

0,7237 га

93,95 м2

89,69 м2

* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет
  2 121,6м2 (2 071,6 м2 - по балансу территории и 50м2 - участок
  озеленения на эксплуатируемой кровли паркинга, который по
  балансу территории входит в площадь застройки).

Расчетная площадь зданий по РНГП м2 8 435,4

12

1,11%

1,06%

13

14

15

1 689,6Общая площадь парковочного пространства

Общее количество парковочных мест,

 в том числе:  для МГН

39

м2

4

шт.

шт.

1689,6 м2

2 071,6

м2

м2

2 675,3

0,2911

2 121,6 м2*25,15%
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к 
1

Б
ло

к 
2

Б
ло

к 
3

м2

м2

м2

м2

м2

м2

993,9

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

надземная часть

738,3

757,9

2 490,1

344,9

649,0

38,5

719,4надземная часть

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

надземная часть

383,4

2 106,7

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

СЗЗ площадки с навесом и
ограждением для мусоросборных
контейнеров, расстояние - 20м

СЗЗ ЛОС - 15м

Приложение №1
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ВСЕГО

Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок1)
Многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенными
помещениями (Блок2)

Пристроенные коммерчкские
помещения (Блок3)

Наименование
и обозначение

1

Э
т
а
ж
н
о
ст

ь

З
д
а
н
и
й

Количество Площадь, м2 Строительный
объём, м3

Квартир Застройки Общая здания

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего Зда-
ния Всего Зд

а
ни

я

В
се
го

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

12

1

№
п/п

9

14 75 75 4755,4 31542,0

48 48 3680,0 3680,0 23644,0

3 2

3

7775,0 7775,0- -

10422,6 62961,0123

993,9

738,3

757,9

2 490,1

738,3

757,9

993,9 4755,4

8435,48435,4

31542,0

23644,0

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Новое строительство

Детская спортивная площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Детская игровая площадка

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка для взрослого населения

Новое строительство

Новое строительство

72,24

21,71

69,64

13,36

6,95

16,00

199,9

Экспликация площадок

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

I

II

III

IV

Площадь,
м2

Всего

Площадка для установки мусорных контейнеров
для сбора бытового мусора (на 4 контейнера)

V

VI

4,37
дл4,17

17,3‰
16,21м

Проектная отметка
Фактическая отметка рельефа

Проектные горизонтали с сечением
рельефа через 0,2м

Уклон
Длина участка

Отметка дна лотка

Отметка верха лотка

Проектируемый водоотводной
лоток с решеткой с уклоном 5‰

247,1
247,1

Условные обозначения

Границы
Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3834

1 2

Номер по экспликации
зданий и сооружений1

Номер по ведомости площадок

Проектируемые объекты капитального
строительства

Здания

Сущесттвуюшие здания и сооружения
подлежащие сносу

Дождеприёмный колодец секционный
серия CompoMax DN300 полимербетонный
с решеткой щелевой чугунной

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный
с решеткой щелевой чугунной

249,0

5‰

II

Приложение №2
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