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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства (в случае если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент), техническими регламентами, в 

том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

Главный инженер проекта    Шехин А.В. 

 

    

1.  Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства.  

 

Архангельская область находится в составе Северного экономического 

района Российской Федерации. Административный центр округа – город 

Архангельск расположен вдоль реки Северная Двина.  

Климат района работ умеренный, морской, с продолжительной умеренно 

холодной зимой и коротким прохладным летом. 

Территориально проектируемый объект расположен в центральной части 

г. Архангельска в Октябрьском территориальном округе. 

Кадастровый номер земельного участка - 29:22:040610:69 с площадью – 

3204 м2.  

Зона застройки (О1) - многофункциональная общественно-деловая зона. 

Земельный участок, на котором расположен объект, по категории земель 

относится к землям населенных пунктов. 

Площадка строительства практически полностью свободна для застройки. 

На площадке имеются временные сооружения, подлежащие переносу  

с территории земельного участка в места, разрешенные для переноса.  

 Площадка ограничена: с юга - улицей Гайдара, с запада - территорией 

общественного здания синагоги, с севера - территорией сущ. индивидуальных 

гаражей, с востока - внутриквартальным проездом. Рельеф участка имеет 

уклон в северном направлении, абсолютные отметки в пределах участка  
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в-основном колеблются от 5,60 до 4,20 м, понижение развивается  

в направлении от ул. Гайдара. Местами на территории участка имеется 

понижение территории до отметок 2,00…1,80 м. Растительность отсутствует, 

нижний ярус представлен луговыми травами.  

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

 

Проектируемое здание - жилой дом не имеет санитарно-защитных зон. 

От мест для стоянки автотранспорта с количеством до 10 маш-мест, до 

жилого дома и сущ. здания синагоги и сущ. жилых домов – не менее 10 м. 

От существующих гаражей до здания расстояние составляет не менее  

15 м. 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка  

в соответствии с градостроительным и техническим регламентами.  

 

Проект планировочной организации земельного участка 

"Многоквартирного жилого дома по ул. Гайдара в Октябрьском 

территориальном округе г. Архангельска" разработан на основании: 

- задания на проектирование, утвержденного заказчиком»; 

- инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий, 

выполненных в октябре 2021 года ООО "Геоизыскания"; 

- с учетом замечаний и предложений других согласующих организаций. 

А также в соответствии с требованиями экологических, санитарных, 

противопожарных и других норм, действующих на территории Российской 

Федерации: 

- СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* ‘’Градостроительство. Планировка  

и застройка городских и сельских поселений''; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ''Санитарные нормы и правила''; 

- ГОСТ 52289-2004 ''Технические средства. Организация дорожного 

движения''; 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ ''Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности''; 

-  СП 4.13130.2013 ''Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты''; 

- Градостроительный план земельного участка  

РФ-29-3-01-0-00-2022-4196 от 01.06.2022 г.; 

- Правила землепользования и застройки городского округа «Город 

Архангельск». 
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 Здание расположено в границе, в пределах которой разрешается 

строительство объектов капитального строительства, согласно земельному 

участку с минимальным отступом от границ земельного участка – 3 метра, 

от границ красной линии вдоль ул. Гайдара - 5 метров и частично 

разрешенным уменьшением до 3 метров. Для расположения здания в границе 

допустимого размещения объектов капитального строительства 

дополнительно учтены требования СП 4.13130.2013, п.4.3., табл.1 в части 

расположения от существующих зданий, согласно степени огнестойкости и 

класса конструктивной опасности – не менее 12 м до существующего здания 

синагоги. Также дополнительно учитывается возможность устройства 

элементов благоустройства (проездов, площадок различного назначения) в 

границе земельного участка на допустимых расстояниях от проектируемого 

здания, согласно СП 4.13130.2013 п.8.1, 8.6, 8.8. 

 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 

 

Площадь земельного участка - 3204 м2 

Площадь застройки - 1038 м2  

Процент застройки - 32.4 % 

Площадь благоустройства - 3938 м2 

   в т.ч. - в границе участка - 2166 м2 

  - за границей участка - 1772 м2 

Площадь твердых покрытий - 2000 м2  

  в т.ч. - в границе участка - 933 м2 

           - за границей участка - 1067 м2 

Площадь озеленения   - 1938 м2 

 в т.ч. - в границе участка - 1233 м2 

          - за границей участка - 705 м2 

Процент озеленения (в т.ч. в границе участка) - 49.2 (38.5) % 

 

Расчет коэффициента озеленения участка 

1233/3204 = 0.385 х 100 = 38.3 % 

  где 1233 м2 - площадь озеленения в границе участка; 

       3204 м2 - площадь участка для строительства. 

 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 

 

До начала проведения строительных работ требуется выполнить 

некоторые мероприятия по подготовке территории: 

- перенос временных металлических сооружений; 
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- вынос опор эл. инженерных сетей, создающих препятствия при 

строительстве здания и последующем благоустройстве участка. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

Относительная отметка 0,000 здания, соответствует абсолютной 

отметке – 7,850. Система высот Балтийская 1954 года. 

Вертикальная планировка определяет высотное положение зданий  

и сооружений, проезжей части и тротуаров, задает необходимые продольные 

и поперечные уклоны для поверхностного водоотвода. Планировочные отметки 

поверхности земли приняты на основе материалов съемки, в увязке  

с отметками капитальной застройки и отметками по ул. Гайдара  

и внутриквартальным проездам.  

Организация рельефа площадки решена исходя из условий полного отвода 

воды с поверхности покрытия проездов и тротуаров и минимума земляных 

работ, в соответствии с типом дорожных покрытий. Отвод поверхностных вод 

запроектирован по спланированной проезжей части дорог и площадок вдоль 

бортовых камней, согласно уклону территории в дождеприемные колодцы 

проектируемой и существующей ливневой канализации. Отвод воды  

с тротуара предусмотрен на покрытие проездов. 

 

7. Описание решений по благоустройству территории. 

 

Благоустройство и озеленение отведенной территории включает: 

-  строительство проездов, стоянок, площадок, тротуаров; 

- обустройство территории переносными изделиями малых форм; 

- устройство и засев газонов, а также посадка кустарников лиственных 

пород.  

  Проектом благоустройства предусматривается устройство 

проектируемых проездов в асфальтобетонном исполнении. Ширина проезжей 

части принимается не менее чем 4.2 м, радиусы поворота 6 м. Проектируемые 

стоянки на 9 и 5 маш-мест (не менее 60% от общего требуемого количества) 

устраиваются в границе земельного участка на допустимых расстояниях от 

проектируемого и существующих зданий. Две проектируемые стоянки на  

10 маш-мест каждая, расположены за границей проектируемого земельного 

участка на допустимых расстояниях от существующих зданий. Они 

расположены в границе земельного участка с кадастровым номером 

29:22:040610:1520. Тротуар вдоль проезда устраивается из мелкоразмерной 

тротуарной плитки, шириной не менее 1.2 ... 2.0 м. Тротуар вдоль улицы 

Гайдара устраивается с покрытием из асфальтобетона. Детская, спортивная 

площадки и площадка для отдыха устраиваются с покрытием из резиновой 

крошки по асфальтобетонному покрытию, хозяйственная площадка для сушки 
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белья устраивается с покрытием из мелкоразмерной тротуарной плитки. 

Контейнеры для мусора устанавливаются внутри помещения мусорокамеры,  

и выкатываются для загрузки непосредственно перед приездом коммунального 

спецтранспорта. 

 В данном проекте озеленения предусматривается засев газона. Вновь 

устраиваемые газоны засеять смесью многолетних трав. Толщина почвенно-

растительного слоя должна быть не менее 15 см.   

Также осуществить посадку кустарников лиственных пород, согласно 

схеме планировочной организации земельного участка. 

Проект озеленения соответствует плану инженерных коммуникаций  

и нормам размещения зеленых насаждений.   

 

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

 

На территорию участка предусмотрен 2 въезда (выезда) на (с) территорию 

участка с внутриквартального проезда, вдоль жилого дома 57/3 по  

ул. Гайдара, соединенных между собой. Въезд-выезд на территорию 

осуществляется по второстепенному проезду, это дает возможность для 

беспрепятственного движения специального транспорта. Ширина проезжей 

части второстепенного проезда не менее чем 4.2 м. Вдоль дома для движения 

пешеходов предусмотрен тротуар, вдоль линии застройки. Ширина пешеходного 

тротуара не менее 1.2 ... 2.0 м. Для обеспечения безопасности участников 

дорожного движения устанавливаются дорожные знаки, наносится дорожная 

разметка. Дорожные знаки установлены в соответствии с ГОСТ Р 52289-2004 

«Технические средства организации дорожного движения. Правила 

применения».     

 

9. Противопожарные требования. 

 

 Подъезд пожарных машин к зданиям и сооружениям обеспечен согласно 

требованиям п.8.1, 8.3 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты.», а также  

с учётом основных параметров автолестниц в соответствии с ПБ 188-2000 

«Автолестницы пожарные», и осуществляется по проезду с твердым 

покрытием вдоль одной длинной стороны жилого дома. Все проезды рассчитаны 

на нагрузку от пожарной техники.  

Ширина противопожарного проезда составляет 4.2 м при высоте здания 

от 13 до 46 м. Проезды и места для возможного проезда предусмотрены на 

расстоянии 5-8 м от здания. Размещение проездов и пешеходных путей 

обеспечивает доступ пожарных с автолестниц или подъемников в здание.   
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 Наружное пожаротушение обеспечивается пожарными гидрантами, 

расположенными в радиусе не более 200 м от проектируемого жилого дома  

  Противопожарные расстояния между зданиями не превышают значений 

таблицы 1 СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты".  

 

10. Расчет площадок общего пользования. 

 

Согласно СП 42.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*  

п. 5.6., табл. 5.1 норма площади жилья на одного человека составляет для 

типа жилого дома стандартное жилье – 30 м2 общей площади квартир - на  

1 человека. 

Тогда при общей площади квартир равной 5628.23 м2, количество людей 

составляет: 5628.23/ 30 = 188 человек 

Удельные размеры площадок, м2/чел. принимаем согласно Правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Архангельск»  

№14-п от 06.04.2021 г., статья 20. 

 

Расчет площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного 

возраста Sпл= n x S1чел 

 S1чел — удельный размер площадки для игр детей дошкольного  

и младшего школьного возраста, м²/чел 

 n — количество, чел. 

 Sпл= 188 x 0.3 = 56.4 м² 

В проекте принята 1 площадка, расположенная в границе участка  

с площадью 74 м2. 

 

Расчет площадки для отдыха взрослого населения 

Sпл = n x S1чел 

 S1чел — удельный размер площадки для отдыха взрослого населения, 

м²/чел   

n — количество, чел. 

Sпл= 188 x 0.1 = 18.8 м² 

В проекте принята 1 площадка, расположенная в границе участка  

с площадью 24 м2. 

 

Расчет спортивной площадки   Sпл= n x S1чел 

 S1чел — удельный размер спортивной площадки, м2/чел  

 n — количество, чел. 

 Sпл= 188 x 1.0 = 188 м² 
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В проекте принята 1 площадка, расположенная в границе соседнего 

участка с кадастровым номером 29:22:040610:1520 с площадью 192 м2. 

Расчет площадки для хозяйственных целей и выгула собак 

Sпл= n x S1чел 

 S1чел — удельный размер площадки для хозяйственных целей и 

выгула собак, м2/чел  

 n — количество, чел. 

 Sпл= 188 x 0.15 = 28 м² 

В проекте принята 1 площадка, расположенная в границе участка  

с площадью 28 м2. 

 

11. Расчет количества машино-мест для хранения индивидуального 

транспорта жителей проектируемого дома. 

 

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа «Город 

Архангельск» №14-п от 06.04.2021 г., статья 22 

 число мест хранения автомобилей следует определять исходя из того, 

что на 240 м2 общей площади жилых помещений приходится 1 машино-место. 

Тогда при общей площади квартир, равной 5628.23 м2, необходимо: 

5628.23/240 = 23 маш-места. 

Правилами землепользования и застройки допускается размещение  

в границе участка не менее 60% от общего требуемого количества машино-

мест, 40% допускается за границами участка. 

Общее количество вновь проектируемых машино-мест составляет 34 маш-

места, из них предусмотрено 14 маш-мест в границе участка (61%)  

в т.ч. 2 маш-места для инвалидов и лиц, перевозящих инвалидов  

(в т.ч. 1 специализированное маш-место для инвалида-колясочника) и 20 маш-

мест за границей земельного участка, находящихся на расстоянии не более 

50 м, на соседнем земельном участке с кадастровым номером: 29:22:040610:1520, 

в т.ч. 2 маш-места для инвалидов и лиц, перевозящих инвалидов  

(в т.ч. 1 специализированное маш-место для инвалида-колясочника). 
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