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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примечания 

1 2 3 4 

Раздел 1. Пояснительная записка 

1 28/2021/А—ПЗ Пояснительная записка 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка. 

2 28/2021/А—ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка.  

Раздел 3. Архитектурные решения 

3 28/2021/А—АР Архитектурные решения. 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

4.1 28/2021/А—КР.1 Конструктивные решения. 

4.2 28/2021/А—КР.2 Конструктивные решения. 

4.3 28/2021/А—КР.3 Конструктивные решения. 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание  

технологических решений 
Подраздел. Система электроснабжения 

5.1 28/2021/А—ИОС 1.ЭМ.  Система электроснабжения 

Подраздел. Система водоснабжения. 

5.2 28/2021/А—ИОС2.В Система водоснабжения. 

Подраздел. Система водоотведения. 

5.3 28/2021/А—ИОС3.К Система водоотведения. 

Подраздел. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха. 

5.4 28/2021/А—ИОС4.ОВ Отопление, вентиляция 

Подраздел. Сети связи 

5.5 28/2021/А---ИОС 5.СС Сети связи. 

Подраздел. Технологические решения 

5.6 28/2021/А---ИОС 7.ТХ Технологические решения. 
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Раздел 6. Проект организации строительства. 
6 28/2021/А—ПОС Проект организации строительства. 

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

7 28/2021/А— ООС Охрана  окружающей среды. 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

8.1 28/2021/А-- ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

8.2 28/2021/А---ПБ.ПС Пожарная сигнализация. 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

9 28/2021/А-- ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

Раздел 10_1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. 
10 28/2021/А—ЭЭ Энергоэффективность. 

Раздел 12. Мероприятия по обеспечению безопасности при эксплуатации. 

11 28/2021/А—ТБЭ Мероприятия по обеспечению безопасности при 
эксплуатации. 

Раздел 12_1 Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации 

такого дома, об объеме и о составе указанных работ 

12 28/2021/А– СКР Мероприятия по нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту. 

Приложения 

Расчет продолжительности инсоляции и КЕО. 
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1. Текстовая часть. Общие данные

Проектная документация на объект «Многоквартирный жилой дом со встроенно-
приcтроенными помещениями общественного назначения, расположенный по адресу РХ, 
г.Абакан, ул.Кирова,185. Этап II , корпус 2  разработана на основании:  
- Технического задания на проектирование;  
-Градостроительного плана земельного участка № РФ19-2-01-0-00-2021, подготовленного 
на основании Генерального плана города Абакана, утверждённого решением Совета депу-
татов города Абакана от 18.03.2014 №87. 
-Проекта планировки II жилого района города Абакана, утверждённого Постановлением 
Администрации города Абакана от  14.11.20122021 №2220. (в редакции от 03.06.2021). 
Проекта  межевания территории II жилого района города Абакана утвержденного поста-
новлением Администрации города Абакана от 14.12.2017 № 2116 (в редакции от 

22.07.2021). 
- Правил землепользования и застройки города Абакана, утвержденные Решением Совета 
депутатов г. Абакана от 24.12.2019 №134 (в ред. От 21.09.2021). 
  -Решения Совета депутатов г. Абакана от 01.06.2021 N 271  "Об утверждении Правил 
благо  устройства территории города Абакана". 
При проектировании объекта использовались следующие документы: 
 -Топографический план М 1:500 

 Система координат МСК-167 
   Система высот Балтийская 1977 г. 
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1 1200-03, (Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов); 
- СП 42.13330.2016 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений). 
 - СП 59.13330.2016  Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп насе-
ления. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 
В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, проект состоит из гра-
фических материалов и пояснительной записки. 

2 .Характеристика земельного участка 

 Земельный участок с кадастровым номером 19:01:020111:191, расположен по адресу: 
 Российская Федерация, Республика Хакасия, Городской округ город Абакан, Город Аба-
кан, Улица Кирова, земельный участок 185.  

Площадь земельного участка в границах отвода составляет 17534 м2 
Разрешенное использование: Многоэтажная жилая застройка. 
Участок проектирования расположен в г. Абакане во II жилом районе с южной стороны 

жилого района «Арбан». Согласно карте  градостроительного зонирования правил земле-
пользования и застройки г. Абакана, земельный участок расположен в территориальной 
зоне – Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами  (Ж-3). 
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 Рельеф участка неровный. На земельном участке имеются: древесно-кустарниковые на-
саждения, свалки мусора, навалы грунта.  

Сети инженерно-технического обеспечения на земельном участке отсутствуют. 
Проектом предусматривается строительство на выделенном участке многоквартирного 

жилого дома состоящего из восьми двенадцатиэтажных блок секций. 
Строительство будет вестись в три этапа. 

Под строительство 2-го этапа выделена территория площадью 4423 м2 
Границы земельного участка и участка проектирования отображены на планах ПЗУ. 
Рельеф площадки техногенно нарушен.  
- Климатический район - IВ (СП 131.13330.2018 "СНиП 23-01-99* Строительная климато-
логия"); 
- расчетная зимняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,98 - 
минус 41°С (СП 131.13330.2018 "СНиП 23-01-99* Строительная климатология"); 
- нормативное значение веса снегового покрова - 1,0 кПа (СП 20.13330.2016 Нагрузки и 
воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85* (с Изменениями N 1, 2)); 
- нормативное значение ветрового давления - 0.38 кПа (СП 20.13330.2016 Нагрузки и воз-
действия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85* (с Изменениями N 1, 2)); 
Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов составляет 2,9м. Особые природно-
климатические условия - сейсмичность г. Абакана согласно СП 14.13330.2018 "Строи-
тельство в сейсмических районах. Актуализированная редакция СНиП II-7-81* (с Измене-
нием N 1)" составляет 7 баллов (массовое строительство) карта ОСР-2016-В. 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка 

Земельный участок площадью 17534 м2полностью расположен в границах зоны с особы-
ми условиями использования территории с реестровым номером 19:00-6.362 (Приаэро-
дромная территория аэродрома Абакан).  Ограничения прав  на земельный участок, пре-
дусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса  Российской Федерации;срок  дейст-
вия:  с 26.08.2021;  реквизиты  документа-основания:  приказ  «Об  установлении  при-
аэродромной территории аэродрома Абакан» от 10.06.2021 № 407-П выдан: Федеральное 
агентство воздушного транспорта  (Росавиация). 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка

Основанием для проектирования стал выданный заказчиком градостроительный план 
№  РФ19-2-01-0-00-2021 на земельный участок с кадастровым номером 

19:01:020111:191. 
Площадь земельного участка в границах отвода  составляет -17534 м2. 
Проект  выполнен в соответствии с  действующими нормами проектирования, и согласо-

ван  с заказчиком. При разработке  планировочной организации участка учтены такие 
критерии как рациональность  функционального пользования, пожарная безопасность и 
доступность для деятельности  пожарных подразделений. 

Проектом предусматривается во втором этапе строительство двух 12-ти этажных  блок-
секций, трансформаторной подстанции и благоустройство прилегающей территории. 
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За отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого этажа. 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства. 

Площадь проектирования – 4423.00 м2 (100%); 

Площадь застройки, площадь крылец, отмостки –1919.30 м2 (43.39.%);
Площадь тротуаров        – 610.00 м2 (13.79%);
Площадь проездов        – 1740.50 м2 (39.34%);
Площадь озеленения        – 153.70 м2 (3.48%).

6. Обоснование решений по инженерной подготовке и защите территории.

Инженерно-геологические процессы, оказывающие негативное влияние на строительст-
во и дальнейшую эксплуатацию проектируемого объекта, заключается в возможном сейс-
мическом воздействии.  

Сейсмичность района работ по СП 14.13330.2018, принята по карте А комплекта карт 
ОСР-81* равной 7 баллов. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

При проектировании учитывались требования СП 42.13330.2016  Актуализированная ре-
дакция  СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений» по 
обеспечению безопасного  движения пешеходов, транспорта и отвода ливневых вод. 

Проектом предусмотрена вертикальная планировка территории с учетом сложившегося 
рельефа с привязкой к существующей застройке. Вертикальная планировка выполнена та-
ким образом, чтобы сохранить преимущественное направление уклонов по существую-
щему рельефу для создания возможности организованного сбора дождевых и талых вод. 
По проездам запроектированы продольные и поперечные уклоны в соответствии с норма-
тивами. 

Против водной и ветровой эрозии почвы предусмотрено асфальтобетонное покрытие 
проездов, обеспечен организованный водоотвод; твердое покрытие тротуаров (брусчатка). 

Отвод поверхностных вод с территории осуществляется по твердым покрытиям со сбро-
сом на существующую улично-дорожную сеть. 

План организации рельефа выполнен с учетом комплексного решения всей территории, 
сложившихся высотных отметок и допустимых уклонов. В местах примыкания проекти-
руемого участка к существующей дороге, его проектная высотная отметка привязана к 
отметке существующей дороги. 

8. Описание решений по благоустройству территории.

Проект благоустройства территории выполнен в соответствии норм СНиПа 2.07.01.-89*  
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
В качестве благоустройства территории предусматривается обустройство дворовой тер-

ритории  в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка. 
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Дорожная одежда проездов  принята с асфальтобетонным покрытием, тротуаров с пли-
точным покрытием,  отмостка  с бетонным покрытием.   

Проектом  предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного передвижения МГН 
по участку с учетом требований СП 42.13330. 

 Продольные уклоны тротуаров, принятые при разработке плана организации рельефа, 
обеспечивают доступность объекта для  маломобильных групп населения.  Продольные 
уклоны путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, 
равен от 3 до 4.7промилле, поперечный - 2 промилле.  

Для удобства передвижения маломобильных групп населения в местах пересечения пе-
шеходных и транспортных путей устраивается местное понижение бортового камня. 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на территории застрой-
ки предусматриваются мероприятия по озеленению территории устройством газонов. При 
устройстве газонов предусмотрена подсыпка плодородной растительной земли слоем 
0,20м на озеленяемую территорию.  

Организованы места для  временного хранения машин - количество парковочных мест 
взято  из расчета не менее 0,5 машино-мест на 1 квартиру. 

 
9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 
 

Въезды на территорию предусматриваются со стороны ул. Кирова. 
Для осуществления транспортных связей предусмотрены  проезды с твёрдым покрытием  

шириной 6,00 м.  
Проектируемая транспортная схема предусматривает свободный доступ к зданиям, а 

также проезд по участку благоустройства, что обеспечивает беспрепятственный проезд и 
подъезд для машин служб ГО и ЧС, машин пожаротушения. 

Пути движения автомобильного транспорта и пешеходов изолированы. 
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íàñûïü, ì3

Âûåìêà  (-)

á) èçáûòîê ïëîäîðîäíîãî ãðóíòà

5. Íåäîñòàòîê ïðèãîäíîãî ãðóíòà 2 êàòåãîðèè

á) ïîêðûòèé ïðîåçäîâ (à/áåòîí)      h=0.34ì.

Âåäîìîñòü îáúåìîâ ðàáîò

Íàèìåíîâàíèå ãðóíòà

â ò. ÷. ïðè óñòðîéñòâå:

Âñåãî ïðèãîäíîãî ãðóíòà

à) èñïîëüçóåìûé äëÿ îçåëåíåíèÿ òåððèòîðèè

1. Ñíÿòèå ðàñòèòåëüíîãî ãðóòà

6. Ïëîäîðîäíûé ãðóíò; âñåãî, â ò.÷:

Êîëè÷åñòâî, ì3

ñì. ñìåòó

â) ïîêðûòèé òðîòóàðîâ  ïëèòêîé      h=0.21ì.

Ïðèìå÷àíèå

Íàñûïü (+)

4. Âûòåñíåííûé ãðóíò,

à) ïîäçåìíûõ ÷àñòåé çäàíèé (ñîîðóæåíèé)

7. Èòîãî ïåðåðàáàòûâàåìîãî ãðóíòà

128

592

720

2. Çàìåíà ðàñòèòåëüíîãî ãðóòà ãðóíòîì 2-éêàòåãîðèè

880

3. Ãðóíò ïëàíèðîâêè  òåððèòîðèè

9217

31

880

7457

8. Ãðóíò ïëàíèðîâêè  òåððèòîðèè âíå ó÷àñòêà

à) ïîêðûòèé ïðîåçäîâ (à/áåòîí) âíå ó÷àñòêà    h=0.34ì.

8337

880

849

9217

935 -

-

340

7617

720

10. Íåäîñòàòîê ïðèãîäíîãî ãðóíòà 2 êàòåãîðèè

9. Èòîãî ïåðåðàáàòûâàåìîãî ãðóíòà

595

Òåððèòîðèÿ âíå ó÷àñòêà 4
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помещениями общественного назначения расположенный 

по адресу РХ, г.Абакан, ул.Кирова,185.
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04.22



ПД

ПС

ПЧ

Ñò
åí

à 
çä

àí
èÿ

i = 0,03

Ãðàâèéíî-ïåñ÷àíàÿ ñìåñü ÃÎÑÒ 25607-2009  -0,12 ì

Àðìèðîâàííé áåòîí Â 15 ÃÎÑÒ 26633-2013,
ñåòêà 50õ50õ50ìì

Ãàçîí
Ðàñòèòåëüíûé ãðóíò

Óïëîòíåííûé ãðóíò

Áåòîí Â 15 ÃÎÑÒ 26633-2013  -0,10 ì

Êîíñòðóêöèÿ îòìîñòêè  Òèï 4

Íàèìåíîâàíèå òèïÎáîçí.

 òèï 1
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Ïëîùàäü
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 ïîêðûòèå

òèï 3

Òðîòóàð
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Ïîç. êîë.
øò.

Íàèìåíîâàíèå Òèïîâîé ïðîåêò

1 èíäèâ.

Ýêñïëèêàöèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé

1

1

Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì ñî âñòðîåííî-ïðècòðîåííûìè
ïîìåùåíèÿìè îáùåñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 2 áëîê-ñåêöèè

Òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïîäñòàíöèÿ5

Âåäîìîñòü ýëåìåíòîâ îçåëåíåíèÿ

Êîë-âî
ì2

Óñëîâ.
îáîçíà
÷åíèÿ.

Ïðèìå÷àíèåÍàèìåíîâàíèå ïîðîäû èëè âèäà
íàñàæäåíèÿ

Âîçðàñò
ëåò

Ãàçîí îáûêíîâåííûé

245.00

244.26

244.67

245.21

244.17

245.20

245.09

244.07

244.00

244.31

244.85

Ãðàíèöà ÇÓ 19:01:020111:191

Ãðàíèöà ïðïîåêòèðîâàíèÿ

0,22 ì
Ðîçëèâ áèòóìà ÁÍÄ 60/90  ÃÎÑÒ 22245-90
Ãðàâèéíî-ïåñ÷àíàÿ ñìåñü ÃÎÑÒ 25607-2009

Êîíñòðóêöèÿ ïðîåçäà
òèï 1

Áîðòîâîé áåòîííûé êàìåíü

0,05 ì
Ìåëêîçåðíèñòûé àñôàëüòîáåòîí, ìàðêà I, òèï Á

0,07ì

òèï ÁÐ 100.30.15 ÃÎÑÒ 6665-91

ÃÎÑÒ 9128-2013

Ãîðÿ÷èé àñôàëüòîáåòîí, ìàðêàII, òèï Â

Óïëîòí¸ííûé ãðóíò

ÃÎÑÒ 9128-2013

Áåòîí Â 25 ÃÎÑÒ 26633-2015

Ðîçëèâ áèòóìà ÁÍÄ 60/90  ÃÎÑÒ 22245-90

Ïåñîê  ÃÎÑÒ 25607-2014  -0,15 ì

Îòìîñòêà,
ñîâìåù¸ííàÿ ñ òðîòóàðîì Òèï 3

Àðìèðîâàííé áåòîí Â 15 ÃÎÑÒ 26633-2013,
ñåòêà 50õ50õ50ìì  -0.10ì

Óïëîòí¸ííûé ãðóíò

Ïëèòû áåòîííûå òðîòóàðíûå
ÃÎÑÒ 17608-91*      -0,06ì

Ñò
åí

à 
çä

àí
èÿ

Ñóõàÿ ñìåñü: öåìåíò, ïåñîê     -0.05

Ãðàâèéíî-ïåñ÷àíàÿ ñìåñü
ÃÎÑÒ 25607-2009      -0.12 ì

i = 0,03

Òðîòóàð áðóñ÷àòêà
òèï 2

Ïëèòû áåòîííûå òðîòóàðíûå
ÃÎÑÒ 17608-2017      -0,06 ì

План благоустройства.
План покрытий проездов, тротуаров,

площадок.   М 1:500.

 òèï 1

 òèï 1

 òèï 2

 òèï 2

 òèï 3

 ò
èï

 3

 òèï 4

Îòìîñòêà, ñîâìåù¸ííàÿ ñ òðîòóàðîì

Перегеря

153.70

5
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ПМ

С

04.22

04.22

04.22

04.22

Çàñòðîéêà

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ïðîåçä âíå ó÷àñòêà

Ñïåöèôèêàöèÿ áîðòîâûõ êàìíåé

Íàèìåíîâàíèå
Êîë-âî

ìï

40

100ÃÎÑÒ 6665-91

Ïðèìå÷àíèå

ÁÐ 100.20.8

Ìà
ðêà
ïîç.

Ìàññà
åä.êãÃÎÑÒ

ÁÐ ÃÎÑÒ 6665-91

Îáîçíà÷åíèÿ

ÁÐ ÁÐ 100.30.15

13

290

Âíå ó÷àñòêà

240

20

Òðîòóàðíûé áîðäþðíûé êàìåíü

Äîðîæíûé áîðäþðíûé êàìåíü
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ПС

ПЧ

ПД

С

ВД

ПМ

ПС

ПМ

ПД

ПС

ПЧ

ПЧ

ПД

2

Íàèìåíîâàíèå êîë.

Ïëîùàäêà äëÿ èãð äåòåé

Ïëîùàäêà îòäûõà

Ïëîùàäêà äëÿ ìóñîðîêîíòåéíåðîâ

2

2Ïëîùàäêà äëÿ ñóøêè áåëüÿ

Ïëîùàäêà äëÿ ÷èñòêè áåëüÿ

Âåëîñèïåäíàÿ äîðîæêà

Ñïîðòèâíàÿ ïëîùàäêà

2

2

1

2

Òðàíñôîðìàòîðíàÿ  ïîäñòàíöèÿ

Òèïîâîé ïðîåêò
¹ íà
ïëàíå Íàèìåíîâàíèå

Ýêñïëèêàöèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé

êîë-âî

1-ûé ýòàï.

3-èé ýòàï.

2-îé ýòàï.

4

3

2-èé ýòàï.

Äîæäåïðèåìíûé êîëîäåö

2

2

1

2

1

1

1

1

Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì ñî âñòðîåííî-ïðècòðîåííûìè ïîìåùåíèÿìè
îáùåñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 2 áëîê-ñåêöèè

Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì ñî âñòðîåííî-ïðècòðîåííûìè ïîìåùåíèÿìè
îáùåñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 2 áëîê-ñåêöèè

Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì ñî âñòðîåííî-ïðècòðîåííûìè ïîìåùåíèÿìè
îáùåñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 2 áëîê-ñåêöèè

Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì ñî âñòðîåííî-ïðècòðîåííûìè ïîìåùåíèÿìè
îáùåñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 2 áëîê-ñåêöèè
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Âåäîìîñòü òðîòóàðîâ, äîðîæåê è ïëîùàäîê
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Условные обозначения
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