
Форма градостроительного плана 
земельного участка УТВЕРЖДЕНА 

приказом Министерства строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации 
от 25 апреля 2017 г. № 741/пр

Градостроительны й план земельного участка №

Р Ф - 7 2 0 4 0 0 0 - 2 0 2 1 - 4 4 9 3

Градостроительны й план земельного участка подготовлен на основании заявления от 
___________________________ 23.08.2021 вх.№14-18-5143 ООО «Сибинтел -Холдинг»___________________________
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1. 1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя -  физического лица, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя -  юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)

Местонахождение земельного участка
Тюменская область

(субъект Российской Федерации) 
________город Тюмень________

(муниципальный район или городской округ)

(поселение)

О писание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

Обозначение 
(номер) 

характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y
Смотреть чертеж градостроительного плана земельного участка

К адастровы й номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью  1.1 статьи 
57.3 Градостроительного кодекса Российской Ф едерации, условны й номер образуемого земельного 
участка на основании утвержденных проекта м еж евания территории и (или) схемы расположения 
земельного участка или земельных участков на кадастровом  плане территории
72:23:0218003:5773

П лощ адь земельного участка
6573 кв.м.

И нф орм ация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства
Смотреть пункт 3. 1__________________________________________________________________________________________

И нф орм ация о границах зоны  планируемого разм ещ ения объекта капитального строительства в 
соответствии с утверж денным проектом  планировки территории (при наличии) зона смешанного назначения 1

Обозначение 
(номер) характерной 

точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Y X
1 336621.9 1467923.89
2 336631.08 1467940.48
3 336642.36 1467960.89
4 336669.37 1468009.74
5 336669.63 1468010.21
6 336674.69 1468019.36
7 336680.1 1468029.16
8 336687.35 1468042.26
9 336728.3 1468116.32
10 336729.27 1468118.09
11 336735.62 1468129.92
12 336735.62 1468129.92
13 336741.73 1468141.28
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14 336743.81 1468145.68
15 336762.56 1468177.15
16 336747.67 1468196.95
17 336731.35 1468218.62
18 336674.02 1468258.98
19 336636.06 1468284.57
20 336605.96 1468248.74
21 336596.41 1468236.81
22 336593.06 1468239.34
23 336561.84 1468263.78
24 336558.39 1468263.6
25 336552.02 1468263.3
26 336551.69 1468263.28
27 336551.71 1468258.97
28 336547.27 1468255.24
29 336539.96 1468237.81
30 336535.19 1468225.11
31 336493.93 1468181.47
32 336496.17 1468179.51
33 336492.25 1468175.49
34 336488.77 1468171.9
35 336486.71 1468174
36 336450.49 1468134.65
37 336444.21 1468127.96
38 336418.81 1468100.56
39 336417.44 1468101.86
40 336421.26 1468098.24
41 336548.13 1467983.08
42 336547.53 1467980.02
43 336573.48 1467957.62
44 336571.48 1467955.16
45 336609.24 1467924.06
46 336619.12 1467918.86
47 336619.12 1467918.86
48 336531.99 1468221.73
49 336496.27 1468183.94
50 336511.41 1468199.89

Р екви зиты  проекта планировки территории и (или) проекта м еж евания территории в случае, если 
земельны й участок расположен в границах территории, в отнош ении которой утверж дены проект 
планировки  территории и (или) проект м еж евания территории
Постановление Администрации города Тюмени от 13.01.2014 № 10 «Об утверждении проекта планировки территории 
планировочного района № 6 - Центральный (правый берег р. Тура - ул. Мельникайте - ул. Пермякова по ГП - транссибирская 
магистраль - лог с руслом р. Тюменка)»;
Постановление Администрации города Тюмени от 31.10.2017 № 129 «Об утверждении проектов межевания территорий в 
границах элементов планировочной структуры (микрорайонов) планировочного района № 6 «Центральный»;
Постановление Администрации города Тюмени от 06.09.2017 № 107 «Об утверждении проектов межевания территорий
элементов улично-дорожной сети в границах планировочных районов города Тюмени»__________________________________

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 
проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Градостроительный план подготовлен Могильниковой Е.В. -  ведущим специалистом отдела государственной 
нформационной системы обеспечения градостроительной деятельности департамента земельных отношений и
градостроительства Администрации г. Тюмени_________________________________________________________________
(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа)

М.П. ______________________/ ________Е.В. Могильникова_______ /
(при наличии) (подпись) (расшифровка подписи)

Дата выдачи _____________ 06.09 .2021________________________________________
(ДД.ММ.ГГГГ)
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1. Чертеж градостроительного плана земелшого участка

Условные обозначения:

Координаты
№ точки X Y

1 336559.05 1467973.09
2 336589.09 1468014.44
3 336593.37 1468011.32
4 336625.29 1468055.25
5 336613.02 1468067.14
6 336612.18 1468066.34
7 336603.86 1468072.38
8 336603.68 1468072.27
9 336568.16 1468098.07
10 336530.91 1468060.47
11 336550.74 1468040.84
12 336519.46 1468009.27
13 336526.05 1468003.27
14 336548.13 1467983.08

х
Y

од

- граница земельного участка

- точки поворота границ земельного участка

- координаты точек поворотных углов земельного участка

- минимальные отступы от границы земельного участка,
- 3,0 метра, 0 метров

- красная линия
- линия регулирования застройки в соответствии с 
утвержденным проектом межевания (линия отступа от красной линии)

- место допустимого размещения зданий, строений, сооружений с учетом 
максимального процента застройки и минимального отступа от границ 
земельного участка в соответствии с разрешенным использованием 
земельного участка - 32,6%; 85%; 100%; 60%; 50%; 65%

- наименование территориальной зоны застройки

на земельном участке в соответствии с выпиской из единого государственное 
реестра недвижимости от 21.08.2021 № КУВИ-002/2021-109367145 находятся о( 
недвижимости с кадастровыми номерами 72:23:0218003:3246, 72:23:021800^249

- Охранная зона, теплотрасса, назначение: теплотрасса, 
протяженность 1385 м., адрес (местонахождение) объекта: 
Тюменская область, город Тюмень, улица Володарского, ТП-2

I
- Охранная зона, линейное сооружение: теплопроводная сеть 
с дренажами, протяженностью 2871,5 п.м. из стальных труб

................ ' диаметрами 700, 800 мм., включающей в себя 9 тепловых камер
и 5 павильонов, адрес объекта: г. Тюмень, ул. Энергетиков, тп-1

Весь земельный участок находится на приаэродромной 
территории аэродрома гражданской авиации Плеханово, 
подзоны: 3 (сектор 11), 5 и 6

Весь земельный участок находится на приаэродромной 
территории аэродрома Тюмень (Рощнно), 
подзоны: 3 (сектор 3.6), 5 и 6

градостроительного плана земельного участка на топографической основе в масштабе 1:1000,

выполненной 200^РГУПЗапСИбАГП 

Чертеж градостр<йд£Льног1^шана земельного участка разрабо^н • • /  .2021 Е.В. Могильниковой

-ведущим специалистом департамента земельных снош ений и градостроительства Администрации г. Тюмени



Ситуационный план 
масштаб 1:3000

ост.

!ер Николая Мошарова

строительная площадка

- границы территорий и зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства в соответствии с утвержденной 
документацией по планировке территории

- земельный участок

- смежно расположенные земельные участки



2. И нф ормация о градостроительном регламенте либо требованиях к  назначению, парам етрам  и 
размещ ению  объекта капитального строительства на земельном участке, на которы й действие 
градостроительного реглам ента не распространяется или для которого градостроительны й регламент не 
устанавливается 
см. п. 2.2

2.1. Рекви зиты  акта  органа государственной власти субъекта Российской Ф едерации, органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительны й регламент либо реквизиты  акта  федерального органа 
государственной власти , органа государственной власти  субъекта Российской Ф едерации, органа 
местного самоуправления, иной организации, определяю щего, в соответствии с федеральны ми законами, 
порядок использования земельного участка, на которы й действие градостроительного реглам ента не 
распространяется или для которого градостроительны й регламент не устанавливается 
Постановление Администрации города Тюмени от 28.06.2021 № 124-пк «О правилах землепользования и 
застройки города Тюмени»__________________________________________________________________________________

2.2. И нформация о видах разрешенного использования земельного участка
Зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-7 
1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-7 выделена для обеспечения 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства с широким спектром административных, 
деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих функций.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов 
назначения

капитального строительства в зоне делового, общественного и коммерческого

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

КОД ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Минимальная ширина земельного участка - 30 м.
Минимальная площадь земельного участка - 6500 кв. м.
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м.
Максимальное количество надземных этажей - 25.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 32,6.

2.6

2. Хранение автотранспорта Минимальная ширина земельного участка - 15 м.
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м.
Максимальное количество надземных этажей - 9.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 85,0.

2.7.1

3. Предоставление 
коммунальных услуг

Минимальная ширина земельного участка - 2 м.
Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.
Минимальный отступ от границ земельного участка - 0 м.
Максимальное количество надземных этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100,0.

3.1.1

8. Бытовое обслуживание Минимальная ширина земельного участка - 20 м.
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 10.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

3.3

9. Здравоохранение Минимальная ширина земельного участка - 20 м.
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 10.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50,0.

3.4

10. Дошкольное, начальное 
и среднее общее 
образование

Минимальная ширина земельного участка - 15 м.
Минимальная площадь земельного участка - 1800 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65,0.

3.5.1

12. Объекты культурно- Минимальная ширина земельного участка - 20 м. 3.6.1
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досуговой деятельности Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 5.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

17. Деловое управление Минимальная ширина земельного участка - 20 м 
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 16.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50,0.

4.1

20. Магазины Минимальная ширина земельного участка - 20 м 
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 10.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

4.4

22. Общественное питание Минимальная ширина земельного участка - 20 м.
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 5.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

4.6

23. Гостиничное 
обслуживание

Минимальная ширина земельного участка - 20 м.
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 10.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

4.7

29. Спорт Минимальная ширина земельного участка - 20 м 
Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 5.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

5.1

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в зоне делового, общественного и коммерческого 
назначения

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ 
ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

КОД ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Хранение автотранспорта 
(территория 1)

Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 9.

2.7.1

2. Предоставление 
коммунальных услуг 
(территория 1)

Минимальный отступ от границ земельного участка - 0 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 2.

3.1.1

3. Склады (территория 1) Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м. 
Максимальное количество надземных этажей - 3.

6.9

4. Условно разрешенные виды использования -
5. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельных 

участках в основных видах разрешенного использования, - V.
6. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельных 

участках в условно разрешенных видах, - IV.
7. Градостроительные регламенты применяются в соответствии с требованиями действующего 

законодательства Российской Федерации, в том числе санитарного законодательства Российской Федерации.

2.3. П редельны е (м иним альны е и (или) м аксим альны е) разм еры  земельного участка и предельные 
парам етры  разреш енного строительства, реконструкции объекта капитального строительства,
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установленны е градостроительны м  регламентом  для территориальной зоны, в которой расположен 
земельны й участок:

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том 
числе их площадь

Минимальные 
отступы от границ 

земельного участка в 
целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, соору­

жений, за пределами 
которых запрещено 

строительство 
зданий, строений, 

сооружений

Предельное 
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, опреде­
ляемый как отно­
шение суммарной 

площади земельного 
участка, которая 

может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Требования к 
архитектурным 

решениям объектов 
капитального строи­
тельства, располо­
женным в границах 
территории истори­
ческого поселения 
федерального или 

регионального 
значения

Иные
показатели

1 2 3 4 5 6 7 8
Длина,

м
Ширина,

м
Площадь, 
м2 или га

см. п. 2.2 см. п. 2.2 см. п. 2.2 см. п. 2.2 см. п. 2.2 см. п. 2.2 - -

2.4. Требования к  назначению , парам етрам  и размещ ению  объекта капитального строительства на 
земельном участке, на которы й действие градостроительного реглам ента не распространяется или для 
которого градостроительны й регламент не устанавливается (за исклю чением  случая, предусмотренного 
пунктом  7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Причины Реквизиты Требования к Требования к параметрам объекта Требования к размещению
отнесения акта, регули­ исполь­ капитального строительства объектов капитального

земельного участка рующего зованию строительства
к виду земельного использование земельного Предельное Максимальный Иные Минимальные Иные

участка, на земельного участка количество процент требования к отступы от требования
который действие участка этажей и застройки в параметрам границ к разме-

градо- (или) границах объекта земельного щению
строительного предельная земельного капитального участка в объектов

регламента высота участка, опреде- строительства целях опреде- капи-
не распростра- зданий, ляемый как ления мест тального
няется или для строений, отношение допустимого строи-
которого градо- сооружений суммарной размещения тельства
строительный площади зданий, стро-
регламент не земельного ений, соору-

устанавливается участка, которая жений, за
может быть пределами

застроена, ко которых
всей площади запрещено

земельного строительство
участка зданий,

строений,
сооружений

1 2 3 4 5 6 7 8
- - - - - - - -

2.5. П редельны е парам етры  разреш енного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленны е положением об особо охраняемы х природны х территориях, в случае 
вы дачи  градостроительного плана земельного участка в отнош ении земельного участка, расположенного 
в границах особо охраняемой природной территории:

Причины Реквизиты Реквизиты Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)
отнесения Положения утвержденн Функцион Виды разрешенного Требования к параметрам Требования к
земельног об особо ой альная использования объекта капитального размещению объектов
о участка охраняемой документац зона земельного участка строительства капитального

к виду природной ии по строительства
земельног территории планировке
о участка территории

для
которого

градо-
строитель

ный
регламент
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не устана 
вливается

Основные
виды

разрешенно
го

использова
ния

Вспомога
тельные

виды
разрешен

ного
использов

ания

Предельн
ое

количеств 
о этажей 
и (или) 

предельна 
я высота 
зданий, 

строений, 
сооружен 

ий

Максимал
ьный

процент
застройки

в
границах 
земельног 
о участка, 
опреде­
ляемый 

как 
отноше­

ние 
суммар­

ной 
площади 
земельног 
о участка, 
которая 
может 
быть 

застроена, 
ко всей 

площади 
земельног 
о участка

Иные 
требова­

ния к 
разме­
щению 

объектов 
капи­

тального 
строи­

тельства

Минималь­
ные 

отступы от 
границ 

земельного 
участка в 

целях 
опреде­

ления мест 
допусти­

мого разме­
щения 
зданий, 

строений, 
соору­

жений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строитель­

ство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требова­

ния к 
разме­
щению 

объектов 
капи­

тального 
строи­

тельства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- - - - - - - - - - -

3. И нф орм ация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 
объектах культурного наследия

3.1. О бъекты  капитального строительства

№ Имеются , Объекты недвижимости
(согласно чертежу(ам) (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая

градостроительного плана) площадь, площадь застройки)
72:23:0218003:3246, 

инвентаризационный или кадастровый н о м е р  72:23:0218003:3249

3.2. О бъекты , вклю ченны е в единый государственны й реестр объектов культурного наследия 
(пам ятников истории и культуры ) народов Российской Ф едерации

№ Не имеется , Не имеется
(согласно чертежу(ам) (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)

градостроительного плана)

Не имеется
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 
регистрационный номер в реестре ____________ Не имеется____________ о т ______________Не имеется___________

(дата)

4. И нф орм ация о расчетны х показателях м инимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетны х показателях 
м аксим ально допустимого уровня территориальной доступности указанны х объектов д ля  населения в 
случае, если зем ельны й участок расположен в границах территории, в отнош ении которой 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию  территории:

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории
Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры
Наименование вида 

объекта
Единица

изме­
рения

Расчет­
ный пока­

затель

Наименование вида 
объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный пока­

затель

Наименование вида 
объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный пока­

затель
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности
Наименование вида 

объекта
Единица

изме­
рения

Расчет­
ный пока­

затель

Наименование вида 
объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный пока­

затель

Наименование вида 
объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный пока­

затель
1 2 3 4 5 6 7 8 9

5. И нф орм ация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если зем ельны й участок 
полностью  или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий
№ п/п Площадь, м2 Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект 

недвижимости или обременения объекта недвижимости
1 2 3

72:23:0218003:5773/1 33

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, 
предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок 
действия: с 2021-08-20; реквизиты документа-основания: доверенность от 29.09.2015 
№ 1-4-3053 выдан: Нотариус Матвейчук А.М., ОАО "УТСК"; решение об исправлении 
технической ошибки от 10.11.2016 № 72/16-3-140 выдан: Филиал ФГБУ "ФКП 
Росреестра" по Тюменской области; протокол выявления технической ошибки от 
10.11.2016 № 7223-16-16 выдан: Филиал ФГБУ "ФКП Росреестра" по Тюменской 
области; приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 г. № 197 "О типовых правилах охраны 
коммунальных тепловых сетей" от 17.08.1992 № 197 выдан: Минстрой Российской 
Федерации; Содержание ограничения (обременения): Содержание ограничений 
использования объектов недвижимости в границах зоны с особыми условиями 
использования территории установлены Приказом Минстроя Российской Федерации 
"О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей" № 197 от 17.08.1992 г.; 
Реестровый номер границы: 72:23-6.3; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми 
условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона, 
теплотрасса, назначение: теплотрасса, протяженность 1385 м., адрес 
(местонахождение) объекта: Тюменская область, город Тюмень, улица Володарского, 
ТП-2; Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: б/н

72:23:0218003:5773/2 73

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, 
предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок 
действия: с 2021-08-20; реквизиты документа-основания: доверенность от 29.09.2015 
№ 1-4-3053 выдан: Нотариус Матвейчук А.М., ОАО "УТСК"; решение об исправлении 
технической ошибки от 10.11.2016 № 72/16-3-140 выдан: Филиал ФГБУ "ФКП 
Росреестра" по Тюменской области; протокол выявления технической ошибки от 
10.11.2016 № 7223-16-16 выдан: Филиал ФГБУ "ФКП Росреестра" по Тюменской 
области; приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 г. № 197 "О типовых правилах охраны 
коммунальных тепловых сетей" от 17.08.1992 № 197 выдан: Минстрой Российской 
Федерации; Содержание ограничения (обременения): Содержание ограничений 
использования объектов недвижимости в границах зоны с особыми условиями 
использования территории установлены Приказом Минстроя Российской Федерации 
"О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей" № 197 от 17.08.1992 г.; 
Реестровый номер границы: 72:23-6.190; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми 
условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона, 
линейное сооружение: теплопроводная сеть с дренажами, протяженностью 2871,5 п.м. 
из стальных труб диаметрами 700, 800 мм., включающей в себя 9 тепловых камер и 5 
павильонов, адрес объекта: г. Тюмень, ул. Энергетиков, тп-1; Тип зоны: Охранная зона 
инженерных коммуникаций; Номер: б/н

- весь

Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Плеханово (сектор 11) 
Ограничения на третью подзону приаэродромной территории Аэродрома Плеханово 
устанавливаются п.п. 3 п. 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19.03.1997 г. №60- 
ФЗ. Установлено, что в третьей подзоне приаэродромной территории устанавливаются 
ограничения на размещение объектов, высота которых превышает установленные 
ограничения.
В соответствии с Федеральными авиационными правилами «Требования, 
предъявляемые к аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и 
стоянки гражданских воздушных судов», утверждёнными приказом Министерства 
транспорта РФ от 25 августа 2015 г. №262, ограничения на высоту размещаемых 
объектов устанавливаются в виде поверхностей ограничения препятствий. В границах 
полос воздушных подходов определяются поверхность
взлёта и поверхность захода на посадку. На основании обследования территориальных 
зон и наложения поверхностей ограничения препятствий для захода на посадку и 
взлёта, выявлена необходимость установления ограничений. Должна быть ограничена 
относительная высота зданий и сооружений. Кроме того, высота зданий и сооружений 
не должна превышать высоту, установленную Правилами землепользования и 
застройки для соответствующих территориальных зон на территориях 
соответствующих муниципальных образований.
Ограничения установлены Приказом Федерального агентства воздушного транспорта
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от 17.12.2020 № 330/05-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
гражданской авиации Плеханово»
Абсолютная высота: Сектор 11 -  203,8

- весь

Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Плеханово 
В соответствии с п.п. 5 п. 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19.03.1997 г. №60-ФЗ 
установлено, что в границах пятой подзоны запрещается размещать опасные 
производственные объекты, функционирование которых может повлиять на 
безопасность полетов воздушных судов.
В соответствии с п.1 Приложения 1 Федерального закона от 21.07.1997 г. №116-ФЗ «О 
промышленной безопасности опасных производственных объектов» устанавливаются 
ограничения на размещение опасных производственных объектов на которых 
получаются, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, 
транспортируются, уничтожаются опасные вещества в указанных (в приложении 2 к 
вышеназванному ФЗ) количествах следующих видов:
• воспламеняющиеся вещества -  газы, которые при нормальном давлении и в смеси с 
воздухом становятся воспламеняющимися и температура кипения которых при 
нормальном давлении составляет 20 градусов Цельсия или ниже;
• окисляющие вещества -  вещества, поддерживающие горение, вызывающие 
воспламенение и (или) способствующие воспламенению других веществ в результате 
окислительновосстановительной экзотермической реакции;
• горючие вещества -  жидкости, газы, способные самовозгораться, а также 
возгораться от источника зажигания и самостоятельно гореть после его удаления;
• взрывчатые вещества -  вещества, которые при определенных видах внешнего 
воздействия способны на очень быстрое самораспространяющееся химическое 
превращение с выделением тепла и образованием газов.
Опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом «О 
промышленной безопасности опасных производственных объектов», 
функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных 
судов (компрессорные станции магистральных газопроводов, магистральные 
трубопроводы сжиженных углеводородных газов, склады вооружений и боеприпасов, 
АЭС), должны располагаться за границами пятой подзоны, с учетом максимального 
радиуса зон поражения в случаях происшествий техногенного характера на опасных 
производственных объектах. При невозможности соблюдения нормативных 
расстояний сооружение опасных производственных объектов должно выполняться на 
основании специальных технических условий (СТУ), разработанных для конкретного 
объекта капитального строительства, и содержащих дополнительные технические 
требования, обеспечивающие безопасную эксплуатацию и функционирование 
объектов и сооружения.
Также в пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты 1 
и 2 класса опасности, магистральные газопроводы и объекты с возможностью утечки в 
атмосферу.
Ограничения установлены Приказом Федерального агентства воздушного транспорта 
от 17.12.2020 № 330/05-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
гражданской авиации Плеханово»

- весь

Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Плеханово 
В соответствии с п.п. 6 п. 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19.03.1997 г. №60-ФЗ 
установлено, что в границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, 
способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.
Помимо этого, в соответствии с пунктом 4.14, свода правил СП 19.13330.2019 
«Сельскохозяйственные предприятия. Планировочная организация земельного участка 
(СниП II -  97-76* «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»)» (утв. 
Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 
14 октября 2019 г. №°620/пр), вводится запрет на размещение на расстоянии ближе 15 
км от контрольной точки аэродрома звероводческих ферм, скотобойни и других 
объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц. Аналогичные 
требования по запрету определены в Приложении 2 к Своду правил СП 42.13330.2016 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
Актуализированная редакция СниП 2.07.01-89* (утв. Приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 г. 
№1034/пр).
В указанной подзоне запрещается размещать: звероводческие фермы, скотобойни и 
другие объекты, способствующие массовому скоплению птиц, опасных для полетов 
ВС, а также подсобные хозяйства (свинарники, коровники, птицефермы, зверофермы, 
рыбные пруды и др.), способствующие массовому скоплению птиц.
Ограничения установлены Приказом Федерального агентства воздушного транспорта 
от 17.12.2020 № 330/05-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
гражданской авиации Плеханово»

- весь Подзона № 3 приаэродромной территории аэродрома Тюмень (Рощино) сектор 3.6 
Запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения,
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установленные уполномоченным 
•ством РФ федеральным органом исполнительной власти, при установлении 

соответствующей приаэродромной территории
В границах третьей подзоны устанавливаются следующие ограничения 
использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:
- запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, 
установленные Федеральными авиационными правилами «Требования, 
предъявляемые к аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и 
стоянки гражданских воздушных судов», утвержденными приказом Минтранса России 
от 25.08.2015 № 262 (ФАП № 262).
В границах третьей подзоны выделены секторы, соответствующие поверхностям 
ограничения препятствий в соответствии с ФАП № 262, в каждом из которых 
установлены ограничения по абсолютной максимальной высоте размещаемого 
объекта. Запрещается размещение зданий, строений, сооружений и других объектов 
(препятствий), абсолютная высота которых превышает высоту ограничительной 
поверхности.
Абсолютная высота устанавливается в Балтийской системе высот 1977 
Ограничения установлены Приказом Федерального агентства воздушного транспорта 
от 12.01.2021 № 4-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
Тюмень (Рощино)

- весь

Подзона № 5 приаэродромной территории аэродрома Тюмень (Рощино)
Запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные 
Федеральным законом «О промышленной безопасности опасных производственных 
объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность полетов ВС 
В границах пятой подзоны устанавливаются следующие ограничения 
использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:
• запрещается размещать магистральные газопроводы и сооружения на них, из 
которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу, склады вооружений и 
боеприпасов, атомные электростанции;
• запрещается размещать опасные производственные объекты 1-2 классов 
опасности, определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности 
опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять 
на безопасность полетов воздушных судов;
• реконструкция опасных производственных объектов, расположенных в границах 
пятой подзоны, должна выполняться на основании специальных технических условий, 
разработанных в соответствии с приказом Минстроя России от 16.04.2016 г. №248/пр 
«О порядке разработки и согласования специальных технических условий для 
разработки проектной документации на объект капитального строительства» и 
содержащих дополнительные технические требования, обеспечивающие безопасную 
эксплуатацию и функционирование объектов и сооружений, в том числе безопасность 
полетов воздушных судов.
Ограничения установлены Приказом Федерального агентства воздушного транспорта 
от 12.01.2021 № 4-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
Тюмень (Рощино)

- весь

Подзона № 6 приаэродромной территории аэродрома Тюмень (Рощино)
В границах шестой подзоны устанавливаются следующие ограничения 
использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:
- запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому 

скоплению птиц: полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и 
отходов, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, объекты 
сортировки мусора, скотомогильники, свалки бытовых (пищевых) отходов.

- запрещается размещение животноводческих хозяйств, звероводческих ферм, 
рыбных хозяйств, птицеферм. Допускается сохранение указанных существующих 
объектов при условии проведения на них мероприятий по предупреждению 
скопления птиц в целях обеспечения безопасности полетов.

Ограничения установлены Приказом Федерального агентства воздушного транспорта 
от 12.01.2021 № 4-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
Тюмень (Рощино)

6. И нф орм ация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если зем ельны й участок 
полностью  или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с особыми условиями использования 
территории с указанием объекта, в отношении которого 

установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе 
координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости
Обозначение (номер) 

характерной точки Х Y
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1 2 3 4

Охранная зона, теплотрасса, назначение: теплотрасса, 
протяженность 1385 м., адрес (местонахождение) объекта: 

Тюменская область, город Тюмень, улица Володарского, ТП-2

1 336559.05 1467973.09
2 336559.46 1467973.66
3 336556.31 1467976.26
4 336557.79 1467977.93
5 336550.47 1467985.28
6 336548.24 1467982.98

Охранная зона, линейное сооружение: теплопроводная сеть с 
дренажами, протяженностью 2871,5 п.м. из стальных труб 

диаметрами 700, 800 мм., включающей в себя 9 тепловых камер и 5 
павильонов, адрес объекта: г. Тюмень, ул. Энергетиков, тп-1

1 336519.95 1468009.76
2 336519.46 1468009.27
3 336526.05 1468003.27
4 336548.13 1467983.08
5 336556.16 1467975.73
6 336558.3 1467977.88
7 336546.61 1467988.63
8 336544.93 1467987.03

Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Плеханово
(сектор 11)

- весь весь

Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Плеханово - весь весь
Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома 

Плеханово
- весь весь

Подзона № 3 приаэродромной территории аэродрома Тюмень 
(Рощино) сектор 3.6

- весь весь

Подзона № 5 приаэродромной территории аэродрома Тюмень 
(Рощино)

- весь весь

Подзона № 6 приаэродромной территории аэродрома Тюмень 
(Рощино)

- весь весь

7. И нф орм ация о границах публичных сервитутов информация отсутствует

Обозначение 
(номер) 

характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры , в границах которого расположен 
земельны й участок квартал 06:02:10:01____________________________________________________________________

9. И нформация о технических условиях подклю чения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к  сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом 
программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры  поселения, городского округа
Не требуется________________________________________________________________________________________________

10. Реквизиты  нормативны х правовы х актов субъекта Российской Ф едерации, муниципальны х правовы х 
актов, устанавливаю щ их требования к  благоустройству территории
Решение Тюменской городской Думы от 27.06.2019 N 136 "О Правилах благоустройства территории города 
Тюмени" 
Решение Тюменской городской Думы от 25.12.2014 N 243 "О Местных нормативах градостроительного 
проектирования города Тюмени" 

11. И нформация о красны х линиях:

Обозначение 
(номер) 

характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y
1 336531,76 1467974,71
2 336527,73 1467977,66
3 336518,51 1467986,79
4 336494,16 1468010,9
5 336493,2 1468009,87
6 336488,06 1468004,32
7 336481,83 1467997,91
8 336478,11 1467994,24
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9 336471,98 1468000,65
10 336457,3 1468016,01
11 336444,96 1468026,94
12 336444,95 1468026,95
13 336444,85 1468027,05
14 336411,81 1468062,15
15 336403,94 1468070,08
16 336401,53 1468072,5
17 336404,44 1468075,46
18 336401,95 1468078,15
19 336409,91 1468085,82
20 336411,22 1468087,08
21 336410,06 1468088,85
22 336419,88 1468097,08
23 336421,26 1468098,24
24 336548,13 1467983,08
25 336547,53 1467980,02
26 336573,48 1467957,62
27 336571,48 1467955,16
28 336609,24 1467924,06
29 336619,12 1467918,86
30 336619,12 1467918,86
31 336621,9 1467923,89
32 336623,55 1467922,91
33 336632,12 1467918,1
34 336641,38 1467934,72
35 336636,82 1467937,34
36 336632,73 1467939,59
37 336632,69 1467939,61
38 336631,08 1467940,48
39 336642,36 1467960,89
40 336669,37 1468009,74
41 336669,63 1468010,21
42 336674,69 1468019,36
43 336680,1 1468029,16
44 336687,35 1468042,26
45 336728,3 1468116,32
46 336729,27 1468118,09
47 336735,62 1468129,92
48 336735,62 1468129,92
49 336741,73 1468141,28
50 336743,81 1468145,68
51 336762,56 1468177,15
52 336747,67 1468196,95
53 336731,35 1468218,62
54 336674,02 1468258,98
55 336636,06 1468284,57
56 336537,65 1468380,63
57 336532,02 1468375,53
58 336510,57 1468354,5
59 336496,3 1468339,6
60 336458,29 1468301,33
61 336453,47 1468296,54
62 336361,72 1468205,51
63 336358,4 1468202,22
64 336329,69 1468174,08
65 336340,95 1468162,04
66 336323,27 1468146,65
67 336323,96 1468108,35
68 336320,81 1468105,25
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69 336501,55 1467919,47
70 336503,51 1467917,45
71 336506,89 1467921
72 336546,9 1467961,93
73 336533,87 1467973,16
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