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Содержание раздела 2 
 
  

Обозначение Наименование № листа № страницы 
1 2 3 4 

17/20-Ш400ТН-С Содержание раздела 2  2 
Текстовая часть: 

17/20-Ш400ТН-ПЗ Пояснительная записка  3-12 

Графическая часть: 

17/20-Ш400ТН -ПЗУ Ситуационный план. М 1:2000. 1 13 

17/20-Ш400ТН -ПЗУ 
Схема планировочной организации 
земельного участка. М 1:500. 

2 14 

17/20-Ш400ТН -ПЗУ План организации рельефа. М 1:500. 3 15 
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План благоустройства и озеленения.  
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5 17 

17/20-Ш400ТН -ПЗУ Сводный план сетей. М 1:500.  6 18 
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Справка ГИПа 

 
 
 

 
  

Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими 

строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами, 

предусматривают мероприятия, обеспечивающие конструктивную 

надежность, взрывопожарную безопасность объектов, защиту населения и 

устойчивую работу объекта в чрезвычайных ситуациях, защиту окружающей 

природной среды при его эксплуатации и отвечает требованиям Закона "Об 

основах градостроительства в Российской Федерации". 

 

 

Главный инженер проекта                                                 Коровко Л.Д. 
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1. Общие сведения. 
 
Раздел 2 проекта "Схема планировочной организации земельного участка" 

разработан на основании: 
-  Задания на проектирование; 
-  ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-27-2020-3700 от 09.11.2020 
В соответствии с техническим заданием была разработана проектно-сметная 

документация  объекта учебного корпуса на 400 мест, расположенного  по адресу: город  
Москва, район Тропарево-Никулино, ул. Никулинская. 

 Вид строительства - новое строительство. Назначение объекта капитального 
строительства – учебный корпус.  

 
 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства. 

 
Рассматриваемый участок расположен в Западном административном округе города 

Москвы, район Тропарево-Никулино. В соответствии с градостроительным планом 
земельного участка ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-27-2020-3700 от 09.11.2020, площадь составила 
66209 кв.м.  Кадастровый номер земельного участка 77:07:0014005:108. 

Участок ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-27-2020-3700 ограничен: 
- с северо-запада – территорией ПК, далее проезд Олимпийской деревни; 
- с северо-востока – красными линиями улично-дорожной сети Никулинского проезда; 
- с юго-востока – красными линиями улично-дорожной сети проектируемого пр.5411; 
- с юго-запада –  жилой застройкой. 
 
Проектируемый участок ограничен: 
- с северо-запада – территорией ГБОУ школа № 1329; 
- с юго-востока – красными линиями улично-дорожной сети проектируемого пр.N5411; 
- с юго-запада и северо-востока – существующей и перспективной жилой застройкой. 
На данном участке присутствуют строительные бытовки и ограждение. На участке 

есть деревья и кустарники, имеются сети - канализация, водосток, электроснабжение. 
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б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

 
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» проектируемый 
объект не формирует санитарно-защитной зоны. Участок расположен с соблюдением 
санитарных разрывов от гаражей, автостоянок, автомагистралей.  

Часть земельного участка расположена в границах объекта природных и 
озелененных территорий ЗАО № 140а "Озелененная территория спортшколы на 
Никулинской улице" с режимом регулирования градостроительной деятельности - 
озелененная территория ограниченного пользования в соответствии с постановлением 
Правительства Москвы от 29.11.2016 № 801-ПП "Об утверждении проекта планировки 
территории, ограниченной Никулинской улицей, проектируемым проездом 5411, 
Никулинским проездом и проектируемым проездом 317". 

Часть земельного участка расположена в границах объекта природных и 
озелененных территорий ЗАО № 140б "Озелененная территория объекта образования на 
Никулинской улице" с режимом регулирования градостроительной деятельности - 
озелененная территория ограниченного пользования в соответствии с постановлением 
Правительства Москвы от 29.11.2016 № 801-ПП "Об утверждении проекта планировки 
территории, ограниченной Никулинской улицей, проектируемым проездом 5411, 
Никулинским проездом и проектируемым проездом 317". 

Часть земельного участка расположена в границах санитарно-защитной зоны 
(ориентировочная), установленной постановлением Главного государственного санитарного 
врача РФ от 25.09.2007 № 74 (ред. от 25.04.2014) "О введении в действие новой редакции 
санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов". 

Земельный участок полностью расположен в границах приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Внуково) - подзона шестая, утвержденной приказом Федерального 
агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской 
Федерации от 17.04.2020 г. № 394-П "Об установлении приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Внуково)". 

Проектные решения обеспечивают сохранность всех ограничений по использованию 
земельного участка. 
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в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами 
об использовании земельного участка. 
 

В соответствии с градостроительным планом земельного участка                                   
ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-27-2020-3700 от 09.11.2020, площадь составила 66209 кв.м.  
Кадастровый номер земельного участка 77:07:0014005:108. 

Информация о видах разрешенного использования земельного участка:  
- Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом (3.5.1). 

Проектом предусмотрено проектирование земельного участка, в который входят 
территориальные зоны, установленные градостроительным регламентом, Подзона №7 и 
Подзона №6.  

Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного 
строительства,  установленные градостроительным регламентом для территориальной 
зоны, в которой расположен земельный участок: 

 
Проектом предусмотрено согласно Заданию на проектирование разработка проектно-

сметной документации объекта Образовательная организация. Учебный корпус на  400 мест 
к ГБОУ школа 1329. 

 ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-27-
2020-3700 от 09.11.2020 

Предусмотрено 
проектом 

Подзона №7 
Площадь земельного участка - 0,6219 га. 
Назначение объекта капитального строительства - Учебный корпус на 400 мест. 

Предельная высота  20 м 20 м 
Максимальная плотность  11.5 тыс.кв.м/га 11.5 тыс.кв.м/га 
Суммарная поэтажная площадь 
объекта в габаритах наружных 
стен  

7151,85 кв.м. 7151,85 кв.м. 

Подзона №6 
Площадь земельного участка - 0,2270 га.   
Предельная высота  0 м 0 м 
Максимальная плотность  0 тыс.кв.м/га 0 тыс.кв.м/га 
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Функциональное назначение объекта строительства – общеобразовательная школа 
на 400 мест для обучения 5-9 классов (16 классов по 25 учеников). 

На проектируемом участке предусмотрено: 
-строительство объекта учебного корпуса на 400 мест; 
-функциональное зонирование территории участка; 
-устройство подъездов, проездов и тротуаров территории; 
-устройство благоустройства участка; 
-организация наземного перехода. 

 
г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 
 
                              Основные показатели по генплану. 
 

Наименование показателей Кол-во % 

     Градостроительный план земельного участка  
     ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-27-2020-3700 

6,6209 га 
 

     Границы проектирования, в т.ч:  8500 кв.м. 100 % 

           Площадь участка Учебного корпуса на 400 мест 
           Подзона №7   ГПЗУ 

6219 кв.м.  

           Площадь участка наземного перехода 
           Подзона №6   ГПЗУ 

2270 кв.м.  

           Площадь благоустройства 
           Подзона №3   ГПЗУ 

11 кв.м.  

Площадь застройки 2423,5 кв.м. 28,5 % 

Площадь твердых покрытий 3194 кв.м. 37,6 % 

Площадь площадок 743 кв.м. 8,8 % 

Площадь озеленения 2139,5 кв.м. 25,1 % 

 
д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 
от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод. 

 
На  основе  результатов  выполненных  инженерно-экологических  изысканий  и  
оценки  санитарно-экологического  состояния  на  территории  объекта установлено: 
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1.  Почвы  и  грунты  участка  изысканий  характеризуются  следующими  
категориями загрязнения в соответствии с СанПиН 2.1.7.1287-03.  
•  «опасная» - в слое 0-0,2 м.  
Рекомендуется  ограниченное  использование  под  отсыпки  выемок  и  котлованов  с 
перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5 м. 
•  «допустимая» - в слое 0,2-5 м.  
Рекомендуется использование без ограничений, исключая объекты повышенного  
риска. 
2.  По результатам радиационного контроля установлено:  
▪  В  ходе  радиометрического  обследования  территории  радиационных  аномалий   
не выявлено.  Гамма-излучение  на  участке  не  отличается  от  присущего  данной  
местности  естественного  гамма-излучения  в  пределах  погрешности  измерений  и  
естественных  колебаний,  обусловленных  его  космической  составляющей  и  
статистическим  разбросом,  радиационных  аномалий  не  выявлено.  Максимальное  
значение  мощности  эквивалентной  дозы  гамма-излучения  обеспечивает  
выполнение требований СП 11-102-97, НРБ-99/2009 и ОСПОРБ-99/2010. 
▪  Удельная активность естественных радионуклидов в пробах грунта не превышает  
средних  значений  для  данной  местности.  Радиоактивного  загрязнения  
техногенными  радионуклидами  не  выявлено.  Согласно  НРБ-99/2009  грунты  по  
эффективной  удельной  активности  соответствуют  I  классу  строительных  
материалов, используемых в строительстве без ограничений. 
▪  Среднее  предельное  значение  плотности  потока  радона  из  грунта  на  
обследованном  участке  не  превышает  нормативных  уровней,  установленных  СП  
11-102-97  и  ОСПОРБ-99/2010.  Рекомендации:  разработка  инженерных  мер  
противорадоновой защиты не требуется. 
 
Инженерная подготовка территории включает следующие мероприятия: 
- Демонтаж строительных бытовок до начала строительства (письмо заказчика 

№УЭЗ-1447/21 от 19.03.2021); 
- Демонтаж строительного ограждения до начала строительства (письмо заказчика 

№УЭЗ-1447/21 от 19.03.2021); 
- Вынос наружных сетей (канализация, водосток, электроснабжение) из пятна 

строительства предусмотрен в рамках проекта «Комплексная застройка территории в 
составе: жилого комплекса с отдельно стоящей наземно-подземной автостоянкой на 500 
мест по адресу: Никулинская улица, мкр. 2А, район Тропарево-Никулино, ЗАО города 
Москвы», получившего положительное заключение экспертизы рег.№ 77-2-1-3-2230-17 от 
30.06.2017 г. № 45-Н-17/МГЭ/11116-1/4 (письмо заказчика №УЭЗ-1447/21 от 19.03.2021); 

- Снятие непригодного грунта, категориями загрязнения  «опасная» - в слое 0-0,2 м 
(Инженерно-экологические изыскания). 
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е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 
План организации рельефа  участка  разработан на инженерно-топографическом 

плане методом проектных горизонталей сечением через 0,1 м.    
Рельеф участка имеет перепад с юга на север (186,92-184,55). С северо-восточной 

стороны на территории размещена насыпь земли (около 3-4 м), от строительных работ 
окружающей застройки.  

За относительную отметку 0,00 (чистого пола) принята абсолютная отметка 186,20м. 
Проектные решения по организации рельефа увязаны с отметками прилегающих 

территорий и с отметками вертикальной планировки смежных участков по комплексной 
застройки территории ул. Никулинская, мкр.2, получившей положительное заключение 
экспертизы рег.№ 77-2-1-3-2230-17 от 30.06.2017 г. № 45-Н-17/МГЭ/11116-1/4 

Водоотвод поверхностных стоков территории запроектирован по  спланированным  
поверхностям в проектируемую сеть ливневой канализации. 

Проектируемые  продольные и поперечные  уклоны по проездам и тротуарам  
выполнены в пределах  принятых  норм  и  обеспечивают  нормальное  движение  
пешеходов и автотранспорта.  

Проектом предусмотрен, вдоль тротуаров и дорожек бортовой камень БР100.20.8. 
Конструкции дорожных одежд приняты согласно альбому института «Мосинжпроект» СК-
6101-2010 «Дорожные конструкции для г.Москвы. Типовые конструкции». 

Продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов, не 
превышать 5%, поперечный – 2%. 

 
ж) Описание решений по благоустройству территории. 
 
Проектом предусмотрено: 
строительство учебного корпуса на 400 мест; 
устройство тротуаров с возможностью проезда пож.техники, тротуаров с покрытием 

из бетонной плитки с гранитным напылением; 
устройство дорожек и площадок отдыха, активных игр с покрытием – резиновой 

крошки; 
устройство тротуаров в границах фундамента под навесы МАФ с покрытием бетонной 

плитки с гранитным напылением; 
устройство отмостки в границах фундамента под козырьки входных групп здания с 

покрытием бетонной плитки с гранитным напылением; 
устройство гранитного бортового камня на территории Учебного корпуса; 
устройство бордюра стального оцинкованного на участке наземного перехода; 
устройство физкультурно-спортивной зоны, зоны отдыха и хозяйственной зоны; 
устройство площадки для активных игр и площадки отдыха, с покрытием из 

резиновой крошки с дренирующим основанием; 
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устройство хозяйственной зоны с подъездом к разгрузочно-погрузочной площадке с 
покрытием из бетонной плитки; 

устройство, на расстоянии 25м от здания учебного корпуса, площадки для 
мусоросборников, с установкой навеса для 3-х мусорных контейнера, в т.ч. один контейнер 
для пищевых отходов; 

установка малых архитектурных форм (МАФ) на участке. МАФ подбираются по 
каталогам фирм изготовителей или выполняются в индивидуальном изготовлении; 

устройство цветочниц индивидуального изготовления (см. раздел 17/20-Ш400ТН-АР, 
17/20-Ш400ТН-КР); 

устройство отдельно стоящих индивидуальных теневых навесов, выполненных из 
негорючих материалов (см. раздел 17/20-Ш400ТН-АР, 17/20-Ш400ТН-КР); 

устройство ограждения территории ОГ-8, высотой 2.5 м с воротами и калитками, 
оборудованными домофонами и СКУД (см. раздел 17/20-Ш400ТН-АР, 17/20-Ш400ТН-КР); 

устройство ограждения спортивной площадки ОГ-1, высотой 4 м (см. раздел 17/20-
Ш400ТН-АР, 17/20-Ш400ТН-КР ); 

устройство сплошного шумозащитного светопрозрачного ограждения из сотового 
поликарбоната высотой 2,7 м (см. раздел 17/20-Ш400ТН-ООС, 17/20-Ш400ТН-АР, 17/20-
Ш400ТН-КР); 

устройство подпорной стенки ПС (см. раздел 17/20-Ш400ТН-КР); 
устройство наружного освещения территории; 
устройство газонов - рулонный газон и газонная решетка; 
посадка зеленых насаждений: деревьев, кустарников, цветников; 
пересадка 4 деревьев и 9 кустарников. 

 
з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 
назначения и принципиальной схемы размещения зон. 

 
Проектом выделяют устройство: 
физкультурно-спортивной зоны – универсальная площадка для активных игр 

волейбола, баскетбола; 
зоны отдыха – площадка для отдыха; 
хозяйственная зона с подъездом к разгрузочно-погрузочной площадке; 
устройство, на расстоянии 25м от здания учебного корпуса, площадки для 

мусоросборников, с установкой навеса для 3-х мусорных контейнера. 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 
 
Решения генерального плана обеспечивают удобные, быстрые и безопасные 

транспортные и пешеходные связи со всей территорией.  
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Подъезд машин и специальной пожарной техники к участку, осуществляется с улицы 
Никулинская далее по внутриквартальному проезду 5411.  

Проектируемые въезды на территорию расположены: с южной и северной сторон.  
Проектом предусмотрен беспрепятственный круговой проезд пожарной техники вдоль 

проектируемого учебного корпуса на 400 мест. 
Въезд с южной стороны предусматривает так же обслуживание разгрузочно-

погрузочной площадки, дебаркадеру для материального снабжения и удаления 
использованных материалов и отходов, площадки для мусоросборников.  

Ширина проектируемого проезда вдоль здания составляет 3,5м, на расстоянии 5 
метров от здания. Конструкции проездов рассчитаны на нагрузку пожарной техники – 
16т/ось. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

N Наименование Примечания

1
Проектируемое здание Учебного

корпуса на 400 мест Проектируемое

2 Площадка для отдыха Проектируемое

3

4

Площадка для активных игр

(волейбол, баскетбол)
Площадка для ТБО

Проектируемое

Проектируемое

5 Школа N1329 Существующее

6 Детские площадки Существующее

7 Спортивные площадки Существующее

8 Жилой дом. Корпус 1.

9 Жилой дом. Корпус 2.

Строительство

Строительство

10 Жилой дом. Корпус 3.

11 Жилая застройка. Существующее

Существующее

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН.

 М 1:2000
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Условные обозначения линий градостроительного регулирования

ё

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

1

2

3

НаименованиеN

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Проектируемое

Проектируемое

1

2

3

4

      Проектируемое здание Учебного корпуса на 400 мест

Проектируемое

Проектируемое

      Площадка для отдыха

      Площадка для активных игр (волейбол,баскетбол)

      Площадка ТБО

Наименование показателейN

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Кол-во

1

2

3

4

      Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ)

      Границы проектирования,в т.ч:

      Площадь застройки

      Площадь твердых покрытий

%

5       Площадь площадок

100%8500 кв.м.

28.5%2423.5 кв.м.

37.6%3194 кв.м.

6.6209 га

      Площадь участка Учебного корпуса на 400 мест (Подзона №7) 6219 кв.м.

      Площадь участка наземного перехода (Подзона №8) 2270 кв.м.

8.8%743 кв.м.

25.1%2139.5 кв.м.6       Площадь озеленения

      Площадь благоустройства (Подзона №3) 11 кв.м.

Данный инженерно-топографический план является точной копией
с оригинала ГБУ "Мосгоргеотрест", выданный по заказу N3/2371-20 в 3-х частях.

ГИП Коровко Л.Д.

Границы проектирования

Градостроительный план земельного участка

Условные обозначения:

Проектируемое здание Учебного корпуса

Проектируемые тротуары с возможностью проезда пож.техники Тип I
Проектируемые тротуары Тип II

Проектируемые площадки отдыха, активных игр Тип III

Проектируемое озеленение Тип VI,Тип VII

Проектируемое ограждение участка, с  воротами и калитками

Движение машин спецтранспорта

Движение автотранспорта

Движение пешеходов к Учебному корпусу

1

Основной вход Учебного корпуса

Номер по экспликации

Существующие пож.гидранты

Проектируемые дорожки Тип III

Проектируемые площадки с возможностью проезда пож.техники Тип IV

Проектируемая  подпорная стенка

Второстепенный вход Учебного корпуса

Козырек входных групп здания

Проектируемая опора наружного освящения

Сплошное шумозащитное светопрозрачное ограждение из сотового поликарбоната
высотой 2,7 м, длина 105 м

Проектируемые тротуары в границах фундамента под навесы МАФ Тип V

Проектируемое ограждение площадки активных игр, с  разборной угловой стойкой

Проектируемая отмостка в границах фундамента под козырьки входных групп здания Тип V

Фундаментная плита под козырьки входных групп здания

Проектируемый вьезд комплексной застройки территории ул. Никулинская, мкр.2,
МГЭ N77-2-1-3-2230-17 от 30.06.2017
Границы благоустройства на стыке въезда на территорию
Демонтаж зданий и сооружений
Площадки для установки пожарной техники (6x12м)

3/2371-20-ИГДИ
в 3-х частях

часть 3-я
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Данный инженерно-топографический план является точной копией
с оригинала ГБУ "Мосгоргеотрест", выданный по заказу N3/2371-20 в 3-х частях.

ГИП Коровко Л.Д.

Учебный корпус на 400 мест к ГБОУ школа №1329,
район Тропарево-Никулино, ул. Никулинская

  Заказчик: АО «УЭЗ»
    Шифр:

Схема планировочной организации
земельного участка

  17/20-Ш400ТН-ПЗУ
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Примечание:
1. Данный чертеж разработан на основании инженерно-топографической съемки.
2. План организации рельефа разработан методом проектных горизонталей сечением 0,1 м.
3. Система высот Балтийская.
4. Планировка территории выполнена в увязке с отметками вертикальной планировки смежных участков по комплексной
застройки территории ул. Никулинская, мкр.2, получившей положительное заключение МГЭ N77-2-1-3-2230-17 от 30.06.2017,
N77-1-1-3-020471-2019 от 06.08.2019, N77-1-1-2-027104-2019 от 07.10.2019 г.
5. Отвод дождевых и талых вод запроектирован по тротуарам, с последующим сбросом в проектируемые решетки
водосточной сети.
6. Сбор и отведение поверхностного стока выполнить с дорожных покрытий и прилегающей территории путем создания
продольных и поперечных уклонов в сторону проектируемых решеток ливневой канализации.
7. Подпорную стенку ПС см. раздел 17/20-Ш400ТН-КР

НаименованиеN

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Проектируемое

Проектируемое

1

2

3

4

      Проектируемое здание Учебного корпуса на 400 мест

Проектируемое

Проектируемое

      Площадка для отдыха

      Площадка для активных игр (волейбол,баскетбол)

      Площадка ТБО

Границы проектирования

Градостроительный план земельного участка

Условные обозначения:

Проектируемые горизонтали

Уклон поверхности/расстояние

Проектируемая /существующая отметка рельефа

Проектируемые горизонтали вертикальной планировки смежных
участков по комплексной застройки

204.50

Проектируемая решетка водостока

Проектируемый откос 1:1.5

Проектируемая  подпорная стенка ПС

40

Сплошное шумозащитное светопрозрачное ограждение из сотового поликарбоната

Проектируемое ограждение,с воротами и калитками

Проектируемый вьезд комплексной застройки территории ул. Никулинская, мкр.2,
МГЭ N77-2-1-3-2230-17 от 30.06.2017
Границы благоустройства на стыке въезда на территорию

1

8

5

.
5

0

6

0

0.02

9.8

186.20

186.50
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верх.186.25

3/2371-20 - ИГДИ

№ 

комплексная застройка территории в составе жилого комплекса с отдельно стоящей 
наземно-подземной автостоянкой на 500 машиномест по адресу: г. Москва, ЗАО, ул. 
Никулинская, мкр. 2А

Наименование объекта:

АО "УЭЗ"Заказчик:
г. Москва, ЗАО, ул. 

Никулинская, мкр. 2А
Местоположение (адрес) объекта:
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(M 1:500)
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Учебный корпус на 400 мест к ГБОУ школа №1329,
район Тропарево-Никулино, ул. Никулинская

  Заказчик: АО «УЭЗ»
    Шифр:

Схема планировочной организации
земельного участка

  17/20-Ш400ТН-ПЗУ

План земляных масс.
План покрытий.М 1:500.

Стадия Лист Листов

П 4

ЛистКол.уч.Изм. N док. Подп. Дата
ГИП
ГАП
Арх.
Арх.

Н.контр.

Коровко
Бреславцева

Николаева

Дмитриев

Мкртчян

К плану земляных масс

И
т
о

г
о

,
м

³

Насыпь(+)
190.1 361.1 537.0 546.8 205.5 85.8

В
с
е

г
о

,
м

³

1926.3

Выемка(-)
8.0 64.5 3.0

_ _

532.0 607.5

Примечание:
1. Данный чертеж разработан на основании инженерно-топографической сьемки, плана организации рельефа
земельного участка.
2.Разбивка сетки квадратов для подсчета обьемов земляных масс, выполнена в размерах 20х20 м.
3. За фактические отметки приняты отметки проекта комплексной застройки территории  ул.Никулинская, мкр.2,
получившая положительное заключение экспертизы МГЭ 77-2-1-3-2230-17 от 30.06.2017, а также отметки за вычетом
непригодного грунта (ИЭИ), за проектные - отметки планировки территории.
4. При выполнении насыпей использовать грунты с послойным уплотнением слоями. Применение пылеватых песков не
допускается. Плотность грунтов насыпи должна быть не менее К- 1-0,98  максимальной плотности.
5. Дорожные конструкции применяются по типовому Альбому СК 6101-2010 Дорожные конструкции для г. Москвы.
Типовые конструкции.ГУП Мосинжпроект
6.Основанием дорожных одежд являются: Насыпной грунт суглинок полутвердый (ИГЭ-1). Модуль деформации
грунта - 24,0 МПа. (в соответствии с ИГИ табл. №3).Суглинок полутвердой консистенции, тяжелый (ИГЭ-2). Модуль
деформации грунта - 21,0 МПа. (в соответствии с ИГИ табл. №3).Гидрогеологические условия участка
характеризуются наличием подземных вод на глубине 19,8-21,0 м  от поверхности земли.

План земляных масс. М 1:500.  План покрытий.М 1:500.

1-1 Тротуара с возможностью проезда пож.техники с газоном

15

местный уплотненный грунт

1:0.5

10 10

10
10

тип I

Плодородный слой

10

Бетон В15 (ГОСТ 26633-15)

Бортовой камень гранитный 
БР 100.20.8 (ГОСТ 6665-91)

тип VI

Бордюр стальной оцинкованный                                                        
Фиксирующий гвоздь 

4-4. Дорожка с тротуарами и газонами

тип III

Бордюр стальной оцинкованный                                                        
Фиксирующий гвоздь 

тип I, типVII

1:0
.5

2-2. Тротуар с тротуаром с возможностью проезда пож.техники

местный уплотненный грунт

1:0.5

тип Iтип II

3-3. Площадки с тротуарами

15
10

10
10

тип III, тип IV

Бетон В15 (ГОСТ 26633-15)

Бортовой камень гранитный 
БР 100.20.8 (ГОСТ 6665-91)

тип I, типII

1:0
.5

Бордюр стальной оцинкованный

Фиксирующий гвоздь 

Количество фиксирующих гвоздей на 1 п.м

 уточнить у производителя

Узлы сопряжения конструкций

Бордюр стальной оцинкованный                                                        
Фиксирующий гвоздь 

5-5. Тротуары на участке перехода с газонами

тип VII,тип VI

Бордюр стальной оцинкованный                                                        
Фиксирующий гвоздь 

тип I, тип II

1:0
.5

местный уплотненный грунт
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+154.0
201.5
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200.1
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+26.0
51.0
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185.55
184.81

+0.5
185.50
185.00

+0.4
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±0.00
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Объем грунта подлежащего удалению

№ Наименование  грунта
Количество, м³

Приме-
чаниеНасыпь  (+) Выемка    (-)

1  Непригодный грунт  - "опасная" категория загрязнения 600.0 ГП

2  Избыток непригодного грунта** 600.0 ГП

3  Всего грунта: 600.0 600.0 ГП

**В соответствии с инженерно-экологическими  изысканиями  почвы  и  грунты  участка  изысканий  характеризуются
следующими категориями загрязнения в соответствии с СанПиН 2.1.7.1287-03. «опасная» - в слое 0-0,2 м. Рекомендуется
ограниченное  использование  под  отсыпки  выемок  и  котлованов с перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5 м.
Непригодный грунт -"опасная" категория загрязнения не перекрытая слоем чистого грунта не менее 0,5 м подлежит
вывозу.

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

№ Наименование  грунта
Количество, м³

Приме-
чаниеНасыпь  (+) Выемка    (-)

1 Грунт планировки территории 1926.3 607.5 ГП

2  Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве: 3395.0

а)   подземных частей зданий сооружений* * 7580 КР

б) дорожных покрытий, в т.ч. при устройстве: 3395.0 ГП

1) тротуары с возм.проезда пож. техники (Тип I - 0.94м) 1905.0 ГП

2) тротуары (Тип II - 0.67м) 583.0 ГП

3) площадки и дорожки (Тип III - 0.445м) 308.0 ГП

4) площадки с возможностью проезда пож. техники (Тип IV  - 0.76м) 141.0 ГП

5) отмостки и тротуары в границах фундамента под навесы (Тип V - 0.12м) 12.0 ГП

6) газоны (Тип VI - 0.2 м и Тип VII - 0.25 м) 446.0 ГП

в)   подземных сетей* *326 ПОС

3  Поправка на уплотнение грунта 10% 192.6

 Всего грунта: 2118.9 4002.5

4  Избыток всего грунта 1883.6

5  Плодородный грунт, всего в т.ч.:

0  Плодородный грунт используемый для озеленения территории 454.0

0  Недостаток плодородного грунта 454.0

6  Итого перерабатываемого всего грунта 4456.5 4456.5

*Объемы грунта в балансе не учитываются, смотри в соответствующих разделах КР,ПОС.

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖНЫХ ПОКРЫТИЙ

N Наименование показателей Тип (h) Ед.изм. Кол-во

1 Площадь тротуаров с возможностью проезда пож. техники Тип I кв.м. 2027

2       Площадь тротуаров Тип II кв.м. 870

3       Площадь площадок отдыха, активных игр Тип III кв.м. 493

4       Площадь площадок отдыха, активных игр с возможностью проезда
пож. техники Тип IV кв.м. 250

5       Площадь дорожек участка наземного перехода Тип III кв.м. 200

6       Площадь тротуаров в границах фундамента под навесы МАФ Тип V кв.м. 62

7       Площадь отмостки в границах фундамента под козырьки входных
групп здания Тип V кв.м. 35

8       Проектируемый газон-1 Тип VI кв.м. 1774.5

9       Проектируемый газон-2 Тип VII кв.м. 365

10 Бортовой камень гранитный ГП-5 (80х200мм)
(устройство на участке Учебного корпуса на 400 мест) п.м. 885

11 Бордюр стальной оцинкованный
(устройство на участке наземного перехода) п.м. 505

2

1

1

1

1

2

1 1

1
1

2

2

3

3

3

3 3

33

3

3

44

44

4

4

4

4

4

4

5 5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

1

1

33

3

3

2

2
1

2
1

1

2

11

22
1 ИТП

Эл.щит

Водомерный

узел

1 7

74000

Ж

Г

Ж

А

52850

28600

74

15900

3

±0.00=186.20

Границы проектирования
Условные обозначения:

Проектируемое озеленение Тип VI

Проектируемое озеленение Тип VII

+0.35
204.95
204.60
+154.4
242.2

Бортовой камень гранитный
Бордюр стальной оцинкованный

Рабочая отметка
Проектная отметка
Отметка существующего релефа

Объем грунта, куб.м.
Площадь фигуры, кв.м.
Выемка грунта

"Опасная " категория загрязнения грунта в слое 0-0,2мЗОНА "А"
"Опасная " категория загрязнения грунта подлежащая вывозу
(опасная зона не перекрытая слоем чистого грунта от 0,5 м)

Проектируемые тротуары с возможностью проезда пож.техники Тип I
Проектируемые тротуары Тип II

Проектируемые площадки отдыха, активных игр Тип III

Проектируемые дорожки Тип III
Проектируемые площадки отдыха, активных игр с возможностью проезда пож.техники Тип IV

Условная разметка проезда пож. техники

Границы благоустройства на стыке въезда на территорию

Проектируемые тротуары в границах фундамента под навесы МАФ Тип V

Проектируемая отмостка в границах фундамента под козырьки входных групп здания Тип V

Геотекстиль

80мм

Песок Кф=3,0м/сут. /ГОСТ 8736-14/

80мм

Бетонная плитка с гранитным напылением/ГОСТ 17608-91/

Тип II. Устройство тротуаров.

 (соотв. СТ-2 СК6101-2010)

40мм

80мм

400мм

670мм

150мм

Щебеночно-гравийная-песчаная смесь С4 М600 /ГОСТ 25607-2009/

Сухая песчано-цементная смесь М100/ГОСТ 31357-2013/

Уплотнённый грунт Купл.=1,0-0,98

Резиновая крошка

20мм

Резиновая крошка

20мм

Уплотнённый грунт Купл.=1,0-0,98

Резиновая крошка

Щебеночно-гравийная-песчаная смесь С4 М600 /ГОСТ 25607-2009/

Песок Кф=3,0м/сут. /ГОСТ 8736-14/

30мм

20мм

200мм

445мм

150мм

45мм

Песчаный асфальтобетон тип Д марка III /ГОСТ 9128-2009/

Тип III. Устройство площадок отдыха, активных игр.

Устройство дорожек.

(соотв. АТ-2 СК6101-2010)

Песчаный асфальтобетон тип Д марка III /ГОСТ 9128-2009/

Геотекстиль

Асфальтобетон плотный,маркаII,тип В /ГОСТ 9128-2009/

Резиновая крошка

Уплотнённый грунт Купл.=1,0-0,98

Асфальтобетон плотный,маркаII,тип В /ГОСТ 9128-2009/

Асфальтобетон крупнозернистый,маркаIII /ГОСТ 9128-2009/

Тип IV. Устройство площадок отдыха, активных игр с

возможностью проезда пож.техники

 (соотв. А-1 СК6101-2010)

110мм

50мм

400мм

760мм

150мм

Резиновая крошка

50мм

Щебеночно-гравийная-песчаная смесь С4 М600 /ГОСТ 25607-2009/

Геотекстиль

Песок Кф=3,0м/сут. /ГОСТ 8736-14/

Плодородный слой   (25% песок,  25% торф, 50% растительная земля)

200мм

Уплотнённый грунт Купл.=1,0-0,98

200мм

Рулонный газон

Тип VI. Устройство газона-1

200мм

250мм

Уплотнённый грунт Купл.=1,0-0,98

Песок Кф=3,0м/сут. /ГОСТ 8736-14/

Щебень фр.10-20 ГОСТ 32703-2014

50мм

100мм

100мм

Газонная решетка Ekoraster E50, заполненная смесью:

Плодородный слой (25% песок, 25% торф, 50% растительная земля)

Посевной газон

Тип VII. Устройство газона-2

250мм

50мм

100мм

100мм

40мм

80мм

Уплотнённый грунт  Купл.=1,0-0,98

Бетонная плитка с гранитным напылением/ГОСТ 17608-91/

Тип I. Устройство тротуаров

с возможностью проезда пож. техники

(соотв. Ц-1 СК6101-2010)

940мм

170мм

Сухая песчано-цементная смесь М100/ГОСТ 31357-2013/

Песок Кф=3,0м/сут. /ГОСТ 8736-14/

Цементобетон из литых (П3,П4) и уплотняемых (Ж,П 1) смесей  В30

/ГОСТ 26633-2015/

Жесткий укатываемый бетон В7.5 /ГОСТ 26633-2015/

500мм

150мм

Геотекстиль

40мм

80мм

Основание - фундаментная плита

(см. раздел17/20-Ш400ТН-КР)

Тип V. Устройство отмостки в границах фундамента под навесы МАФ.

Тротуары в границах фундамента под навесы МАФ .

120мм

Бетонная плитка с гранитным напылением/ГОСТ 17608-91/

Сухая песчано-цементная смесь М100/ГОСТ 31357-2013/
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Учебный корпус на 400 мест к ГБОУ школа №1329,
район Тропарево-Никулино, ул. Никулинская

  Заказчик: АО «УЭЗ»
    Шифр:

Схема планировочной организации
земельного участка

  17/20-Ш400ТН-ПЗУ

План благоустройства и
озеленения.М 1:500.
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Границы проектирования

Градостроительный план земельного участка

Условные обозначения:

Проектируемое здание Учебного корпуса

Проектируемые тротуары с возможностью проезда пож.техники Тип I
Проектируемые тротуары Тип II

Проектируемые площадки отдыха, активных игр Тип III

Проектируемое озеленение Тип VI,Тип VII

Проектируемое ограждение участка, с  воротами и калитками

Движение машин спецтранспорта

Проектируемые дорожки Тип III

Проектируемые площадки с возможностью проезда пож.техники Тип IV

Проектируемые тротуары в границах фундамента под навесы МАФ Тип V

Проектируемое ограждение площадки активных игр, с  разборной угловой стойкой

Проектируемая отмостка в границах фундамента под козырьки входных групп здания Тип V

НаименованиеN

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Примечание

Проектируемое

Проектируемое

1

2

3

4

      Проектируемое здание Учебного корпуса на 400 мест

Проектируемое

Проектируемое

      Площадка для отдыха

      Площадка для активных игр (волейбол,баскетбол)

      Площадка ТБО

Данный инженерно-топографический план является точной копией
с оригинала ГБУ "Мосгоргеотрест", выданный по заказу N3/2371-20 в 3-х частях.

ГИП Коровко Л.Д.

Данный инженерно-топографический план является точной копией
с оригинала ГБУ "Мосгоргеотрест", выданный по заказу N3/2371-20 в 3-х частях.

ГИП Коровко Л.Д.

НаименованиеN

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Кол-во

1

2

     Липа мелколистная 3 шт

1 шт     Каштан конский

ком 1,7х1,7х0,65м

     Высаживаемые деревья

4 шт

ком 1,7х1,7х0,65м

ИТОГО:

     Высаживаемые кустарники

3      Спирея японская (посадка сплошным массивом, 5 шт./кв.м.) 495шт h 1,1 м с закрытой
корневой системой

4      Клен татарский (посадка сплошным массивом, 3 шт./кв.м.) 225 шт h 1,1 м с закрытой
корневой системой

720 штИТОГО:

     Проектируемый газон-1 ТипVI Газон рулонный1774.5 кв.м.

Примечание

Проектируемый газон-2 ТипVII (посевной газон: состав травосмеси
устойчивой к вытаптыванию, клевер белый ) Газон посевной365 кв.м.

     Проектируемые газоны

ИТОГО: 2139.5 кв.м.

     Цветы из многолетников посадка в
цветочницах180 кв.м.

     Плодородный грунт на устройство цветников h=0.4м180 кв.м.

     Проектируемые цветники в цветочницах

10*      Клен остролистный (саженцы) 4 шт ком 2,0х2,0х0,8м

     Пересаживаемые  деревья

ИТОГО: 4 шт

     Пересаживаемые  кустарники

ИТОГО: 9 шт

1*      Роза куст 1 шт ком 0,5х0,5х0,4м

2*      Барбарис куст 5 шт ком 0,5х0,5х0,4м

1а*      Спирея куст 3 шт ком 0,5х0,5х0,4м

НаименованиеN

ВЕДОМОСТЬ МАФ

Кол-во

1

2

3

Примечание

4

5

6

7

8

9

     Скамейка

     Урна

     Спортивное оборудование : стойки с кольцами баскетбольные

     Спортивное оборудование : стойки волейбольные

     Информационный стенд

     Навес для ТБО

     Контейнер ТБО

     Ограждение ОГ-8  (ограждение территории)

     Ограждение ОГ-1 (ограждение спорт. площадки)

14 шт

2 шт

2 шт

2 шт

1 шт

1 шт

3 шт Контейнер

Навес для 3
контейнеров

Металлический
стенд

Комплект
спорт.оборудования

185х185х605мм

1200х600х830мм

Комплект
спорт.оборудования

10      МАФ-цветочница (мобильная без фундамента)

11      Проектируемый отдельно стоящий навес из ЛСТК - МАФ-1

12

6 шт

1 шт

1 шт

     Проектируемый отдельно стоящий навес из ЛСТК - МАФ-2

Cм. раздел АР,КР

Cм. раздел АР,КР

Cм. раздел АР,КР

Cм. раздел АР,КР

Cм. раздел АР,КР

2. Внесение минеральных и органических удобрений в соответствии с ППМ от 10.09.2002г. №743-ПП. 

3. Цветники из многолетников устраиваются на привозной растительной земле слоем 40см. Мульчирование 

поверхности цветников (мульчирующий материал кора хвойных деревье мелкой и средней фракции) слоем 5см.

4. Газон устраивается на привозной растительной земле слоем 20см.

1. Замена грунта при посадках 100%. 

Индивидуальный проект

Индивидуальный проект

Индивидуальный проект

Индивидуальный проект

Индивидуальный проект

Примечание:

5. Проектом предусмотрено устройство ограждения участка ОГ-8, высотой 2.5 м с воротами и калитками, оборудованными

домофонами и СКУД (см. раздел 17/20-Ш400ТН-КР)

 .

6. Проектом предусмотрено устройство ограждения спортивной площадки ОГ-1, установленного на подпорной стене ПС (см.

раздел 17/20-Ш400ТН-КР)

7.Проектом предусмотрено устройство сплошного шумозащитного светопрозрачного ограждения из сотового поликарбоната

(см. раздел 17/20-Ш400ТН-ООС, 17/20-Ш400ТН-АР, 17/20-Ш400ТН-КР);

8. В соответствии с п.16 Задания на проектирование на территории учебного корпуса предусмотрена установка малых

архитектурных форм (МАФ), а именно лавок, беседок, теневых навесов, выполненных из негорючих материалов МАФ

подбираются по каталогам фирм изготовителей или выполняются в индивидуальном изготовлении.

3/2371-20 - ИГДИ

комплексная застройка территории в составе жилого комплекса с отдельно стоящей 
наземно-подземной автостоянкой на 500 машиномест по адресу: г. Москва, ЗАО, ул. 
Никулинская, мкр. 2А

Наименование объекта:

АО "УЭЗ"Заказчик:
г. Москва, ЗАО, ул. 

Никулинская, мкр. 2А
Местоположение (адрес) объекта:

D-I-02-13, D-I-02-14, C-I-02-01Номенклатура:

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 

3/2371-20 - ИГДИ

комплексная застройка территории в составе жилого комплекса с отдельно стоящей 
наземно-подземной автостоянкой на 500 машиномест по адресу: г. Москва, ЗАО, ул. 
Никулинская, мкр. 2А

Наименование объекта:

АО "УЭЗ"Заказчик:
г. Москва, ЗАО, ул. 

Никулинская, мкр. 2А
Местоположение (адрес) объекта:

D-I-03-12, D-I-03-16, C-I-03-04Номенклатура:

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 

3/2371-20 - ИГДИ

комплексная застройка территории в составе жилого комплекса с отдельно стоящей 
наземно-подземной автостоянкой на 500 машиномест по адресу: г. Москва, ЗАО, ул. 
Никулинская, мкр. 2А

Наименование объекта:

АО "УЭЗ"Заказчик:
г. Москва, ЗАО, ул. 

Никулинская, мкр. 2А
Местоположение (адрес) объекта:

D-I-02-09, D-I-02-13Номенклатура:

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 

Условные обозначения линий градостроительного регулирования

ё

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

1

2

3

3/2371-20-ИГДИ
в 3-х частях

часть 3-я

НаименованиеN

ВЕДОМОСТЬ ЦВЕТНИКОВ

Кол-во,
шт

1

2

     Вейник остроцветковый

4

Норма,
шт/кв.м.

Площадь,
кв.м.

12

5

6

7

ИТОГО: 180 кв.м.

12

12

12

12

12

12

15

15

30

30

30

180

180

360

360

     Молиния голубая

     Щучка дернистая

     Вероника колосковая

     Герань луковая

     Ирисы сорта

     Шалфей дубравный

3

30 360

30 360

360

Зеленые насаждения
1

Основной вход Учебного корпуса

Номер по экспликации

МАФ-цветочница (мобильная без фундамента)

Проектируемые отдельно стоящие навесы МАФ

Проектируемая  подпорная стенка

Проектируемая  подпорная стенка

Козырек входных групп здания

Проектируемая опора наружного освящения

Сплошное шумозащитное светопрозрачное ограждение из сотового поликарбоната
высотой 2,7 м, длина 105 м

Фундаментная плита под козырьки входных групп здания

Проектируемый вьезд комплексной застройки территории ул. Никулинская, мкр.2,
МГЭ N77-2-1-3-2230-17 от 30.06.2017
Границы благоустройства на стыке въезда на территорию
Демонтаж зданий и сооружений

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
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Примечание

Проектируемое здание Учебного корпуса на 400 мест

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование№

Проектируемое1

Площадка для отдыха2

Плоыадма для амтивныч игр (волзлгол, гасмзтгол)3

Площадка для ТБО4

Проектируемое

Проектируемое

Проектируемое

ГАП Бреславцева Н.М.___________________

ГИП Коровко Л.Д._______________________

Генеральный директор Юдич Ю.М.____________

                            МП

Исполнитель Коровко Л.Д_________________

Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

ГИП

Арх.
П

Н.контр.

Мкртчян 

Учебный корпус на 400 мест к ГБОУ школа №1329,

район Тропарево-Никулино, ул. Никулинская

 Заказчик: АО «УЭЗ»

     Шифр:

Коровко

Дмитриев

Схема планировочной организации

земельного участка
ГАП Бреславцева

Арх.  Николаева

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Проектируемое здание Учебного

корпуса на 400 мест
- Проектируемые твердые покрытия

- Основной вход Учебного корпуса

- Номер по экспликации
1

- Границы проектирования

- Границы участка ГПЗУ

- Проектируемые сети водоснабженияВ1

К1 - Проектируемые сети водоотведения

(хоз.-бытовая канализация)

К2 - Проектируемые сети водоотведения

(ливневая канализация)

W2 - Проектируемые сети электроснабжения

- Проектируемые сети связи

- Проектируемые сети наружного

освещения

- Прокладка кабеля трубах

(прокладывается резервная труба)

- Проектируемые площадки

- Границы благоустройства на

стыке въезда на территорию

  17/20-Ш400ТН-ПЗУ

Сводный план сетей М 1:500.

6

- Полоса ст. оцинк. 40х4 (контур заземления)
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