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СОСТАВ ПРОЕКТА 
№ тома Наименование 

1 Проект планировки. Основная (утверждаемая) часть 

2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

3 Проект межевания территории 
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СОДЕРЖАНИЕ 
№ п/п Наименование Стр. 

1 ОБЩИЕ ДАННЫЕ  
2 Положения о размещении объектов капитального строительства,  а также о 

характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и 
параметрах застройки территории и характеристиках развития систем 
социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического 
обеспечения, необходимых для развития территории. 

 

  
№ п/п ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ  

1 
Чертеж границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного 
и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального 
строительства М 1:2000 

 

2 Чертеж красных линий М 1:2000  

3 Чертеж линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты 
инженерной и транспортной инфраструктур М 1:2000  
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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

 
Заказчик: 
ООО «Арсенал Групп» 
 
Инвестор:  
ООО «Арсенал Групп» 
 
Проектная организация:  
ООО «СтандартПроект»  
 
Адрес: 
Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, территория южной части  
п. Бугры «Бугровское сельское поселение». 
 
Цели проекта: 
- Упорядочивание и создание условий для развития, определения параметров и 

фиксирования границ регулирования землепользования и застройки территории; 
- Обеспечение комплексного устойчивого развития территории; 
- Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования; 
- Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

 
В настоящем проекте учтены положения действующей нормативно-правовой, методической 

и базовой градостроительной документации, в т.ч.:  
- Градостроительный кодекс РФ; 
- Земельный кодекс РФ; 
- Жилищный кодекс РФ; 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования и утверждения 

градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному 
кодексу РФ); 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Генеральный план муниципального образования «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 
 

Проект чертежа планировки территории разработан с использованием следующих планово-
картографических материалов: 

- топографическая съемка территории М 1:2000 (бумажный и электронный носители). 
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ПОЛОЖЕНИЕ 
о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого 

развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и 
характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения, необходимых для развития территории южной части п. Бугры 

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 
 

1. Характеристики планируемого развития территории 
 

№ 
п/п Параметры Единица  

измерения Количество 

1 2 3 4 

1 Площадь элемента планировочной структуры в 
границах красных линий, в том числе: га 55,82 

1.1 Площадь изменяемых земельных участков га - 
1.2 Площадь образуемых земельных участков га 42,74 
1.3 Площадь территории общего пользования га 5,91 

2 
Площадь озелененной территории: 
- в границах земельных участков 
- на территории общего пользования 

га 
 

133642 
14858 

3 
Количество мест для хранения автомобилей,  
размещаемых в границах элемента планировочной 
структуры 

м/м 6602 

4 
Численность населения: 
- существующего 
- планируемого 

чел. 
 
0 

10 219 
5 Общая площадь квартир м2 306570,7 

6 Уровень обеспеченности территорией для размещения 
многоквартирной жилой застройки 

кв.м территории 
на общую 

площадь квартир 
1,16 

7 Величина отступа от красных линий м 0 

8 Минимальное расстояние от многоэтажного жилого 
дома до границы соседнего земельного участка м 3 

9 Максимальное количество этажей эт. 12 
10 Максимальная высота зданий м 37 
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2. Параметры застройки 

№ 
зе-

мель
ного 
участ

ка 

Функциональное назначение 
объектов капитального  

строительства 

Площадь  
земельного 

участка, 
кв.м. 

Макси-
мальная 
высота 

объектов 
капиталь-
ного стро-
ительства,  

(этаж) 

Площадь 
всех эта-

жей зданий 
и сооруже-
ний, опре-
деленная 
по внеш-

ним разме-
рам зданий 
и сооруже-

ний, без 
учета под-
земных со-
оружений 

Общая 
площадь 
квартир, 

кв.м 

Общая пло-
щадь встро-

енных 
помещений 

коммерческо-
го и социаль-
ного назначе-

ния 
кв.м 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Многоэтажный жилой дом  со 
встроенными помещениями 12853 37 м. 

12 эт. 34500 20000,1 

не менее 250 
м²:  Предприя-
тия обществен-
ного питания  

250 м² 

2 
Многоэтажный жилой дом  со 
встроенными помещениями,  
объект инженерно-
технического обеспечения  

11577 37 м. 
12 эт. 39300 22003,6 

не менее 280 
м²:  Предприя-
тия бытового 
обслуживания  

280 м² 

3 

Многоэтажный жилой дом   со 
встроенно-пристроенными  
подземными паркингами, 
объект инженерно-
технического обеспечения 

21246 37 м. 
12 эт. 76200 45664 - 

4 

Многоэтажный жилой дом  со 
встроенно-пристроенными 
помещениями и встроенно-
пристроенным подземным  
паркингом, объект инженерно-
технического обеспечения 

27687 37 м. 
12 эт. 91400 51238,7 

не менее 1442 
м²: 

Помещения для 
физкультурно-
оздоровитель-
ных занятий 

населения 600 
м²,  помещения 
досуга и люби-
тельской дея-
тельности 511 

м², учреждения 
молодежной 
политики 255 

м² 
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5 

Многоэтажный жилой дом   со  
встроенно-пристроенными  
помещениями, объект 
инженерно-технического обес-
печения 

19729 37 м. 
12 эт. 65900 35624,2 

не менее 778 
м²: 

Аптеки 200 м², 
Предприятия 
бытового об-

служивания 228 
м²,  

Филиалы бан-
ков 150 м²,  

Отделения свя-
зи 200 м² 

6 

Многоэтажный жилой дом  со  
встроенно-пристроенными  
помещениями и встроенно-
пристроенным  подземным  
паркингом, объекты  
инженерно-технического  
обеспечения 

45372 37 м. 
12 эт. 145100* 84891,5 

не менее 1706 
м²: 

Жилищно-
эксплуатацион-

ные службы 
200 м², Поме-

щения для физ-
культурно-

оздоровитель-
ных занятий 

населения 1200 
м², Опорный 
пункт охраны 

порядка 106 м², 
кабинет врача 

семейной прак-
тики 200 м² 

7 

Многоэтажный жилой дом   со 
встроенными помещениями и 
встроенно-пристроенным  
подземным  паркингом, 
объект инженерно-
технического обеспечения 

25029 37 м. 
12 эт. 80000* 47148,6 

не менее 690 
м²: 

Филиалы бан-
ков 150 м², По-
мещения для 

физкультурно-
оздоровитель-
ных занятий 

населения 500 
м² 

8 Объект детского  
дошкольного воспитания 10801 17 м. 

3 эт. 7500 - - 

9 
Объект начального и  
среднего общего  
образования 

33495 22 м. 
4 эт. 32000 - - 

10 Объект детского  
дошкольного воспитания 10805 17 м. 

3 эт. 7500 - - 

11 
Пристроенный объект  
детского дошкольного  
воспитания 

3691 17 м. 
3 эт. 2800 - - 

12 
Многоэтажный паркинг, 
объект инженерно-
технического обеспечения 

3588 37 м. 
8 эт. 26000 - - 

13 Многоэтажный паркинг 3610 37 м. 
8 эт. 26000 - - 

14 Многоэтажный паркинг 5204 37 м. 26000 - - 
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* - размещение жилой застройки выполнить с учетом уменьшения СЗЗ согласно СанПин 
2.2.1/2.1.1.1200-03 от участка с кадастровым номером 47:07:0713001:8. 
 

3. Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания территории. 
На территории предусматривается размещение двух объектов детского дошкольного воспитания 
не менее чем на 270 мест на земельных участках 8, 10, пристроенного объекта детского дошколь-
ного воспитания не менее чем на 75 мест на земельном участке 11, объекта начального и среднего 
общего образования не менее чем на 930 мест на земельном участке 9, физкультурно-
оздоровительных сооружений на земельном участке 20. 

 
4. Количество мест для хранения автомобилей, размещаемых в границах элемента 

планировочной структуры. 
В границах элемента планировочной структуры размещено – 6602 м/м. 
 
5. Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения 

территории. 
Водоснабжение – 5000,00 м3/сут предлагается осуществить от проектируемых сетей 

водопровода с подключением к сетям ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга». Для обеспечения 

8 эт. 

15 Многоэтажный паркинг 5419 37 м. 
8 эт. 26000 - - 

16 Многоэтажный паркинг 4647 37 м. 
8 эт. 26000 - - 

17 Объект инженерно-
технического обеспечения 654 6 м. 

1 эт. 200 - - 

18 Торговый объект 4404 15 м. 
2 эт. 2000 - - 

19 
Торговый объект, 
объект инженерно-
технического обеспечения 

47276 15 м. 
1 эт. 13000 - - 

20 

Физкультурно-
оздоровительные  
сооружения, 
объект инженерно-
технического обеспечения 

19173 25 м. 
5 эт. 25000 - - 

22 
Торговый объект, 
объект инженерно-
технического обеспечения 

70068 20 м. 
2 эт. 75000 - - 

25 Объект инженерно-
технического обеспечения 231 6 м. 

1 эт. 150 - - 

26 Объект инженерно-
технического обеспечения 200 6 м. 

1 эт. 100 - - 

27 Объект инженерно-
технического обеспечения  236 6 м. 

1 эт. 150 - - 

28 Объект инженерно-
технического обеспечения  1103 6 м. 

1 эт. 200 - - 

29 Территория общего 
пользования 22997 - - - - 

30 Территория общего  
пользования 28389 - - - - 

31 Территория общего  
пользования 7685 - - - - 
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надежности системы водоснабжения, на территории квартала планируется размещение 
повысительной водопроводной насосной станции на земельном участке № 26. 

Водоотведение – бытовых сточных вод – 5000,00 м3/сут планируется через 
канализационную насосную станцию на земельном участке № 27 в существующие сети 
коммунальной канализации ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга», поверхностных вод - 3300,00 
м3/сут планируется через канализационную насосную станцию на земельном участке № 28 в 
проектируемый ливневой коллектор Д=1676/1400 мм по Магистрали №3 с последующей очисткой 
на проектируемых очистных сооружениях поверхностного стока на участке №64 по проекту 
планировки территории, ограниченной линией железной дороги Санкт-Петербург-Приозерск, 
границей МО «Муринское сельское поселение»,  полевой дорогой посёлок Бугры-деревня 
Лаврики, границей населенного пункта деревня Лаврики, расположенной на территории МО 
«Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, 
утвержденного Постановлением администрации МО «Муринское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области №265 от 19.12.2011г. 

Теплоснабжение– 67,0 Гкал/час от Суздальской тепломагистрали, ТЭЦ-21 «Северная». 
Электроснабжение - 20833 кВА (18750 кВт) предусматривается от новой подстанции 110/10 

кВ «Лесной ручей». 
Предусматривается размещение пяти распределительных пунктов с трансформаторными 

подстанциями на земельных участках 17, 19, 20, 22, 25 и восьми блочно-комплектных 
трансформаторных подстанций на земельных участках 2, 3, 4, 5, 6, 7, 12. 
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1806-2015/ППТМ

Проект планировки и проект межевания территории южной части п . Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

Чертеж границ зон планируемого размещения

объектов капитального строительства

М 1:2000

Граница проектирования

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ЧЕРТЕЖ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Линии, обозначающие дороги, улицы, проезды

Проект планировки.

Основная (утверждаемая) часть

Границы зон планируемого размещения объектов коммунально-бытового назначения 

Границы зон планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры

Границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного назначения

Границы зон планируемого размещения объектов жилищного строительства
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СОСТАВ ПРОЕКТА 
№ тома Наименование 

1 Проект планировки. Основная (утверждаемая) часть 

2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

3 Проект межевания территории 
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№ п/п Наименование 
1 Общие данные 

2 Размещение объектов капитального строительства федерального, городского и 
местного значения 

3 Размещение территории проектирования в планировочной структуре 

4 Анализ решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее 
разработанной документацией 

5 Современное использование территории 
6 Планировочные ограничения территории проектирования 

7 
Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотности и 
параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального 
обеспечения 

8 Характеристики планируемого развития транспортного обслуживания территории 
9 Основные технико-экономические показатели 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
стр. 

 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории 

Территории южной части п. Бугры «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

 ООО «СтандартПроект» 2016 г. 
 

4 

 ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ  

1 Схема расположения элемента планировочной структуры М 1:10 000  

2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 
территории М 1:2000  

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории  
М 1:2000   

4 Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта  
М 1:2000  

5 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории  
М 1:2000  

6 Схема поперечных профилей улиц и проездов, включая окаймляющие 
элементы улично-дорожной сети (с раскладкой инженерных сетей). М 1:200 

 

7 Схема инженерного обеспечения территории М 1:2000  

8 

Схема планировочного решения развития территории М 1:2000 с указанием 
функционально-пространственной планировочной структуры, улично-
дорожной сети, территорий, предлагаемых для размещения различных видов 
строительства. 
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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
 

Заказчик: 
ООО «Арсенал Групп» 
 
Проектная организация:  
ООО «СтандартПроект»  
 
Адрес: 
Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, территория южной части  
п. Бугры «Бугровское сельское поселение». 
 
Цели проекта: 
- Упорядочивание и создание условий для развития, определения параметров и 

фиксирования границ регулирования землепользования и застройки территории; 
- Обеспечение комплексного устойчивого развития территории; 
- Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования; 
- Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

 
В настоящем проекте учтены положения действующей нормативно-правовой, методической 

и базовой градостроительной документации, в т.ч.:  
- Градостроительный кодекс РФ; 
- Земельный кодекс РФ; 
- Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», принятый 

Государственной Думой 24.12.2004 № 191-ФЗ; 
- Жилищный кодекс, принятый Государственной Думой 22.12.2004, одобренный Советом 

федерации 24.12.2004; 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования и утверждения 

градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному 
кодексу РФ); 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»; 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 
- Генеральный план муниципального образования «Бугровское сельское поселение» 

Всеволожского муниципального района Ленинградской области.  
 

Проект чертежа планировки территории разработан с использованием следующих планово-
картографических материалов: 

- топографическая съемка территории М 1:2000 (бумажный и электронный носители); 
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2. РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТЕЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФЕДЕРАЛЬНОГО, ГОРОДСКОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 
 

На проектируемой территории объекты капитального строительства отсутствуют. 
В материалах генерального плана на проектируемой территории предусматривается: 
1. Жилая зона – Многоэтажная жилая застройка; 
2. Общественно-деловая зона – Объекты делового и финансового назначения; 
3. Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур – Комму-

нально-складская зона; 
4. Зона специального назначения – Зеленые насаждения санитарно-защитных зон. 
В материалах генерального плана и правил землепользования и застройки МО «Бугров-

ское сельское поселение» на проектируемой территории предусматривается следующие терри-
ториальные зоны: 

1. (Ж-4-6) - Зона застройки многоэтажными жилыми домами I типа; 
2. (ОД-6-1) - Зона размещения общественных центров; 
3. (П-1) - Зона размещения  промышленных,  коммунально-складских  объектов  и про-

изводств IV-V класса опасности; 
4. (С-1) - Зона зелёных насаждений специального назначения. 
 

1. (Ж-4-6) - Зона застройки многоэтажными жилыми домами I типа  
 

Зона для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации 
объектов капитального строительства на территориях застроенных и подлежащих застройке 
жилыми домами и сопутствующими видами использования - объектами социально-культурного 
и бытового назначения. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства: 

 
№ 
 

 
Вид разрешённого 

использования 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального 
 строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА 

1 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
многоэтажных жилых 
домов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Максимальная 
высота определяется в соответствии с нормативами 
градостроительного проектирования В случае несоответствия 
утвержденных до введения в действие Региональных нормативов 
градостроительного проектирования Ленинградской области 
проектов планировки территорий градостроительных планов 
земельных участков требованиям Региональных нормативов 
градостроительного проектирования Ленинградской области 
применяются проекты планировки территории, 
градостроительные планы земельных участков В случае внесения 
изменений в указанную документацию по планировке 
территории, в том числе путем утверждения её в новой редакции, 
после вступления в силу Региональных нормативов 
градостроительного проектирования Ленинградской области 
вносимые изменения должны соответствовать Региональным 
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нормативам градостроительного проектирования Ленинградской 
области Минимальное расстояние до границы соседнего 
земельного участка - 3 м Максимальный процент застройки 
участка - 30 % 

2 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация гостиниц 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 12 этажей Максимальный процент 
застройки участка - 25% 

УЧРЕЖДЕНИЯ ОБРАЗОВАНИЯ 

3 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
детского дошкольного 
воспитания 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальные 
расстояния от зданий дошкольных организаций до красной линии 
определяются в соответствии с нормативами градостроительного 
проектирования Максимальная этажность - 3 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 40% Площадь 
озеленения территории объекта дошкольного воспитания, 
свободной от застройки, должна составлять не менее 50% 

4 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
начального и среднего 
общего образования 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальные 
расстояния от зданий общеобразовательных школ до красной ли-
нии определяются в соответствии с нормативами градострои-
тельного проектирования Максимальная этажность - 4 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 40% 
Площадь озеленения территории общеобразовательной школы, 
свободной от застройки, должна составлять не менее 50% 

УЧРЕЖДЕНИЯ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

5 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация аптек 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 2 этажа Максимальный процент 
застройки участка - 90% 

6 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
амбулаторно-
поликлинических 
учреждений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 5 этажей Максимальный процент 
застройки участка - 80% 

ФИЗКУЛЬТУРНО-СПОРТИВНЫЕ СООРУЖЕНИЯ 

7 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
физкультурно-
оздоровительных 
сооружений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 5 этажей Максимальный процент 
застройки участка - 80% 

ТОРГОВЛЯ И ОБЩЕСТВЕННОЕ ПИТАНИЕ 

8 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация торговых 
объектов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 6 этажей Максимальный процент за-
стройки земельных участков торговых комплексов - 60% 
Максимальный процент застройки участка земельных участков 
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объектов розничной торговли - 80% 

9 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
предприятий 
общественного питания 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 3 этажа Максимальный процент 
застройки участка - 80% 
 

УЧРЕЖДЕНИЯ И ПРЕДПРИЯТИЯ БЫТОВОГО И КОММУНАЛЬНОГО 
ОБСЛУЖИВАНИЯ 

10 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
предприятий бытового 
обслуживания 
населения 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 3 этажа Максимальный процент 
застройки участка - 80% 

АДМИНИСТРАТИВНО-ДЕЛОВЫЕ И ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ 

11 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
административно-
управленческих 
учреждений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 6 этажей Максимальный процент за-
стройки участка - 80% 
 

УЧРЕЖДЕНИЯ КУЛЬТУРЫ И ИСКУССТВА 

12 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
культуры 
и искусства 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного 
проектирования Здания объектов культуры и искусства рекомен-
дуется размещать с минимальным 
отступом от красной линии 6 м Максимальный процент застрой-
ки участка - 80% 

ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

13 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
инженерно-
технического 
обеспечения 

Размеры земельных участков определяются проектирования в 
соответствии с нормативами градостроительного проектирования 
 

14 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация паркингов: 
открытых, встроенных, 
подземных, 
многоэтажных 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования. Максималь-
ная этажность - 8 этажей Максимальный процент застройки 
участка - 100% 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1. 
Площадки для отдыха 
детей и 
взрослых 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного 
проектирования Минимальное расстояние от окон жилых и об-
щественных зданий - 12 м 

2. Площадки для отдыха 
взрослых 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного 
проектирования Минимальное расстояние от окон жилых и об-
щественных зданий - 10 м 

3. Площадки для Размеры земельных участков определяются в соответствии 
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хозяйственных целей проектирования Минимальное расстояние от площадок для 
общественных зданий - 20 м 

4. Спортивные площадки 
Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние от окон жилых и общественных зданий – 10-40м в 
зависимости от шумовых характеристик. 

5. Автостоянки гостевые Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
малоэтажных 
(блокированных и 
секционных) жилых домов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования и проектной документацией 
От красной линии улиц расстояние до жилого дома - 5 м; от красной 
линии проездов - 3 м Расстояние от хозяйственных построек до крас-
ных линий улиц и проездов - 5 м В существующей застройке отступ от 
красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки Рас-
стояние до границы соседнего земельного участка должно быть: - от 
жилого дома - 3 м; 
- от бань, автостоянок и прочих построек - 3 м Максимальная этаж-
ность для малоэтажных жилых домов - 4 этажа Максимальная этаж-
ность для блокированных и секционных жилых домов - 3 этажа Мак-
симальная высота малоэтажных жилых домов - 16 м Максимальная вы-
сота блокированных и секционных жилых домов - 12 м Максимальный 
процент застройки участка - 50% Максимальная высота оград - 1,8 м 
 

2 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация общежитий 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными 
нормативами градостроительного проектирования Минимальное 
расстояние до границы соседнего земельного участка - 3 м 
Максимальная этажность - 12 этажей Максимальный процент 
застройки участка - 25 % 

3 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация предприятий 
автосервиса 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования На территории 
жилой застройки допускается размещать только предприятия 
автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м 

4 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
промышленных 
предприятия и 
коммунально-складских 
организаций IV-V класса 
опасности с обязательным 
соблюдением режима 
санитарно-защитных зон 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования. Максимальная этажность - 3 
этажа Максимальный процент застройки участка - 
80% 

5 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
пожарной охраны 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальные 
расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны: 
- 10 м - от красной линии; - 50 м - от границ земельных участков 
жилых зданий; - 50 м - от общеобразовательных школ, дошкольных 
организаций и лечебных учреждений Максимальный процент 
застройки участка - 60% 

 
2. (ОД-6-1) – Зона размещения общественных центров 

  Зона для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции, и эксплуатации 
объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке 
преимущественно объектами общественного назначения. 
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Для территорий, подлежащих застройке, документацией по планировке территории 
устанавливаются линии застройки, определяющие размещение зданий и сооружений с отсту-
пом от красных линий или иных границ транспортной и инженерной инфраструктуры, границ 
прилегающих зон, а также границ внутриквартальных участков. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства: 

 
№ 
 

 
Вид разрешённого 

использования 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального 
 строительства 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

1 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
административно-
управленческих 
учреждений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и 
санитарных разрывов Максимальная этажность - 3 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 80% 

2 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
культуры и искусства 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Здания объектов 
культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным 
отступом от красной линии 6 м Максимальный процент застройки 
участка - 80% 

3 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
амбулаторно-
поликлинических 
учреждений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Минимальный 
отступ от красных линий - 30 м, отступ от жилых и общественных 
зданий - 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-
поликлинического учреждения Расстояния между жилыми и 
общественными зданиями принимаются на основе расчетов инсоляции 
и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных 
разрывов Максимальная этажность - 5 этажей Максимальный процент 
застройки участка - 80% 

4 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация аптек 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и 
санитарных разрывов Максимальная этажность - 2 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 80% 

5 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация предприятий 
бытового обслуживания 
населения 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и 
санитарных разрывов Максимальная этажность - 2 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 80% 

6 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация гостиниц 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и 
санитарных разрывов Максимальная этажность - 2 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 30% 

7 Строительство, 
реконструкция и 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
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эксплуатация предприятий 
общественного питания 

жилыми и общественными зданиями принимаются на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и 
санитарных разрывов Максимальная этажность - 2 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 80 % 

8 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация торговых 
объектов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и 
санитарных разрывов Максимальная этажность - 3 этажа 
Максимальный процент застройки участка земельных участков 
торговых комплексов - 60% Максимальный процент застройки участка 
земельных участков объектов розничной торговли - 80% 

9 
Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
рынков 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Максимальный процент за-
стройки участка - 50% 

10 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
физкультурно-
оздоровительных соору-
жений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Расстояния между жилыми и 
общественными зданиями принимаются на основе расчетов инсоляции 
и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных 
разрывов Максимальная этажность - 2 этажа Максимальный процент 
застройки участка - 80% 

11 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
объектов инженерно-
технического обеспечения 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования. 

12 
Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
культовых объектов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Минимальное расстояние от 
храмов до красной линии - 3 м Максимальная этажность - 3 этажа Мак-
симальный процент застройки участка - 80% 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1 Площадки для отдыха де-
тей и взрослых 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Минимальное расстояние от 
окон жилых и общественных зданий - 12 м 

2 Площадки для отдыха 
взрослых 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Минимальное расстояние от 
окон жилых и общественных зданий - 10 м 

3 Площадки для хозяй-
ственных целей 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Минимальное расстояние от 
площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зда-
ний - 20 м 

4 Спортивные площадки 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Расстояние от окон жилых и 
общественных зданий - 10-40 м в зависимости от шумовых  
характеристик 

5 Автостоянки гостевые Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
объектов пожарной  
охраны 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Минимальные расстояния до 
границ земельных участков объектов пожарной охраны: - 10 м - от 
красной линии; - 50 м - от границ земельных участков жилых зданий; - 
50 м - от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и ле-
чебных учреждений Максимальный процент застройки участка - 60% 



 
стр. 

 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории 

Территории южной части п. Бугры «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

 ООО «СтандартПроект» 2016 г. 
 

12 

2 
Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
предприятий автосервиса 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования 

3 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация      
промышленных предприя-
тий    и    коммунально-
складских    организаций    
IV-V класса опасности с 
обязательным соблюдени-
ем режима санитарно-
защитных зон 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Максимальный 
процент застройки участка - 80% 

4 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
объектов, связанных с об-
служиванием предприятий 

 
3. (П-1) – Зона размещения промышленных, коммунально-складских объектов и 

производств IV-V класса опасности 
Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и     

эксплуатации объектов капитального строительства на территориях, застроенных либо подле-
жащих застройке промышленными, коммунально-складскими объектами и производствами с 
размером санитарно-защитной зоны не выше 100 м, а также объектами коммерческого назначе-
ния, размещение которых не планируется в иных зонах. Для территорий, подлежащих застрой-
ке, документацией по планировке территории устанавливаются линии застройки, определяю-
щие размещение зданий и сооружений с отступом от красных линий или иных границ транс-
портной и инженерной инфраструктуры, границ прилегающих зон, а также границ внутриквар-
тальных участков. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства: 

 
№ 
 

 
Вид разрешённого 

использования 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального 
 строительства 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
промышленных, 
коммунально-складских 
объектов и производства 
IV-V класса опасности 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Максимальный размер пло-
щадки производственного предприятия - 25 га Максимальный процент 
застройки участка - 60% Размер санитарно-защитной зоны: - для пред-
приятий IV класса опасности - 100 м; - для предприятий V класса опас-
ности - 50 м 
 

2 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация 
административно-
управленческих 
учреждений 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного 
проектирования Допускается размещение только административных 
зданий, связанных с 
функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а 
также зданий административно- 
складского назначения, связанные с работой предприятий Расстояния 
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между жилыми и 
общественными зданиями принимаются на основе расчетов инсоляции 
и освещенности, учета 
противопожарных требований и санитарных разрывов Максимальная 
этажность - 2 этажа 
Максимальный процент застройки участка - 80% 

3 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация ветлечебниц, 
приютов, питомников (с 
содержанием животных) 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования Максимальный процент за-
стройки участка - 80% 
 

4 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация предприятий 
бытового обслуживания 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного 
проектирования Расстояния между жилыми и общественными 
зданиями принимаются на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных 
требований и санитарных разрывов 
Максимальная этажность - 2 этажа Максимальный процент застройки 
участка - 80% 

5 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация гаражей 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Строительство, 
реконструкция и эксплуатация гаражей следует размещать группами, 
на специальных территориях, с соблюдением действующих 
противопожарных нормативов и требований безопасности движения 
пешеходов и транспортных средств Предпочтительно размещение 
гаражей в гаражно-строительных кооперативах Максимальная 
этажность - 2 этажа 

6 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
объектов пожарной            
охраны 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного 
проектирования. Минимальные расстояния до границ земельных 
участков объектов пожарной 
охраны: - 10 м - от красной линии; - 50 м - от границ земельных 
участков жилых зданий; - 50 м - от 
общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных 
учреждений Максимальный 
процент застройки участка - 60% 

7 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
комплексов складского и 
логистического назначе-
ния, мест перегрузки и 
хранения грузов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормати-
вами градостроительного проектирования. 
 

8 
Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
гостевых автостоянок 

9 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
автостоянок для хранения 
грузовых автомобилей 

10 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
автотранспортных       
предприятий 

11 Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 



 
стр. 

 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории 

Территории южной части п. Бугры «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

 ООО «СтандартПроект» 2016 г. 
 

14 

предприятий автосервиса 

12 

Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация объектов 
инженерно-технического 
обеспечения 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1 Площадки для                
хозяйственных целей 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования. Расстояние от 
площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных 
зданий - 20 м  

2 Зелёные насаждения 
специального назначения 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует 
принимать в зависимости от ширины зоны: - до 300 м - 60 %; - от 300 
до 1000 м - 50%. В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и 
общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу 
древесно-кустарниковых насаждений шириной 50 м, при ширине зоны 
до 100 м - 20 м 

3 

Здания и сооружения, 
технологически связанные 
с основным видом 
разрешённого 
использования 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования и проектной 
документацией в производственных зонах допускается размещение 
только объектов, связанных с функционированием предприятия, 
обеспечением производственного процесса или обслуживанием 
персонала 

4 Пункты оказания первой 
медицинской помощи 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования и проектной 
документацией 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
1 Огородничество Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

нормативами градостроительного проектирования  

2 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация гостиниц 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных 
требований и санитарных разрывов 
Максимальная этажность - 2 этажа Максимальный процент застройки 
участка - 30% 

3 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация предприятий 
общественного питания 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных 
требований и санитарных разрывов 
Максимальная этажность - 2 этажа Максимальный процент застройки 
участка - 80% 

4 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация торговых 
объектов 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Расстояния между 
жилыми и общественными зданиями принимаются на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных 
требований и санитарных разрывов 
Максимальная этажность - 2 этажа  
Максимальный процент застройки участка земельных участков 
торговых комплексов - 60%  
Максимальный процент застройки участка земельных участков 
объектов розничной торговли - 80% 

5 
Строительство, 
реконструкция и 
эксплуатация рынков 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
нормативами градостроительного проектирования Максимальный 
процент застройки участка - 50% На территории производственной 
зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров 
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4. (С-1) – Зона зелёных насаждений специального назначения 
 
Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на 

территориях, используемых для   организации   зелёных   насаждений   защитного   назначения,   
прилегающих   к   объектам   производственного, коммунального назначения, объектам инже-
нерной и транспортной инфраструктуры. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства: 

 
№ 
 

 
Вид разрешённого 

использования 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального 
 строительства 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
зелёных насаждений     
специального назначения 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует 
принимать в зависимости от ширины зоны, %: - до 300 м - 60 %; - от 
300 до 1000 м - 50 % 
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-
деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-
кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, при ширине зоны 
до 100 м - не менее 20 м 

2 

Строительство, рекон-
струкция и эксплуатация 
объектов инженерно-
технического обеспечения 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с           
нормативами градостроительного проектирования 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ - НЕ 
УСТАНОВЛЕНЫ 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ - НЕ УСТАНОВЛЕНЫ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
стр. 

 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории 

Территории южной части п. Бугры «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

 ООО «СтандартПроект» 2016 г. 
 

16 

3. РАЗМЕЩЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ В ПЛАНИРОВОЧНОЙ 
СТРУКТУРЕ 

 
Рассматриваемый квартал расположен в северной части Ленинградской области на 

территории муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского 
муниципального района, территория расположена в непосредственной близости к границам 
Санкт-Петербурга.  

Площадь территории в границах проектирования составляет 69,2 га.  
 

4. АНАЛИЗ РЕШЕНИЙ ПО РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ В 
СООТВЕТСТВИИ С РАНЕЕ РАЗРАБОТАННОЙ ДОКУМЕНТАЦИЕЙ 

 
 Проект планировки территории выполнен с учетом Генерального плана муниципального 
образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленин-
градской области. 

Также при проектировании были учтены материалы правил землепользования и застройки 
территории муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муни-
ципального района Ленинградской области. Выполнены расчеты показателей проекта планировки 
на основании Решения Совета депутатов муниципального образования «Бугровское сельское по-
селение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области №13 от 15.10.2014г. 
 

5. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
 

 Информация о современном использовании территории графически представлена на 
чертеже: «Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 
территории» М 1:2000 (лист 2 Графических приложений). 

В границах проектирования расположены существующие объекты: 
1. База овощехранилища с сопутствующими зданиями и сооружениями; 
2. Промышленно-складские объекты; 
3. Сельскохозяйственные угодья; 
4. Объекты не завершенного строительства. 
Объекты культурного наследия на территории не зарегистрированы. 
Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой терри-

тории не предлагается. 
 

5.1. Характеристика существующих зданий и сооружений по назначению и этажности  
  Таблица 1 

Характеристика существующих зданий и сооружений 
№ 
п/п Наименование по виду использования Этаж-

ность 
1 Овощехранилище 1-3 
2 Гараж 1-2 
3 Склад 1-3 
4 Автосервис 1-2 
5 Пост охраны 1 

 
5.2. Характеристика земельных участков, в том числе выделенных под все виды 

строительства и благоустройства. 
На территории проектирования расположены земельные участки, зарегистрированные в 

Управлении Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской обла-
сти с кадастровыми номерами №№ 47:07:0713003:373; 47:07:0713003:973; 47:07:0713003:974; 
47:07:0713003:975; 47:07:0713003:966; 47:07:0713003:967; 47:07:0713003:969; 47:07:0713003:970; 
47:07:0713003:968; 47:07:0713003:961; 47:07:0713003:971; 47:07:0713003:972; 47:07:0713003:963; 
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47:07:0713003:962; 47:07:0713003:960; 47:07:0713003:964; 47:07:0713003:965; 47:07:0713001:8; 
47:07:0713003:78; 47:07:0713003:959; 47:07:0713003:453; 78:36:0580402:4;  78:36:0580402:2. 

Границы земельных участков и их кадастровые номера показаны на чертеже «Схема 
использования территории в период подготовки проекта планировки территории». 
 

5.3 Существующие земельные участки  
 Таблица 2 

Зарегистрированные земельные участки 

№ 
п/п 

Кадастровый но-
мер земельного 

участка 

Адрес земельного 
участка 

Вид разрешенного использова-
ния 

Площадь 
земельного 

участка, 
кв.м 

1 47:07:0713003:373 

Ленинградская область, Все-
воложский район,  
массив Центральный, 
уч.№87-2 

для промышленного  
использования 20 000 

2 47:07:0713003:973 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 12 853 

3 47:07:0713003:974 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 5 570 

4 47:07:0713003:975 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 11 577 

5 47:07:0713003:966 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 23 328 

6 47:07:0713003:967 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 16 099 

7 47:07:0713003:969 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 26 909 

8 47:07:0713003:970 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 22 173 

9 47:07:0713003:968 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 19 652 

10 47:07:0713003:961 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 14 163 

11 47:07:0713003:971 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 51 933 
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12 47:07:0713003:972 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 24 432 

13 47:07:0713003:963 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 3 219 

14 47:07:0713003:962 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 1 567 

15 47:07:0713003:960 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 57 387 

16 47:07:0713003:964 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 14 878 

17 47:07:0713003:965 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 6 984 

18 47:07:0713001:8 
Ленинградская область, Все-
воложский район, пос. Буг-
ры, ул. Шоссейная, уч. №1-А 

для обслуживания существую-
щих зданий 70 068 

19 47:07:0713003:78 

Ленинградская область, Все-
воложский район, массив 
Центральное отделение, 
уч.№87-1 

для сельскохозяйственного ис-
пользования 91 721 

20 47:07:0713003:959 

Ленинградская область, Все-
воложский муниципальный 
район, сельское поселение 
Бугровское, поселок Бугры 

строительство, реконструкция и 
эксплуатация многоэтажных жи-
лых домов 47 276 

21 47:07:0713003:453 

Ленинградская область, Все-
воложский район, Бугров-
ская волость, массив Цен-
тральный, уч.№87-2 

для промышленного использова-
ния 20 000 

22 78:36:0580402:4 
г.Санкт-Петербург, террито-
рия предприятия "Бугры", 
участок 13 

для сельскохозяйственного ис-
пользования 14 475 

23 78:36:0580402:2 
г.Санкт-Петербург, террито-
рия предприятия "Бугры", 
участок 7 

для сельскохозяйственного ис-
пользования 23 742 
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5.4. Баланс современного использования территории в границах проектирования 
Таблица №3 

№ 
п/п Территории Площадь земельных участков 

га % 

1 Зона улично-дорожной сети. Асфальт 0,6 1 

2 Зона улично-дорожной сети. Щебеночно-набивное 
покрытие 0,6 1 

3 Зона зеленых насаждений. Растительность травяная, 
луговая, зона сельскохозяйственных угодий. 30,6 38 

4 Зона объектов мелиоративной системы. Канавы 1,9 3 

5 Складская зона. База овощехранилища 6,9 10 

6 Зона промышленного назначения. Складская зона 1,9 3 

7 Зона объекта незавершенного строительства 30,6 44 

Всего в границах элемента планировочной структуры 73,1 100% 
 

6. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ  
 

6.1. Санитарно-гигиенические ограничения и обременения 
1. Санитарно-защитная зона КАД – 150 м; 
2. Санитарно-защитная зона от промышленных (складских) объектов (47:07:0713003:373) 

– 50 м (Размер санитарно-защитной зоны может быть сокращен расчетным путем); 
3. Ориентировочный разрыв санитарно-защитной зоны от торгового объекта 

(47:07:0713001:8) составляет 50 м. (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) (Размер санитарно-
защитной зоны может быть сокращен расчетным путем) 
 

Полезные ископаемые в недрах под территорией предстоящей застройки отсутствуют. За-
ключение Департамента по недропользованию по Северо-Западному Федеральному округу от 
26.02.2015 № 929 прилагается, стр. 33 в томе 4 «Исходно-разрешительная документация» 

Сведения о водных объектах, в том числе о прудах и обводнённых карьерах в границах 
проектирования в Государственном водном реестре отсутствуют. Заключение Невско-Ладожское 
БВУ от 08.02.2016 № Р6-34-608 прилагается, стр. 32 в томе 4 «Исходно-разрешительная докумен-
тация» 

 
6.2. Охранные и технические зоны инженерных сетей и сооружений 
 

Территория квартала обременена охранными зонами от канализационных, водопроводных 
сетей, сетей связи и сооружений связи, подстанции и других электротехнических сооружений, 
кабельных линий электропередачи. Размер охранных зон магистральных инженерных сетей и 
сооружений принят согласно нормативной документации. Охранные зоны графически 
представлены на чертеже: «Схема границ зон с особыми условиями использования территории». 
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7. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ 
ЧИСЛЕ ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ И 
ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ. 

 
Основной задачей данного проекта планировки является разработка предложений по 

освоению территории в границах проектирования в увязке с существующими красными линиями, 
природными условиями и инженерно-транспортным обеспечением. 

В рамках проектируемой территории формируется жилой квартал с включением застройки 
социально-бытового, учебно-образовательного и коммунального назначения. 

В жилой застройке для повседневного отдыха населения предусматриваются озелененные 
дворы внутри жилых групп. В проекте предусматривается система мусороудаления с жилых 
территорий. 

В соответствии с действующими нормативами проектом предусмотрено размещение 
следующих объектов социального обслуживания: 3 объект дошкольного образования, 1 объект 
начального и среднего образования. 

В первых или цокольных этажах жилых зданий предлагается разместить магазины 
продовольственных и непродовольственных товаров, жилищно-эксплуатационную организацию, 
аптеку, предприятия общественного питания, предприятия бытового обслуживания. 

Объемно-пространственное решение объектов, размещаемых на рассматриваемой 
территории, предполагается выполнить в современном стиле в соответствии со всеми 
существующими нормативами. 

Этажность застройки на территории проектирования – до 12 этажей. 
Общая площадь жилого фонда (квартир)  - 306 571 кв. м. 
7.2. Учреждения и предприятия обслуживания населения. 

Нормативное количество населения:  
Sквартир 306 571 м2 / 30м2= 10 219 человек. 

Таблица №4 

№ 
п/п 

Учреждения и  предпри-
ятия 

Норматив        
на 1000 чел.,        

прожива-
ющих в  

соответствии 
с прил.10  

РНГП 

Требу-
ется 

10 219 
чел 

Планируется 

Радиус         
до-

ступ-
ности,  

м 

1 2 3 4 5 6 

1. Дошкольные образова-
тельные учреждения 60 613 

Предусмотрено  строитель-
ство  двух ДОУ  

по 270 мест, встроенное ДОУ 
на 75 мест 

300 

2. 
Начальная и средняя 
общеобразовательная 
школа 

91 929 
Предусмотрена общеобразо-

вательная школа  
на 930 мест 

500 

3. 
Магазины продоволь-
ственные (кв. м торговых 
площадей) 

70 715 
Размещено на  

земельном участке  
№ 19 (1 500 м2) 

500 

4. 
Магазины непродоволь-
ственных товаров (кв. м 
торговых площадей) 

30 306 
Размещено на  

земельном участке  
№ 19 (1 500 м2) 

500 
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5. Предприятия обще-
ственного питания (мест) 

8 посадоч-
ных мест 
на 1000 
жителей 

82 
(600 м2) 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 1 (250 м2, 30 мест) 

Размещено на  
земельном участке  

№ 19 (350 м2, 52места) 

500 

6. Аптеки  1 на 20 
тыс. жит 

1 
(200 м2) 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 5 (200 м2) 

500 

7. Предприятия бытового 
обслуживания (мест) 

2 места на 
1000 чел 

20 
(500 м2) 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельных участках  
№ 2 (280 м2)  
№ 5 (228 м2) 

300 

8. Филиалы банков (мест) 
 

1 место на 
2-3 тыс. 
человек 

3 
(300м2) 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельных участках  
№ 7 (150 м2)  
№ 5 (150 м2) 

500 

9 Отделения связи, объект 
1 на 9-25 

тыс. жите-
лей 

1 
(200м2) 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 5 (200м2) 

500 

10 
Жилищно-
эксплуатационные служ-
бы, объект 

1 до 20 
тыс. чело-

век 

1 
(200м2) 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 6 (200м2) 

750 

11 

Помещения для физ-
культурно-
оздоровительных заня-

тий населения, м пло-
щади пола 
 

350 3577 

Размещено на земельном 
участке  № 20 (1450м2)  

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

земельных участках 
№4 (600м2);  
№7 (500м2) 
№6 (1200м2) 

Итого размещено 3750м2 

500 

плоскостные спортивные 
сооружения 1950 19927 

Общая площадь спортивных 
плоскостных сооружений 

предусмотренных проектом 
составляет 23849 кв.м и 

включает в себя:  
- спортивные объекты школы 
общей площадью 12 700 кв.м, 
- комплексные физкультурно-

спортивные площадки для 
детей дошкольного и школь-
ного возраста, расположен-
ные в границах земельных 
участков жилых домов и на 
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территории общего пользова-
ния общей площадью 11149 

кв.м. 

Плавательный бассейн 75 766,5 

Размещено на земельном 
участке  № 20 (1798,4м2)  

(Физкультурно-
оздоровительный  

комплекс) 

 

12 

Помещения досуга и лю-
бительской деятельно-

сти, м  нормируемой 
площади 

50 511 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 4 (511м2) 

750 

13 
Опорный пункт охраны 

порядка, м нормируе-
мой площади 

10 102 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 6 (106м2) 

750 

14 Учреждения молодежной 
политики 

25 кв.м об-
щей площа-

ди 
255 

Размещено во встроенных 
помещениях жилых домов на 

Земельном участке  
№ 4 (255м2) 

 

15 

Амбулаторно-
поликлиническая сеть, 
диспансеры без стацио-
нара 

По зада-
нию на 

проектиро-
вание, но 
не менее 

18,5 посе-
щений в 
смену 

189 

В непосредственной близости 
на расстоянии 500 м. от про-
ектируемого жилого ком-
плекса, проектом генерально-
го плана  МО «Бугровское 
сельское поселение» преду-
смотрено строительство по-
ликлиники (1 очередь строи-
тельства) 
 
Для обеспечения первичных 
потребностей в объектах 
здравоохранения планируе-
мого населения рассматрива-
емого квартала, с учетом 
нормативного радиуса до-
ступности 1000 м., в границах 
территории проектирования, 
проектом предусмотрено 
размещение кабинета врача 
семейной практики (во встро-
енном помещении на первом 
этаже многоквартирного до-
ма на земельном участке №6), 
площадью 200 кв.м. (ограни-
чение по площади, в соответ-
ствии с Таблицей В.1, При-
ложение В, "Номенклатура 
учреждений и предприятий 
общественного назначения, 
встроенные в жилые дома", 
СП 31-107-2004 Архитектур-
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но-планировочные решения 
многоквартирных жилых 
зданий). 
Так же в радиусе доступности 
имеется существующая ам-
булатория расположенная по 
адресу: Шоссейная улица, 12 

16 
Станция (подстанция) 
скорой помощи, автомо-
биль 

0,1 1,0 

Ближайшие станция скорой 
помощи расположены: 
- ГБУЗЛО «Токсовская рай-
онная больница» 
Ленинградская обл., Всево-
ложский р-н, п. Токсово, ул. 
Буланова, д. 18 
- ГБУЗ «Ленинградская об-
ластная клиническая больни-
ца» 
г.Санкт-Петербург, Выборг-
ский район, пр. Луначарско-
го, 45-49 
- ФГБУЗ «Клиническая боль-
ница №122 им. 
Л.Г.Соколова»  
Санкт-Петербург, пр. Куль-
туры, д. 4  

 

17 Пожарное депо, пожар-
ный автомобиль 

0,4-0,2 (за-
висит от 
размера 
террито-

рии) 

3,1 

В непосредственной близости 
на расстоянии 1км от проек-
тируемого жилого комплекса, 
проектом генерального плана  
МО «Бугровское сельское по-
селение» предусмотрено 
строительство пожарного де-
по (1 очередь строительства), 
дислокация которого будет 
отвечать требованиям  «Тех-
нического регламента» и 
обеспечит возможность при-
бытия пожарных подразделе-
ний к месту возможного по-
жара в самые короткие сроки. 
Ближайшие пожарные депо, 
имеющие на вооружении вы-
ездную основную и специ-
альную технику расположены 
по адресам: 
- Токсово, ул. Советов, дом 
15А на расстоянии 18 км от 
проектируемого жилого ком-
плекса; 
- Санкт-Петербург, ул. При-
дорожная аллея, дом 30 на 
расстоянии  6  км от проекти-

Время 
прибы-
тия не 
более 

10  
минут 

http://muztrb.com/
http://muztrb.com/
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руемого жилого комплекса; 
- дер. Капитолово на расстоя-
нии 9,5 км от проектируемого 
жилого комплекса. 

 
 
Общая площадь встроенных помещениях жилых домов: 
 

№ земельного участка 
Общая площадь 

встроенных 
помещений 

Итого необходимо 
площади встроенных 

помещений 
№1 Многоэтажный жилой дом со встроенными 
помещениями 

250 250 

№2 Многоэтажный жилой дом со встроенными 
помещениями, объект инженерно-технического 
обеспечения 

280 280 

№4 Многоэтажный жилой дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным паркингом, объект инженерно-
технического обеспечения 

1442 1366 

№5 Многоэтажный жилой дом со встроенными 
помещениями, объект инженерно-технического 
обеспечения 

778 778 

№6 Многоэтажный жилой дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным паркингом, объект инженерно-
технического обеспечения 

1706 1706 

№7 Многоэтажный жилой дом со встроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным 
подземным паркингом, объект инженерно-
технического обеспечения 

690 650 

ИТОГО 5146 5030 
 

7.2.1 Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и 
маломобильных групп населения. 
Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп населения, 

расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп населения устанавли-
ваются заданием на проектирование.  

На этом основании в соответствии с п.3 ст.2 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации, ст.15 Федерального закона от 24 ноября 1995г. № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов 
в Российской Федерации», в проекте предусмотрены мероприятия по обеспечению беспрепят-
ственного доступа инвалидов к информации, объектам социальной, транспортной и инженерной 
инфраструктуры в соответствии с требованиями нормативных документов: СНиП 35-01-2001, СП 
35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, РДС 35-201-99 и 
других, а именно: 
 предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп 

населения по участку к зданию или по территории предприятия, комплекса сооружений. Си-
стема средств информационной поддержки обеспечена на всех путях движения, доступных для 
маломобильных групп населения на все время эксплуатации; 

 улично-дорожная сеть спроектирована с учетом прокладки пешеходных маршрутов для 
инвалидов и маломобильных групп населения с устройством доступных им подходов к 
площадкам и местам посадки в общественный транспорт. 
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 Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными при-
способлениями и оборудованием: 
- визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируе-

мых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
- санитарно-гигиеническими помещениями; 
- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и 

остановок городского транспорта общего пользования; 
- специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и 

других рекреационных зон; 
- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрут-

ных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 
- пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лиф-

товых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог и магистра-
лей. 
 Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп 

населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп населения 
подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 

 При проектировании соблюдена непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечи-
вающих доступ инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути стыкуются с внешними по 
отношению к участку коммуникациями и остановками городского транспорта. 

 Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных 
групп населения через проходы и вдоль них. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами 

населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок 

путей пешеходного движения. 
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движе-

ния не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней высотой более 0,04 м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на 

перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, информационные устрой-
ства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни). 
  Для обеспечения удобства передвижения престарелых и инвалидов на переходах проектом 

предусмотрены в соответствии со СНиП 2.07.01-98 п.6.24, ВСН 62-91 и «Рекомендациями по 
проектированию зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломо-
бильных групп населения», следующие решения: 

- ширина тротуаров с целью беспрепятственного одновременного движения пешеходов и инва-
лидов в колясках предусмотрена 2-3,0 м; 

- продольный уклон тротуара 0-4 %; 
- высота бортового камня в зоне пешеходных переходов для маломобильных групп населения 

составляет 2,5 – 4,0 см.; 
уклоны косынок и пандусов в зоне пешеходного перехода для маломобильных групп населения 
устраиваются с продольными уклонами не более 5%, а в стесненных условиях не более 10%. 
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7.3. Характеристика планируемого развития территории 
Таблица №5 

№ на 
схеме 

Функциональное назначение 
объектов капитального строительства 

Площадь земельных 
участков, 

устанавливаемая проектом  
межевания кв.м 

ОБРАЗУЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ 
1 Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями 12853 
2 Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями, 

объект инженерно-технического обеспечения 11577 

3 Многоэтажный жилой дом со  встроенно-пристроенными 
подземными паркингами, объект инженерно-технического 
обеспечения 

21246 

4 Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным подземным 
паркингом, объект инженерно-технического обеспечения 

27687 

5 Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными 
помещениями, объект инженерно-технического обеспечения 19729 

6 Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными 
помещениями и встроенно-пристроенным подземным 
паркингом, объект инженерно-технического обеспечения 

45372 

7 Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и 
встроенно-пристроенным подземным паркингом, объект 
инженерно-технического обеспечения 

25029 

8 Объект детского дошкольного воспитания 10801 
9 Объект начального и среднего общего образования 33495 
10 Объект детского дошкольного воспитания 10805 
11 Пристроенный объект детского дошкольного воспитания 3691 
12 Многоэтажный паркинг, объект инженерно-технического 

обеспечения 3588 

13 Многоэтажный паркинг 3610 
14 Многоэтажный паркинг 5204 
15 Многоэтажный паркинг 5419 
16 Многоэтажный паркинг 4647 
17 Объект инженерно-технического обеспечения  

(Распределительный пункт c трансформаторной 
подстанцией) 

654 

18 Торговый объект 4404 
19 Торговый объект, объект инженерно-технического 

обеспечения 47276 

20 Физкультурно-оздоровительные сооружения, объект 
инженерно-технического обеспечения 19173 

21 Зона размещения промышленных, коммунально-складских 
объектов и производств IV-V класса опасности 13790 

22 Торговый объект, объект инженерно-технического 
обеспечения 70068 

23 Зона размещения промышленных, коммунально-складских 
объектов и производств IV-V класса опасности 80041 

24 Объект складского назначения 17170 
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7.4. Баланс территории в границах элемента планировочной структуры 

Таблица №6 
№ 
п/п Территории Площадь участков 

га % 

1 Территория жилой застройки  
(Многоэтажная многоквартирная жилая застройка) 16,35 29 

2 Участки под объекты детского дошкольного воспитания 2,53 5 

3 Участки под объекты начального и среднего общего 
образования 3,35 6 

4 Участки для объектов транспортной инфраструктуры 2,26 4 
5 Участки для объектов инженерной инфраструктуры 0,2 0 
6 Общественная застройка 14,2 24 

7 Зона размещения промышленных, коммунально-складских 
объектов и производств IV-V класса опасности 11,2 20 

8 Территория общего пользования 5,91 12 
Площадь территории в границах элементов планировочной 
структуры 55,82 100 

 

25 Объект инженерно-технического обеспечения  
(Распределительный пункт c трансформаторной 
подстанцией) 

231 

26 Объект инженерно-технического обеспечения 
(Повысительная водопроводная насосная станция) 200 

27 Объект инженерно-технического обеспечения 
(Канализационная насосная станция КНС) 236 

28 Объект инженерно-технического обеспечения 
(Канализационная насосная станция КНС) 1103 

29 Территория общего пользования 22997 
30 Территория общего пользования 28389 
31 Территория общего пользования 7685 
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8. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

8.1. Существующее положение 
Территория квартала с севера, юга и запада окаймляется существующей улично-дорожной 

сетью: 
- с севера – проезд с шириной проезжей части 4,5м (щебеночно набивное покрытие), 
- с юга – проезд с шириной проезжей части 7м (асфальт), 
- с запада – Шоссейная ул., магистральная дорога регионального значения с шириной 

проезжей части 7м (асфальт). 
 
8.2. Проектное положение 
Проектом предусматривается улично-дорожная сеть, обслуживающая проектируемые 

участки. Основные расчетные параметры уличной сети в пределах сельского населенного пункта и 
сельского поселения принимаются в соответствии с таблицей 89, РНГП ЛО. 

Таблица №7 

Категория 
сельских улиц 

и дорог 

Основное назначение Расчетная 
скорость 

движения, 
км/ч 

Ширина 
полосы 

движения, 
м 

Число 
полос 

движения 

Ширина 
пешеходной 

части 
тротуара, м 

Поселковая 
дорога 

Связь сельского поселения с 
внешними дорогами общей 
сети 

60 3,5 2 - 

Главная улица Связь жилых территорий с 
общественным центром 

40 3,5 2-3 1,5-2,25 

Улица в жилой 
застройке: 

     

основная Связь внутри жилых 
территорий и с главной улицей 
по направлениям с 
интенсивным движением 

40 3,0 2 1,0-1,5 

второстепенная 
(переулок) 

Связь между основными 
жилыми улицами 

30 2,75 2 1,0 

проезд Связь жилых домов, 
расположенных в глубине 
квартала, с улицей 

20 2,75-3,0 1 0-1,0 

Хозяйственный 
проезд, 
скотопрогон 

Прогон личного скота и проезд 
грузового транспорта к 
индивидуальным земельным 
участкам 

30 4,5 1 - 
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Проектные предложения: 
С севера – сформирована главная улица с шириной проезжей части 8 м. 
С юга – реконструкция поселковой дороги с шириной проезжей части 15 м. 
С запада – остается существующее положение региональной дороги III технической  

категории «Санкт-Петербург – Запорожское – Приозерск» с шириной проезжей части 7 м (ул. 
Шоссейная). На основании рабочего совещания в Комитете по дорожному хозяйству 
Ленинградской области предлагается предусмотреть в перспективе, реконструкцию региональной 
дороги III категории «Санкт-Петербург – Запорожское – Приозерск» с расширением проезжей 
части до 15 м (по 2 полосы движения в каждую сторону) и присвоением технической категории 
«магистральная дорога регионального движения». В целях обеспечения требований безопасности 
дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, 
содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной 
дороги, устанавливается придорожная полоса - зона с особым режимом использования (за 
исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов). В 
соответствии с федеральным законом «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 
Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации» от 08.11.2007 № 257-ФЗ (с изменениями на 15.02.2016) придорожная полоса для 
автомобильной дороги III категории – 50 метров.  

С востока – сформирована главная улица с шириной проезжей части 14 м. 
В юго-восточной части территории в целях обеспечения транспортной доступности поселка 

Бугры по заказу АНО «Дирекция по развитию транспортной системы города Санкт-Петербург и 
Ленинградской области»  ЗАО «Петербург-Дорсервис» разработана предпроектная документация, 
предусматривающая переустройство транспортной развязки с КАД в створе проспекта Культуры с 
изменением трассировки бесхозной автомобильной дороги вдоль КАД. В связи с отсутствием в 
Комитете по дорожному хозяйству Ленинградской области, сведений о разработке проектно-
сметной документации на строительство, сроков реализации стоимости, источника 
финансирования и отсутствием учета в документах территориального планирования, в проекте 
планировки предусмотрена возможность размещения указанной развязки, в части совмещения с 
планируемым положением улично-дорожной сети. Размещение предполагаемой в перспективе 
транспортной развязки с КАД отображено на чертеже «Схема планировочного решения развития 
территории, переустройство транспортной развязки с КАД М 1:2000» и согласовано с АНО 
«Дирекция по развитию транспортной системы Санкт-Петербург и Ленинградской области» 
(письмо от 15.12.2015 № 1794/1400).   

Внутриквартальная дорожная сеть:  
- Основную дорожную сеть составляют проезды шириной 6-7 м между жилыми и   
общественными объектами;  
- Тротуары расположены вдоль всех улиц. Ширина тротуара составляет – 1,5-2,25 м. 
- Все въезды и выезды на внутриквартальную территорию с улично-дорожной сети необходимо 

предусмотреть с устройством занижения бортового камня 
 

 8.3. Транспортное обслуживание 
Транспортное обслуживание предполагается осуществлять маршрутами автобусов по 

главным улицам (в соответствии с Генеральным планом муниципального образования 
«Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской 
области). 

Удаление до ближайших станции метро: 
- «Парнас» – 3,5 километров. 
- «Проспект Просвещения» –5,1 километров. 
- «Девяткино» – 8,5 километров. 
Для обеспечения жителей доступностью использования связи с метрополитеном, 

организуются подвозящие маршруты общественного пассажирского транспорта. 
Наибольшая дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного 

пассажирского транспорта не превышает 500 м.  
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8.4.Расчет количества машино-мест 
Хранение личных транспортных средств предусматривается в многоэтажных гаражах, во 

встроенно-пристроенных подземных гаражах и на открытых парковочных местах. 
В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Бугровское сельское 

поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в жилой застройке 
для хранения легковых автомобилей в частной собственности на расчетный срок до 2042 года 
принято 396 машино-места на 1000 жителей.  
Sквартир 306 571 м2 / 30м2= 10 219 человек. 
№ ЗУ Расчетное Фактическое 

1,2,3, 
4,5,6,7 

Земельные участки жилой застройки 

1. Норма 396 м/м на 1000 жителей 
Sквартир=306571/30=10219 чел 
N жит.=  10 219 чел. 
Итого:10219*396/1000=4046м/м 
 
2. Общая площадь встроенных помещений 
5146м2 в том числе: 
 
- Административно-общественные учреждения 
– 2246м2 
Норма: на 100работающих 38м/м 
Итого: 350 работающих*38/100=133 м/м 
 - Спортивные объекты – 2300м2 
Норма: на 100мест 6м/м 
Итого:200мест/100*6=12м/м 
- Кафе общественного значения – 600м2 (82 по-
садочных места) 
Нома: на 100мест 29м/м 
Итого:100мест/82*29=24м/м 
ИТОГО НЕОБХОДИМО = 4215м/м  

1. Размещено на территории земельных 
участков жилых домов: 
В границах земельного участка №1 – 59м/м 
В границах земельного участка №2 – 12м/м 
В границах земельного участка №3 – 344м/м 
В границах земельного участка №4 – 260м/м 
В границах земельного участка №5 – 46м/м 
В границах земельного участка №6 – 230м/м 
В границах земельного участка №7 – 405м/м 
2. Размещено на территория общего поль-
зования 
Размещено на земельном участке № 30,29  
(Территория общего пользования) 
- на открытой стоянке  – 375м/м 
3. Размещено на земельном участке № 
12,13,14,15,16 (многоэтажные гаражи) 
- многоэтажные гаражи – не более 2495м/м 
ИТОГО РАЗМЕЩЕНО = 4 226м/м  
(в т.ч. автостоянки для маломобильных групп 
населения (МГН) в соответствии с п. 4.2 СП 
59.13330.2012) 

8,10,11 

Дошкольное образовательное учреждения 
Норма не менее 2х м/м на объект 
3объекта*2м/м=6 м/м 
Итого необходимо 6 м/м 

Размещено: 
Размещено на земельном участке № 30 (тер-
ритория общего пользования) 
- на открытой стоянке  – 6м/м 
Итого размещено 6 м/м 

 
 

9 

Учреждение начального  и среднего общего образования 
Норма не менее 2х м/м на объект 
1объект*2м/м=2 м/м 
Итого необходимо 2 м/м 

Размещено: 
Размещено на земельном участке № 30 (тер-
ритория общего пользования) 
- на открытой стоянке  – 2м/м 
Итого размещено 2 м/м 

18 

Предприятие розничной торговли 

Норма 7 м/м на 100 кв.м торговой площади  
600 м2 торговой площади /100*7м/м=42 м/м 
Итого необходимо 42 м/м 

Размещено: 
В границах земельного участка №18 
- на открытой стоянке  42 м/м 
 

19 

Предприятие розничной торговли 
Норма 7 м/м на 100 кв.м торговой площади  
10700 м2 торговой площади /100*7м/м=749 м/м 
Итого необходимо 749 м/м 

Размещено: 
В границах земельного участка №19 на от-
крытой стоянке  754 м/м  

20 

Физкультурно-оздоровительный комплекс 
- Норма на 100 мест необходимо 6м/м  
300мест /100 мест*6м/м=18м/м 
- Норма: на 100 работников 38м/м 

Размещено: 
В границах земельного участка №20  
- на открытой стоянке  105 м/м 



 
стр. 

 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории 

Территории южной части п. Бугры «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

 ООО «СтандартПроект» 2016 г. 
 

31 

370 работников/100*38м/м= 141м/м 
Итого необходимо 159м/м 

- в многоэтажном гараже  56 м/м 
 

22 

Предприятие розничной торговли 
Норма 7 м/м на 100 кв.м торговой площади  
20000 м2 торговой площади /100*7м/м=1400 м/м 
Итого необходимо 1400 м/м 

Размещено: 
В границах земельного участка №22  
1400 м/м  

 Объект складского назначения 

24 

Норма на 100 работников  - 19м/м 
  
100работников /100*19м/м=19 м/м 
Итого необходимо 19 м/м 

Размещено: 
В границах земельного участка №24 
- на открытой стоянке  19 м/м 

 ИТОГО НЕОБХОДИМО = 6592м/м ИТОГО РАЗМЕЩЕНО = 6602м/м в т.ч.: 
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9. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
 

9.1. Водоснабжение и водоотведение 
Водоснабжение 
Проектом планировки территории водоснабжение проектируемых объектов предлагается 

осуществить от проектируемых сетей водопровода с подключением к сетям ГУП «Водоканал 
Санкт-Петербурга». Для обеспечения наружного пожаротушения и бесперебойной подачи воды 
потребителям, планируется закольцовка сетей коммунального водопровода. В настоящем проекте 
принята объединенная система хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода. 

Проектные решения по прокладке, глубине заложения, материалам и определению расчет-
ных диаметров водопроводных сетей, будут проработаны на следующих стадиях проектирования. 

Подача воды питьевого качества из системы коммунального водопровода для проектируе-
мых объектов составит расходом на: 

- хозяйственно-питьевые нужды 5000,00 мЗ/сут; 
- внутреннее пожаротушение 10 л/с; 
- наружное пожаротушение 30 л/с. 

Водоотведение 
Сброс бытовых сточных вод от проектируемых объектов общим расходом 5000,00 м3сут (с 

учетом горячего водоснабжения), будет осуществляться в проектируемый канализационные сети с 
дальнейшим поступлением в канализационную насосную станцию (земельный участок №27). Да-
лее бытовые сточные воды по проектируемой напорной канализации будут поступать в суще-
ствующие сети коммунальной канализации ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга». 

Сброс поверхностных вод с кровли, прилегающей территории и дренажных вод общим рас-
ходом 3300,00 мЗ/сут предусмотрен в систему проектируемой коммунальной дождевой канализа-
ции, с дальнейшим поступлением в канализационную насосную станцию (земельный участок 
№28). Далее неочищенные поверхностные воды по проектируемой напорной канализации будут 
поступать в проектируемый ливневой коллектор Д=1676/1400 мм по Магистрали №3 с последую-
щей очисткой на проектируемых очистных сооружениях поверхностного стока на участке №64 по 
проекту планировки территории, ограниченной линией железной дороги Санкт-Петербург-
Приозерск, границей МО «Муринское сельское поселение»,  полевой дорогой посёлок Бугры-
деревня Лаврики, границей населенного пункта деревня Лаврики, расположенной на территории 
МО «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской об-
ласти, утвержденного Постановлением администрации МО «Муринское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области №265 от 19.12.2011г. Целесооб-
разность очистки непосредственно расчетного расхода дождевого стока либо его регулирования 
(аккумулирования) будет определено на следующих стадиях проектирования. 

Уточнение параметров регулирующего резервуара, определение расчетных диаметров сетей 
канализации для обеспечения отвода бытовых сточных вод и поверхностного стока с рассматри-
ваемой территории и выбор решения по присоединению проектируемых объектов к существую-
щим сетям коммунальной канализации будут проводиться на следующих стадиях проектирования 
(проектная и рабочая документация). 

Решения принятые проектом выполнены в соответствии с техническими условиями ГУП 
«Водоканал Санкт-Петербурга» от 07.05.2013г. №302-27-5112/13-0-1 и заключением ООО «УК 
«Мурино» от 11.11.2014 №11/11-14. 

 
9.2. Теплоснабжение 
Расчет теплопотребления проектируемой застройки, выполнен по укрупненным показателям, 

на основании минимального удельного показателя расхода тепла - 75 ккал/кв.м общей площади 
зданий в час (в связи с отсутствием в Региональных нормативах градостроительного проектирова-
ния Ленинградской области укрупненных показателей по определению расхода тепла, а также 
учитывая расположение рассматриваемой территории, расчет по теплопотреблению выполнен в 
соответствии с Законом Санкт-Петербурга «О региональных нормативах градостроительного про-
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ектирования, применяемых на территории  Санкт-Петербурга» от 22.01.2014 г. №23-9 (Статья 12), 
при расчетных параметрах наружного воздуха: 

- холодный период = -260C; 
- теплый период = +20,60C; 
- продолжительность отопительного периода – 220 суток; 
- средняя температура отопительного периода - 1,80C. 
Для теплоснабжения проектируемой застройки необходимо 67,0 Гкал/час. В соответствии с 

техническими условиями подключения объекта капитального строительства к тепловым сетям 
ООО «ТЕПЛОЭНЕРГО» от 01.10.2015г. № 1393, подключение максимальной тепловой нагрузки в 
размере 67,0 Гкал/час возможно в пределах срока строительства объектов. Источник теплоснаб-
жения: Суздальская тепломагистраль, ТЭЦ-21 «Северная». 

К потребителям теплоноситель будет поступать по подземным двухтрубным тепловым се-
тям. Теплоносителем является перегретая вода с параметрами 1500/700 при -260 расчетной наруж-
ной температуре. Для надежности теплоснабжения квартала проектом предусмотрено закольцева-
ние тепловых сетей. В каждом новом здании – потребителе тепловой энергии предусматривается 
строительство индивидуальных тепловых пунктов. Система горячего водоснабжения на этапе 
проектирования принята - закрытая. 

9.3. Электроснабжение 
Расчет потребления электрической энергии потребителей и алгоритм построения системы 

электроснабжения на уровне напряжения 10кВ на осваиваемой территории выполнены в соответ-
ствии с РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей». 

Расчет потребления электрической энергии по территории приведен в целом. 

Наименование  
нагрузки,  

здания 

Мощ-ть 
тр-ра 
ТСЗ 

10/0,4кВ, 
кВА 

Кол-
во  
тр-
ров, 
шт. 

Полная 
мощ-ть 
на ши-

нах 
0,4кВ, 
кВА 

У
ст

ан
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ле
нн
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ь 

Р 
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т 

Коэффициенты Расчетная мощность 
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ча
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я 
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оэ

фф
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ив
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я 
 

Ре
ак

ти
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ая
  

П
ол

на
я 

Р, кВт Q, кВАр S, кВА 

Итого на шинах 
0,4кВ ТП:    25 000 0,90 0,90 0,48 22 500 10 800 25 000 РД34.20.185-94 

Итого на шинах 
10кВ ПГВ: 2500 10 25 000 25 000 0,75 0,90 0,48 18 750 9 000 20 833 РД34.20.185-94 

табл. 2.4.1 

В соответствии с приведенными расчетами, электроснабжение объектов на осваиваемой тер-
ритории требует подключения к источнику в размере 20833 кВА (18750 кВт), по второй категории 
надежности по ПУЭ. Ряд потребителей, таких как лифты жилых домов, противопожарные систе-
мы требуют организации электроснабжения по первой категории надежности, данное требование 
будет реализовано путем установки системы АВР (автоматическое включение резерва) на секци-
онных выключателях РТП и ТП. 

Электроснабжение проектируемой застройки, на уровне напряжения 10кВ, предполагается 
выполнить от новой подстанции (ПС) 110/10 кВ «Лесной ручей» с ориентировочной мощностью 
2х63 МВА, которую планируется разместить по адресу: Ленинградская область, Всеволожский 
муниципальный район, Бугровское сельское поселение, поселок Бугры, массив Центральное, ка-
дастровый номер 47:07:0713003:912, в соответствии с разрешением на строительство 
№RU47504302-321, выданным администрацией МО «Всеволожский муниципальный район» Ле-
нинградской области. 

Технологическая возможность подключения подтверждена договором между ОАО «ФСК 
ЕЭС» и ОАО «ОЭК» от 03.02.2014 №441/ТП-М7 и техническими условиями ОАО «ОЭК» от 
12.05.2015г №108-0102-15 /ТП. 
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Для электроснабжения новой застройки проектом предлагается размещение необходимого 
количества распределительных подстанций и трансформаторных подстанций (10/0,4 кВ) с воз-
можностью размещения двух трансформаторов до 2500 кВА каждый). 

В рамках комплексного освоения рассматриваемой территории, в части электроснабжения, 
проектом предусматривается: 

• строительство кабельных линий от РУ-10кВ новой ПС 110/10кВ до РТП-10/0,4кВ размеща-
емых на осваиваемой территории. Для обеспечения надежности электроснабжения подача напря-
жения 10 кВ производится по двум независимым линиям, подключенным к разным трансформа-
торным секциям шин РУ-10кВ ПС 110/10 кВ; 

•  строительство распределительных внутриквартальных сетей 10 кВ; 
•  строительство системы распределительных и трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.  
В целях минимизации расходов на распределительные сети 10 кВ предусматривается под-

ключение внутриквартальных потребителей к новой подстанции 110/10 кВ по двухступенчатой 
(через РТП) радиальной цепной схеме. 

Точки присоединения, сроки выполнения мероприятий по технологическому присоединению 
новых объектов капитального строительства и конкретные трассы кабельных линий будут прора-
ботаны на следующих стадиях проектирования. 

 
10. ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ 

            
В непосредственной близости на расстоянии 1км от проектируемого жилого комплекса, 

проектом генерального плана МО «Бугровское сельское поселение» предусмотрено строительство 
пожарного депо второго (II) типа на 6 пожарных автомобилей (2 специальных и 4 основных) (1 
очередь строительства), дислокация которого будет отвечать требованиям Технического регла-
мента» и обеспечит возможность прибытия пожарных подразделений к месту возможного пожара 
в самые короткие сроки. 

Ближайшие пожарные депо, имеющие на вооружении выездную основную и специальную 
технику расположены по адресам: 

 Токсово, ул. Советов, дом 15А на расстоянии 18 км от проектируемого жилого ком-
плекса; 

 Санкт-Петербург, ул. Придорожная аллея, дом 30 на расстоянии 6  км от проектиру-
емого жилого комплекса; 

 дер. Капитолово на расстоянии 9,5 км от проектируемого жилого комплекса. 
Проектом предусматривается размещение зданий и сооружений на территории проектиру-

емой территории с соблюдением противопожарных разрывов в соответствии с требованиями Тех-
нического регламента и СП 4.13130. 

Помещения административных и общественных зданий следует оборудовать автоматиче-
ской пожарной сигнализацией, системами оповещения о пожаре и автоматическими системами 
пожаротушения в соответствии с требованиями действующих нормативных документов по по-
жарной безопасности.  

Противопожарные мероприятия в части объемно-планировочных решений, установления 
пределов огнестойкости строительных конструкций, обеспечения безопасной эвакуации при по-
жаре, выбора отделочных материалов проектируемых объектов принимаются в соответствии с 
требованиями действующих нормативных документов по пожарной безопасности.  

В соответствии со ст. 90 Технического регламента для зданий и сооружений должно быть 
обеспечено устройство: 

1) пожарных проездов и подъездных путей к зданиям и сооружениям для пожарной техни-
ки, специальных или совмещенных с функциональными проездами и подъездами; 

2) средств подъема личного состава подразделений пожарной охраны и пожарной техники 
на этажи и на кровлю зданий и сооружений; 

3) противопожарного водопровода, в том числе совмещенного с хозяйственным или специ-
ального, сухотрубов и пожарных емкостей (резервуаров). 
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Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен: 
- с двух продольных сторон - к зданиям и сооружениям класса функциональной пожарной 

опасности Ф1.3 высотой 28 и более метров, классов функциональной пожарной опасности Ф1.2, 
Ф2.1, Ф2.2, Ф3, Ф4.2, Ф4.3, Ф.4.4 высотой 18 и более метров; 

- со всех сторон - к зданиям и сооружениям классов функциональной пожарной опасности 
Ф1.1, Ф4.1. 

Ширина проездов для пожарной техники в зависимости от высоты зданий или сооружений 
должна составлять не менее: 

- 3,5 метров - при высоте зданий или сооружения до 13,0 метров включительно; 
- 4,2 метра - при высоте здания от 13,0 метров до 46,0 метров включительно; 
- 6,0 метров - при высоте здания более 46 метров. 
Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники 

размером не менее чем 15x15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не долж-
на превышать 150 метров. 

Эвакуация людей из помещений многоэтажных зданий должна осуществляться через лест-
ничные клетки. Все лестничные клетки должны обеспечивать выход на крыши зданий по лестнич-
ным маршам. Открывание дверей - по ходу эвакуации.  

В зданиях должен предусматриваться внутренний противопожарный водопровод в соответ-
ствии с нормативными требованиями. 

C учётом всего проектируемого населения п. Бугры расчетное количество пожаров в соот-
ветствии с СП 8.13130 принимается 2, с расходом воды на наружное пожаротушение 35 л/с, 
наружное пожаротушение проектируемой и существующей застройки предусматривается обеспе-
чить от пожарных гидрантов, установленных на сетях коммунального водопровода.  

Пожарные гидранты располагаются вдоль внутренних автомобильных дорог на расстоянии 
не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен зданий.  

Расстояние от колодцев с пожарными гидрантами до проектируемых объектов не превыша-
ет 200 м. 

Электроустановки на проектируемой территории предусматриваются в соответствии с тре-
бованиями «Правил устройства электроустановок (ПУЭ)» и государственных стандартов на элект-
роустановки. При проектировании электроснабжения территории предусматриваются устройства 
защитного отключения и системы заземления. 

Сигналы о состоянии оборудования и сигналы аварийной сигнализации (автоматики) ко-
тельных должны выводиться в диспетчерские пункты (места круглосуточного дежурства персона-
ла эксплуатирующих организаций) объектов и обеспечивать подачу световых и звуковых сигна-
лов. 

Конкретные противопожарные мероприятия разрабатываются при проектировании и стро-
ительстве зданий. 
11. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДОСТУПА МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ НА ПРОЕК-

ТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ  
 
При проектировании  жилого комплекса будут соблюдены условия для беспрепятственного, без-
опасного и удобного передвижения  маломобильных групп населения  с учетом требований СП 
42.13330, СП 59.13330: 

• покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов будут применены из твердых мате-
риалов, ровным, шероховатым, без зазоров, не   создающим вибрацию при движении, а 
также предотвращающим скольжение, т.е сохраняющим крепкое сцепление подошвы обу-
ви, опор вспомогательных средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге;  

• продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-
колясках, не будет превышать 5%, поперечный - 2%;  

• высоту бордюров по краям пешеходных путей на территории принято не менее 0,05 м;  
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• ступени наружных лестниц на высоту первого этажа  в пределах одного марша будут 
предусмотрены одной геометрии (300х150 h) – сплошные ровные без выступов с шерохова-
той поверхностью;  

• боковые края ступеней  не примыкающие  к стене, будут оснащены  бортиком и перилами;  
• на наружные лестницы и пандусы будут установлены поручни с учетом технических требо-

ваний к опорным стационарным устройствам по ГОСТ Р 51261;  
• лестницы будут дублироваться пандусами или подъемными устройствами;  
• при ширине лестниц на основных входах в здание 4,0 м и более будут дополнительно 

предусмотрены разделительные поручни;  
• внутренние габариты кабин лифтов будут предусмотрены размером не менее 2100х1100мм;  
• при перепаде высот с отметки земли на отметку порога входной группы будут организова-

ны пандусы шириной 1м. Пандусы имеют нескользящую поверхность и боковой бортик. 
Высота подъема – 100мм. Входные площадки при входах должны иметь козырьки и осве-
щение;  

• тротуары будут  оборудованы  съездами на проезжую часть улиц;  
• конструкции эвакуационных путей в здании будут предусмотрены не пожароопасными КО; 

С пределом огнестойкости EI 45;  
• материалы отделки и полы зданий  будут предусмотрены в соответствии с требованиями  

СНиП  21-01-97*; 
• на автомобильных стоянках  в минимальной доступности к входам в дома (на расстоянии 

не далее 100 м)  организованы зоны стоянки транспорта инвалидов;  
• разметка места для стоянки автомашины инвалида на кресле-коляске предусмотрена разме-

ром 6,0х3,6 м, что дает возможность создать безопасную зону сбоку и сзади машины - 1,2 
м;  

• встроенные, в том числе подземные автостоянки будут иметь непосредственную связь с 
функциональными этажами здания с помощью лифтов, в том числе приспособленных для 
перемещения инвалида на кресле-коляске с сопровождающим. Лифты и подходы будут 
быть выделены специальными знаками. 

 
12. ГО и ЧС 

Определение границ зон возможной опасности 
Для рассматриваемой территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-

технические мероприятия гражданской обороны» устанавливаются следующие зоны возможной 
опасности: 

– зона возможного опасного радиоактивного заражения (загрязнения) – 27 км от проектной 
черты застройки Санкт-Петербурга; 

– зона возможных слабых разрушений – 7 км от проектной черты застройки Санкт-
Петербурга. 

Кроме того, в соответствии с генеральным планом муниципального образования «Город 
Всеволожск» территория расположена в зоне заражения АХОВ при авариях на Кольцевой автомо-
бильной дороге. 

Размещение зданий на проектируемой территории предусматривается с учетом зон воз-
можного распространения завалов на прилегающие к осваиваемой территории магистрали и ули-
цы. При этом ширина не заваливаемой проезжей части магистрали принимается равной не менее 7 
м для обеспечения беспрепятственного ввода сил и средств ликвидации ЧС и беспрепятственной 
эвакуации людей согласно СНиП 2.01.51-90. Территория подлежит световой маскировке. 
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Оповещение по сигналам ГО и ЧС. 
Требуется проектирование и строительство системы оповещения ГО проектируемой терри-

тории включением в АСЦО области через ЕДДС района, в том числе с соблюдением требований 
п.п.6.1, 6.10, 6.21 СНиП 2.01.51-90, а также пунктов, касающихся органов местного самоуправле-
ния "Положения о системах оповещения населения", утвержденного Приказом МЧС России, 
Минформсвязи России, Минкультуры России от 25 июля 2006 года № 422/90/376. 

Для выполнения мероприятий оповещения и информирования населения муниципального 
образования созданы системы оповещения: 

- на муниципальном уровне - местная система оповещения (на территории МО "Город Все-
воложск"); 

- на объектовом уровне - локальная система оповещения (в районе размещения объектов с 
массовым пребыванием людей - одновременно 200 человек и более - вокзал, универмаги, рынки, 
площади и тому подобное). 

Доведение сигналов гражданской обороны до населения будет осуществляться по кана-лам 
радиовещания, по сетям радиотрансляции, телевидения. Оповещение рабочего персонала проек-
тируемых объектов будет осуществляться по телефонной связи объекта.  

Сигнал оповещения ГО, поступивший в Главное управление МЧС России по Ленинград-
ской области, по имеющимся каналам связи (штатной аппаратуре оповещения ГО, телефону, ка-
налам радиовещания, сетям радиотрансляции и телевидения, гудками на производствах, прерыви-
стыми звуковыми сигналами транспортных средств) доводится до населения. 

По сигналу ГО граждане обязаны немедленно включить радио- и телевизионные и радио-
приемники для прослушивания экстренного сообщения Главного управления МЧС России по Ле-
нинградской области.  
 

Мероприятия по световой маскировке. 
В соответствии с требованиями действующих нормативных документов предусматривается 

светомаскировка проектируемой территории и проектируемых объектов (уличного и внутреннего) 
в двух режимах - частичного (Ч3) и полного (ПЗ) затемнения в установленные сроки. 

Для выполнения мероприятий световой маскировки на проектируемой территории преду-
сматривается преимущественно электрический способ световой маскировки - частичное или пол-
ное отключение освещения, а также механический - установка зашторивающих устройств, преду-
смотренных СНиП 2.01.53-84. Управление световой маскировкой наружного освещения осу-
ществляется централизованно, дежурным персоналом ГУП «Ленсвет» с единого диспетчерского 
пункта по существующей схеме централизованного управления. 

В местах проведения неотложных производственных, аварийно-спасательных и восстано-
вительных работ предусматривается маскировочное стационарное или  автономное освещение с 
помощью переносных осветительных фонарей, соответствующих требованиям п.п. 2.4 - 2.5 СНиП 
2.01.53-84. 

Мероприятия по световой маскировке наружного и внутреннего освещения строящихся 
объектов должны осуществляться в соответствии с требованиями СНиП 2.01.53-84 и разрабаты-
ваются на стадии Рабочего проектирования каждого конкретного объекта. 

Технические решения по обеспечению устойчивости функционирования и резервированию 
средств управления, систем связи и оповещения при отключении электропитания. 

Электропитание оборудования оповещения осуществляется от сети переменного тока 
напряжением 220 В, 50 Гц по I категории надежности электроснабжения. Для обеспечения беспе-
ребойной работы оборудования оповещения при пропадании внешнего электроснабжения в со-
став оборудования включен источник бесперебойного питания (ИБП). 
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Решения по безаварийной остановке технологических процессов. 
Экстренная безаварийная остановка технологических процессов проектируемых объектов 

на проектируемой территории требуется при возникновении ситуаций, способных привести к ЧС - 
возникновение пожара, аварии на инженерных сетях. Внезапная остановка технологических про-
цессов проектируемых объектов не приведет к возникновению аварийных ситуаций, способ-ных 
оказать влияние на персонал, население и оборудование. 

Решения по повышению надежности энергоснабжения неотключаемых объектов и техноло-
гического оборудования. 

Электроснабжение проектируемых объектов предусматривается по II категории надежно-
сти. К неотключаемым потребителям и технологическому оборудованию (электроприемникам I 
категории надежности) относятся: 

- автоматические установки противопожарных устройств; 
- охранная сигнализация; 
- системы оповещения; 
- аварийное и эвакуационное освещение. 
Электропитание указанных потребителей при отключении внешнего электроснабжения 

предусматривается от источников бесперебойного питания (USP) с аккумуляторными батареями. 
USP обеспечивают работу оборудования в течение не менее 24-х часов в дежурном режиме и 3-х 
часов в режиме «Тревога». 
 

Решения но защите населения при аварии на ЛАЭС. 
Для защиты населения, персонала и посетителей объектов на проектируемой территории от 

радиоактивного загрязнения (при авариях на ЛАЭС) целесообразно предусматривать: 
- подключение объектов к региональной автоматизированной системе централизованного 

оповещения для передачи сигналов и сообщений об авариях и порядке действия персонала и посе-
тителей при угрозе ЧС; 

- заполнение оконных проемов помещений зданий металлопластиковыми окнами с двой-
ным остеклением и уплотнением по периметру закрывания для обеспечения герметичности поме-
щений при временном укрытии людей; 

- заполнение дверных проемов помещений зданий дверями с уплотнением по периметру 
для обеспечения герметичности помещений при временном укрытии людей; 

- принудительное отключение систем вентиляции зданий с механическим побуждением 
дежурным линейным персоналом; 

- укрытие в существующих ЗС ГО. 
Временное укрытие населения и персонала объектов на проектируемой территории, до 

начала организованной эвакуации, целесообразно предусматривать в помещениях зданий.  
  
Мероприятия по обеспечению пожаробезопасности в ЧС. 
Противопожарные мероприятия в части объемно-планировочных решений, установления 

пределов огнестойкости строительных конструкций, обеспечения безопасной эвакуации при по-
жаре, выбора отделочных материалов проектируемых объектов приняты в соответствии с требо-
ваниями действующих строительных норм и правил. Проектируемые объекты, согласно СП 
42.13330.2011 имеют пожарный проезд вдоль заднего фасада, с удалением от стены на 5 - 8 мет-
ров. В соответствии с этим, принятые в проекте материалы несущих и ограждающих конструкций 
проектируемых объектов имеют пределы огнестойкости, отвечающие предъявляемым требовани-
ям. 

Эвакуация людей из помещений осуществляется через лестничные клетки или непосред-
ственно наружу. Открывание дверей - по ходу эвакуации. В проектируемых зданиях предусматри-
ваются противопожарные датчики, пожарно-охранная сигнализация. 

Наружное пожаротушение проектируемых объектов предусматривается обеспечить от по-
жарных гидрантов, установленных на внутриквартальных сетях коммунального водопровода. 

Проектом предусматривается размещение всех зданий и сооружений с соблюдением проти-
вопожарных разрывов в соответствии с требованиями действующих норм. 
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При планировке территории предусматриваются системы зеленых насаждений и свободных 
от застройки территорий, обеспечивающие членение территории противопожарными разрывами 
на участки нормативной площади. 

Ширина проездов между зданиями принимается с учетом обеспечения эвакуации людей и 
свободного передвижения пожарных и аварийно-спасательных средств. Подъезды к зданиям пла-
нируются с учетом обеспечения возможного доступа аварийно-спасательных команд во все поме-
щения зданий. Внутриквартальные проезды соединяются с городскими магистралями устойчивого 
функционирования. 

Степень огнестойкости проектируемых зданий на рассматриваемой территории предусмат-
ривается не ниже второй.  
 

Мероприятия по молниезащите. 
Система молниезащиты объектов на проектируемой территории предусмотрена согласно 

«Инструкции по устройству молниезащиты зданий и сооружений» СО 153-34.21.122-2003 по II 
уровню/категории надежности защиты от прямых ударов молнии. Проектируемые объекты отно-
сятся к сооружениям молниезащиты 3 категории. Для защиты устанавливаемых на кровлях зданий 
радиостоек и телеантенн от попадания в них молнии, проектом предусматривается сеть молние-
защиты. От радиостоек прокладывается токоотвод — стальной провод-катанка Ø8 мм по кровлям 
и стенам зданий к шине контура уравнивания потенциалов и не должно превышать 20 Ом. 

Все соединения элементов контура заземления выполняются при помощи электросварки. 
Для обеспечения безопасной работы электроприемников на вводе в здания выполняется си-

стема уравнивания потенциалов. Система уравнивания потенциалов объединяет между собой 
наружный контур заземления, главную шину заземления, шины РЕ на ГРЩ, силовых щитах, щи-
тах освещения, защитные контакты розеток, металлические трубы инженерных коммуникаций 
(трубы ГВС, ВК и отопления) на вводе в здания, кабельные конструкции, металлические корпуса 
щитов и осветительной арматуры. 

В качестве заземлителя для системы уравнивания потенциалов и молниезащиты использу-
ется стальная полоса 40 × 4 мм, проложенная по периметру зданий в земле на глубине 0,5-0,8 м. 
Сопротивление контура заземления не более 10 Ом. 

 
Мероприятия по обеспечению устойчивого функционирования систем жизнеобеспе-

чения согласно СП 165.1325800.2014. 
Электроснабжение проектируемой территории предусмотрено через проектируемые транс-

форматорные подстанции. Внешние электрические сети предусмотрены взаиморезервируемыми, в 
кабельном подземном исполнении. Внутриквартальные сети электроснабжения от квартальной ТП 
до главных распределительных щитов и вводно-распределительных устройств зданий также 
предусмотрены взаиморезервируемыми, в кабельном подземном исполнении. Монтажной схемой 
сетей предусмотрено перераспределение нагрузок между ТП в аварийных ситуациях. 

Водоснабжение потребителей проектируемой территории предусмотрено по существую-
щему водопроводу. Для повышения надежности функционирования, водопроводная сеть преду-
смотрена кольцевой, обеспечивающая возможность водоснабжения объектов в аварийных ситуа-
циях в обход поврежденного участка. Предусмотрена установка отключающей арматуры для от-
ключения поврежденных участков. На водопроводных линиях, вне зоны возможного распростра-
нения завалов, установлены пожарные гидранты. 

При проектировании системы канализации новых объектов предусматривается исключение 
попадания неочищенных стоков в общесплавную канализацию. Стоки от автостоянок, твердых 
покрытий дорог и проездов предусматривается подвергать предварительной очистке на локальных 
очистных сооружениях. 

Теплоизоляция коммуникаций предусмотрена в соответствии с климатическими условиями 
на осваиваемой территории. 

Для оперативного управления системами жизнеобеспечения проектируемых объектов 
предусмотрена диспетчеризация систем жизнеобеспечения. 
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ЧС природного характера: 
- Опасные геологические процессы (обвалы, селевые потоки и др.) 
- Опасные гидрологические явления и процессы (морозы, экстремальные атмосферные 

осадки, ветер и др.) 
С целью обеспечения безопасности от природных чрезвычайных ситуаций в Ленинградской 

области проводятся следующие мероприятия: 
- осуществляется постоянный мониторинг за состоянием окружающей среды; 
- совершенствуется система оповещения населения в случае возникновения чрезвычайных 

ситуаций; 
- отключение линии электропередач, обесточивание потребителей во избежание замыканий 

электрических сетей; 
- укрытие населения в капитальных строениях, подвалах и убежищах, защита витрин, окон 

с наветренной стороны; 
- создаются запасы финансовых и материальных ресурсов на случай возникновения чрез-

вычайных ситуаций; 
- проводится постоянная подготовка руководящего состава ТТП РСЧС и населения по дей-

ствиям в случае возникновения чрезвычайных ситуаций. 
На данном этапе проектирования защита от ЧС природного характера заключается в пла-

нировании мероприятий по инженерной подготовке территории. Инженерная подготовка террито-
рии заключается в мероприятиях по вертикальной планировке новых дорог и прилегающих зон, 
которые при минимальном объеме земляных работ обеспечат поверхностный водоотвод. Для от-
вода поверхностных вод с проездов и прилегающих территории предусматривается использование 
сети дождевой канализации со сбросом вод в систему водоотводных коллекторов. Для обеспече-
ния водоотвода от зданий выполняется водонепроницаемая отмостка. Для обеспечения защиты 
сооружений от подтопления грунтовыми водами предусматривается система дренажа. Целесооб-
разно предусмотреть откачку дренажных вод из подвалов и подземных сооружений со сбросом ее 
во внутриквартальные коллекторы и далее - в систему общесплавной канализации квартала. Про-
пускная способность системы канализации должна рассчитываться с учетом приема максимально-
го количества сточных и дренажных вод. 

ЧС техногенного характера 
К возникновению наиболее масштабных чрезвычайных ситуаций на территории застройки 

могут привести аварии (технические инциденты) на линиях электроснабжения, тепловых, водо-
проводных сетях и взрывы и выбросы химических веществ на потенциально-опасных объектах 
(ПОО), аварийные ситуации на транспортных магистралях, сопровождающиеся разливом АХОВ и 
взрывом горюче-смазочных материалов, СУГ. Основным следствием этих аварий (технических 
инцидентов) по признаку отнесения к чрезвычайной ситуации является нарушение условий жиз-
недеятельности населения, материальный ущерб, ущерб здоровью граждан, нанесение ущерба 
природной среде. 

К потенциально-опасным объектам, аварии на которых могут привести к образованию зон 
чрезвычайной ситуации на территории, относится автозаправочная станция для заправки легково-
го автотранспорта (проектируемая), две котельные (проектируемые), а также АГРС. 

При аварии на АЗС застраиваемая территория поражающим факторам не подвергнется. 
Аварии на АЗС при самом неблагоприятном развитии носят локальный характер. Воздействию 
поражающих факторов при авариях может подвергнуться весь персонал АЗС и клиенты, находя-
щиеся в момент аварии на территории объекта. Наибольшую опасность представляют пожары. 
Смертельное поражение люди могут получить практически в пределах горящего оборудования и 
операторной. Наиболее вероятным результатом воздействия взрывных явлений на объекте будут 
разрушение здания операторной, навеса и топливораздаточных колонок. Людские потери со смер-
тельным исходом - в районе площадки слива ГСМ, СУГ с автоцистерн, топливораздаточных коло-
нок. На остальной территории объекта - маловероятны. Возможно поражение людей внутри опе-
раторной вследствие расстекления и возможного обрушения конструкций. Аварии могут привести 
к загрязнению территории нефтепродуктами. Безопасное расстояние (удаленность) при пожаре в 



 
стр. 

 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории 

Территории южной части п. Бугры «Бугровское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

 

 ООО «СтандартПроект» 2016 г. 
 

41 

здании операторной для людей составит - более 16 м, при разлитии ГСМ - более 12 м. При аварии 
с СУГ - безопасное расстояние для людей до 100 м, расстекление - до 775 м. 
 

Опасные происшествия на транспорте при перевозке опасных грузов 
При транспортировке опасных грузов автомобильным или железнодорожным транспортом 

возможны аварии, сопровождающиеся выбросом наиболее часто перевозимых АХОВ - аммиака и 
хлора, а также взрывопожароопасных веществ ГСМ, СУГ. 

Хлор (CI2) - зеленовато-желтый газ с резким раздражающим запахом, в 2,5 раза тяжелее 
воздуха, мало растворим в воде. Может скапливаться в низких участках местности. Мало раство-
ряется в воде (0,07 %), хорошо - в некоторых органических растворителях. Температура кипения - 
-34,1 °С, плавления - -101 °С, не горюч, не пожароопасен в контакте с горючими материалами. 
Раздражает дыхательные пути, может вызвать отек легких. В крови нарушается содержание сво-
бодных аминокислот.  

ПДК в рабочих помещениях – 0,001 г/м3. Раздражающее действие появляется при концен-
трации 0,01 г/м3, смертельное отравление возможны при 0,25 г/м3 и вдыхании в течение 5 минут. 

Признаки поражения: сильное жжение, резь в глазах, слезотечение, учащение дыхания, му-
чительный кашель, общее возбуждение, страх, в тяжелых случаях - рефлекторная остановка дыха-
ния. 

Первая помощь: 
В зараженной атмосфере: обильное промывание глаз водой; надевание противогаза, эваку-

ация на носилках или транспортом. 
Вне зоны заражения: промывание глаз водой; обработка пораженных участков кожи водой 

или мыльным раствором; покой, немедленная эвакуация в лечебное учреждение. Ингаляцию кис-
лородом не проводить! 

Защиту органов дыхания обеспечивают промышленные фильтрующие противогазы марок: 
А, БКФ, МКФ, В, Е, Г и гражданские - типа ГП-5, ГП-7, при высоких концентрациях - изолирую-
щие противогазы. При проведении работ по ликвидации проливов необходимо использовать изо-
лирующие противогазы и средства защиты кожи, изготовленные из устойчивых к воздействию 
хлора материалов. 

Аммиак (NH3) - бесцветный газ с резким характерным запахом, в 1,7 раза легче воздуха 
(плотность по воздуху - 0,597), хорошо растворяется в воде (при 20 °С в одном объеме воды рас-
творяется 700 объемов аммиака). 

При температуре - 33,4 °С кипит и при температуре -77,8 °С затвердевает. 
Горюч, взрывоопасен в смеси с воздухом (пределы концентраций воспламенения от 15 до 

28 % по объему). 
Молекулярная масса 17.03; плотность - 0,771 кг/м3, теплота сгорания 316,5 кДж/моль, тем-

пература самовоспламенения 650 °С; максимальное давление взрыва - 588 кПа. Нормальная ско-
рость распространения пламени 0,23 м/с при 150 °С. 

Порог ощущения аммиака - 0,037 г/м3. Предельно допустимая концентрация в рабочих по-
мещениях - 0,02 г/м3. 

Газообразный аммиак при концентрации, равной 0,28 г/м3, вызывает раздражение горла, 
0,49 г/м3 - раздражение глаз, 1,2 г/м3 - кашель, 1,5 - 2,7 г/м3 приводит к смертельному исходу при 
воздействии в течение 0,5 - 1 часа. 

Сжиженный аммиак при испарении охлаждается, и при соприкосновении с кожей возника-
ет отморожение различной степени, а также возможны ожог и изъязвление. 

Общие токсические эффекты обусловлены действием аммиака на нервную систему. Сни-
жается способность мозговой ткани усваивать кислород, нарушается свертываемость крови, теря-
ется память, наблюдается потеря зрения, обостряются различные хронические заболевания (брон-
хит и другие). 

Признаки поражения: обильное слезотечение, боль в глазах, ожог и конъюнктивы рогови-
цы, потеря зрения, приступообразный кашель; при поражении кожи - химический ожог I или II 
степени. 
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Первая помощь: в зоне заражения - обильное промывание глаз водой, надевание противога-
за; обильное промывание пораженных участков кожи водой; срочный выход (вывоз) из зоны за-
ражения. 

Вне зоны заражения - покой, тепло, при физических болях - в глаза закапать по 2 капли 1 
%-ного раствора новокаина или 2 % раствора дикаина с 0,1 %-м раствором адреналина гидрохло-
рида; на пораженные участки кожи - примочки из 3 - 5 %-ного раствора борной, уксусной или ли-
монной кислот; внутрь - теплое молоко с питьевой содой, обезболивающие средства: 1 мл 1 %-
ного раствора морфина, гидрохлорида или промедола; подкожно - 1 мл 0,1 %-ного раствора атро-
пина; при остановке дыхания - искусственное дыхание. 

Защиту органов дыхания от паров аммиака обеспечивают респираторы РПГ-67 КД, РУ-
60М-КД (при концентрации аммиака в воздухе не более 15 ПДК). При концентрациях до 750 ПДК 
могут быть использованы фильтрующие противогазы: промышленные - марок К, КД, М; граждан-
ские - ГП-5 и ГП-7 с дополнительными патронами ДПГ-3. Когда концентрация не известна или 
она высока, применяют изолирующие противогазы. Для предупреждения попадания аммиака в 
капельножидком состоянии на кожные покровы используют защитные костюмы, сапоги и перчат-
ки. 

Прогнозирование масштабов зон заражения выполнено в соответствии с "Методикой про-
гнозирования масштабов заражения ядовитыми сильнодействующими веществами при авариях 
(разрушениях) на химически опасных объектах и транспорте" (РД 52.04.253-90, утверждена 
Начальником ГО СССР и Председателем Госкомгидромета СССР 23.03.1990). "Методика оценки 
радиационной и химической обстановки по данным разведки гражданской обороны", МО СССР, 
1980 г. - применяется в части определения возможных потерь населения в очагах химического по-
ражения. 

 
Аварии на трубопроводном транспорте при транспортировке опасных веществ 
Источником чрезвычайных ситуаций может быть разлив нефтепродуктов в результате раз-

герметизации линейного участка с последующим возгоранием и возможным взрывом паров 
нефтепродуктов. Так как нефтепродуктопровод проходит на значительном расстоянии от населен-
ных пунктов и промышленных объектов, поэтому в случае взрыва или пожара они не пострадают. 
Тяжелые последствия прогнозируются на пересечениях с дорогами. В этом случае возможен вы-
ход из строя дорог, линий электропередач, значительный экономический ущерб. 

Проведение аварийно-спасательных работ будет затруднено высокой температурой в очаге 
пожара, потребует применения специализированных формирований. Локализация и ликвидация 
последствий ЧС потребуют привлечения значительных финансовых, материальных и людских ре-
сурсов. 

При аварии на магистральном газопроводе возможно возгорание зданий и поражение лю-
дей, при пожаре струевого типа от места аварии на удалении до 60-100 м. При застройке террито-
рии не планируется застраивать территории, попадающие в зоны поражающих факторов при ава-
риях на магистральных газопроводах. 
 

Решения о возможном размещении сборно-эвакуационных пунктов 
Сборные эвакуационные пункты создаются для сбора и учета эвакуируемого населения и 

организованной отправки его в безопасные районы. Сборные эвакуационные пункты располага-
ются в зданиях общественного назначения вблизи пунктов посадки на транспорт и в исходных 
пунктах маршрутов пешей эвакуации. 

Сборный эвакуационный пункт обеспечивается связью с районной эвакуационной комис-
сией, администрацией пункта посадки, исходного пункта на маршруте пешей эвакуации, эвако-
приемными комиссиями, расположенными в безопасных районах, а также автомобильным транс-
портом. 

К сборному эвакуационному пункту прикрепляются организации, работники которых с не-
работающими членами семей, и остальное население, не занятое в производстве, эвакуируются 
через этот сборный эвакуационный пункт. 

За сборным эвакуационным пунктом закрепляются: 
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а) ближайшие защитные сооружения гражданской обороны; 
б) медицинское учреждение; 
в) организации жилищно-коммунального хозяйства. 
К одному СЭП приписывается не более 4000-5000 человек. В соответствии с этим опреде-

ляется и количество выделяемых для эвакуации транспортных средств. 
 
Решения по обеспечению беспрепятственной эвакуации людей с проектируемой тер-

ритории. 
Обеспечение безопасности людей на путях эвакуации осуществляется комплексом объем-

но-планировочных, конструктивных, инженерно-технических и других мероприятий. 
Объемно-планировочные и технические решения по обеспечению беспрепятственной эва-

куации людей из зданий обеспечиваются: 
- наличием эвакуационных выходов на расстояниях, не превышающих нормативные значе-

ния; 
- применением на путях эвакуации отделочных и конструктивных материалов с группой 

горючести, дымообразующей способностью и токсичностью, соответствующих нормативным тре-
бованиям; 

- наличием эвакуационных путей и выходов размерами по высоте, ширине и протяженно-
сти, не менее требуемых  

Соблюдено нормативное количество эвакуационных выходов из зданий. Эвакуация из зда-
ний предусматривается непосредственно наружу. 

На пути эвакуации предусмотрено устройство эвакуационного освещения и установка све-
товых указателей «Выход», автоматически переключающаяся на автономное питание при отклю-
чении рабочего питания. 

Решения по обеспечению беспрепятственного ввода и передвижения на проектируемой 
территории сил и средств ликвидации последствий аварий. 

Проектная ширина местных проездов для специальных машин соответствует требованиям 
СП 4.13130 и обеспечивает свободный доступ и беспрепятственное продвижение к объектам ава-
рийно-спасательных сил и средств. 

Проезд пожарных автомашин предусмотрен вдоль всех фасадов здания, по проездам с 
твердым покрытием. 

Обеспечен беспрепятственный подъезд пожарных автомобилей к наружным пожарным 
гидрантам. 
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ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
Таблица №8 

N 
п/п 

Наименование показателя Ед. изм. Кол-во 

1 2 3 4 
 Функциональные зоны в соответствии с генеральным 

планом МО «Город Всеволожск» 
 

Ж-4-6 
ОД-6-1 

П-1 
С-1 

 Предельная этажность, высота эт./м 12 / 37 
 Этажность жилой застройки эт./м 1-12 / 37 
 Площадь территории в границах элементов  

планировочной структуры га 55,82 

 Существующий жилой фонд м² - 
 Полезная площадь квартир м² 306 571 
 Население существующее чел. - 
 Население проектируемое чел. 10 219 
 Жилищная обеспеченность проектируемого населения м² общ. площади 

квартир на 1 чел. 
30 

 Зона многоэтажной  многоквартирной жилой застройки 
с количеством этажей более 9 (Ж-4-6)  

га 35,41 

 Плотность населения проектная: чел./ га 289 
 Уровень обеспеченности территорией для размещения 

многоквартирной жилой застройки: 
кв.м территории 
на 1 общей пло-
щади квартир 

1,16 

 Минимальная обеспеченность мест в ДДУ по РНГП мест 
на 1000 жителей 

60 

 Запланированное число мест в ДДУ мест 615 
 Нормативный размер земельного участка ДДУ по РНГП м² /место 40 
 Планируемая площадь земельных участков ДДУ  Зем. уч № 8 (м²) 

Зем. уч№ 10 (м²) 
Зем. уч№ 11 (м²) 

10 801 
10 805 
3 691 

 Минимальная обеспеченность мест в школе по РНГП мест 
на 1000 жителей 91 

 Запланированное число мест в школах мест 930 
 Нормативный размер земельного участка школы по 

РНГП 
кв.м/место 36 

 Площадь земельного участка школы м² 33 496 
 Спортивные, детские игровые площадки, площадки для 

игр детей дошкольного и младшего школьного, пло-
щадки для отдыха взрослого населения (за пределами 
участков школы и ДДУ) 

м² 11149 

 Нормативная площадь озеленения для кварталов,  
норма 5 м2 на человека 

кв.м на чел. 
кв.м 

11,7 
119 400 

 Озеленение всего,  м² 148500 
 Количество машино-мест по проекту м/м 6602 
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Санитарно-защитная зона от промышленных объектов (50М)

Санитарно-защитная зона от торговых объектов (50М)

Санитарно-защитная зона КАД (150М)

Санитарно-защитная зона многоэтажных закрытых гаражей (50м)

Санитарно-защитная зона площадок ТБО (20м)

Площадки ТБО

Границы земельных участков, зарегистрированных

в Государственном земельном кадастре

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

№ земельного

участка

на схеме

№ здания

сооружения

на схеме

Характеристика застройки

Примечание

Функциональное использование

Этажность

S участка,

 кв.м

ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫЕ

В ГОСУДАРСТВЕННОМ ЗЕМЕЛЬНОМ КАДАСТРЕ

1

Многоэтажный жилой дом  со встроенными

помещениями

8-12 12853

Встроенные помещения

не менее 250 м²:

Предприятия

общественного питания

250 м²

2

Многоэтажный жилой дом   со встроенными

помещениями, объект

инженерно-технического обеспечения

8-12 11577

Встроенные

помещения не менее

280 м²:  Предприятия

бытового

обслуживания  280 м²

19

Торговый объект, объект

инженерно-технического обеспечения

1 47276

ОБРАЗУЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

3

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными подземными

паркингами, объект инженерно-технического

обеспечения

12 21246

4

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями и

встроенно-пристроенным подземным

паркингом, объект инженерно-технического

обеспечения

1-12 27687

Встроенно-пристроенн

ые помещения не

менее 1442 м²:

Помещения для

физкультурно-оздорови

тельных занятий

населения 600 м²,

помещения досуга и

любительской

деятельности 511 м²,

учреждения

молодежной политики

255 м²

5

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями,

объект инженерно-технического обеспечения

8-12 19729

Встроенно-пристроенн

ые помещения не

менее 778 м²:

Аптеки 200 м²,

Предприятия бытового

обслуживания 228 м²,

Филиалы банков 150 м ²,

Отделения связи 200м ²

6

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями и

встроенно-пристроенным подземным

паркингом, объекты инженерно-технического

обеспечения

1-12 45372

Встроенно-пристроенн

ые помещения не

менее 1706 м²:

Жилищно-эксплуатацио

нные службы 200 м²,

Помещения для

физкультурно-оздорови

тельных занятий

населения 1200 м²,

Опорный пункт охраны

порядка 106 м²,

кабинет врача

семейной практики

200м²

7

Многоэтажный жилой дом  со встроенными

помещениями и встроенно-пристроенным

подземным паркингом, объект

инженерно-технического обеспечения

12 25029

Встроенные помещения

не менее 690 м²:

Филиалы банков 150 м ²,

Помещения для

физкультурно-оздорови

тельных занятий

населения 500 м²

8
Объект детского дошкольного воспитания

3 10801

270 мест

S озеленения = 5500м2

9

Объект начального и среднего общего

образования

4 33495

930 мест

S озеленения=18100м2

10
Объект детского дошкольного воспитания

3 10805

270 мест

S озеленения = 5500м2

11

Пристроенный объект детского дошкольного

воспитания

3 3691 75 мест

12

Многоэтажный паркинг, объект

инженерно-технического обеспечения

8 3588 499 м/м

13

Многоэтажный паркинг

8 3610 499 м/м

14

Многоэтажный паркинг

8 5204 499 м/м

15

Многоэтажный паркинг

8 5419 499 м/м

16

Многоэтажный паркинг

8 4647 499 м/м

Объект инженерно-технического обеспечения

(Распределительный пункт c

трансформаторной подстанцией)

1 654

Торговый объект

1-2 4404

Физкультурно-оздоровительные сооружения,

объект инженерно-технического обеспечения

1-5 19173

Зона размещения промышленных,

коммунально-складских объектов и

производств IV-V класса опасности

13790

Торговый объект, объект

инженерно-технического обеспечения

2 70068

23

Зона размещения промышленных,

коммунально-складских объектов и

производств IV-V класса опасности

80041

24
Объект складского назначения

17170

Существующий

25

Объект инженерно-технического обеспечения

(Распределительный пункт c

трансформаторной подстанцией)

231

Объект инженерно-технического обеспечения

(Повысительная водопроводная насосная

станция)

200

Объект инженерно-технического обеспечения

(Канализационная насосная станция КНС)

236

Объект инженерно-технического обеспечения

(Канализационная насосная станция КНС)

1103

 Территория общего пользования

22997

 Территория общего пользования

28389

 Территория общего пользования

7685

Схема планировочного решения

развития территории
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 Санкт-Петербург

Стадия
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Рук. проекта
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Граница проектирования

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы земельных участков, зарегистрированных

в Государственном земельном кадастре

Красные линии

Кадастровый номер участка

Санитарно-защитная зона от промышленных объектов (50М)

Санитарно-защитная зона от торговых объектов (50М)

Санитарно-защитная зона КАД (100М)

ПРИМЕЧАНИЯ:

1) Границы зон действия публичных сервитутов - отсутствуют

2) Объекты культурного наследия на территории не зарегистрированы

Схема границ зон с особыми условиями

использования территории

М 1:2000

Проект планировки и проект межевания территории южной части п. Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

Охранная зона канализационных сетей

Охранная зона водопроводных сетей

Охранная зона сетей связи и сооружений связи

Охранная зона подземных кабельных линий электропередачи
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Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

СХЕМА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

М 1:2000



Схема использования территории в период

подготовки проекта планировки территории

М 1:2000

 Санкт-Петербург

Стадия
Лист

Изм.

Рук. проекта
Яскевич Ю.И.

Лазаренко А.В.

ППТМ

ГИП
Листов

1806-2015/ППТМ

Граница проектирования

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы земельных участков, зарегистрированных

в Государственном земельном кадастре

Красные линии

Кадастровый номер участка

СОВРЕМЕННОЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ

ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ

ОБОЗНАЧЕНИЯ

НАИМЕНОВАНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН Площадь, м²

Зона улично-дорожной сети. Асфальт

6 426

Зона улично-дорожной сети. Щебеночно-набивное покрытие

5 712

Зона зеленых насаждений. Растительность травяная, луговая, зона

сельскохозяйственных угодий.

305472

Зона объектов мелиоративной системы. Канавы
18 472

Складская зона. База овощехранилища

69 406

Зона промышленного назначения. Складская зона

19 450

Зона объекта незавершенного строительства
305 885

ИТОГО в границах проектирования:
730823

Санитарно-защитная зона от промышленных объектов (50М)

№ на схеме
НАИМЕНОВАНИЕ ПО ВИДУ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Этажность

1

  Овощехранилище
1-3

2

Гараж

1-2

3
  Склад

1-3

4

Автосервис

1-2

5 1-3

Санитарно-защитная зона от торговых объектов (50М)

Санитарно-защитная зона КАД (150М)

1

1

2

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

4

5

5

3

3

3

Проект планировки и проект межевания территории южной части п. Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

Материалы по обоснованию

проекта планировки территории
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СХЕМА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

М 1:2000



1

1

1

1

1

1

2

2

2

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

2

2

2

1

1

1

1

1

1

1

1

Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

 Санкт-Петербург

Стадия
Лист

Изм.

Рук. проекта
Яскевич Ю.И.

Лазаренко А.В.

ППТМ

ГИП
Листов

1806-2015/ППТМ

Остановочные пункты наземного городского

пассажирского транспорта

Планируемые линии движения наземного городского

пассажирского транспорта

Зелёные насаждения общего пользования

Светофор (проектируемый)

Основные пути пешеходного движения

Красные линии

Направления движения магистральной дороги

регулируемого движения

Граница проектирования

Пешеходные переходы в одном уровне (проектируемые)

СХЕМА ОРГАНИЗАЦИИ УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ, РАЗМЕЩЕНИЯ ПАРКОВОК И ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТА

Количество полос движения

1

Направления движения проездов

Направления движения главных дорог

Многоэтажный гараж

Въезд/выезд c участков

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Схема организации улично-дорожной сети,

размещения парковок и движения транспорта

М 1:2000

Проект планировки и проект межевания территории южной части п . Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

4 8
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27.45

26.80
27.40

26.90
27.50

28.00
28.00

30.50
30.50

28.30
28.30

27.10
27.10

27.25
27.80

27.50
28.70

27.10

25.70
27.00

69

486
5

19
211

21
15

138

186

196

554

21
1

25
65

35
83

114

27.60
27.90

25.70
25.80

67

83

19
1

114

237

13
94

13
85

26.50

26.35
27.25

27.20
27.85

26.40
27.15

26.35
27.85

26.30
25.70

26.60
26.15

26.80
27.05

26.40
26.45

10
4

61

35

83

37

24
18

33

42

66

24
43

44

115

25

45

64
28

54
18

77

21

10
033

119

26.20

26.20

26.10

26.10

26.20

26.30

26.10

26.10

26.30

25.70

25.70

26.80

127

26.75

26.00

26.00

25.90
25.90

26.00

26.10

26.80

37

28.00
27.80

4

4

4

26.85
55

5

26.90

26.85

5

5

5

26.60
26.90

5
5

5

5
5

55

26.85

26.70

26.60

26.40

26.25

26.15

26.25

26.35

26.55

27.40

27.10

26.95

26.50

26.60

27.00
27.00

39

26.80

26.65

5

26.00

5

3

4

5

5

5

4

5

5

4
5

3

4

3

4
3

3

26.60
26.05

3
5

4
5

5

3

Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

 Санкт-Петербург

Стадия
Лист

Изм.

Рук. проекта
Яскевич Ю.И.

Лазаренко А.В.

ППТМ

ГИП
Листов
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Зелёные насаждения общего пользования

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

Красные линии

Границы образуемых земельных участков

- Проектные отметки по осям проездов в метрах , БС

- Существующие отметки по осям проездов в метрах , БС

Уклон (в тысячных)

Расстояние (в метрах)

25.70

205
5

25.60

Осевые линии проезжих частей дорог

СХЕМА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Проект планировки и проект межевания территории южной части п . Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

Схема вертикальной планировки территории

М 1:2000
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Границы земельных участков, зарегистрированных

в Государственном земельном кадастре
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Проезжая часть

Сечение 2-2

6.507.00

Газон

Газон

1.80

ВК ТС

1.00 3.001.50

К Кв

2.34 0.50

 Санкт-Петербург

Стадия
Лист

Изм.

Рук. проекта
Яскевич Ю.И.

Лазаренко А.В.

ППТМ

ГИП

Листов

1806-2015/ППТМ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Материалы по обоснованию проекта

планировки территории

 Схема поперечных профилей улиц и проездов,

включая окаймляющие элементы

 улично-дорожной сети (с раскладкой

инженерных сетей) М 1:200

 СХЕМА ПОПЕРЕЧНЫХ ПРОФИЛЕЙ УЛИЦ И ПРОЕЗДОВ, ВКЛЮЧАЯ ОКАЙМЛЯЮЩИЕ ЭЛЕМЕНТЫ

 УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ (С РАСКЛАДКОЙ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

Проект планировки и проект межевания территории южной части п. Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области
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Существующий кабель высокого напряжения

КВ

Проектное положение канализации

К

Проектное положение кабеля высокого напряжения

КВ

Проектное положение водопровода

В

ТС
Проектное положение теплосети



от Суздальской тепломагистрали
ТЭЦ-21 «Северная»

от водопроводных сетей

ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»

в проектируемый ливневой коллектор Д=1676/1400 мм

в канализационную сеть

ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»

от ПС 110/10 кВ «Лесной ручей»

8

1

2

9

7

11

6

10

3

4

19

22

23

21

24

20

27

12

13

14

15

16

30

25

26

28

31

29

17

18

5

 СХЕМА ПОПЕРЕЧНЫХ ПРОФИЛЕЙ УЛИЦ И ПРОЕЗДОВ, ВКЛЮЧАЯ ОКАЙМЛЯЮЩИЕ ЭЛЕМЕНТЫ

 УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ (С РАСКЛАДКОЙ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ)

Водопровод

Дождевая канализация

Бытовая канализация

Напорная канализация (дождевая)

Напорная канализация (бытовая)

Канализационная насосная станция (бытовая)

Канализационная насосная станция (дождевая)

Тепловая сеть

Кабельные линии 10 кВ

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Блочно-комплектная трансформаторная подстанция

Распределительный пункт c трансформаторной подстанцией

Встроенный распределительный пункт

c трансформаторной подстанцией

Повысительная насосная станция водоснабжения (ВНС)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

№ земельного

участка

на схеме

№ здания

сооружения

на схеме

Характеристика застройки

Примечание

Функциональное использование

Этажность

S участка,

 кв.м

ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫЕ

В ГОСУДАРСТВЕННОМ ЗЕМЕЛЬНОМ КАДАСТРЕ

1

Многоэтажный жилой дом  со встроенными

помещениями

8-12 12853

Встроенные помещения не

менее 250 м²:  Предприятия

общественного питания  250 м²

2

Многоэтажный жилой дом   со встроенными

помещениями, объект

инженерно-технического обеспечения

8-12 11577

Встроенные помещения не

менее 280 м²:  Предприятия

бытового обслуживания  280 м²

19

Торговый объект, объект

инженерно-технического обеспечения

1 47276

ОБРАЗУЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

3

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными подземными

паркингами, объект инженерно-технического

обеспечения

12 21246

4

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями и

встроенно-пристроенным подземным

паркингом, объект инженерно-технического

обеспечения

1-12 27687

Встроенно-пристроенные

помещения не менее 1442 м²:

Помещения для

физкультурно-оздоровительных

занятий населения 600 м ²,

помещения досуга и

любительской деятельности 511

м², учреждения молодежной

политики 255 м²

5

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями,

объект инженерно-технического обеспечения

8-12 19729

Встроенно-пристроенные

помещения не менее 778 м²:

Аптеки 200 м²,

Предприятия бытового

обслуживания 228 м ²,

Филиалы банков 150 м ²,

Отделения связи 200м ²

6

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями и

встроенно-пристроенным подземным

паркингом, объекты инженерно-технического

обеспечения

1-12 45372

Встроенно-пристроенные

помещения не менее 1706 м²:

Жилищно-эксплуатационные

службы 200 м², Помещения для

физкультурно-оздоровительных

занятий населения 1200 м ²,

Опорный пункт охраны порядка

106 м²,

кабинет врача семейной

практики 200м²

7

Многоэтажный жилой дом  со встроенными

помещениями и встроенно-пристроенным

подземным паркингом, объект

инженерно-технического обеспечения

12 25029

Встроенные помещения  не

менее 690 м²:

Филиалы банков 150 м ²,

Помещения для

физкультурно-оздоровительных

занятий населения 500 м ²

8
Объект детского дошкольного воспитания

3 10801

270 мест

S озеленения = 5500м2

9

Объект начального и среднего общего

образования

4 33495

930 мест

S озеленения=18100м2

10
Объект детского дошкольного воспитания

3 10805

270 мест                        S

озеленения = 5500м2

11

Пристроенный объект детского дошкольного

воспитания

3 3691
75 мест

12

Многоэтажный паркинг, объект

инженерно-технического обеспечения

8 3588
499 м/м

13

Многоэтажный паркинг

8 3610
499 м/м

14

Многоэтажный паркинг

8 5204
499 м/м

15

Многоэтажный паркинг

8 5419
499 м/м

16

Многоэтажный паркинг

8 4647
499 м/м

Объект инженерно-технического обеспечения

(Распределительный пункт c

трансформаторной подстанцией)

1 654

Торговый объект

1-2 4404

Физкультурно-оздоровительные сооружения,

объект инженерно-технического обеспечения

1-5 19173

Зона размещения промышленных,

коммунально-складских объектов и

производств IV-V класса опасности

13790

Торговый объект, объект

инженерно-технического обеспечения

2 70068

23

Зона размещения промышленных,

коммунально-складских объектов и

производств IV-V класса опасности

80041

24
Объект складского назначения

17170

Существующий

25

Объект инженерно-технического обеспечения

(Распределительный пункт c

трансформаторной подстанцией)

231

Объект инженерно-технического обеспечения

(Повысительная водопроводная насосная

станция)

200

Объект инженерно-технического обеспечения

(Канализационная насосная станция КНС)

236

Объект инженерно-технического обеспечения

(Канализационная насосная станция КНС)

1103

 Территория общего пользования

22997

 Территория общего пользования

28389

 Территория общего пользования

7685

Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

 Санкт-Петербург

Стадия
Лист

Изм.

Рук. проекта
Яскевич Ю.И.

Лазаренко А.В.

ППТМ

ГИП

Листов

1806-2015/ППТМ

Проект планировки и проект межевания территории южной части п. Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

Схема инженерного обеспечения территории

М 1:2000

7 8
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 Санкт-Петербург

Стадия
Лист

Изм.

Рук. проекта
Яскевич Ю.И.

Лазаренко А.В.

ППТМ

ГИП
Листов

1806-2015/ППТМ

Проект планировки и проект межевания территории южной части п . Бугры

Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

Граница проектирования

Красные линии

Границы образуемых земельных участков

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПРИМЕЧАНИЯ:

1) Объекты культурного наследия на территории не зарегистрированы

2) Границы зон с особыми условиями использования территорий отсутствуют

Чертеж межевания территории

М 1:2000

ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории

Зона действия сервитута

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

№ земельного

участка

на схеме

№ здания

сооружения

на схеме

Характеристика застройки

Примечание

Функциональное использование

Этажность

S участка,

 кв.м

ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫЕ

В ГОСУДАРСТВЕННОМ ЗЕМЕЛЬНОМ КАДАСТРЕ

1

Многоэтажный жилой дом  со встроенными

помещениями

8-12 12853

2

Многоэтажный жилой дом   со встроенными

помещениями, объект

инженерно-технического обеспечения

8-12 11577

19

Торговый объект, объект

инженерно-технического обеспечения

1 47276

ОБРАЗУЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

3

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными подземными

паркингами, объект инженерно-технического

обеспечения

12 21246

4

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями и

встроенно-пристроенным подземным

паркингом, объект инженерно-технического

обеспечения

1-12 27687

5

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями,

объект инженерно-технического обеспечения

8-12 19729

6

Многоэтажный жилой дом  со

встроенно-пристроенными помещениями и

встроенно-пристроенным подземным

паркингом, объекты инженерно-технического

обеспечения

1-12 45372

7

Многоэтажный жилой дом  со встроенными

помещениями и встроенно-пристроенным

подземным паркингом, объект

инженерно-технического обеспечения

12 25029

8
Объект детского дошкольного воспитания

3 10801

9

Объект начального и среднего общего

образования

4 33495

10
Объект детского дошкольного воспитания

3 10805

11

Пристроенный объект детского дошкольного

воспитания

3 3691

12

Многоэтажный паркинг, объект

инженерно-технического обеспечения

8 3588

13

Многоэтажный паркинг

8 3610

14

Многоэтажный паркинг
8 5204

15

Многоэтажный паркинг

8 5419

16

Многоэтажный паркинг

8 4647

Объект инженерно-технического обеспечения

(Распределительный пункт c

трансформаторной подстанцией)

1 654

Торговый объект
1-2 4404

Физкультурно-оздоровительные сооружения,

объект инженерно-технического обеспечения

1-5 19173

Зона размещения промышленных,

коммунально-складских объектов и

производств IV-V класса опасности

13790

Торговый объект, объект

инженерно-технического обеспечения

2 70068

23

Зона размещения промышленных,

коммунально-складских объектов и

производств IV-V класса опасности

80041

24
Объект складского назначения

17170

25

Объект инженерно-технического обеспечения

(Распределительный пункт c

трансформаторной подстанцией)

231

Объект инженерно-технического обеспечения

(Повысительная водопроводная насосная

станция)

200

Объект инженерно-технического обеспечения

(Канализационная насосная станция КНС)

236

Объект инженерно-технического обеспечения

(Канализационная насосная станция КНС)

1103

 Территория общего пользования
22997

 Территория общего пользования
28389

 Территория общего пользования
7685


























