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Акционерам акционерного общества

Специализированный застройщик (ИнвестиционнаjI жилищная компания)

Мнение
мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности

акционерного общества Специализированный застройщик <инвеотиционная

жилищная компания)) (ОГРН 102570078 |402), оостоящей из бухгалтерского баланса по

состоянию на 31 декабря 2о22 года, отчета о финаноовых результатах за 2022 rод,

11риложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе

oi"aru об изменениJIх капитЕUIа и отчета о движении денежных средств за 2022 год,

пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, вкJIючая

основные положения учетной политики.
по нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает

достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение акционерного

общества Специализированный застройщик <инвестиционная жилищная компания))

по состоянию на 31 декабря 2022 года, финансовые результаты его ДеяТеЛЬНОСТИ И

движение денежных средств за 2022 год в соответствии с правилами составления

бухгалтеРской отчетности' установленнымИ в РоссийСкой Федерации.

Основание для выражения мнения
мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита

(мсд). Наша ответственноQть в соответствии с этими стандартами раскрыта в рilзделе
<<ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности) настоящего

закJIючеНия. МЫ являемсЯ независиМыми по отношению к аудируемому лицу в

соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и

КодексоМ профессИональной этики аудиторов, соответствующими IvIеждународному

кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты

независимости), разработанному Советом по м9ждународным стандартам этики для

профессион€lJIьных бухгалтеров, и нами вышолнены прочие обязанности в

соответствии с ,r"*, требованиями профессионtшьной этики. Мы полагаем, что

поJryченные нами аудиторские доказательства являются достаточными и

надлежащими, чтобы сJryжить основанием для выражения нашего мнениlI.

Ответственность руководства и директора
аудируемого лица за годовую бухгалтерскую отчетtIость

руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление

указанной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составJIения

бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему



внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки

годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений

вследствие недобросовестных действий, или ошибок.
при подготовке годовой бухга"лтерской отчетности руководство несет

ответственность за оценку способности аудируомого лица продолжать непрерывно

свою деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к

непрерывности деятельности, и за составление отч9тности на основе допущения о

непрерывности деятельности, за искJIючением сJryчаев, когда руководство
намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда

у руководства отсутствует какая-либо иная реальнаlI tLльтернатива, кроме ликвидации

или пр9кращения деятельности.
генеральный директор аудируемого лица несет ответственность за надзор за

подготовкой годовой бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Ответственность аудитора за аудит
годовой бухгалтерской отчетности

наша цель состоит в получении р€tзумной уверенности в том, что годовая

бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие

недобросОвеQтныХ действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,

содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую

степень уверенности, но не является гарантией того, что ауди,|, проведенный в

соответствии с мсА, всегда выявляет существенные искажения при их нiшичии.

искажения моryт быть результатом недобросовестных действий или ошибок и

считаются существенными, если можно обоснованно предпоJIожить, что в отдельности

или в совокупности они моryт повлиять на экономические решения пользователей,

принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.
В рамках аудита, проводимого в соответствии с мсА, мы применяем

профессионаJIьное суждение и сохраняем гlрофесоиональный скептицизм на

протяжении всего аудита. Кроме того, мы:
а) выявляем и оцениваем риски существенного иQкажениlI годовой

бухгалтерской отчетности вследствие недобросовестных дейотвий или ошибок;

разрабатываем И проводим аудиторски9 процедуры в ответ на эти риски; IIолучаем

аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы

сJryжить основанием для выражениJI нашего мнениJI. Риск необнаружения

существенного искажения в результате недобросовестных действий выше, чем риск
необнаружения существенного искажения В результате ошибки, так как

недобросовостные действия моryт включать сговор,.подлог, умышленный пропуск,

искаженное шредставление информации или действия в обход Qистемы внутреннего

контроля;
б) полryчаем понимание системы внутреннего контроля, имеющеЙ ЗнаЧенИе ДЛя

аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам,

но не с целью выражениrI мнеЁия об эффективности системы вЕутреннего контроля

аудируемого лица;
в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики,

обоснованность оценочных значений, расочитанных руководством аудируемого лица,

и соответствующего раскрытия информации;
г) делаем вывод о правомерности гIрименения руководством аудируеМогО ЛиЦа

доtryщениrl о непрерывности деятельности, а на основании tIоJryченных аудиторских



доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с

событияМи илИ условиJIми, в результате которых моryт возникнуть значительные

сомнениJI В способности аудируемого лица IIродолжать непрерывно свою

деятельнОсть. Если мы шриходим к выводу о наJIичии существенной неопределенности,

мы должны привлечь внимание в нашем аудиторском закпючении к соответствующOму

раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности или, если такое

pur*p"rr"e информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши

ВыВоДыосноВанынааУДиторскихДокЕВаТелЬсТВах'полУЧенныхДоДаТынашеГо
аудиторского заключения. Однако булущие события или условиJI моryт привести к

тому, что аудируемое лицо утратит способность продолжать непрорывно свою

деятельность;
л) проводим оценку продставления годовой бухгалтерской отчетности в целом,

ее структуры и содержания, включая раскрытио информации, а также того,

представляет ли годовая бухгалтерск€uI отчетность лежащие в ее основе операции и

события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

мы осуществляем информационное взаимодействие с генерiшьным директором

аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по

результатам аудита, в том числе о значительных н9достатках системы внутреннего

конц)оля, которые мы выявляем в процессе аудита,

Генеральный директор,
Руковолитель аудита, которого
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