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Мненuе
Мы провеiIи аулит tlрилаI,аеNlой годовой бl,хr,а"птерской (финаtlсовоЙ) оl,LlетнOсги акционерного

общес.гва Специализированный засl,ройщик <<Инвес,гиционная жиJищная ко\,1пания)) (Ol Prl

l025700781402, з020;l0. ор:rовская об.rIасr,ь. г.Орё,r. \'-п.Макси\lа l'i,lpbKt,l1,o. до]\l l0()" ltrlb,tcщeHl,tc

l0З), состоящей и:] Бyхгал,герсксlго баланса Iltt сос,гOrI t{ию rla 3l декабря 202t) года. оl,чета о

финансовых ре:]ультатах :]а 2020 г.. отчета об и:]N4ене}lиях капитала за 2()20 г.. ()тчс,t,а tl

дви)l(ениИ дене}кныХ средстВ за 2020 г., Отчета о це-певом исгlользовании средсIв за llерt,tол с l

января по 31 декабря 2020 г, Пояснений к бухгалтерско]\4у ба.лансу и OTLle,l,\r о финirнсовых

результатах за 2020 г.
По нашепцу мнению. прилаI,аемая годовая бухга.,t,терская (финансовая) сrr,четнос,l,ь ol,pa}Kae,l

достоверно во всех существенных аспектах финансовое поло)кение акционернсlгtl общес,t,ва

Специализированный застройщик <Инвестиционная жи.цищнаЯ коi\lпанliя) по сос,г(,)яникl tlа 3l

декабря 2020 года. (lинанссlвые ре:]\,jIьта,l,ы el,tl деятельнос'I'и и движеFIие дсне}кных срс-(ств за

2020 год в соотвеl,ствии с IIpaBI,lJlaNl и с()ставJения бyхгалтерской (сРинансовой) tlтче,t нсlсти.

установленныN,Iи в Российской Федерации.

Основанuе 0.пя вьtражен uя,чн ен uя
Мы провели аудит в соо,гветсl,вии с N4еrклународны\{и станлартаN4и аудита (N,4CA). Наша

ответственность ts соответствии с,],I,иlчlи стандар,l,а\{и описана в разделе к()тве,гс,rвенность

аулитора :}а аудиl гс,lдt,lвой б.чхга.lrтерской (финаitсовой) отtlс,rнос,ти) н2lстоящег() зziк"llоLtения.

Мы являемtся не:]ависиN.{ы\,1и IIо отноtUе}]ик-) к а!,дируе]чlоl\{у лицу в соо,гвеl,с,l,вии с llравиltашtи

не:]ависимости ауди,Горов И ауди lорских органи:]аций и Кодексоп,l про(lессиона.rьной :),I,ики

аудиторов, соотtsс,гствующиN,lи Кодексу этики профессиональных бухга.;rтеров. разработанноN{\
Советом по N,Iеждународным стандартаN4 этики лля ttрофессиональных бr,кlа.lтероt]. и наltlи

выполнены прочие иные обязанности в соответсl,вии с :)тими требсlвitнияlvtи tlрофессиtlна:tьной

:),гики. Мы по.лагаем, LITO полученные намИ аудиторскИе лока:]ате.:Iьства яв"ilяlо,гся дос,l,аточныi\4и

и над-пежащиN,Iи, чтобы служить основаниеN,{ для выраiкения нашего \,Iнения,

оmвеmсmВенносmЬ р_чковоDсmВа ullDtlpygnlozo .гlLlца зч еоDов_ую (lyxzaitmepcK.yKl (фuнансOв.|,ю)

оmчеmносmь
РуксlводсТво нссеТ oTBel,cTBeHHOcTb за lIодго,гОt]ку И досl,оверное предс,l ав-цение },казанноi"]

годовоЙ бухгалтерской (финансовсlй) о t.teTHtlc l и в соотве,гсl,вии с праtsи,паNIи сос,I,ав]lеНИя

бухгалтерской (финансовой) о,гчетности. установ.iIенны\lи в Российской Федсраuии. и за

систему внутреннего контроля, коl,орчк) руководство счи,l,аеl несlбходиrttlй д.rtя пt)дl () tовки



]

годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности. не содер;кащей существеIlных искаrксниir

вследствие недобросовестных действий или ошибок.

при подготовке годовой бухга.ltтсрской (финанссlвсlй) оl,LIетности рУКОВОДС'ГВО Hece'I

ответствеНностЬ за оценку сгtособttосr,и а),дируемого "цица пр()доJI}t(аl,ь нс]Ilрерывно cBt)K)

деятеjlьность, за раскры1ие в с()о,I,ве,гств),lощих сл\,rlаях свсдений. о,l,нOсяtilихся к

непрерывности деятеJIьности. и,за составrIение о,I,четносl,и на основс л()Il!,щсния ()

непрерывносl.и деятеJlьности. за иск.пк)LIсн1,1с\1 С.П},Ltаев. коI,ла руководс Itjo нtiNlерсвае,гся

ликвидировать аулИруемое -пицо. прекратить ег,() деятельность иJIи когда у него отс\,,гсl,t]Yс],

какая-либо иная реальная альтернатива. кроме ликвидации иIlи гIрекращенtlя дея,ге-пьносl,и,

оmвеmсmвенносml) ауDumора за ауdum zоDовой б_llхzсьlmерской (фuнанСОВОЙ) 0mЧеmНOСmu

Наша цель состоит в llо,пучении разl,мной увереннос,ги t] 1,oM. ч,го гOдовая бчхга:t tсрская

(финансовая) отчетность не содер)itll' сущес,l,веНных искал(сгtиit всле:lствие недобросовсс,I,Ftьiх

действий или ошибок. и В сосl,авJснИи аулиторского заклк)Llения. солер)кащеI,о нашс \,1нсние,

Разумная уверенносТь представляе,I собой высок),Ю cTeIleHb ),вереннос,ги. но не яв,lrlс,гся

гарантиеЙ того, ц19 аудит, проtsеденНый в сtlо,Тветствии с МС]А, всеI,да выявJlяет сущес,гвенньlе

искажения при их наличии, Искажения могYт быть рсзу,пь,гатом недобросовес,Iных действий и,пи

ошибок и считаю.гся существенны\,lи. ес,]lи \lO^iH() tlбоснованнtl lIpcjlIl()"IO7Kи,I,b. ч,l,() I}

оl-дельности и:|и ts сов()куIIнос,l,и они i\,Iог\.I,поRjl1.1ять на эк()номtlLtеские рсшения пtl:tь:зоtза,t,е.lсй.

принимаемые на основе :;тtlГt го,ilовоli бr,,хга"tтсрской (сРиrlансtlвtlt:t) o,1 чстнtlсl-и.

В рамках аудита, IIроводи\4ого в с()ol,L}е,гс,l,вии с МСА. N,lы IIриN{енясN4 профессиtlнальн()е

су11tдение и сохраняепt профессиона.lьный скеtI,1,1.IцизN,l на пр(),гr])кении всего аудига. Kpovte гtlttl.

мы:
а) вьiявляеN,1 и оценивае\,I рискИ существенногО иска)iениЯ l,cllltlBtlЙ бlхt,а.l1-1 ерскtlй

(финансовой) отLlетности вследствие недобросовестных дейс,гвий и-lи сlшltбtlк:

разрабаr.ываем И проводиN{ аудиторскИе процедУры в о,гвс], на этИ риски; IIо j]\ чае\l

аудиторские дока:]ательс.гва, ,IвляIощиеся досl,атоLlны]\4и и надле)кащими. ,t,гобы c.I\,}ltt1,1 ь

основаниеN4 дjlrI выра)tениrI нашсг(,) ]\,1Ilения. Риск нсобнар1,;кенtlя с),щественн()l,()

искажения в результате нс,лобросовестных действий выше" чем риск необнар1 iкенtlя

существеНного искажениЯ tj ре:]чльтаI,е ошибки. гак как недtlбрtlссlвес,l,Flые деitс,t вия

могу,г в1ijIlоча,l-ь сговор, llод-ц()г. уь,tышltснttыйt Ilp()lIYcK. иска}I(енн()е IIрелс,гавjIенис

инсРормации иJIи действия в обхtlд сltсlеNlы BH\l,peHHeI,o кон,lроля:

б) IIОЛуLIаеN,l llониN,Iанис] систеlчIы BH}-I реннего контро,llя, иь,lеtощеЙ значение для аулита, с

цельIо разработки а},лиl,орских lIроцед),р. cO.,I ветс Iвук)щих tlбсr,t,lятс,tьстваN4, н0 не с

цельк) выра;{ениЯ N,lнениЯ об э(lфсктИвносl,И сис,I,еNl ы вн\,,греtlнего конl,ро"пя tl),дирVсNl()г()

Jlица:

в) оцениваем надлежащий харак,геР rtРИ;rtеНЯеtчtОй },че,t ной Il().Iи,I,икt,l. oб(lcticlBaHbttlc tt,

бухгалтерских оцеtlок и соо,I,веl,стI]ующсго раскрыIия инфорь,rации. IIодго,l,()вJIенноI,о

руководством аудируемого л ица;

г) делаеМ вывоД о правомерности применения руководсl,во]!l аулирvеN,Iого ,lица доll\, lцеttия

о неllрерывности деяте.цьности, а на основании полуLlенных аудиторских дока:iа,гсilьс,l,в

вывод о том. имеется ли сушсственная неопреде.ценносl,ь в связи с собы,r иями и-llt,l

условиями. в рсзуJIьтате коIорых NIOIyT во:]никнуть ,]HaLlи,l,ejl ьные со\Iнеltия lj

сttособнос,ги аудируемоI,о ]lица llродоJ}ка,гь нсllрерывно сtsоlо деятсjlьIlоС,t,ь, Lc;trt r,t Ы

прихOлиМ к вывол\' о наJlичиИ существеНной нес,lllРеделенносТИ, N,lы доJliкны привлечь

вниN{ание в нашеN{ ziудиторскоl\{ :]аклIочении к соо,rве,l,ству,юLL(ем) раскры гик)

инсРормации в головоЙ бухгалтерской (финансовой) оl,Llетнос,гlt и,пи. есJlи l,aKoe
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раскрытие инфорNlации явJяется ненад.lс}кащи\4. NIодифиuировать HaLLlc N,lнснис, IIаш.l и

выводы основаны на аудиторских дока:]атеJIьс,гвах, IIо-пуLIенных до даl,ы нашег()

аудиторского заключения, Однако бl,лущие собыr,ия или усJIовия Mol,y,l, IIривести к,I,омy,

что аудируемое лицо утратит спсlсобность продол)кать непрерывно свок) деяl,ельностьl

д) прсlводипл оценку представJIения гсlлсlвой бухга.птерской (финансtlвой) о,гчетности t]

целоN,l, ее структуры и солср}кания. вк-ll{)чая раскрытис инфtlрrlашиt.l. а,гак)(с I,()I,o"

представляе,г ли годоtsая б\,хга.t,l ерская (tРинансtlвая) o,I Lle,|,t,l()c,l,b ,,]еiкаulис t] ее ()ctI()Bc

огIерации и события l,aK. .tтобы бы;tо обесlIечено их дос,I,оверное Ilрсдставление.

Il4ы осущес,гв.]lяем информтационное взаиь,tодействие с руководсl,воN4 а,yдир),еl\1ого лица. довOлrI

до их сведения, lIомимо прочего, инфорп,tацию о запланированно]чt об,ьеьле и сроках аvдита. а

также о существенных заN{ечаниях гIо резуJlьтатаN{ аудита. в т,ом числе о значи,l,ельных

недостатках системы внуl-реннего кон,lро.пя. ко,горые мы выявJIяем в llроцессе а\,диlа,

Руководитель ауди,горской орI,ани
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