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4895.6.21-ПЗУ-С       
Изм Кол.уч Лист № док Подпись Дата 

Разраб. Кузьмина  20.12.2021 

Содержание раздела 2 

Стадия Лист Листов 
Гл. спец. Кузьмина  20.12.2021 П 1 1 
ГИП Иоакимиди  20.12.2021  
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Содержание раздела 2 

Обозначение Наименование Примечание 

4895.6.21-ПЗУ-С Содержание раздела 2 Листов 1 

4895.6.21-СП Состав проектной документации Листов 6 

4895.6.21-ПЗУ.ПЗ Текстовая часть Листов 7  
Изм. 1 (Зам.) 

4895.6.21-ПЗУ Ситуационная схема Лист 1 

4895.6.21-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка. М 1:500 

Лист 2   
Изм. 1 (Зам.) 

4895.6.21-ПЗУ План организации рельефа. М 1:500 Лист 3  
Изм. 1 (Зам.) 

4895.6.21-ПЗУ План земляных масс. М 1:500 Лист 4 

4895.6.21-ПЗУ План благоустройства. М 1:500 Лист 5  
Изм. 1 (Зам.) 

4895.6.21-ПЗУ Сводный план инженерных сетей. М 1:500 Лист 6  
Изм. 1 (Нов.) 

4895.6.21-ПЗУ Ситуационный план размещения дополнительных 
парковочных мест на земельном участке с 
кадастровым номером 26:33:100337:10 

Лист 7  
Изм. 1 (Нов.) 
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Состав проектной документации 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примеча-

ние 

1 4895.6.21-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 4895.6.21-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации зе-
мельного участка 

 

3.1 4895.6.21-АР1 Раздел 3. Архитектурные решения. Часть 1. Мно-
гоквартирный жилой дом (второй этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

3.2 4895.6.21-АР2 Раздел 2. Архитектурные решения. Часть 2. От-
дельно стоящая многоуровневая автостоянка 
(второй этап строительства) 

 

3.3 4895.6.21-АР3 Раздел 3. Архитектурные решения. Часть 1. Мно-
гоквартирный жилой дом (третий этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

4.1 4895.6.21-КР1 Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. Часть 1. Многоквартир-
ный жилой дом (второй этап строительства) со 
встроенными помещениями общественного 
назначения 

 

4.2 4895.6.21-КР2 Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. Часть 2. Отдельно сто-
ящая многоуровневая автостоянка (второй этап 
строительства) 

 

4.3 4895.6.21-КР3 Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. Часть 3. Многоквартир-
ный жилой дом (третий этап строительства) со 
встроенными помещениями общественного 
назначения 

 

5.1.1 4895.6.21-ИОС1.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 1. Система электроснабжения. Часть 1. 
Многоквартирный жилой дом (второй этап строи-
тельства) со встроенными помещениями обще-
ственного назначения 

 

5.1.2 4895.6.21-ИОС1.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 1. Система электроснабжения. Часть 2. 
Отдельно стоящая многоуровневая автостоянка 
(второй этап строительства) 

 

5.1.3 4895.6.21-ИОС1.3 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
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раздел 1. Система электроснабжения. Часть 3. 
Многоквартирный жилой дом (третий этап строи-
тельства) со встроенными помещениями обще-
ственного назначения 

5.2.1 4895.6.21-ИОС2.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 2. Система водоснабжения. Часть 1. Мно-
гоквартирный жилой дом (второй этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

5.2.2 4895.6.21-ИОС2.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 2. Система водоснабжения. Часть 2. От-
дельно стоящая многоуровневая автостоянка 
(второй этап строительства) 

 

5.2.3 4895.6.21-ИОС2.3 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 2. Система водоснабжения. Часть 3. Мно-
гоквартирный жилой дом (третий этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

5.3.1 4895.6.21-ИОС3.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 2. Система водоотведения. Часть 1. Мно-
гоквартирный жилой дом (второй этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

5.3.2 4895.6.21-ИОС3.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 2. Система водоотведения. Часть 2. От-
дельно стоящая многоуровневая автостоянка 
(второй этап строительства) 

 

5.3.3 4895.6.21-ИОС3.3 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 2. Система водоотведения. Часть 3. Мно-
гоквартирный жилой дом (третий этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

5.4.1 4895.6.21-ИОС4.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 4. Отопление вентиляция и кондицио-
нирование, тепловые сети. Часть 1. Многоквар-
тирный жилой дом (второй этап строительства) со 
встроенными помещениями общественного 
назначения 
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5.4.2 4895.6.21-ИОС4.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 4. Отопление вентиляция и кондицио-
нирование, тепловые сети. Часть 2. Отдельно 
стоящая многоуровневая автостоянка (второй 
этап строительства) 

 

5.4.3 4895.6.21-ИОС4.3 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 4. Отопление вентиляция и кондицио-
нирование, тепловые сети. Часть 3. Многоквар-
тирный жилой дом (третий этап строительства) со 
встроенными помещениями общественного 
назначения 

 

5.5.1 4895.6.21-ИОС5.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 5. Сети связи. Часть 1. Многоквартирный 
жилой дом (второй этап строительства) со встро-
енными помещениями общественного назначения 

 

5.5.2 4895.6.21-ИОС5.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 5. Сети связи. Часть 2. Отдельно стоящая 
многоуровневая автостоянка (второй этап строи-
тельства) 

 

5.5.3 4895.6.21-ИОС5.3 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 5. Сети связи. Часть 3. Многоквартирный 
жилой дом (третий этап строительства) со встро-
енными помещениями общественного назначения 

 

5.6.1 4895.6.21-ИОС6.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 6. Система газоснабжения. Часть 1. Мно-
гоквартирный жилой дом (второй этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

5.6.2 4895.6.21-ИОС6.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 6. Система газоснабжения. Часть 2. Мно-
гоквартирный жилой дом (третий этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

5.7.1 4895.6.21-ИОС7.1 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 7. Технологические решения. Часть 1. 
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Многоквартирный жилой дом (второй этап строи-
тельства) со встроенными помещениями обще-
ственного назначения 

5.7.2 4895.6.21-ИОС7.2 Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. Под-
раздел 7. Технологические решения. Часть 2. 
Многоквартирный жилой дом (третий этап строи-
тельства) со встроенными помещениями обще-
ственного назначения 

 

6 4895.6.21-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства.  
 

 

7 4895.6.21-ПОД Раздел 7. Проект организации работ по сносу или 
демонтажу объектов капитального строительства 

 

8 4895.6.21-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окру-
жающей среды 

 

9.1.1 4895.6.21-ПБ1.1 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 1. Пожарная сигнализация. 
Книга 1. Многоквартирный жилой дом (второй 
этап строительства) со встроенными помещения-
ми общественного назначения 

 

9.1.2 4895.6.21-ПБ1.2 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 1. Пожарная сигнализация. 
Книга 2. Отдельно стоящая многоуровневая авто-
стоянка (второй этап строительства) 

 

9.1.3 4895.6.21-ПБ1.3 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 1. Пожарная сигнализация.  
Книга 3. Многоквартирный жилой дом (третий этап 
строительства) со встроенными помещениями 
общественного назначения 

 

9.2.1 4895.6.21-ПБ2.1 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 2. Автоматика дымоудале-
ния. Книга 1. Многоквартирный жилой дом (второй 
этап строительства) со встроенными помещения-
ми общественного назначения 

 

9.2.2 4895.6.21-ПБ2.2 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 2. Автоматика дымоудале-
ния. Книга 2. Отдельно стоящая многоуровневая 
автостоянка (второй этап строительства) 

 

9.2.3 4895.6.21-ПБ2.3 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 2. Автоматика дымоудале-
ния. Книга 3. Многоквартирный жилой дом (третий 
этап строительства) со встроенными помещения-
ми общественного назначения 

 

9.3 4895.6.21-ПБ3 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 3. Автоматическое пожаро-
тушение. Книга 1. Отдельно стоящая многоуров-
невая автостоянка (второй этап строительства) 

 

9.4.1 4895.6.21-ПБ4.1 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 4. Мероприятия по обеспе-
чению пожарной безопасности. Книга 1. Много-
квартирный жилой дом (второй этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

9.4.2 4895.6.21-ПБ4.2 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 2. Мероприятия по обеспе-
чению пожарной безопасности. Книга 2. Отдельно 
стоящая многоуровневая автостоянка (второй 
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этап строительства) 

9.4.3 4895.6.21-ПБ4.3 Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Часть 4. Мероприятия по обеспе-
чению пожарной безопасности. Книга 3. Много-
квартирный жилой дом (третий этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

10.0.1 4895.6.21-ОДИ1 Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов. Часть 1. Многоквартирный жилой дом 
(второй этап строительства) со встроенными по-
мещениями общественного назначения 

 

10.0.2 4895.6.21-ОДИ2 Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов. Часть 2. Отдельно стоящая много-
уровневая автостоянка (второй этап строитель-
ства) 

 

10.0.3 4895.6.21-ОДИ3 
 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов. Часть 3. Многоквартирный жилой дом 
(третий этап строительства) со встроенными по-
мещениями общественного назначения 

 

10.1.1 4895.6.21-ЭЭ1 Раздел 10.1. Мероприятия по соблюдению требо-
ваний энергетической эффективности и требова-
ний оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергетических 
ресурсов. Часть 1. Многоквартирный жилой дом 
(второй этап строительства) со встроенными по-
мещениями общественного назначения 

 

10.1.2 4895.6.21-ЭЭ2 Раздел 10.1. Мероприятия по соблюдению требо-
ваний энергетической эффективности и требова-
ний оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергетических 
ресурсов. Часть 2. Многоквартирный жилой дом 
(третий этап строительства) со встроенными по-
мещениями общественного назначения 

 

11  Раздел 11. Смета на строительство объектов ка-
питального строительства 

не 
выполня-
ется 

12.1.1 4895.6.21-ТБЭ1 Раздел 12. Иная документация. Часть 1. Требова-
ния к обеспечению безопасной эксплуатации объ-
ектов капитального строительства. Книга 1. Мно-
гоквартирный жилой дом (второй этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

12.1.2 4895.6.21-ТБЭ2 Раздел 12. Иная документация. Часть 1. Требова-
ния к обеспечению безопасной эксплуатации объ-
ектов капитального строительства. Книга 2. От-
дельно стоящая многоуровневая автостоянка 
(второй этап строительства) 

 

12.1.3 4895.6.21-ТБЭ3 Раздел 12. Иная документация. Часть 1. Требова-
ния к обеспечению безопасной эксплуатации объ-
ектов капитального строительства. Книга 3. Мно-
гоквартирный жилой дом (третий этап строитель-
ства) со встроенными помещениями обществен-
ного назначения 

 

12.2.1 4895.6.21-ПТА1 Раздел 12. Иная документация. Часть 2. Меро-
приятия по противодействию террористическим 
актам. Книга 1. Многоквартирный жилой дом (вто-
рой этап строительства) со встроенными поме-
щениями общественного назначения 
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12.2.3 4895.6.21-ПТА3 Раздел 12. Иная документация. Часть 2. Меро-
приятия по противодействию террористическим 
актам. Книга 3. Многоквартирный жилой дом (тре-
тий этап строительства) со встроенными помеще-
ниями общественного назначения 

 

12.3.1 4895.6.21-НКПР1 Раздел 12. Иная документация. Часть 3. Сведе-
ния о нормативной периодичности выполнения 
работ по капитальному ремонту многоквартирного 
дома, необходимых для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 
указанных работ. Книга 1. Многоквартирный жи-
лой дом (второй этап строительства) со встроен-
ными помещениями общественного назначения 

 

12.3.2 4895.6.21-НКПР2 Раздел 12. Иная документация. Часть 3. Сведе-
ния о нормативной периодичности выполнения 
работ по капитальному ремонту многоквартирного 
дома, необходимых для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 
указанных работ. Книга 2. Многоквартирный жи-
лой дом (третий этап строительства) со встроен-
ными помещениями общественного назначения 
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Текстовая часть 
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паводковых, поверхностных и грунтовых вод .......................................................... 4 
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ж) Описание решений по благоустройству территории............................................ 5 
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капитального строительства - для объектов производственного назначения .... 5 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 
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и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
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Список используемых нормативных документов ..................................................... 7 
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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Территория, проектируемых многоквартирных жилых домов (второй и третий 

этапы строительства) со встроенными помещениями общественного назначения и 

отдельно стоящей многоуровневой автостоянкой ЖК «Династия» расположена: 

Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Пастухова, 40. 

 Территория проектируемого объекта ограничена: 

• с севера   - малоэтажная жилая застройка;  

• с юга   - ул. Пастухова; 

• с запада   - пр. 40 лет октября; 

• с востока   - пр. Калинина.  

Сейсмичность района согласно СП 14.13330.2014 - 8 баллов. 

На территории участка расположена малоэтажная жилая застройка, 

подлежащая сносу. Существующие древесные насаждения максимально сохраняются 

при строительстве объекта. Проект разработан на топооснове М1:500, 

предоставленной заказчиком. Площадь отведенного участка составляет 0,7243 га. 

Рельеф участка относительно ровный с уклоном в северо-восточном направлении. 

Перепад абсолютных отметок 532,10-525,50. 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка 

На территории участка и за его пределами, объекты, являющиеся источниками 

воздействия на среду обитания и здоровье человека, отсутствуют. 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами 
либо документами об использовании земельного участка (если на 

земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на 

основании исходных материалов и в соответствии с существующими нормативами.  
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Проектируемые многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями 

общественного назначения и многоуровневая закрытая автостоянка (второй и третий 

этапы строительства) располагается в центральной части г. Пятигорска по ул. 

Пастухова,40. Здания расположены в исторически сложившейся эклектической 

застройке. Весь это район застроен зданиями барачного типа. С юга, запада и востока 

располагаются двухэтажные жилые дома 50-х годов прошлого века.  

Количество стояночных мест для жильцов проектируемых домов составляет 

195 м/мест. Количество стояночных мест для общественных помещений составляет 

46 м/мест из расчета 1 машиноместо на 60 м2 общей площади общественных 

помещений. С восточной стороны от проектируемого жилого дома (3 этап 

строительства) предусмотрена стоянка для мотоциклов и мопедов на 15 мест. 

Недостающие стояночные места в количестве 60 м/мест предусмотрены на 

расстоянии 560м от проектируемых жилых домов согласно договора ООО «ЭТАЛОН 

ИНВЕСТ» с ООО «Георгий» от 16.02.2022г. 

Гостевые автостоянки расположены с западной, южной и восточной сторон.  В 

центральной части земельного участка запроектирована детская площадка, 

совмещенная с площадкой отдыха. Спортивная площадка предусмотрена на 

эксплуатируемой кровле закрытой автостоянки. 

Чертежи проекта выполнены с учетом требований СП 42.13330.2016 

«Градостроительства. Планировка и застройка городских и сельских поселений.», 

Местных нормативов градостроительного проектирования Советского городского 

округа, Федерального закона от 22 июля 2008 г № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности.», Постановления Правительства РФ от 16 

февраля 2008г №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию.», ГОСТ 21.508-93 СПДС. Условные графические обозначения и 

изображения элементов генеральных планов и сооружений транспорта.» 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

Площадь участка        – 7243,00 м2 

Площадь застройки        – 3494,80 м2  

Площадь двухслойного асфальтобетонного покрытия  – 1591,70 м2 

Площадь двухслойного асфальтобетонного покрытия  
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(за границей участка)       – 932,00 м2 

Площадь покрытия из тротуарной плитки    – 1597,20 м2  

Площадь резинового покрытия     – 264,00 м2 

Площадь озеленения       – 295,30 м2 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Подземные воды с минерализацией до 4300 мг/л вскрыты повсеместно на 

глубине 3,1 (528.15) – 3,7 (524.37) м от дневной поверхности. 

Источником питания являются атмосферные осадки, а также утечки из 

водонесущих коммуникаций. Колебания уровня зависит от сезонных климатических 

факторов и составляют ориентировочно 0,5 –1,0 м. Общее направление подземных 

вод на юго-восток в сторону р. Подкумок. На период изысканий (август 2021г.) вскрыт 

уровень близкий к среднему. 

При решении генерального плана учитывались, как существующие, так и 

проектируемые инженерные сети. Расстояния инженерных сетей от зданий и друг от 

друга приняты в соответствии с действующими нормами. 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировки 

Проектное решение организации рельефа разработано на основании схемы 

планировочной организации земельного участка, выполненной на топооснове м 1:500. 

В основу проектных решений по организации рельефа заложены следующие 

принципы: 

 вертикальная планировка решена с учетом существующего рельефа и увязана с 

окружающей ситуацией; 

 система ливнестоков открытая, по проездам и площадкам, далее на полотно 

существующего проезда; 

 создание оптимальных уклонов по проездам и тротуарам. 
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ж) Описание решений по благоустройству территории 

Для создания санитарно-гигиенических и эстетических условий в зоне 

размещения проектируемого объекта предусматривается благоустройство и 

озеленение окружающей территории. Для озеленения используется посадка 

кустарниковой растительности, посев газона, устройство цветников. 

 Покрытие проездов асфальтобетонное, тротуаров из тротуарной плитки. 

Малые архитектурные формы представлены диванами на металлических ножках и 

металлическими урнами, которые размещены у входных групп, мусорные контейнеры. 

 Для создания наиболее благоприятной среды пребывания инвалидов и других 

маломобильных групп населения проектом предусмотрены: пандусы, места 

переходов для инвалидов, стоянка для автомобилей. 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы размещения 

зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 
вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для объектов 
производственного назначения  

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, -

для объектов производственного назначения 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

к) Характеристику и технические показатели транспортных 
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов 

производственного назначения 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 
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л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 

строительства, - для объектов непроизводственного назначения 

Подъезд к объекту осуществляется с ул. Пастухова и пр. 40 лет октября. С двух 

продольных сторон обеспечен подъезд пожарной техники. Проезд принят шириной 

3,5-6,0 м, на расстоянии 8 м от здания, с твердым покрытием.  
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Квартир Застройки Общая нормируемая

Зд
ан
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Вс
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о

Зда-
ния

Все-
го

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего

1
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
первый этап стр.(строящ.)

10 1 56 56 796,20 796,20 6816,60 6816,60 25490,0 25490,0

2
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
второй этап стр. (проект.)

12 1 109 109 1074,00 1074,00 10824,70 10824,70 40518,5 40518,5

3
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
третий этап стр.(проект.)

12 1 86 86 872,90 872,90 8713,2 8713,20 32240,0 32240,0

4
Многоуровневая автостоянка
на 160 мест второй этап стр.
(проект.)

6 1 1427,0 1427,0 9162,0 9162,00 25844,3 25844,3

5 ТП-58 1 1 69,30 69,30

6 ТП 1 1 25,80 25,80

7
Детская игровая площадка
совмещен. с площадкой отдыха
для взрослого населения

1

8 Гостевая автостоянка на 16
мест 1

9 Автостоянка для инвалидов на
10 мест 1

10 Автостоянка для инвалидов на
5 мест 1

11
Гостевая стоянка на 10 мест
для мотоциклов 1

12
Гостевая стоянка на 5 мест
для мотоциклов 1

13 Спортивная площадка 1

14
Площадка для мусорных
контейнеров 1

15 ТП 1 25,80 25,80

16 Распределительная камера
линейного объекта 1

17 ГРПШ

18 Локальные очистные сооружения
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Условные обозначения:

Граница территории второго этапа строительства

Граница территории третьего этапа строительства

Проектная отметка (красная)

Существующая отметка (черная)

Уклон в ‰

Направление уклона

Расстояние, м
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песчано-бетонная плитка 1Ф16.8

песчано-гравийная смесь, стабилизированная
ГОСТ 17608-91                                     - 8см

12% цемента ГОСТ 23558-93                   - 10см

из песчано-бетонной плитки 1Ф16.8 (тротуар)

песок среднезернистый ГОСТ 8736-93        - 10см

бетон кл.В15

10

1010 8

10
10

ГОСТ 6665-91
БР100.20.8.

швы заполнить цементно-
песчаной смесью

вспаханный и плотно утрамбованный грунт 

(Тип 2)

i >3%

бетон кл. В15 - 12см

2000

  утрамбованный грунт 

Бетонная отмостка (Тип 3)

песчано-гравийная смесь ГОСТ 25607-83    - 15см

Покрытие Резипол ANT Flex Eco (Тип 3)

  Щебень (фр.20-40)                             - 15см

 Мелкозернистый асфальт                    - 5см

 Клеевой состав 1см– 

(TPV) толщиной 
высококачественного каучука EPDM
вулканизированного
материал на основе крошки из

  Покрытие Резипол ANT Flex Eco 

2см– 

0.120.10
0.03

0.10

0.2
0

0.1
0

0.1
0

0.1
5

Мелкозернистый асфальтобетон, горячий
плотный, щебеночный марки II тип Б  - 0.05м
Крупнозернистый асфальтобетон, горячий
пористый, щебеночный марки I  - 0.07м
Щебень марки 300-400, фракции 20 мм
ГОСТ 3344-83 - 0.15м
Щебень марки 800, фракции 20-40 мм
ГОСТ 3344-83 - 0.20м
Грунт суглинок легкий

Бортовой бетонный камень
БР100.30.15 ГОСТ 6665-91

Плодородный слой

Местный уплотненный грунт
Бетон класса В12.5

 ГОСТ 7473-2010

из двухслойного асфальтобетона (Тип 1)

80

Лоток крытый
14

15

18

1 Зам. 30-21 30.12.2021

16

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м² Строительный
объем, м³

Зд
ан

ий

Квартир Застройки Общая нормируемая

Зд
ан

ия

Вс
ег

о

Зда-
ния

Все-
го

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего

1
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
первый этап стр.(строящ.)

10 1 56 56 796,20 796,20 6816,60 6816,60 25490,0 25490,0

2
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
второй этап стр. (проект.)

12 1 109 109 1074,00 1074,00 10824,70 10824,70 40518,5 40518,5

3
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
третий этап стр.(проект.)

12 1 86 86 872,90 872,90 8713,2 8713,20 32240,0 32240,0

4
Многоуровневая автостоянка
на 160 мест второй этап стр.
(проект.)

6 1 1427,0 1427,0 9162,0 9162,00 25844,3 25844,3

5 ТП-58 1 1 69,30 69,30

6 ТП 1 1 25,80 25,80

7
Детская игровая площадка
совмещен. с площадкой отдыха
для взрослого населения

1

8 Гостевая автостоянка на 16
мест 1

9 Автостоянка для инвалидов на
10 мест 1

10 Автостоянка для инвалидов на
5 мест 1

11
Гостевая стоянка на 10 мест
для мотоциклов 1

12
Гостевая стоянка на 5 мест
для мотоциклов 1

13 Спортивная площадка 1

14
Площадка для мусорных
контейнеров 1

15 ТП 1 25,80 25,80

16 Распределительная камера
линейного объекта 1

17 ГРПШ

18 Локальные очистные сооружения

3
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532,10
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531,25
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531,00

530,25
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527,85
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526,80

526,50
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525,30
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526,60

529,70
529,25

530,10
530,10

529,95
529,95

531,00
530,50

526,90
526,25

526,70
526,15

Насыпь(+)

Выемка(-)Ит
ог

о, 
м³

Вс
ег

о, 
м³39

Наименование
     грунта

Приме-
чаниеНасыпь   (+) Выемка (-)

1. Грунт планировки территории

2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве:

б) автодорожных покрытий, тотуаров

 е) техногенный грунт на глубину 1м - 2м

3. Грунт для устройства земляного полотна
    автодорог

7. Избыток непригодного грунта

8. Грунт непригодный для устройства насыпей
оснований зданий (сооружений),подлежащий
удалению с территории (плодородная почва)
9. Плодородный грунт, всего, в т.ч.:

 а) используемый для озеленения территории

 б) недостаток  плодородного грунта

10.Итого перерабатываемого грунта

(1355)

 а) подземных частей зданий

в) ж.д путей

г) подземных сетей

д) водоотводных сооружений

4. Грунт для устройства земляного полотна
    ж.д путей

5. Грунт для устройства высоких полов зданий и
обвалований сооружений

6. Поправка на уплотнение
(остаточное разрыхление)

Ведомость объемов земляных масс.

816

2347

88

17

2109

1443

ВСЕГО ПРИРОДНОГО ГРУНТА: 150 2259

88

250

109

96

167

816

-

109

15

6

167

Количество, м
В пределах участка

-

--

-

Коэф. упл.0,1

 ж) грунт на замещение техногенного грунта

 з) плодород. почвы на участках озеленения (88)

2347
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+0,00
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+0,00
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+0,00
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+0,00+0,00

+0,00
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+0,00
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529,35
529,35

529,35
529,35 +0,00

+0,00

+0,45

+0,45

-0,65

-0,55
+1,40

+1,35-0,55-0,10

-0,55 -0,50 +0,40 -0,45

-0,70-0,20 -0,45

-0,80 -0,30

-0,55
-0,75

-0,50
531,00
531,00

530,70
530,85

530,70
530,60 530,75

530,75
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527,50
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528,80
527,40

529,10
529,10

528,65
527,30

527,80
527,80
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527,20
527,20

529,75
529,75

529,75
529,75529,55

529,55 529,90
529,90

529,60
529,60

+0,15 -0,10

+0,00

+0,00

+0,00

+0,00

+0,00

-1,40 +0,00

+0,00

+0,00 +0,00 +0,00

-1,35

-2,30

+0,00

+0,00

+0,00

S=24м²
-1

4

299

S=115м²
-19 S=76м²-22

S=85м²

-16 -98 -66
S=214м² S=265м²

-92
S=244м²

S=36м²

-6

+0

S=266м²
+7 S=85м²

+3
S=28м²
+0

+1

S=116м²

-46

S=133м²

-123

S=283м²

-130+0

+0

+0

+0

S=328м²
+8

S=88м²

-14

S=92м²

-15

S=71м²

-10
S=35м²
-11

S=259м²

+39

S=96м²

+11

S=59м²

+32

S=210м²

+61

S=35м²

+5

S=52м²

-8
S=112м²

-17

-

56

S=144м²
-61

S=132м²

-61

4

План земляных масс. М 1:500
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Условные обозначения:

Граница территории второго этапа строительства

Граница территории третьего этапа строительства

Асфальтобетонное покрытие
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Резиновое покрытие
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1 Зам. 30-21 30.12.2021
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16

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м² Строительный
объем, м³

Зд
ан

ий

Квартир Застройки Общая нормируемая

Зд
ан

ия

Вс
ег

о

Зда-
ния

Все-
го

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего

1
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
первый этап стр.(строящ.)

10 1 56 56 796,20 796,20 6816,60 6816,60 25490,0 25490,0

2
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
второй этап стр. (проект.)

12 1 109 109 1074,00 1074,00 10824,70 10824,70 40518,5 40518,5

3
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
третий этап стр.(проект.)

12 1 86 86 872,90 872,90 8713,2 8713,20 32240,0 32240,0

4
Многоуровневая автостоянка
на 160 мест второй этап стр.
(проект.)

6 1 1427,0 1427,0 9162,0 9162,00 25844,3 25844,3

5 ТП-58 1 1 69,30 69,30

6 ТП 1 1 25,80 25,80

7
Детская игровая площадка
совмещен. с площадкой отдыха
для взрослого населения

1

8 Гостевая автостоянка на 16
мест 1

9 Автостоянка для инвалидов на
10 мест 1

10 Автостоянка для инвалидов на
5 мест 1

11
Гостевая стоянка на 10 мест
для мотоциклов 1

12
Гостевая стоянка на 5 мест
для мотоциклов 1

13 Спортивная площадка 1

14
Площадка для мусорных
контейнеров 1

15 ТП 1 25,80 25,80

16 Распределительная камера
линейного объекта 1

17 ГРПШ

18 Локальные очистные сооружения
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ЖК "Династия" г. Пятигорск, ул. Пастухова, 40

ГИП Иоакимиди
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П
Кузьмина

20.12.2021 Два многоквартирных жилых дома (второй и третий
этапы строительства) со встроенными помещениями
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13

10

11

12

Сводный план инженерных сетей. М 1:500

Условные обозначения:

Граница территории второго этапа строительства

Граница территории третьего этапа строительства

Существующая бытовая канализация

Проектируемая бытовая канализация

Существующая ливневая канализация

Проектируемая ливневая канализация

Существующий бытовой водопровод

Проектируемый бытовой водопровод

Существующий газопровод

Проектируемый газопровод

Существующая линия связи

Ппроектируемая линия связи

Кабель в лотке, канале, трубе

Вынос кабеля 10 и 35 кВ

Вынос кабеля 0.4 кВ

Установка каб. муфты

Существующий кабель 0,4 кВ, 10,35 кВ

Светильники наружного освещения

Проектируемая кабельная ЛЭП-0,4кВ
                  (прокладываемая в трубе)

                   Проектируемая кабельная линия наружного
                   освещения (прокладываемая в трубе)
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К1
2 OD110

К1
2 OD110

5

4

К2OD250
К2OD250

Дк.2

Врезка в существующую сеть
трубой OD315 в трубу Дн-315мм

Дк.4 6
7

ЛОС-6 л/сек.

К2

Дк.3

67

2OD110

К1
OD1

60

К1OD1
60

Врезка в проектируемую сеть
трубой OD160 в трубу Ду-200мм

8 К2
OD250

5 К1 OD160

К
OD250

OD
25

0

К2
OD250

OD160К1

1

OD25
0
К2

Dn110
К2

Врезка в существующую сеть
трубой OD250 в трубу Д-300мм

3,50

20,45

1,00

3

OD160

Дк.1

4

OD250
К2

фирма "AQUVAFIX"

К1

1

2

К1
OD160

OD160

2,90

Точка подключения (точка врезки) в существующий надземный
распределительный  газопровод среднего давления диаметром 89 мм,
принадлежащий ОАО "Газпром газораспределение Ставрополь"
проектируемым надземным газопроводом среднего давления Г2 Ду80 с
отключением ГШК-80.

Надземный проектируемый стальной
газопровод среднего давления Г2 Ø89х4,0
(Ду80) проложен по стене

Надземный проектируемый стальной
газопровод среднего давления Г2 Ø89х4,0
(Ду80) проложен по эстакаде Н=3,5 м L=7,0 м

Г2

Г2

Г1
Г1 КТ

КТ

100°

Цокольный ввод i-образный
Ø110х10,0/108х4,0 ПЭ 100 ГАЗ SDR11
c футляром и НСПС (L=2,7м), КТ, ГШК-100

Цокольный ввод i-образный
Ø110х10,0/108х4,0 ПЭ 100 ГАЗ SDR11
c футляром и НСПС (L=2,7м), КТ

Надземный проектируемый стальной
газопровод среднего давления Г2 Ø89х4,0
(Ду80) проложен по стене

Газорегуляторный пункт шкафной ГРПШ-РДК-50/35-1-В.2.2414-ОГ-600
с основной и резервной линиями редуцирования,
с комбинированным регулятором давления РДК-50/35Н
(Pвх=0,3-0,25 МПа, Pвых=2-5 кПа)
Общий расход газа на первый (строящийся), второй и третий
(проектируемые) этапы строительства составляет Gрасч.макс.=288,35м3/ч
Вокруг шкафа выполнить бетонную отмостку и
ограждение из металлической сетки разм 4.5х3,4х1.6(Н)

Ввод в теплогенераторную №1
(второй этап строительства)
Г1 Ø32х3,2 (Ду32)

Ввод в теплогенераторную №2
(второй этап строительства)
Г1 Ø25х3,2 (Ду25)

Ввод в теплогенераторную №1
(третий этап строительства)
Г1 Ø32х3,2 (Ду32)
Ввод в теплогенераторную №2
(третий этап строительства)
Г1 Ø32х3,2 (Ду32)

Надземный проектируемый стальной
газопровод низкого давления Г1 Ø108х4,0
(Ду100) проложены по эстакаде Н=3,5м L=7,0м

Г1

~

~ Г1

Надземный проектируемый стальной газопровод
низкого давления Г1 Ø108х4,0 (Ду100) проложен
по металлическим опорам Н=5,5м

Г1 Ø159х4,0(Ду150)

Г1 Ø89х4,0 (Ду80)

2Dn110

2D
n1

10 В1

В1

Врезка во внеплощадочную
водопроводную сеть

трубой Dn110 в трубу Dn160мм

Кабель МРМПЭ 1х2х1,2 проложить в сущ. канализ. до

Далее кабель ОКЛСт-МТ-24-10/125-2,7  проложить в сущ. канализ. до

 ККС N3-968 ( МТОК-48 пр. 40лет Октября - ул. Новороссийская); L=600м

ОКЛСт-МТ-24-10/125-2,7 

ОКЛСт-МТ-24-10/125-2,7 

В сущ. канализации

В сущ. канализации

ОКЛСт-МТ-24-10/125-2,7 
В сущ. канализации

Устан. муфту 
МОГ-Т3-40-1КБ4845 ССД

Проект. КК2-точка подкл.
канализ. связи

Ввод в здание
2а/ц Ду 100мм; 
ОКЛСт-МТ-8-10/125-2,7 
МРМПЭ 1х2х1,2

МРМПЭ 1х2х1,2
В сущ. канализации

МРМПЭ 1х2х1,2
В сущ. канализации

МРМПЭ 1х2х1,2
В сущ. канализации

МРМПЭ 1х2х1,2
В сущ. канализации

МРМПЭ 1х2х1,2
В сущ. канализации

МРМПЭ 1х2х1,2
В сущ. канализации

 сущ. радиофидера у ж/д пр. Калинина,44
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м² Строительный
объем, м³

Зд
ан

ий

Квартир Застройки Общая нормируемая

Зд
ан

ия

Вс
ег

о

Зда-
ния

Все-
го

Зда-
ния Всего Зда-

ния Всего

1
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
первый этап стр.(строящ.)

10 1 56 56 796,20 796,20 6816,60 6816,60 25490,0 25490,0

2
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
второй этап стр. (проект.)

12 1 109 109 1074,00 1074,00 10824,70 10824,70 40518,5 40518,5

3
Многоквартиный жилой дом со
встроенными помещениями
третий этап стр.(проект.)

12 1 86 86 872,90 872,90 8713,2 8713,20 32240,0 32240,0

4
Многоуровневая автостоянка
на 160 мест второй этап стр.
(проект.)

6 1 1427,0 1427,0 9162,0 9162,00 25844,3 25844,3

5 ТП-58 1 1 69,30 69,30

6 ТП 1 1 25,80 25,80

7
Детская игровая площадка
совмещен. с площадкой отдыха
для взрослого населения

1

8 Гостевая автостоянка на 16
мест 1

9 Автостоянка для инвалидов на
10 мест 1

10 Автостоянка для инвалидов на
5 мест 1

11
Гостевая стоянка на 10 мест
для мотоциклов 1

12
Гостевая стоянка на 5 мест
для мотоциклов 1

13 Спортивная площадка 1

14
Площадка для мусорных
контейнеров 1

15 ТП 1 25,80 25,80

16 Распределительная камера
линейного объекта 1

17 ГРПШ

18 Локальные очистные сооружения
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Изм. Кол.уч Лист ДатаПодп.№ док.

Гл. спец.
Разраб. Кузьмина Стадия Лист Листов

Общество с Ограниченной Ответственностью

"ГРАЖДАНПРОЕКТ"
ПЯТИГОРСК

4���.6.21-ПÖâ

ЖК "Династия" г. Пятигорск, ул. Пастухова, 40

ГИП Иоакимиди

Н. контр. Иоакимиди

П
Кузьмина

20.12.2021 Два многоквартирных жилых дома (второй и третий
этапы строительства) со встроенными помещениями

общественного назначения и отдельно стоящей
многоуровневой автостоянкой

20.12.2021
20.12.2021

20.12.2021

Ситуационный план размещения дополнительных
парковочных мест на земельном участке с

кадастровым номером 26:33:100337:10

7

Размещение дополнительных парковочных мест на
земельном участке с кадастровым номером 26:33:100337:10

Территория проектируемого объекта

1 Нов. 30-21 30.12.2021-
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