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N4ы провели аудит прилагаемой годовой бухгаптерской
(фиrrансовой) отчетFIости Обlrlества с оf pirlIlt.telIItoIYl о,гве,I,с,гвеIIIIост,ьIо
<<СпецлtалIIзироваtIIILlй зircTpoI:ilI(rIK <<Эта.llоll Иltвес,г>>>> (ОГРtI
|2026001445I), состоящей из бухгалтерского баланса по состояI]иIо на 31

декабр-яr 2022 года, отчета о фиttансовых результатах за 2022 год, прилояtений
к бухга-lrтерскому балаrIсу и отчету о фиIlансовых результатах, в том числе
oTLIeTa об изметlениях капитала и отчета о дви}ItеI{ии деFIеltIных средств за 2022
год, llоясt.tеttиЙ к бухгалтерскому балаtrсу и oTLIeTy о фиrrаIlсовых резуJIьта,гах,
I]кJIIочая осFIовIIые поJIожеIIиrI учетttой поли,l,ики.

По tлашему мIIениIо, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность
отражает лостоверIIо во l]cex сущес,гвеIlных отI]ошеI]иях финансовое
tlоjIожеFIие ООО кСпециализированныЙ застроЙщик (Эталон Инвест)))) по
состояI]ию на З 1 декабр sl2022 года, финансовые результаты его деятельности
и дви)ItеI]ие дене}кFIых средстI] за 2022 год в соответстI]ии с правиJIап{и
сос,IавлеIlия бухга;tтерсlсоЙ о,[четIIос,ги, ус,IаFIоI]лешIIыми в РоссиЙсrtоЙ
q)едерациИ.

О crl oB:t tI Ir е дл rt RIII [)д}ltсII иrI N,I tlcll llrl

Мы прове"ци ауди], l] соотI]е,гствии с \4ея<дуIIародFIыми стаI.IдартаN,Iи
аУДИТа (N4CA). I-Iаrпа о1,1]е,гствеIIl1ос,гь в соотI]етст]Jии с этими стаI{дар,I,ами
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РаСКРЫТа В РаЗДеЛе ((ОтветственIIость аудитора за аудит годовоЙ
бУхГалтерской отчетIjости)) FIастояlцего заклIочения. N4ы являемся
IfезависИМт)ТМИ по отношIеFIиIо к аудируемому лицу в соответствии с
Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и Itодексошл
ПРОфеССиональноЙ этики аудиторов, соотвстствуIоrциNIи N4еrкдународIIоN,Iу
КОДеКСУ ЭТИКИ профессионалыIых бухгалтеров (вt<лtочая междуFIаро/Iные
стандарты независимости), разработанному Советом по международным
СТаНДаРТаМ ЭТикИ для профессиональI{ьiх бухгалтеров, и I]ами выполнены
ПроЧие обязанности в сOответствии с этими требованиями профессионалr,ной
ЭТикИ. N{ы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательстl]а
яВляIотся достаточI]ыми и FIадле}кашими, чтобы служить основаI]иеN,I дJIя
ВЫРаЖеНИЯ НаШеГО lчIi{еt{ИЯ.

ОтветствеIIIIость рукOводства
аудIrруемого лиIIа за годовуlо бухгалтсрскуIо oTtIeTtlocTb

Руководство (ЛОКУ) в личе геIIералъного директора TapacellKo I]"
Н. несет oTBeTcTBeIlHocTb за подготовкч и достоверIrое предIставлеIIие
УкаЗанцоЙ годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетI{ости в соответствии с правилаN{и
сосТавления бухгалтерскоЙ отчетности, устаFIовлеЕII{ьlми в РоссиЙской
(lеДерации, и за систему внутреI]него коIIтроля, KoTopylo руководство считает
IrеобходимоЙ для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, 1]е

СОДеРlКащеЙ супIественных искажеtlиЙ вследствие недобросоRестItых
действий или ошибок.

Пр" Подготовке годовой бухгzur,герской отчетI]ости руководстRо
IIесет oTBeTcTBeEIIIocTb за оценку способI]ости аудируемого лица продолжать
I]епрерывI]о cBolo деятельность, за раскрьlтие в соответствуIощих случаях
сведениЙ, отЕIосяшихся к IIепрерывIIости деятелLности, и за составлеIIие
отчетности на осFIове допуrцеFIия о непрерыв}Iости деятельности, за
исклIочением случаев, когда руководство I]аNIеревается ликвидироватL
аУДИрУеМое лицо, прекратить его де'IтелI)IIостъ или когда у руководстRа
отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или
прекращения щеят€льности.

Генеральный директор несет oTBeTcTBelIHocTb за надзор за подготоtзкой
годовой бухгалтерсrсой отчетIlости аудируемого лица.

ОтветствеIIIIость аудитора за аудит годовой бухгалтерской отIIетцости

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что
ГоДовая бухгалтерская отчетность IIе содер}кит суrцествеIIных искажелIиЙ
ВСлеДсТВие недобросовестIIых деЙствиЙ или ошибок, и в составлеIlии
аУДиТорского заклIочениrI, содержащего наше мнеIIие. Разумrrая увереI]IIос,гь
ПРеДСТаВляеТ собоЙ высокуIо степеЕIъ увереI]ности, IIо FIе явлrlетс;t гарантиеЙ
ТОГО, чТо аудит, проведенный в соответстI]ии с МСА, всегда выявляет
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существеIIIIые искажеIIия при их наJIичии.ИскажеI]ия могут быть резуJIьтатоI\4
недобросовестIfых деЙствиЙ или ошибок и счи,гаIотся существенными, есJIи
п,{ожно обосноваI{но предгIоло)Itить) что в отдельности или в совокупности оI{и
Могут повлиятL на экоFIомические решеIIия полъзователей, принимаемые IIа
осIIове этой годовой бухгалтерской отчетI{ости.

В рамках аудита, проводимого в соотI]етствии с l\4CA, мы примеIIяеI!,I
профессионалы{ое суяtдеIIие и сохраIIяем профессионалыlый скеп,tиtlизм на
I]ротя)I<еIIии всего аудита. Itропле того, N{ы:

а) выявляеN,I и оIIеIIиваеN{ риски суш{естI]енI{ого искажеlIиrI годовой
бУхга;rтерской отLIетIIости I]сJIедстI]ие ttедобросовес,гIIых действий илI{
ОШибок; разрабатываеNl и проводи]\,I аудиторские процедуры в ответ I{a эти
риски; получаеN,{ аудиторские доказательства, являIоrrIиеся достаточными и
IIаДJIежаIцими. чтобы сJIужитI) осIIоваIIием /цлrI выражеItия нашIего п,{неIIия.
I)исIt IIе облlаруrкешия существеIIIIого искажения в резуJIьта,rе
недобросоl]естIIых деЙствtлЙ выше, чеI\{ риск не обнаружения сущест]]енFIого
ИСкаЖеIIия I] резуJIьта,ге ошlибки, ,гак как недобросовестЕIые действия могут
]]I(JlIоча,lЬ сгоRор, подJlог, )/\,lышлеIttrый пропуск, искаженное представJ-Iение
Иrlформации или леЙствlut tз обход систе]\,Iы l]I]утреI]него контроля;

б) ПолУчаеIчI пони\IаLIие систе\{ы вIIу,гренIIего коIIтроJIя, илчtеt<lltlеit
зIIачеIIие дJIя аули,га, с цеJIыо разработки аудиторских llроцед),р,
СОО'r'I]еТсТВУIощих обстоятеJIьс],I]аN,I. IIо не с целью выражения мIIеIIия об
э ф ф ек,гивIlо сти систем ы BIl)iTp еIIнего коIIтроля аудируемого лица;

В) оllениваем наллежаulий харак,tер применяемой учетной политики,
обосноваIIность оценоLIIIых зrtачеtIий, рассчитаI]ных руководством
аудируе\.{ого JIица, и соответстI]уIоLIIего раскрытия инфорплаrдии;

Г) ДеЛаеМ Вывоll о праI]оN.{ерlIооти применеI]ия pyкoBollcl,Bo\{
аУДирУеМоr'о JIиLIа доII)/IцеI{ия о IIепрерыв}Iости деятеJIьности, а FIa ocЕIoI]allи}i
получе}IIIых ауди,горскI]х доказательств вывод о том, имеется ли
супIес,гвеIIIIая ItеоllредеjlеIIIIосТI) I] связи с событиями или условиями, в

ре:]УJIЬтате ко'горых \1ог)/,r, возIIIiкI]уть зIIачителыIые соN,IIIения в способности
аУДИруемого JIица продо,ц}ltа,tь IIепрерыl]IIо cBolo деятельность. Если \{ы
tlРИХОltИN,I It ВыI]оду о IfаJIичии существеltttой Ilеопре/IелеIlIlос,ги, N{ы /]ojI)ItHLI
привлеLIь внимаIIие в [{ашеN4 ауди,горском заключеI{ии к cooTBeTcTByIOl1{e]\{y

РаСКРЫ'ГИrО ИrrфорМации в годоtзоЙ бухгалтерскоЙ отLIетнос,тиили, если такое
РаСItрЫ'r'Ие иrrформац14и ,II]JIrIeTcrl IIенадJIе}кащим, модифицироватL }Iаше
NIIIеI1ие. LIаrпи вы]]оды оо}IовzIIIы IIа аудиторских доказательствах, полученных
ДО Даты ItашIего аудиторсltого зак.IIIоLIения, Одttако будуrцие ообытияt иIIи
УСjlоI]Ия могу1 llриl]ести It ,1,o\,1y! II,го tl},i{ирусмое jIицо утратит сltособttос,гl,
lIроло JIж€t,гь непр ерыl]I I о cl] oIO дея,гелыIо сть ;

Л) ПРОВОдИМ оцеI{к), llредс,I,авлеIIия годовой бухr,алтерской отLIет1Iости I]

I{eJIoM, ее струlt,tуры и солерiкаIIиrI, вкJIIочая раскры.гие иlrфорплации, а TaK)Ite
,гоI,о. llредстаRлrlет ли годова-яt бухгалтерская отчетIIость jIежащие в ее oclloBe
операrIии и собr,tтия TaIi, чтобы было обеспечеrtо их достоверIlое
lIредстаI]jlеIIие.
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N4ы осуrr{ествлrlем иrrформационное взаимодействие с генеральFIым
ДИРеКТОРоN,I (ЛОКУ) аудируеNIого лица, доводя до их сведеIlия, помиN{о
ПРочеГо, итrформациIо о запланироваIlном объеме и сроках аудита, а TaKIte о
сУшественных заN,IеLIаниях по резулLтатаN,{ аудита, в том числе о зFIачительIIых
I]едостатках системы внYтреFIFIего коIIтроля, которые мы выявлrIем в процессе
аудита.

Смолякова Клавдия ВладимировIrа
Зашлеститель директора,
руководитель аудита, по результатаN{
которого, составлеI]о аудиторское заклIочение
орнз 2I706105904
(1с*О *о,.-", z, r,: pkL-,

[подпись]

ООО (ТОТ- Аудит>
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Щиректор Зузанова Е. В.
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