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Выполнил Мальганова   

 
Жилой комплекс "Станция юбилейная".             

2-й пусковой комплекс.                                            
Жилой дом №2.2 

Стадия Лист Листов 

ГИП Маргинов   П 1  

    

ООО "СувАРХ" Н. контр.    

   2021 

 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
 

Обозначение Наименование листы При-
меча-
ние 

СЮ2.2-2021/03-ПЗУ-С Содержание тома 2  
СЮ2.2-2021/03-ПЗУ-ПЗ Пояснительная записка 5  

СЮ2.2-2021/03-ПЗУ  Графическая часть   
Лист 1  Ситуационный план 1  

Лист 2  
Схема планировочной организа-
ции земельного участка М1:500. 

2  

Лист 3  Разбивочный план здания М1:500. 3  

Лист 4  
Разбивочный план благоустрой-
ства М 1:500. 

4  

Лист 5  
План дорожных покрытий М 1:500 
Конструкции дорожных одежд и 
узлов сопряжения.. 

5  

Лист 6  План озеленения .  
План расстановки МАФ М 1:500. 

6  

Лист 7  План организации рельефа   
М 1:500. 

7  

Лист 8  Картограмма земляных масс   
М 1:500. 

8  

Лист 9  Сводный план инженерных сетей  
М 1:500. 

9  

 
 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земель-

ного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной экс-

плуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 

территорий и с соблюдением технических условий. 

   Главный инженер проекта                                                                   Маргинов А.С. 
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А) ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Проектируемое здание расположено на участке  с  кадастровым номером 
16:24:150302:3461, площадью 22516,00 кв.м. по адресу :  Республика Татарстан , 
г.Казань , Приволжский район , в соответствии с проектом планировки и ме-
жевания территории «Станция Юбилейная»,  (постановление ИК муниципаль-
ного образования г.Казани от 18.01.2016 №33) . Земельный участок расположен 
в территориальной зоне - Ж4 - зона многоэтажной жилой застройки. 
Участок свободен от застройки. 
Рельеф на участке 78,30 – 80,04. 

Б) ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В 

ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Согласно СанПиН 2.1.2.2645-10 п.2.2 участок находится за пределами первого 
пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов пи-
тьевого назначения сельских поселений» и СНиП 2.07.01-89*. «Градостроитель-
ство. Планировка и застройка   городских и  сельских поселений».  
В границах участка нет санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства. 

В) ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕ-
МЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ ГРАДОСТРОИ-
ТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ, ДОКУМЕН-
ТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА.

Проектная документация объекта разработана в соответствии : 
с нормами, правилами и стандартами, действующими на территории Российской 
Федерации; статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации; Тех-
нического регламента о безопасности зданий и сооружений от 30.12.2009г. 
№384-ФЗ с изм. на 02.07.2013г; Технического регламента о требованиях пожар-
ной безопасности (с изменениями на 27 декабря 2018 года); Постановления Пра-
вительства РФ от 16.02.2008г. №87 с изм. на 28.03.2014г. «О составе разделов 
проектной документации и требованиях к их содержанию». Проектная докумен-
тация разработана в соответствии с ППТ и межевания «Станция Юбилейная», 
постановление ИК муниципального образования г.Казани от 18.01.2016 №33 , 
ГПЗУ от 08.10.2021 №РФ-16-2-01-0-00-2021-2931 и эскизным проектом. 
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Г) ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
Технико-эконмические показатели участок к.н. 16:24:150302:3461 

 Наименование             Площадь 

м.кв. 

       Процент 

1 Проектируемый участок 
к.н. 16:24:150302:3461 

22516,00    100 

2 Площадь застройки 4077.59 18,11 

3 Площадь озеленения                    
газоном 

5675,68 25,20 

4 Площадь твердых  
покрытий 

12762,73 56,69 

Технико-эконмические показатели с учетом благоустраиваемого участка    

№№ Наименование Ед. 
изм. 

Количество 

Уч. к.н. 
16:24:150302: 
3461 

Уч.               
благоус-ва 

   Итого 

1 Площадь участка М.кв. 22516,00 4262,90 26778,90 

2 Площадь застройки М.кв. 4077,59 - 4077,59 

3 Площадь озеленения 
газоном 

М.кв. 5675,68 893,70 6569,38 

4 Площадь твердых по-
крытий 

М.кв. 12762,73 3369,20 16131,93 

 
 Примечание: В площадь озеленения газоном все типы газонов, в том числе 

газоны на физкультурных и детских площадках.   
Расчет озеленения проектируемой территории: 
Площадь озеленения по расчету – 26778,90 м.кв. : 100 х 25% = 6694,72 м.кв. 
По проекту :  
Площадь озеленения газонами + площадь площадок для игр детей =               
6569,38 м.кв. + 1457,25 м.кв. = 8026,63 м.кв. 
В соответствии с СП 42.13330.2011 п.7.4 прим. «В площадь отдельных 

участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр 
детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади 
участка.» 
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Расчет количества проживающих в проектируемом жилом комплексе из 
расчета  обеспеченности 18м2 на человека (см. раздел АР). 

Расчетное количество проживающих в жилом доме №2.2 – 2024 человек 
(см. раздел АР) . 

 
Расчет придомовых площадок в соответствии с ППТ «Станция Юбилейная»  

Наименование 
площадок 

По  
нор 
мам 
м.кв./
чел. 

  2024 человек 
 

Примечания 

По  
нормам 

По про-
екту 

Площадка для 
игр детей 

0,7 1416,80 1457,25  

Площадка для 
занятий физ-
культурой 

2,0 4048,00 
 

4187,60 Избыток площади пере-
ходит на другие объ-
екты территории 
«Станция Юбилейная» 

Площадка для 
отдыха взрос-
лых 

0,1 202,40 244,00  

Площадка для 
хозяйствен-
ных целей 

0,01 20,24 167,52  

Примечание:                                                                                                                          
Площадка ТБО поз.VIII для жилого дома поз.1.7 – в ТЭП не включена. 

Расчет машино-мест  
согласно решению Казанской городской думы от 25.12.2014 № 11-40 «О 

местных нормативах градостроительного проектирования расчетного количе-
ства парковочных мест» п.1.2. Расчетное количество парковочных мест для 
многоквартирной жилой застройки на территории   площадью более 5 га со-
ставляет 420,7 м/м на одну тысячу жителей. 

Общее количество жильцов - 2024 человек (рассчитывается по формуле - 18 
кв.м. на 1 человека) 

Расчетное количество машино-мест (420,7 х 2,024)= 851,49, т.е. 852 м/м; 
Расчетное количество м-мест для общественных помещениий в жилом доме 

2.2 - 2119,17 : 50 = 43 м-мест. 
Расчетное количество м-мест для поликлиники на 100 мест и 50 работаю-

щих, согласно решению Казанской городской думы от 25.12.2014 № 11-40 «О 
местных нормативах градостроительного проектирования расчетного количе-
ства парковочных мест» таб.2 - 12 м/м 
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Всего для дома 2.2 требуется 907 м-место: 852 для дома, из них 85 для инва-
лидов, в том числе 10 м/м для инвалидов на коляске; 43 м/м для коммерческих 
и общественных помещений, из них 5 для инвалидов, в том числе 1 м/м для ин-
валидов на коляске; для поликлиники 12м/м, в том числе 1 м/м для инвалидов, 
из которых 1 м/м для инвалидов на коляске. 

Запроектировано в границах дома 2.2 - 60 м-мест на плоскостных парков-
ках, из них 49 м-мест для инвалидов, в том числе 12м-мест для инвалидов на 
коляске.  

24 м/места для МГН размещены в границах благоустраиваемой территории.  
22 м/места предусмотрены на территории МФЦ. 
Всего парковочных мест для МГН - 95 м/мест. 
На территории предусмотрено 10 м/м для детского сада не входящие в рас-

чет. 
Остальные 847 м/м располагаются на территории «Станция Юбилейная» в 

паркингах Г-1 на 300м/Им и Г-2 на 1000 м/м, предусмотренные в 5 и 6 пуско-
вых комплексах в пределах пешеходной доступности в соответствии с ППТ. 

 
                             

Д) ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГО-
ТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕ-
НЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬ-
НОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕО-
ЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТ-
НЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД. 

 

Защита фундаментов здания от подтопления осуществляется за счет отмостки 

по типу «брусчатка». Защита территории от поверхностных и паводковых вод 

осуществляется за счет вертикальной планировки территории , с отводом по-

верхностных в систему ливневой канализации.  

 

Е) ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 
ПЛАНИРОВКОЙ 

 
Вертикальная планировка на проектируемом участке решена с учетом су-

ществующей рельефа и организации стока поверхностных вод в систему ливне-

вой канализации. 
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Ж) ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ                              
ТЕРРИТОРИИ  
 

Проектом предусмотрено благоустройство территории . Предусмотрено 

устройство твердых покрытий тротуаров и проездов , устройство автостоянок , 

озеленение территории газонами , деревьями и кустарниками. Предусмотрено 

устройство площадок благоустройства с установкой МАФ . 

 
З) ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

Предусмотрено зонирование территории в соответствиис МНГП г.Казань (Реше-

ние КГД от 13.12.2018 N15-30). Площадки для игр детей , отдыха взрослых , за-

нятий физкультурой – размещены на расстоянии 10,00-15,00 м в соответствии с 

нормами.  Парковочные места размещены с юго- юго-восточной и  с северо- за-

падной  сторон проектируемого участка.  

И) ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКА-
ЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЕ И ВНУТРЕННИЕ ГРУ-
ЗОПЕРЕВОЗКИ- ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ. 
 

Не предусмотрено 

К) ХАРАКТЕРИСТИКА И ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Не предусмотрено 

Л) ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К 

ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, - ДЛЯ 
ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Заезды на участок предусмотрены с южной и северо-западной сторон в соответ-

ствии с ППТ териитории. 
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Таблица регистрации изменений 

 

Изм
. 

Номера листов (страниц) Всего 
листов 

(стра-
ниц) в 
док. 

Но-
мер 

Док. 

По
дп. 

Дата изме-
нен-
ных 

заменен-
ных 

но-
вых 

аннули- 

рован-
ных 

1  Тексто-
вая часть 

  9   19.10.2021 

1  ПЗУ-7      19.10.2021 

1   ПЗУ-9     19.10.2021 

2  Текстовая 
часть 

  9   26.11.2021 

2  ПЗУ-2      26.11.2021 

         

         



Ситуационный план М 1:1000Ситуационный план .

Ситуационный план .

Стадия Лист Листов



Схема планировочной организации земельного участка М 1:500

Стадия Лист Листов

Экспликация 

NN Наименование Ед.изм. Колич.

4077.59м.кв.Площадь застройки Жилой дом № 2.2 

м.кв.Проектируемый участок  

22516,00м.кв.Участок жилого дома 2.2 к.н.16:24:150302:3461 

4262,90м.кв.Участок благоустройства

м.кв.

м.кв.

м.кв.

м.кв.

м/м

м.кв.

м.кв.

м/м

м/м

м/м

м/м



1. Разбивка проектируемого здания дана в осях

2. Разбивка здания дана в координатах.

3. Размеры на чертеже даны в метрах.

Ведомость разбивочных точек здания
Система координат : 
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1. Разбивка благоустройства дана от наружных стен

проектируемого здания и от границ участка.

2. Размеры на чертеже даны в метрах.

Стадия Лист Листов



План твердых покрытий М 1:500. 

проезд 

полоса из брусчатки

 (тактильная)

тротуар 

Предупредительная  асф.-бет.

 асф.-бет.

2%

1-2%

1. В соответствии с СП 59.13330.2020 п.5.1.11. "Покрытие из бетонных плит или

брусчатки должно иметь толщину швов между элементами покрытия не более 0,01 м.

Цвет твердых покрытий на показан условно.
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Ведомость элементов озеленения

Номер

п/п

Наименование породы 

 или вид насаждения

Возр.,

лет

Кол-во

Примечания

Лиственные деревья 

1

2

5

6

шт

Клен желтолистный

шт

Клен краснолистный

 Кустарники

Дерен красный

10

11

Дерен зеленый

Цветники/Газоны

шт

шт

5-7

5-7

3-4

3-4

Саженец

Арония черноплодная 

7

-

-

-

-

Высев  трав

3-4шт
-

68

27

52

21

25

4558,75

Газон устойчивый к вытаптыванию

Газон обыкновенный 

Высев  спорт. газона

438,63

-

-

Раст.грунт Н=0,2м

Раст.грунт Н=0,2м

Дернина h=0,01 м

Плодородный грунт h=0.2 м

Песчаная подушка h=0,15 м

Уплотненый грунт основания

Высев трав 

Конструкция газона ,

устойчивого к вытаптыванию

678,30

Газон по уплотненому в грунт щебню

Геотекстиль 

12

-

-

-

-

-

68

27

52

21

25

764,20 5322,95

438,63

с комом 0,5 х0,5

Саженец

с комом 0,5 х0,5

3
шт

Липа мелколистная

5-7 -33 - 33

Саженец

с комом 0,5 х0,5

4
шт

Ель голубая

5-7 -8 - 8

Саженец

с комом 0,5 х0,5

Саженец

без кома 

Саженец

без кома 

Саженец

без кома 

шт 3-4

Спирея Golden Princess 

8

53

15

68

Саженец

без кома 

шт 3-4

Спирея Little Princess 

9

53

15

68

Саженец

без кома 

шт 3-4

Спирея Macrophylla 

10

39

34

73

Саженец

без кома 

шт 3-4

Дерен белый (живая изгородь)

11

151

--

151

Саженец без кома.

В 1 м.п. 3 шт.

-

129,50
807,80

--

(пл. физк. ,отд.  взр., для сушки белья)

Высев  трав

Раст.грунт Н=0,2м

Щебень М600 фр.40-70 по 

способу заклинки ГОСТ 

8267-93  Н=0,2м

План озеленения. План расстановки МАФ М 1:500.

1. Основание (фундаменты) малых архитектурных форм подготовить и согласовать с

поставщиками и Заказчиком согласно технических паспортов малых архитектурных

форм , до выполнения основного покрытия детской площадки с учетом материала и

высоты покрытия.

2. Отметку 0,000 согласно тех. паспорта принять верх покрытия площадок.

3. При производстве работ в зимних условиях руководствоваться указаниями СП

45.13330.2017 "Земляные сооружения, основания и фундаменты" , СП 70.13330.2012

"Несущие и ограждающие конструкции".

4. При выполнении работ по благоустройству территории руководствоваться

СП 82.13330.2016 "Благоустройство территории."
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1. План организации рельефа выполнен проектными

горизонталями через 0,1 м.

2. Отметка +-0.000 проектируемого здания = 80.100.

Стадия Лист Листов

1 - зам. 10-21 10.21
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