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Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 478.2021.8-1 - ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 

2 478.2021.8-1 - ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка 

3 478.2021.8-1 - АР Раздел 3. Архитектурные решения 

4 478.2021.8-1 - КР Раздел 4. Конструктивные и объемно- 
планировочные решения 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, 
о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

5.1 478.2021.8-1 - ИОС.ЭС Подраздел 1. Система электроснабжения» 

5.2.1 478.2021.8-1 - ИОС.В Подраздел 2.1. Система водоснабжения 

5.2.2 478.2021.8-1 - ИОС.ВНС 
Подраздел 2.2. Водопроводная насосная 
станция 

5.3 478.2021.8-1 - ИОС.К Подраздел 3. Система водоотведения 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4.1 478.2021.8-1 - ИОС.ОВ Часть 1. Отопление, вентиляция 

5.4.2 478.2021.8-1 - ИОС.ИТП 
Часть 2. Индивидуальный тепловой 
пункт 

5.4.3 478.2021.8-1 - ИОС.УУТЭ Часть 3. Узел учета тепловой энергии 

5.4.4 478.2021.8-1 – ИОС.ТС Часть 4. Тепловые сети 

5.4.5 478.2021.8-1 – ИОС.ТС.ОДК Часть 5. Тепловые сети. Оперативно-
дистанционный контроль 

5.5.1 478.2021.8-1 - ИОС.СС Подраздел 5. Часть 1. Сети связи 

5.5.2 478.2021.8-1 - ИОС.АД 
Подраздел 5. Часть 2. Автоматизация и 
диспетчеризация 

5.5.3 478.2021.8-1 - ИОС.ОС Подраздел 5. Часть 3. Охранная сигнализация 
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5.7 478.2021.8-1 - ИОС.ТХ Подраздел 7. Технологические решения 

6 478.2021.8-1 - ПОС Раздел 6. Проект организации  строительства 

8 478.2021.8-1 - ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

9 478.2021.8-1 - ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

9.1 478.2021.8-1 - ПБ.АПС 
Подраздел 1. Автоматическая охранно-пожарная 
сигнализация и оповещение о пожаре 
встроенных помещений 

9.2 478.2021.8-1 - ПБ.АД 

Подраздел 2. Автоматизация системы 
дымоудаления, охранно-пожарная сигнализация и 
оповещение о пожаре жилых помещений 

10 478.2021.8-1 - ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

10.1 478.2021.8-1 - ТБЭ 
Раздел 10.1. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

11.1 478.2021.8-1 – ЭЭ 

Раздел 11.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

11.2 478.2021.8-1 – СКР 

Раздел 11.2. Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного дома, 
необходимых для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и о 
составе указанных работ 

12 478.2021.8-1 – ГОЧС 

Раздел 12. Иная документация.  
Перечень мероприятий по гражданской обороне, 
мероприятий по предупреждению чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера. 



478.2021.8-1-ПЗУ.ТЧ 

Текстовая часть 

5 

Содержание текстовой части Стр. 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объ-
екта капитального строительства 

6 

б) 
Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка 7 

в) 
Обоснование планировочной организации земельного участка в  
соответствии с градостроительным и техническим регламентами 7 

г) Технико-экономические показатели земельного участка,  
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

10 

д) 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального  
строительства от последствий опасных геологических процессов,  
паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

10 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 11 

ж) Описание решений по благоустройству территории 12 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 
 и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

17 
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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства. 

Участок проектирования многоквартирного жилого дома с помещениями обще-
ственного назначения (поз. 8-1) расположен на территории проектируемого VIII мик-
рорайона жилого района "Левенцовский" в западной части г. Ростова-на-Дону, в Со-
ветском административном районе. Город Ростов-на-Дону относится к III В строи-
тельной зоне в соответствии с климатическим зонированием территории Российской 
Федерации. Согласно «Правилам землепользования и застройки г. Ростова-на-Дону», 
утвержденным решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 26.04.2011 г. №87, 
территория проектируемого VIII микрорайона относится к зоне жилой застройки вто-
рого типа - Ж-3/8/8 подзона В, предназначенной для «развития многоэтажного жи-
лищного строительства». 

Основной вид разрешённого использования, согласно градостроительного плана 
земельного участка ГПЗУ №РФ 61-3-10-0-00-2020-2284 - строительство многоквар-
тирного жилого дома, в т.ч. со встроенными и встроено-пристроенными объектами 
общественного назначения и культурно-бытового обслуживания.  

Рельеф участка спокойный с падением рельефа в юго-западном направлении. 
Тип грунтовых условий по просадочности - II. Средняя мощность растительного слоя 
составляет 0.80м. (инженерно-геологические изыскания выполненные ООО «БКИ» в 
2021г.).  

Грунтовые воды в период настоящих изысканий установились на глубинах 12,3-
13,2м от поверхности, что соответствует абсолютным отметкам 50,41-50,82м.  

Подземные воды безнапорные. Питание горизонта грунтовых вод происходит за 
счет инфильтрации атмосферных осадков. Сезонные колебания уровня подземных вод 
составляют до 1,5-2,0 м.  

Территория проектируемого здания ограничена: 
- с севера – существующей дорога ул. Ткачева;
- с востока и юга - территорией общего пользования №8;
- с запада – с трансформаторной подстанцией 8-28 и существующим корпусом

8-2.

Основные транспортные связи проектируемой территории с городом предпола-
гается осуществлять через улицу Ткачёва. 

Категория земель – земли населенных пунктов.  
Рассматриваемая территория свободна от застройки. 
На участке имеются инженерные коммуникации. 
Территория изысканий имеет уклон с северной части (максимальная высотная 

отметка – 65,55 м) в южную часть участка изысканий (минимальная высотная отметка 
– 62,20 м).

2 
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2 

Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, 
если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с 
особыми условиями использования территории. 

В соответствии с ГПЗУ №РФ 61-3-10-0-00-2020-2284 участок №1 расположен в 
пределах следующих зон с особыми условиями использования:  

- приаэродромных территорий аэродрома «Ростов-на-Дону (Центральный)»,
«Ростов-на-Дону «Северный», «Батайск» (Решение Ростовской-на-Дону городской 
Думы от 21.12.2018 №605 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 
города Ростова-на-Дону»);  

- земельный участок полностью расположен в границах зоны возможного
выявления объектов, обладающих признаками объектов культурного (в т.ч. 
археологического) наследия (Решение Ростовской-на-Дону городской Думы от 
21.12.2018 №605 «об утверждении Правил землепользования и застройки города 
Ростова-на-Дону»); 

- земельный участок полностью расположен в границах третьего пояса
санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (Решение Ростовской-на-
Дону городской Думы от 21.12.2018 №605 «Об утверждении Правил землепользования и 
застройки города Ростова-на-Дону»). 

- земельный участок частично расположен в границах зоны регулирования
архитектурной среды вдоль основных магистралей города (Решение Ростовской-на-
Дону городской Думы от 21.12.2018 №605 «Об утверждении Правил землепользования и 
застройки города Ростова-на-Дону»). 

- земельный участок частично расположен в охраной среде инженерных сооружений
(10м- распределительный пункт с трансформаторной подстанцией) (Постановление 
Администрации города Ростова-на-Дону от 23.12.2015 №1297 «Об утверждении 
документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) 
VIII микрорайона жилого района Левенцовский». 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов   
капитального строительства в пределах границ земельного участка. 

На земельном участке с КН 61:44:0073012:2278, отведенном для строительства 
проектируемого многоквартирного жилого дома 8-1 отсутствуют производства и не 
предусматривается размещение производств, требующих установления санитарно-за-
щитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-3 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».  

3 
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в) Обоснование планировочной организации земельного участка в со-
ответствии с градостроительным и техническим регламентами; 

Принципиальные решения по планировочной организации рассматриваемого 
участка приняты в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории (проект планировки и проект межевания) VIII микрорайона жилого района 
«Левенцовский» от 23.12.2015 №1297. 

В соответствии с этими решениями на земельном участке размещен один жилой 
дом с параметрами (этажность, общая площадь квартир, площадь встроенных 
помещений), не противоречащими утвержденным показателям. 

Планировочная организация земельного участка жилого дома 8-1 выполнена в 
соответствии с градостроительным регламентом земельного участка, 
установленным в составе Правил землепользования и застройки города Ростова-на-
Дону, утвержденных решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.12.2018 
№605 Земельный участок расположен в территориальной зоне застройки 
многоэтажными многоквартирными домами Ж-3/8/8 подзона В.  

Вид разрешенного использования земельного участка установлен постановлением 
Администрации города Ростова-на-Дону от 23.12.2015 №1297 «Об утверждении 
документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) VIII 
микрорайона жилого района «Левенцовский».  

Порядковый номер вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства Р.2.05.00. 

Код вида разрешенного использования земельного участка по Классификатору 
2.6 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)  (многоквартирный жилой 
дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома).

Вид разрешенного использования земельного участка -  многоквартирные 
жилые дома, в том числе со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
объектами общественного назначения или (или) культурного, бытового обслуживания 
(№ уч-ка - 1; № по п/п- 8-1). 

Предельные параметры разрешенного строительства 
– Максимальный % застройки - 40 %;

- Количество надземных этажей зданий, строений и сооружений
мин. -12 макс. -30 (по проекту -21); 
- Максимальная высота зданий, строений и сооружений - 100 м.
- Минимальная общая площадь встроенных помещений в многоквартирном жилом
доме для размещения объектов обслуживания жилой застройки- 100 кв. м (по проекту 
– 406,8 кв. м).

3 
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Согласно техническому заданию №478 от 19.02.2021г. назначение, 
характеристика и площадь нежилых помещений общественного назначения первых 
этажей необходимо принять в соответствии с утвержденным проектом планировки и 
межевания территории №1297 от 23.12.2015 (ред. От 17.10.2016 №1502)). 

На первом этаже корпуса 8-1 предусмотрены: 
- магазины непродовольственных товаров, офисные помещения.
Площадка для установки 2-х мусорных контейнеров с навесом располагается в

юго-западной части участка жилого дома.  
Проектная документация выполнена на основании технического задания на 

разработку проектной и рабочей документации объекта: «Многоквартирный жилой дом 
со встроенными объектами общественного назначения (№ участка 1, № по п/п 8-1), по 
адресу: г. Ростов-на-Дону, Советский р-н, жилой район «Левенцовский», микрорайон 
№VIII », выданного ООО «СЗ Левенцовка-Парк», утверждённого и согласованного №478 
от 19.02.2021г.  

Раздел 2 выполнен на основании национальных стандартов и сводов правил, 
включённых в Перечень документов в области стандартизации, в результате 
применения которых на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований 
Федерального Закона 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений». (Приказ 687 от 02.04.2020 г.), а также «Перечня документов в области 
стандартизации, в результате применения которых на обязательной основе 
обеспечивается соблюдение требований Федерального Закона 384-ФЗ (Постановление 
Правительства РФ № 985 от 4 июля 2020 г.). соответствии с действующим 
федеральным градостроительным законодательством»: 

1) Градостроительным кодексом РФ;
2) СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);
3) «Правилами землепользования и застройки г. Ростова-на-Дону», утвержден-

ными решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 21 декабря 2018 года N
605 (с изменениями на 17 августа 2021 года);

4) «Нормативами градостроительного проектирования городского округа «Город
Ростов-на-Дону», утвержденными решением городской Думы от 26 февраля
2008 года N 353;

5) «Нормативами градостроительного проектирования городского округа «Город
Ростов-на-Дону», утвержденными решением городской Думы шестого созыва
№459 от 25.12.2017 г.;

6) ГПЗУ №РФ 61-3-10-0-00-2020-2284 от 01.12.2020 с кадастровым номером
61:44:0073012:2278.
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Топографическая съемка выполнена ООО "БКИ" в 2021 г.
Принципиальные решения по планировочной организации рассматриваемого 

участка приняты в соответствии с утвержденной документацией по планировке 
территории (проект планировки и проект межевания) VIII микрорайона жилого района 
«Левенцовский» от 23.12.2015 №1297.   

г) Технико-экономические показатели земельного участка, 
 предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод 

В соответствии с техническими условиями Департамента автомобильных дорог 
и организации дорожного движения города Ростова-на-Дону №103/2 от 18.02.2015г. на 
отвод ливневых вод с территории микрорайона №8 отдельным проектом внутрипло-
щадочных сетей 302.2018.Л-ЛК предусмотрена закрытая система ливневой канализации 
с последующей врезкой в ранее запроектированные сети ОАО «Ростовгражданпроект») 
далее с отводом в очистные сооружения. 

№п.п. Наименование показателей 
Ед. 
изм. Количество Примечание 

1 Площадь земельного участка, всего: м2 4935,0 

Площадь застройки, в том числе 
- площадь застройки жилого дома
- площадь застройки подпорной стенки

м2

602,70 

596.10 

6.60 

Площадь твердых покрытий м2 3042,20 

Площадь газонов м2 1290,10 

2 % озеленения % 26,14 

3 
 Площадь твердых покрытий вне границ 
участка м2 323,50 

4 
Общая площадь квартир (балконы, лод-

жии с учетом коэффициентов) м2 7768,80

5 Население Чел. 221
6 Общая площадь встроенных помещений м2 406,80 

7 Кол-во автостоянок по расчету м/м 81 

8 
Кол-во проектируемых автостоянок в 

границах участка м/м 40 
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До момента строительства сети ливневой канализации ОАО «Ростовграждан-
проект» и муниципального коллектора дождевой канализации для отвода ливневых и 
талых вод с территории 8 мкр отдельным проектом 509.2020.Л-ЛК разработана сеть 
ливневой канализации с дополнительно устраиваемыми сбросными колодцами (накопи-
телями), согласно технических условий №АД2810/4 от 13.10.2020 г. Департамента ав-
томобильных дорог и организации дорожного движения.  Для чего разместить участок 
сети К2 (1-я очередь) и сбросной колодец (накопитель) за территорией 8 МКР и авто-
мобильной дорогой по ул. Еляна на земельном участке с кадастровым номером 
61:44:0073012:4. 

Сети водопровода, связи, электроснабжения и освещения для МКР №8 выполнены 
отдельным проектом «Внутриплощадочные инженерные сети и сооружения для объекта: 
«г. Ростов-на-Дону, жилой район «Левенцовский», микрорайон №8, Советский район». 
На данный период Подключение жилого дома №8-1 производится к ранее выполненным 
инженерным сетям, которые частично выполнены на территории 8МКР. 

Инженерной подготовкой территории строительства предусматривается срезка 
плодородного слоя грунта 0,4м. Срезаемый плодородный грунт частично используется 
при устройстве газонов на участке озеленения. Избыточный плодородный грунт выво-
зится на площадки складирования для рекультивации и последующего использования. 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Абсолютные отметки, соответствующие условной нулевой отметке здания, а 
также планировочные отметки земли, верха покрытий проездов, площадок и терри-
тории, свободной от застройки, определены в результате разработки схемы органи-
зации рельефа с учётом существующего рельефа, технологических и транспортных 
требований.  

В соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 п.13.2 при проведении верти-
кальной планировки проектные отметки территории назначены исходя из условий мак-
симального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих 
древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими воз-
можность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования 
вытесняемых грунтов на площадке строительства. 

В соответствии с требованиями Технического задания п.2.1 и изменениями в ТЗ 
планировочными решениями генерального плана вертикальной планировкой обеспечен 
безбарьерный доступ МГН в соответствии с п. 5.1 и 5.2 СП 59.13330.2016 (актуализиро-
ванная редакция СНиП 35-01-2001).  

В соответствии с СП 59.13330.2016 п.п.5.1.3-5.1.11 в проектной документации 
предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН 
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по участку к доступному входу в здание с учетом требований СП 42.13330. Пешеходные 
пути имеют непрерывную связь с внешними, по отношению к участку, транспортными 
и пешеходными коммуникациями. 

На переходе через проезжую часть устанавливаются бордюрные съезды шириной 
не менее 1,5 м. 

Ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на креслах-
колясках принята не менее 2,0 м. Продольный уклон путей движения, по которому 
возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не превышает 5%, поперечный – 1%. 

Места изменения высот поверхностей пешеходных путей выполнены плавным по-
нижением с уклоном 1:20 (5%). Перепад высот между нижней гранью съезда и проезжей 
частью не превышает 0,015 м. Перепад высот бортовых камней вдоль эксплуатируемых 
газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не 
превышает 0,025 м.  

Покрытие пешеходных дорожек, тротуаров, съездов, пандусов и лестниц выпол-
нено из твердых материалов (плитка), ровное, не создающее вибрацию и скольжение 
при движении по ним. 

В соответствии с требованиями СП 59.13330.2016 п.5.2.3 машино-места для сто-
янки (парковки) транспортных средств инвалидов на примыкании к проезжей части 
предусмотрены при продольном и поперечном уклоне поверхности дороги не более 1:50 
(2%). 

Поверхностный водоотвод выполнен открытым способом по лоткам проездов нор-
мативными уклонами от 5 промиллей. 

Планировка участка обеспечивает рациональную схему проездов и подъездов к 
зданиям и сооружениям с учётом подъезда пожарных машин, расположения парковоч-
ных мест и прокладки внутриплощадочных сетей. 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Противопожарные расстояния между проектируемым и существующими зданиями 
и сооружениями соответствуют п. 4.3 табл. 1 СП 4.13130.2013.  

Расстояния от внутреннего края подъезда до наружных стен здания жилого 
дома приняты в соответствии с п.8.8 СП4. 13130.2013 на расстоянии 8,0м. Ширина про-
ездов для пожарной техники принята 6,0м (п. 8.6 СП 4.13130.2013). 

Расстояния от жилого здания до границ открытых площадок для хранения лег-
ковых автомобилей, в т.ч. для маломобильных групп населения, составляют не менее 
10 м (п. 6.11.2 СП 4.13130.2013). 

Расчёт площадок благоустройства территории. 
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1. Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*):

п. 7.5 «Состав площадок и размеры их территории должны определяться терри-
ториальными нормами или правилами застройки. При этом общая площадь территории, 
занимаемой площадками для игр детей, отдыха и занятий физкультурой взрослого 
населения, должна быть не менее 10% общей площади микрорайона (квартала) жилой 
зоны и быть доступной для МГН».  

Количество площадок благоустройства определено расчетом на весь участок. 
Так, площадь земельного участка, выделенного для строительства многоквар-

тирных жилых домов, составляет 4935,0м2 (10% = 493,5 м2).  

Площадь проектируемой территории, занимаемой площадками для игр детей,  
занятий физкультурой взрослого населения, составляет –681,0 м2 (15 %). 

2. Нормативный параметр площади озеленения рассчитывается на весь участок.
Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)  

п. 7.4 «Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) многоквар-
тирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных 
образовательных организаций) должна составлять не менее 25% площади территории 
квартала. 

Примечание - В площадь отдельных участков озелененной территории включа-
ются площадки для отдыха, игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не 
более 30% общей площади участка». 

Таким образом, нормативный параметр площади озеленения составит не менее 
1233,75 м2 (4935,0х0,25=1233,75).  

Площадь озеленения всего участка 8-1 составляет 26,14 % (площадь озеленения 
-1290,10 м2 от площади участка 4935,0 м2).

Посадка крупномерных 27 саженцев лиственных деревьев с закрытой корне-
вой системой, соответствующих ГОСТ 24909-81, третьей группы, высотой 350-400 
см, диаметром ствола не менее 4,5 см, количеством скелетных ветвей не менее 7 
шт. 

Озеленение участка выполнено посадкой деревьев лиственных, в том числе 
крупномерных, красивоцветущими кустарниками, устройством газонов. 

Площадки оборудованы детскими игровыми и спортивными комплексами и 
тренажёрами, скамьями для отдыха и урнами производства Компании «Наш двор» и 
АО «ККПД». 

 Расчет автостоянок.
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Расчет произведен на население жилого дома– 221 жителей, встроенные по-
мещения общественного назначения общей площадью 406,8 м2. 

1. В соответствии с п.11.31 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП
2.07.01-89* (с Изменениями N 1, 2) требуемое число машиномест для хранения и
паркования легковых автомобилей при наличии региональных нормативов градо-
строительного проектирования следует руководствоваться приведенными в них
нормативными показателями.

2. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ростова-на-
Дону (с изменениями на 21 апреля 2020 года) Раздел III. Градостроительные регла-
менты, статья 27 п.2.9 «Для объектов капитального строительства, соответ-
ствующих порядковым номерам Р.2.02.00, Р.2.04.00, Р.2.05.00, характеристики кото-
рых установлены проектами планировки территории, утвержденными до вступления
в силу настоящих Правил, предельные значения расчетных показателей минимально
допустимого уровня обеспеченности и максимально допустимого уровня террито-
риальной доступности стоянок постоянного и временного хранения легковых ав-
томобилей принимаются в соответствии с проектными решениями, утвержденными
проектами планировки территории».

Решениями по обоснованию проекта планировки VIII микрорайона в соответствии 
с действующими на тот период «Нормативам градостроительного проектирования 
городского округа "Город Ростов-на-Дону" (Решение Ростовской-на-Дону город-
ской Думы от 26 февраля 2008 г. N 353) п.10.1 -расчетная автомобилизация со-
ставляла 300 машин на 1000 жителей, п.10.4 – «для проектируемых микрорайонов 
(кварталов) на свободной территории размещение гаражей и автостоянок прини-
мается в количестве не менее 90%, а оставшиеся 10% допускается размещать за 
пределами жилой территории микрорайона (квартала) в радиусе пешеходной до-
ступности не более 800 м». 

В материалах по обоснованию проекта планировки 8 микрорайона, том 2, при-
веден «Расчет необходимого количества автостоянок включает расчет автосто-
янок для хранения личного автотранспорта населения микрорайона. 
Размещение 181 машиномест (10% от общей потребности) осуществляется за гра-
ницами микрорайона, в карманах на прилегающих к микрорайону улицах. 

На население жилого дома 221 жителей необходимо 60 места на стоянках
постоянного хранения в границах микрорайона (221х0,3х0,9).

3. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ростова-на-
Дону (с изменениями на 21 апреля 2020 года) Раздел III. Градостроительные регла-
менты, статья 27 п.2.5 «Предельные значения расчетных показателей минимально
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допустимого уровня обеспеченности стоянками для временного хранения легковых 
автомобилей объектов капитального строительства, соответствующих порядко-
вым номерам Р.2.02.00, Р.2.04.00, Р.2.05.00, определяются на основании суммарных 
показателей расчетного количества проживающих в жилом доме, определенного 
согласно принятого типа жилого дома по уровню комфорта и общей площади по-
мещений общественного назначения, приведенной к расчетному количеству прожи-
вающих. Привидение общей площади помещений общественного назначения к рас-
четному количеству проживающих принимается как отношение общей площади по-
мещений общественного назначения к установленной норме площади квартиры в 
расчете на одного человека для данного типа дома по уровню комфорта.» 

Так для встроенных помещений общественного назначения общей площадью 
406,8 м2 расчетное количество проживающих = 12 чел. (406,8:35) 
4. Согласно п.2.8 «Для объектов нового строительства объектов капитального стро-

ительства, соответствующих порядковым номерам Р.2.02.00, Р.2.04.00, Р.2.05.00, ха-
рактеристики которых утверждаются проектом планировки территории, предель-
ные значения расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспечен-
ности и максимально допустимого уровня территориальной доступности стоянок
временного хранения легковых автомобилей устанавливаются:

- минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в границах элемента пла-
нировочной структуры (микрорайона, квартала)» для жилых домов по типу Стан-
дарт = 45 мест/100чел. (51%). 

-минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в рамках программ ком-
плексного развития транспортной инфраструктуры городского округа максимальным 
уровнем территориальной доступности не более 800м» для жилых домов по типу 
Стандарт = 43 мест/100чел. (49%). 

a) Так для жильцов необходимо 20 мест на стоянках временного хранения.
(221х(45+43)/1000)
в том числе: - 10 мест в границах микрорайона (квартала) (51%) и

- 10 мест с радиусом доступности не более 800 м
для встроенных помещений необходимо 1 место на стоянках временного хра-

нения (12х(45+43)/1000) 
Таким образом, по расчету для жильцов и встроенных помещений требуется: 
 81 м/место:- 60 м/м постоянного хранения на территории микрорайона; 

- 11 м/м временного хранения (в т.ч 10 м/м -для жильцов и 1
м/м для встроенных помещений). 

- 10 м/м территориальная доступность 800м.

10 11 
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5. В соответствии с СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для
маломобильных групп населения" п. 4.2.1 на индивидуальных автостоянках на 
участке около учреждений обслуживания следует выделять 10% мест 8 машино-
мест (81х10/100), 

- для транспорта инвалидов, в том числе 5% специализированных мест для
автотранспорта инвалидов на кресле- коляске размером 6 х 3,5 м. 4 машиноме-
ста (8х5/100). 

Каждое выделяемое машино-место обозначается дорожной разметкой. 
  В соответствии с СП 59.13330.2020 п.5.2.2 Места для стоянки (парковки) 
транспортных средств, управляемых инвалидами или перевозящих инвали 
дов, следует размещать вблизи входа в предприятие, организацию или 
учреждение, доступного для инвалидов, но не далее 50 м, от входа в жилое 
здание - не далее 100 м; при реконструкции, сложной конфигурации земель-
ного участка допускается увеличивать расстояние от зданий до стоянок 
(парковок), но не более 150 м. 
Планировочное размещение мест автостоянки: 
Основными проектными решениями планировочное размещение проектируемых 

мест автостоянки в границах микрорайона производится: 
 40 мест– в границах земельного участка проектируемого объекта к. 8-1,
 41 место – в многоуровневой автостоянке к. 8-25.

До момента ввода в эксплуатацию многоуровневой автостоянки к. 8-25 со-
гласно письма ООО «СЗ Левенцовка Парк» №10-0575/21-КРМ от 30.09.2021 г. (см. 
Приложение №4 к настоящему разделу проектной документации) проектными реше-
ниями компенсирующего характера размещение 41 места производится: 

 28 мест – в парковочных карманах автодорог городской улично-дорожной
сети, расположенных на прилегающих улицах, в том числе: 21 м/мест по пр.
Маршала Жукова; 7 м/мест по ул. Ткачева (согласно схемы «Организация
внешнего парковочного пространства для объекта: «г. Ростов-на-Дону, жи-
лой район «Левенцовский», микрорайон №8, Советский район», согласованной
в 2018 году Департаментом автомобильных дорог и организации дорожного
движения города Ростова-на-Дону - см. Приложение №2 к настоящему раз-
делу проектной документации);

 13 мест –на земельном участке 8-24 КН 61:44:0073012:2301.

В приложении №1 к настоящему разделу проектной документации приво-
дится «Схема размещения мест хранения автотранспорта для обслуживания 

12 
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корпуса 8-1» с отображением основных проектных решений и проектных решений 
компенсирующего характера. 

 Расчет числа устанавливаемых мусорных контейнеров 

Мусороудаление из жилого дома 8-1 осуществляется с площадок для мусорных 
контейнеров (ПК).  

Расчет произведен в соответствии с постановлением №3 министерства жи-
лищно-коммунального хозяйства Ростовской области от 10.04.18 и Постановлением 
Администрации города Ростова-на-Дону № 645 от 09.06.2014 «Об утверждении Гене-
ральной схемы очистки территории города Ростова-на-Дону».  

1. Норма накопления бытовых отходов от многоквартирных жилых домов состав-
ляет 517,44 кг на человека в год.
Так для населения 221 чел. составит 114871,68 кг/год

2. . Норма смета с придомовых территорий с 1 м2 твердых покрытий составляет
18,5 кг в год. Для участка с 3025,2 м2 твёрдых покрытий смет составит
55966,2 кг/год.

3. Норма накопления бытовых отходов офисных помещений составляет
31,46 кг/год на 1 м2общей площади. Так на 406,8 м2   количество отходов со-
ставит 12797,9 кг.

4. Таким образом общий объем накоплений бытовых отходов и мусора составляет
183117,74 кг в год или 501,7 кг в день

Пластиковый контейнер, соответствующий европейскому стандарту EN 840 имеет 
объем 1100л. Вес загруженного ТБО= 440 кг (max=492 кг).  

Для вывоза мусора с участка потребуется установка– двух контейнеров с ве-
сом загруженного ТБО 440 кг.  

Предусмотрено размещение одной контейнерной площадки на 2 контейнера, 
расположенных в северо-западной части участка на расстоянии не менее 20 м от 
окон жилых домов и площадок благоустройства  

 л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-
ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

В соответствии со схемой транспортной инфраструктуры, разработанной в со-
ставе Генерального плана г. Ростова-на-Дону, рассматриваемая территория вклю-
чена в общую схему улично-дорожной сети города. 

Основные транспортные связи проектируемой территории с городом предпола-
гается осуществлять с северной стороны участка с ул. Ткачева, далее по проездам 
в зонах жилой застройки, расположенных на территориях жилых домов. 
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Вся система проездов и улично-дорожная сеть разработана и утверждена про-
ектом планировки и межевания 8 микрорайона. 

Настоящим проектом в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 п.11.7 и 
табл.11.5 предусмотрено создание схемы технологических и пожарных проездов, обес-
печивающих возможность подъезда ко всем сооружениям на площадке строительства 
и беспрепятственного въезда-выезда с проектируемой площадки на эту магистраль 
по внутриквартальным проездам.  

Внутридворовые проезды расположены на расстоянии 5,0-8,0м и имеют ширину 
6,0 м, что соответствует требованиям п.8.6, п.8.8, СП 4.13130.2013 «Системы про-
тивопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 
Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» пункт 8 Проходы, 
проезды и подъезды к зданиям и сооружениям.  

Внутридворовые проезды имеют твердое плиточное покрытие с конструкцией 
покрытия для возможности проезда пожарных машин и другой спецавтотехники, в 
соответствии с п.8.9, СП 4.13130.2013.  

При разработке плана дорожных покрытий применен стандарт «Унифицирован-
ных типовых дорожных покрытий и узлов в г. Ростове-на-Дону».

1314
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7 машиномест
для корпуса 8-1

13 машиномест
для корпуса 8-1
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ул
. Е

ля
на

СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ МЕСТ ХРАНЕНИЯ АВТОТРАНСПОРТА ДЛЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ КОРПУСА 8-1

ОСНОВНЫЕ ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ КОМПЕНСАЦИОННОГО ХАРАКТЕРА

общая вместимость - 113 мест
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21 машиноместо
для корпуса 8-1
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41 м/м

К 8-25

40 м/м

К 8-25

общая вместимость - 300 мест

250.0 м.

Объект капитального строительства "многоквартирный
жилой дом" корпус № 8-1 по ППМТ (на плоскостных
стоянках в границах земельного участка КН
61:44:0073012:2278)

Объект размещения

Планировочное размещение расчетного количества мест для обслуживания
корпуса 8-1

(Основные проектные решения)

Расчетное количество мест автостоянки для
обслуживания  корпуса 8-1 согласно проектной

документации - 81 место

общее количество мест

40

Объект капитального строительства "многоуровневая
автостоянка" корпус №8-25 по ППМТ (ЗУ КН
61:44:0073012:2302)

41

ИТОГО 81

Объект капитального строительства "многоквартирный
жилой дом" корпус № 8-1 по ППМТ (на плоскостных
стоянках в границах земельного участка КН
61:44:0073012:2278)

Объект размещения

Планировочное размещение расчетного количества мест для обслуживания
корпуса 8-1

(Проектные решения компенсационного характера -
до момента ввода в эксплуатацию корпуса 8-25)

общее количество мест

40

ул. Ткачева - в парковочных карманах автодороги
городской улично-дорожной сети 7

просп. Солженцына - в парковочных карманах автодороги
городской улично-дорожной сети 21

Земельный участок КН 61:44:0073012:2301 13

ЗУ КН 61:44:0073012:2301

ИТОГО 81

Расчетное количество мест автостоянки для
обслуживания  корпуса 8-1 согласно проектной

документации - 81 место

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
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Схема размещения площадки для выгула собак в 8 МКР жилого района Левенцовский
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