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Заказчик: ООО «ИФК «Астрстройинвест» 

Объект: «Жилой комплекс по ул. Бакинской/ул. М. Джалиля 
в Кировском районе г. Астрахани» 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечание 

1.1 32522030-ПЗ Раздел 1. Часть 1. Пояснительная записка. 

1.2 32522030-ИРД Раздел 1. Часть 2. Исходно-разрешительная 
документация. 

2 32522030-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка. 

3 32522030-АР Раздел 3. Архитектурные решения. 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. 

4.1 32522030-КР1 Часть 1. Конструктивные и объемно- 
планировочные решения ниже отм. 0,000. 

4.2 32522030-КР2 Часть 2. Конструктивные и объемно- 
планировочные решения выше отм. 0,000. 

4.3 32522030-КР3 Часть 3. Конструкции монолитные 
железобетонные. 

Раздел 5. Сведения об инженерном обору-
довании инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических 
решений. 

Подраздел 1. Система электроснабжения. 

5.1.1 32522030-ИОС1.1 
Часть 1. Внутреннее электрооборудование.  
Электроснабжение 0.4 кВ. Электрическое ос-
вещение. 

5.1.2 32522030-ИОС1.2 Часть 2. Наружное электроосвещение. 
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32522030– СП Лист
 2

Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата 
 Формат А4 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечание 

Подраздел 2, 3. Система водоснабжения, сис-
тема водоотведения. 

5.2,3.1 32522030-ИОС2,3.1 Часть 1. Система водоснабжения, система во-
доотведения (внутренние системы). 

5.2,3.2 32522030-ИОС2,3.2 Часть 2. Наружные сети водоснабжения, на-
ружные сети водоотведения. 

5.2,3.3 32522030-ИОС2,3.3 Часть 3. Ливневая канализация (внутриплоща-
дочные сети). 

5.2,3.4 32522030-ИОС2,3.4 Часть 4. Ливневая канализация (внеплощадоч-
ные сети). 

5.4 32522030-ИОС4 Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха. 

Подраздел 5. Сети связи. 

5.5.1 32522030-ИОС5.1 Часть 1.  Сети связи (внутренние системы). 

5.5.2 32522030-ИОС5.2 Часть 2. Наружные сети связи. 

Подраздел 6. Сети газоснабжения. 

5.6.1 32522030-ИОС6.1 Часть 1.  Система газоснабжения (внутренние 
системы) 

5.6.2 32522030-ИОС6.2 Часть 2. Наружные сети газоснабжения. 

6 32522030-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства. 

8 32522030-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности. 

9.1 32522030-ПБ1 Часть 1. Перечень мероприятий по обеспече-
нию пожарной безопасности. 

9.2 32522030-ПБ2 

Часть 2. Системы автоматической пожарной 
сигнализации. Системы управления эва-
куацией и оповещения при пожаре. 

9.3 32522030- ПБ3 Часть 3. Система дымоудаления. 

9.4 32522030- ПБ4 Часть 4. Автоматизация систем вентиляции  и 
дымоудаления. 
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32522030– СП Лист
 3

Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата 
 Формат А4 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечание 

9.5 32522030- ПБ5 Часть 5. Автоматическое пожаротушение сто-
янки. 

10 32522030-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов. 

10.1 32522030-ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов. 

Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами. 

12.1 32522030-ТБЭ 
Часть 1. Требования к обеспечению безопас-
ной эксплуатации объекта капитального строи-
тельства. 

12.2 32522030 - СПКР 

Часть  2.  Сведения  о  нормативной периодич-
ности выполнения работ по капитальному 
ремонту многоквартирного дома, необходимых 
для обеспечения безопасной эксплуатации та-
кого дома, об объеме и о составе указанных ра-
бот. 

12.3 32522030 – ПМ ГОЧС 

Часть  3.  Перечень мероприятий по граждан-
ской обороне, мероприятий по предупрежде-
нию чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера. 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

 Схема  планировочной  организации  земельного  участка   «Жилого  комплекса  по

ул. Бакинской / ул. М.Джалиля  в  Кировском  районе  г. Астрахани»  разработана  в

соответствии  со  следующими   требованиями  действующих  нормативных  актов,

документов и правил проектирования:

- Градостроительный  план  земельного  участка  №РФ-30-2-01-0-00-2022-0019  с

кадастровым номером  30:12:010375:383  за  №04-01-114  от  24 января  2022г; 

- СП  42.13330.2016  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и

сельских поселений» Актуализированная редакция» СНиП 2.07.01-89*;

- СП 54.13330.2016 (СНиП 31-01-2003) «Здания жилые многоквартирные»;

- СП 59.13330.2016 (СНиП 35-01-2001)  «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения»;

- СП 138.13330.2012 «Общественные здания и сооружения, доступные маломобиль-

ным группам населения. Правила проектирования.»;

- СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и вы-

ходы»;

- СП 52.13330.2016 (СНиП 23-05-95*) «Естественное и искусственное освещение»

- СП 82.13330.2016 (СНиП III-10-75) «Благоустройство территорий»;

- СП 113.13330.2016 (СНиП 21-02-99*) «Стоянки автомобилей»;

- СП 17.13330.2017 (СНиП II-26-76) «Кровли» (с изм. №1).

    Проектные решения раздела «Схема планировочной организации земельного участка»

выполнены с  учетом местоположения  участка,  существующих  коммуникаций,  транс-

портных потоков и рельефа местности.

 Границы и размер земельного участка определены в градостроительном плане зе-

мельного участка.

  Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата
325 22030— ПЗУ. ТЧ

 Лист
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 а) характеристика земельного участка, представленного для 
 размещения объекта капитального строительства.

  1.2.1.  Схема  планировочной  организации  земельного  участка  разработана  в

масштабе 1:500  на топографическом плане выполненном ООО «Землеустройство»  в

2021 г.

Земельный участок площадью 0,64 га, отведен под строительство 9-ти этажного

многоквартирного  жилого  дома  с  нежилым  первым  этажом  и  пристроенной

одноэтажной  автостоянкой  с  эксплуатируемой  кровлей  (Градостроительный  план

земельного  участка  номер  РФ-30-2-01-0-00-2022-0019,  кадастровый  номер

30:12:010375:383)  в  жилой  застройке  Кировского  района  г.  Астрахани.  Участок

проектных  работ  под  строительство  жилого  комплекса  продолжает  формирование

застройки  южной  части  Кировского  района  и  ограничен  улицами   Бакинская,   Мусы

Джалиля.

Рассматриваемый участок по перечню территориальных зон, определенных на кар-

те градостроительного  зонирования  (статьи 11,15),  находится  в  зоне  малоэтажной

жилой застройки Ж-2.

В настоящее время Комиссией по землепользованию и застройке муниципального

образования «Город Астрахань» принято решение о внесении изменения в условно разре-

шенный вид использования  территориальной  зоны Ж-2  вида  «многоэтажная  жилая

застройка»  (Письмо  Управления  по  строительству,  архитектуре  и  градостроитель-

ству администрации МО «Город Астрахань» №30-04-01-2885 от 27 июня 2017г.)

        Проект планировки и межевания  территории под строительство жилой застройки

по ул.Бакинской, 89,91/ул.Мусы Джалиля, 32 в Кировском районе г. Астрахани утвержден

начальником управления  по строительству, архитектуре и градостроительству адми-

нистрации города Астрахани 22.09.2016г.

 Земельный участок проектируемой застройки ограничен: 

- с северной стороны — здание гостиницы 7 этажей, 2-х этажное административное

здание со своей территорией ;

- с  южной  стороны  —   улица  Бакинская,  за  ней  свободная  территория  под

перспективную застройку ;

  Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата
325 22030— ПЗУ. ТЧ

 Лист
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- с восточной стороны – ул. Мусы Джалиля , далее  малоэтажная жилая застройка;

- с  западной  стороны  –  многоквартирный  6-ти  этажный  жилой  дом  с  придомовой

территорией,  далее  пер.  Тамбовский  ,за  ним  территория  с  4-х  этажным  зданием

средней образовательной школы №11им. Г.А.Алиева.

Площадь земельного участка застройки — 6406,0м2 

б) обоснование планировочной организации земельного участка
в соответствии с градостроительным и техническим регламентами

об использовании земельного участка.

Земельный  участок  под  строительство  жилого  комплекса  расположен  в

территориальной зоне Ж-2 «Зона малоэтажной смешанной застройки».

Согласно выданному градостроительному плану РФ-30-2-01-0-00-2022-0019, проек-

тируемый жилой комплекс относится  к условно-разрешенным видам использования зе-

мельного участка — код.2.6, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

Схема  организации  земельного  участка  жилого  комплекса  разработана  в

соответствии  с  действующими  нормами  и  правилами  СП42.13330.2016;

СП54.13330.2016;  СП82.13330.2016;  СП113.13330.2016;  СП59.13330.2016  имеет

самостоятельную  структуру,   взаимоувязанную  cо  cложившейся   ранее  застройкой

данной  территории и проектом планировки и межевания.

Размещение жилого комплекса на земельном участке  соответствует предельным

параметрам разрешенного строительства:

 размещение жилого комплекса , как объекта капитального строительства, соот-

ветствует требованиям пожарных и санитарных норм, в соответствии с действую-

щими нормами и правилами, по отношению к существующим объектам капитального

строительства, расположенных на смежных земельных участках;

 количество этажей здания — 9, этажность здания — 9;

 процент застройки в границах земельного участка — 70%;

 процент озеленения  территории — 10,4% от площади участка;

 строительство объекта в границах  территории исторического поселения согласо-

вано Службой государственной охраны объектов культурного наследия Астра-

  Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата
325 22030— ПЗУ. ТЧ

 Лист
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ханской области — письма  №№302-01-12/313,  302-01-12/314 от 10.02.2022г.

     В основу разработки схемы планировочной организации земельного участка был поло-

жен «Проект планировки  и межевания территории под строительство жилой застрой-

ки по ул.Бакинской, 89,91/ул.Мусы Джалиля, 32 в Кировском районе г. Астрахани», разра-

ботанный ООО «Проект» в 2017 г.

      Проектируемый жилой комплекс запланирован  в границах линий застройки по улицам

Бакинская  и Мусы Джалиля. 

     Жилой комплекс состоит из семи жилых секций с первым нежилым этажом и одно-

этажной встроенно-пристроенной стоянкой с эксплуатируемой кровлей дворовой части

часть жилого комплекса.

     Въезд на территорию комплекса и на пандус эксплуатируемой кровли запланирован с

улицы Мусы Джалиля.

     Эксплуатируемая кровля запроектирована для рационального использования терри-

тории отведенного участка. На кровле организованы зоны отдыха как для детей всех

возрастов, так и для взрослого населения. Предусмотрена спортивная зона с тренаже-

рами, устроена гостевая парковка на 14 маш/мест, два из которых предназначены для

автомобилей  МГН. Общая территория  эксплуатируемой кровли взаимоувязана проез-

дами, разворотной площадкой, участками озеленения. Для жильцов дома запроектирова-

на  крытая стоянка на 61 маш/место.

С  северной  стороны  жилого  дома  устроен  проезд  минимальной  шириной  шесть

метров с организацией въездов в стоянку. 

Запроектирована  хозяйственная  площадка  под  мусороконтейнеры   для  жильцов

дома и офисных помещений нежилого первого этажа.

Основные входы и подъезд легковых автомобилей осуществляется со стороны улиц  Ба-

кинской и Мусы Джалиля.  По всему участку дома организованы пешеходные тротуары

обеспечивающие доступность здания и общественных помещений первого этажа.

  Со стороны улицы Бакинская запроектирована парковка на 25 маш/мест, три из кото-

рых устроены для инвалидов-колясочников.

Подъезд для пожарных машин обеспечен со всех необходимых сторон с возможным

заездом на эксплуатируемую кровлю.
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г) технико-экономические  показатели земельного участка, предоставленно-
го для размещения объекта капитального строительства

№
п.
п. Наименование

ед.изм. Участок
пректных
работ

Эксплу-
атир-
мая
кровля

Уч-к
разре-
шенно-
го раз-
меще-
ния эле-
ментов
благо-
устрой-
ства 
I-ой
очереди

Уч-к
разре-
шенно-
го раз-
меще-
ния эле-
ментов
благо-
устрой-
ства
II-ой

очереди
1 2 3 4 5 6 7
1  Площадь участка м2 6406,0 - - -
2   Участок разрешенного размещения элементов

благоустройства
м2 - - 959,0 83,0

3  Площадь застройки жилого комплекса м2 4511,8 - - -
4   в.ч. площадь застройки основной 9-ти этаж-

ной части
м2 2091,8 - - -

5   в.ч. площадь пристроенной стоянки с эксплуа-
тируемой кровлей

м2 1981,9 1981,9 - -

6   в.ч. площадь пристроенных одноэтажных офи-
сов

м2 219,0 - - -

7  в т.ч площадь застройки въездного пандуса с
бетонным покрытием

м2 130,8 - - -

8  в  т.ч. площадь входных крылец и пандусов м2 60,7 - - -
9  в т.ч. площадь  БКТП м2 27,6 - - -
10  Площадь существующего ГРПШ м2 26,0 - - -
11   Площадь хозяйственной площадки под мусоро-

контейнеры
м2 15,0 - - -

12   Площадь проездов с асфальтобетонным по-
крытием

м2 729,0 - 410,0 -

13  Площадь проездов с бетонным покрытием м2 - 993,0 - -
14   Площадь тротуаров и отмостки с покрытием

бетонной плиткой
м2 769,6 414,0 279,0 58,0

15  Площадь озеленения м2 354,6 311,9 270,0 25,0
16   Площадь зоны отдыха для детей и взрослых с

игровыми и спортивными комплексами
м2 - 263,0 -
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе

решений по инженерной защите территории от поверхностных и подземных вод 

 Проектом предусматривается организация рельефа с закрытой системой отвода

поверхностных вод. Дождевые воды с проезжей части  отводятся  в сторону водоот-

водных лотков ,расположенных в пониженных точках проектируемого рельефа, и далее

в систему ливневой канализации. Поверхностный водоотвод от зданий производится за

счет поперечных уклонов по отмостке и тротуарам в зеленые зоны и на проезды.  

Участок  строительства  жилого  комплекса  по  ул.  Бакинской/М.  Джалиля  в  Ки-

ровском районе г. Астрахани имеет площадь 0,6406 га и находится на территории сне-

сенного ветхого жилого фонда. В геоморфологическом отношении участок находится в

пределах современной аллювиально-морской аккумулятивной равнины со спокойным ре-

льефом: абсолютные отметкидневной поверхности варьируют в интервалеминус22,29–

минус 21,47 м. Площадка удалена от ближайшего водотока Кутум на 370 м. 

Характеристика гидрогеологических условий территории дается по отчёту ИГИ

под  строительство  объекта,  выполненных  в 2020  году  ООО  «КаспийГео»  (№ 793)  и

проекту планировки и межевания территории, ограниченной улицами набережная канала

им. 1-го Мая/Ахшарумова,/Мечникова и Волжская (ОАО «Астрахангражданпроект», 2010

г). 

В  геологическом  строении  территории  до  глубины  15,0  м  принимают  участие

современные  новокаспийские  аллювиально-морские  отложения:  суглинки,  пески,  глины,

перекрытые техногенными образованиями.

Суглинки  техногенные  легкие,  песчанистые,  серовато-коричневого  цвета,  туго-

пластичной консистенции, с прослойками песка до 10 см и включением строительного

мусора (до 10%), залегают с поверхности до глубины1,4-2,2 м. Техногенные грунты под-

вержены самоуплотнению, продолжительность которого зависит от механического со-

става и от способа, и времени подсыпки.  Грунты считаются слежавшимися слабо-  и

среднепучинистые. 
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Аллювиально-морские  суглинки  тяжелые,  песчанистые,  от серовато-коричневого

до коричневого цвета, тугопластичные, с прослойками песка до 10 см, имеют мощность

2,00 - 2,70 м.

Глинылегкие,  песчанистые,  коричневого  цвета,  тугопластичной  консистенции,

также с прослойками песка до 10 см. Мощность глин изменяется от 1,20до 1,60м. Су-

глинки легкие,  песчанистые,  коричневого  цвета,  мягкопластичные, мощностью 0,60 -

1,70 м.

Под  глинистыми грунтами  залегают пескипылеватые,  плотные,   водонасыщен-

ные,  мощностью  8,8  –9,3  м.Подстилаются пески  слоем  песчанистых серых  тугопла-

стичных глин мощностью до 3,7 м.

Согласно  схематической  карте  четвертичных  образований  города  Астрахани

верхнехазарскиймариний верхнего отдела четвертичной системы вскрыт в левобереж-

ной части города на абсолютных отметках минус 42 – минус 43 м (ФГУГП «Волгагеоло-

гия» Приволжская ГГЭ, 2007 г). 

Подземные воды современного аллювиомариния приурочены к пескам и их прослоям

в суглинках и глинах. Вскрыты по состоянию на октябрь 2020 года на глубине 1,0 – 1,7 м,

что соответствует интервалу абсолютных отметок минус 23,3 - минус 22,9 м.  

Воды от солоноватыхв верхней части разреза (4,6 – 6,3 г/дм3), до соленых с глуби-

ной (до 11,2 г/дм3) сульфатно-хлоридные и хлоридно-сульфатно-гидрокарбонатные каль-

циево- натриевые и натриево-магниевые. По отношению к бетонам на портландцемен-

те марки W4,W6агрессивны; к бетонам W8 и W10-W14 – среднеагрессивны; и слабо агрес-

сивны к бетонам марки W16-W20. 

Режим подземных вод зависит от сезонного промерзания грунтов, уровенного ре-

жима внутригородского водотока Кутум во время сброса паводковых вод, и техногенных

факторов (утечек из водонесущих коммуникаций). 

Расчет прогнозного уровня был выполнен в программном комплексе GMS, версия

6.5, Mоdflow).  Максимальная отметка в реке Кутум была принята минус 22,65 м. 

Положение прогнозного уровня подземных вод ожидается в интервале абсолют-

ных отметок минус 22,66 - минус 22,58 м (рис.1). Обычно высокоеположение длится не

более двух-трех недель, после чего наступает стабилизация уровня подземных вод до
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среднемноголетних значений. Немаловажным фактором является степень  запечатан-

ности территории нового строительства.

Рис.1 Карта прогнозного уровня подземных вод квартала 

Необходимость строительства дренажа определяется  конструктивными решени-

ями по заглублению ростверков фундаментов сооружений  и  общей планировочной от-

меткой проектируемой поверхности.  Нормативный разрыв до прогнозируемого уровня

должен быть выдержан повсеместно согласно требованиям по соблюдению нормы осу-

шения (зоны аэрации) для зданий и сооружений общественного назначения, которая со-

ставляет 2,0 м (СП 104.13330.2016 таблица 1). 

Согласно п. 10.2.5 СП 116.13330.2012 для существующих городских жилых и обще-

ственно-деловых зон нормы осушения устанавливают в зависимости от исторически

сложившейся глубины использования подземного пространства, а также вида грунтов

основания. Проектирование в пределах таких территорий и зон зданий и сооружений, за-

глубление  подземных  частей которых  превышает исторически  сложившуюся глубину

использования  подземного  пространства,  не  требует увеличения  нормы  осушения.

Обязательной должна быть локальная защита в виде гидроизоляции подземных частей.

При планировочных отметках рельефа поверхности минус 21,85 – минус 21,5  м

норма осушения составляет по участку менее 1,0 м, что предполагает усиление локаль-
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ной изоляции заглубляемых конструкций (фундамента) проектируемого здания, прокла-

дываемых инженерных сетей; рекомендуется выполнить строительное водопонижение. 

При отказе от организации систематического дренажа территории размещения

жилого комплекса, застройщику необходимо строго следовать требованиям проекта в

части:

- посадки зданий на указанных проектных отметках;

-соблюдения запланированных соотношений площадей застройки, зеленых зон, до-

рожных проездов;

-организации гаражей манежного типа, офисных помещений и технических этажей

на дневной поверхности без подвальных и цокольных помещений;

- организации по всей планируемой территории системы ливневой канализации;

- соблюдения срока подготовительного периода от начала расчистки участка до

застройки от полугода до 2 лет;

- организация зеленых зон в основном за счет разбивки газонов, использование вла-

гоустойчивых районированных сортов  деревьев  и кустарников  (карагач,  тополь

пирамидальный, ива, лох серебристый, акация, аморфа).

е) описание  организации рельефа и вертикальной  планировке

 Проектируемый участок характеризуется  спокойным рельефом с натурными (чер-

ными) отметками поверхности земли от минус 21,58 м до минус 22,20 м.  Проектом

предусмотрена подсыпка участка привозным грунтом  и грунтом от устройства дорож-

ных покрытий.  Производство земляных работ выполняется согласно СНиП 3.02.01-87

«Земляные сооружения,основания и фундаменты». 

Проектные отметки приняты  от минус 21,58 м до минус 22,10м (по участку строи-

тельства), от минус 21,60 м до минус 21,80м  (по зданию) в увязке с существующей

застройкой и прилегающим проездом.

Все проектные уклоны приняты в нормативных пределах

Отметки абсолютные отрицательные  в балтийской системе высот. 
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ж) описание решений по  благоустройству территории

Размещение площадок благоустройства с подъездами, автостоянками, малыми ар-

хитектурными  формами  выполнено  в  пределах  отведенного  участка  на  основании

проекта планировки и межевания (зак.  №62117760)  вып. ООО «Проект»).  Размещение

проектируемого жилого комплекса  в плановом решении по линии застройки — улиц Ба-

кинская и Мусы Джалиля.

Планировочное  решение по размещению  дома в границах проектных работ (на от-

веденном  земельном  участке)  увязано  с  существующими  инженерными  сетями,  не

подлежащими выносу,  а так же с учетом ориентации квартир этого дома для соблюде-

ния норм  необходимой инсоляции, освещенности  и  проветриваемости. 

По  требованиям  пожарной  безопасности  к  зданию  со  стороны  ул.  М.Джалиля  и

ул. Бакинской обеспечен подъезд пожарных автомобилей. 

Расчет  количества  открытых  стоянок  для  временного  хранения  автомобилей

жилого дома:

     Требуемое количество мест временного  хранения автомобилей для жилого дома

определено по формуле:

 N = P x 0,2 x 0,7 х 0,25,

где:   Р — количество жильцов в проектируемом жилом доме;

 0,2 — коэффициент, учитывающий расчетный парк автомобилей;

       0,7 — коэффициент, учитывающий общее количество мест временного хране-

ния для расчетного парка (СП 113.13330.2016);

     0,25 — коэффициент, учитывающий требуемое количество мест временного

хранения для проектируемого жилого дома (СП 42.13330.2011, п.11.19).

 N = 464х 0,2 х 0,7 х 0,25 = 16,24 = 16 м/мест.

Расчет  количества  открытых  стоянок  временного  хранения  автомобилей  для

офисных помещений жилого комплекса:

Требуемое  количество  мест  временной  парковки  легковых  автомобилей  для

офисных помещений (СП 42.13330.2016, табл. Ж1) поределяем по формуле:

N о  = S : 60,
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где  S — общая площадь в кв.м. офисных помещений;

 60 — 1 машино-место на количество расчетных единиц (табл. Ж1)

      N о  = 111,91 : 60 = 18,65 = 19 м/мест

 Крытая  встроенно-пристроенная  стоянка  запроектирована на 61м/место. 

 Организацией  дворового  пространства  жилого  дома  служит  эксплуатируемая

кровля.

Зона отдыха запроектирована с применением детских  площадок  с  малыми архи-

тектурными  формами  фирмы  «КСИЛ»,  гимнастическим  комплексом.  Установлен

Workaut — комплекс с интегрированными  тренажерами для детей старшего школьного

возраста и взрослых.  Для детей установлена — песочница, домик — беседка и др. архи-

тектурные формы. 

Автомобильные проезды по эксплуатируемой кровле, парковка разделены от зоны

отдыха  бордюрным камнем и леерным ограждением высотой  60см. 

Для оптимизации схемы организации земельного участка предусмотрено  размеще-

ние хозяйственной площадки для  контейнеров твердых бытовых отходов  в  пределах

жилого комплекса. 

        В схеме планировочной организации участка предусмотрено  комплексное благо-

устройство территории с проездами,  тротуарами, с размещением различных  элемен-

тов благоустройства  и озеленения. 

 Конструкция дорожной одежды запроектирована четырех типов:

- покрытие проездов тип I   из мелкозернистой асфальтобетонной смеси толщи-

ной 5 см по слою крупнозернистой асфальтобетонной смеси толщиной 7см на двухслой-

ном основании из рядового щебня толщиной 25см (верхний — 10см,нижний — 15см);

- покрытие тротуаров тип III  из бетонных плит толщиной 6 см (  ГОСТ 17608-91)

на основании из рядового щебня толщиной 8 см с устройством выравнивающего слоя из

песчано-цементной смеси толщиной 6см (цемент М400 - 150 кг на 1м3) ;

- покрытие отмостки тип III  из бетонных плит толщиной 6 см ( ГОСТ 17608-91) на

основании из монолитного бетона В 15 толщиной 8 см с устройством выравнивающего

слоя из  песчано-цементной  смеси толщиной  6см (цемент М400 -  150  кг  на 1м3).  Все
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325 22030— ПЗУ. ТЧ

 Лист
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проектируемые покрытия оконтуриваются бетонными бортовыми камнями по ГОСТу

6665-91.

Конструкция  дорожной  одежды  эксплуатируемой  кровли  запроектирована:

- покрытие проездов тип II из  монолитного бетона кл.20 минимальной  толщиной 5см

с устройством полимерного покрытия по монолитной ж\б плите перекрытия с добавле-

нием материала «Пенетрон Адмикс» ;

- покрытие тротуаров тип III  из бетонных плит толщиной 6 см ( ГОСТ 17608-91) c

устройством выравнивающего  слоя из  песчано-цементной  смеси толщиной  9  см (це-

мент М400 - 150 кг на 1м3)по монолитной ж\б плите перекрытия с добавлением матери-

ала «Пенетрон Адмикс» ;

- покрытие зоны отдыха  тип IV  бесшовное монолитное резиновое толщиной 4 см

c устройством выравнивающего слоя из песчано-щебеночной смеси толщиной 11 см по

монолитной ж\б плите перекрытия с добавлением материала «Пенетрон Адмикс». Все

проектируемые покрытия оконтуриваются монолитными бетонными бортовыми кам-

нями. Согласно  СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения» предусмотрены съезды-пандусы с тротуара на проезд для инва-

лидных и детских  колясок.

      Озеленение территории запроектировано в соответствии с природно -– климатиче-

скими условиями Астраханской  области с целью создания более комфортной среды про-

живания  в  условиях  жаркого  климата  и  отвечает  стандартам  и  нормативам

СП42.13330.2016 табл. 9,1.

    На земельном участке запланирована посадка деревьев лиственных и хвойных пород:

сосны обыкновенной, березы бородавчатой, провести посадку живой зеленой изгороди –

бирючины, самшита по периметру пешеходных дорожек и проезда.   В проекте преду-

смотрен посев газонной травы -  овсяницы луговой.  Посадку зеленых насаждений и га-

зонной травы по территории участка производится в естественный грунт с добавле-

нием минеральных удобрений.

При  устройстве  озеленения  эксплуатируемой  кровли  применяется модульная  си-

стема озеленения.  Системы состоят из  отдельных пластиковых или металлических

контейнеров, заполненных растительным субстрактом. 

  Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата
325 22030— ПЗУ. ТЧ

 Лист
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Для посадки кустарников применяются пластиковые контейнеры объемом 450 лит-

ров, диаметром 110/100см, высотой 68см.

Для посадки газонной травы (зеленые крыши с легким озеленением «Технониколь

«Эксплуатируемая кровля») применяются пластиковые кониейнеры с толщиной расти-

тельного субстракта от 30 до 150мм.

    Нормативные расстояния в соответствии  с  СП 42.13330.2016  при размещении

проектируемых посадок между деревьями, кустарниками и подземными коммуникациями

выдержаны .

      Полив зеленых насаждений в весенне-летний период осуществляется из кранов поли-

вочного водопровода расположенного в здании.

л) обоснование схем транспортных  коммуникаций, обеспечивающих  внешний и
внутренний подъезд к объекту капитального строительства.

Схема транспортного обслуживания  территории  решена в увязке с существующи-

ми проездами и обеспечивает внешние и внутренние транспортно-пешеходные связи.

Подъезд к зданию организован по улице  Бакинской, подъезд к пандусу и крытой сто-

янке автомобилей организован со стороны улицы мусы Джалиля.

Размещение  автопаркови  для  легкового  транспорта  учитывает  конфигурацию

участка проектируемого здания, парковка автомобилей посетителей предусмотрена на

земле общего пользования перед главным входом, .в пределах отведенного участка, на

основании проекта планировки и межевания (зак. №62117760) вып. ООО «Проект»). 

Парковка запроектирована на 25 машино-мест.

Высота здания 30,5 м (по п.3.1 СП1.13330-2020) подъезд пожарной спецавтотехники

осуществляется с улиц  Баткинской и Мусы Джалиля , исходя из возможности обеспече-

ния доступа  пожарных подразделений.   

  Изм.  Кол.уч.  Лист  № док. Подпись Дата
325 22030— ПЗУ. ТЧ

 Лист
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ДатаNдок.Лист ПодписьИзм. Кол.уч.
Стадия ЛистовЛист2021Разработ.

П

ООО "ПРОЕКТ"Общие данные

   Зятчина

2021
  2021

 Жилой комплекс по ул.Бакинской / ул. М.Джалиля  в
  Кировском районе г. Астрахани

1

32522030 -  ПЗУ. ГЧ

Н.контр.
ГИП    Зятчин 

   Зятчин 

1

6

5

4

3

2

7

ВЕДОМОСТЬ  ГРАФИЧЕСКОЙ  ЧАСТИ       

Лист Наименование Примечание

1 2 3

Общие данные

Схема планировочной организации земельного участка М1:500

Разбивочный план осей М1:500.

План благоустройства территории М 1:500.

План организации рельефа М 1:500.

План земляных масс М 1:500.

План дорожных покрытий М 1:500.

План озеленения территории  М 1:500.8

9

формат А3

ОБЩИЕ  УКАЗАНИЯ

Сводный план сетей  М 1:500.9

           Схема организации земельного участка жилого комплекса разработана в соответствии
с действующими нормами и правилами СП 42.13330.2016;  СП54.13330.2016; СП82.13330.2016;
 СП 113.13330.2016; СП59.13330.2016 имеет самостоятельную структуру ,  взаимоувязанную
 cо cложившейся  ранее застройкой  данной  территории и проектом планировки и межевания .
 В основу разработки схемы планировочной организации земельного участка был положен
 «Проект планировки  и межевания территории под строительство жилой застройки по
 ул.Бакинской, 89,91/ ул.Мусы Джалиля, 32 в Кировском районе г . Астрахани», разработанный
 ООО «Проект» в 2017 г.
 Проектируемый жилой комплекс запроектирован  в границах линий застройки по улицам
Бакинская  и Мусы Джалиля .
Жилой комплекс состоит из семи жилых секций с первым нежилым этажом и одноэтажной
встроенно-пристроенной стоянкой с эксплуатируемой кровлей дворовой части часть жилого
комплекса.
Въезд на территорию комплекса и на пандус эксплуатируемой кровли запланирован с улицы
Мусы Джалиля.
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1

3

2

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  М 1:500

4

линия застройки

5

6

Р

Р

выполненой  в 2021 году 
3. Система высот Балтийская.

   -   Проектируемый 9-ти этажный жилой дом   

   -   Пристроенный нежилой 1-й этаж

      с нежилым 1-м этажом и надземной 

   -   Существующие здания

   -   Инженерные сооружения  

   -   Линии регулирования застройки

   -   Озеленение территории

   -   Озеленение эксплуатируемой кровли

   -   Асфальтовое покрытие проездов примыкаю- 

   -   Зона отдыха взрослых и детей

   -   Асфальтовое покрытие проездов в границах 
      проектных работ

   -   Асфальтовое покрытие проездов в границах 
      проектных работ на эксплуатир. кровле

      щее к проектируемому благоустройству

красная линия

   -   Проектные границы земельного участка 
205

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:
НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧАНИЯ

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ  И СООРУЖЕНИЙ

ЛИСТ

1

2 БКТП

Жилой комплекс

существующий

проектируемая

3 Жилой дом 6 этажей

проектируемый

СИТУАЦИОННЫЙ  ПЛАН

ДатаКол
Разраб.
Изм N докЛист Подп.

Стадия Лист

П

Листов

2

ГАП

Н. контр.

ГИП

Схема планировочной организации 
земельного участка М 1:500.

Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля
в Кировском районе г. Астрахани. 

325 22030 - ПЗУ

Зятчина

Соколова
Зятчин

2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

1. За условную отметку 0,000 принять уровень пола первого этажа здания, что соответствует
абсолюной отметке минус 21.500.
2. Схема организации земельного участка разработана на топографическом плане в   М 1:500, 

ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ:

   -   Тротуарная плитка

   -   Тротуарная плитка на эксплуат. кровле  

   -   Леерное ограждение

   -   Хозяйственная площадка под  
      мусороконтейнеры

   -   Красные линии

существующая4 Гостиница

5 проектируемый

6 ГРПШ 

       под строительство жилой застройкой  
      по ул. Бакинской, 89,91 / ул Мусы Джалиля, 32 в 
      Кировском районе г. Астрахани. Заказ 62117760.

   -   Плановое устройство дорог по ППМ территории  

   -   Границы участка разрешенного размещения элементов благоустройства I очереди 

−

−

−

−

−

−

− −

−−

−
−

−

−
−

−

      встроенно-пристроенной стоянкой
   -   Лоток ливневой канализации

d200

КЛ1

существующая

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ УЧАСТКА ЗАСТРОЙКИ

ед.изм.НАИМЕНОВАНИЕ

 N
п.

п. Участок

1 2 43 6
1 Площадь участка м2 6406,0

проектных
работ

Уч-к разреш.
размещения
элементов

5

Эксплуати-
руемая
кровля

2
- -

3

Участки разрешенного размещения элементов м2 -благоустройства

4
Площадь застройки жилого комплекса м2 4511,8 -

5
в т.ч. площадь застройки основной 9-ти этажной части м2 2091,8
в т.ч. площадь пристр-ной стоянки с эксплуат. кровлей

в т.ч. площадь пристроенных одноэтажных офисов6
7

м2
м2 219,0

в т.ч. площадь застройки въезд.пандуса с бет.покрыт-м

8
м2 130,8

в т.ч. лощадь БКТП 9 м2 27,6

     -

Площадь сущ.ГРПШ средн.давления в границах огражд.  10 м2 26,0

Площадь проездов с асфальтобетонным покрытием

11 м2 15,0Площадь хозяйственной площадки под
мусороконтейнеры

12 м2 729,0

Площадь тротуара и отмостки с покрытием 
13 м2

769,6
Площадь озеленения

14 м2
354,615 м2

16 263,0Площадь зоны отдыха для детей и взрослых с 
игровыми и спортивными крплексами -

993,0
414,0

м2
311,9

Площадь проездов с бетонным покрытием -

-

-
-

-
-
-
-

-
-

в т.ч. площадь входных крылец и пандусов м2 60,7

бетонной плиткой

1981,91981,9

ПГ сущ.

Водоприемный колодец ливневой канализации с ФОПС

   -   Границы участка разрешенного размещения элементов благоустройства II очереди 

7

благоуст-ва
I-ой очереди

Уч-к разреш.
размещения
элементов
благоуст-ва
II-ой очереди

959,0

410,0

279,0
270,0

-
-
-
-
-
-
-

-

-

-

-

-
-

83,0

58,0
25,0

-
-
-
-
-
-
-

-

-

-

проектируемая7 КНС

7
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БКТП
БКТП

1

3

2

4

6
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   -   Проектируемый 9-ти этажный жилой дом с нежилым 1-м этажом  

   -   Пристроенный нежилой 1-й этаж

      и надземной встроенно-пристроенной стоянкой

   -   Инженерные сооружения  

красная линия

   -   Проектные границы земельного участка 
205

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

ДатаКол
Разраб.
Изм N докЛист Подп.

Стадия Лист

П

Листов

4

ГАП

Н. контр.

ГИП

План благоустройства территории 
 М 1:500.

Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля
в Кировском районе г. Астрахани. 

325 22030 - ПЗУ

Зятчина

Соколова
Зятчин

2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

   -   Тротуарная плитка

   -   Тротуарная плитка на эксплуат. кровле  

   -   Леерное ограждение

   -   Хозяйственная площадка под  
      мусороконтейнеры

   -   Красные линии

       под строительство жилой застройкой  
      по ул. Бакинской, 89,91 / ул Мусы Джалиля, 32 в 
      Кировском районе г. Астрахани. Заказ 62117760.

   -   Плановое устройство дорог по ППМ территории  

   -   Границы участка разрешенного размещения элементов благоустройства 

7

Кол Примечание

ВЕДОМОСТЬ  ИАЛЫХ ФОРМ АРХИТЕКТУРЫ

IV

VI

V

III

I

II

№ Обозначение Наименование

Фирма "КСИЛ ПАРК"

Фирма "КСИЛ ПАРК"

1

1

1

7

Фирма "КСИЛ ПАРК"

Фирма "КСИЛ ПАРК"

Фирма "КСИЛ ПАРК"

Кровельное огражд.технониколь

шт

ПЛАН  БЛАГОУСТРОЙСТВА  ТЕРРИТОРИИ   М 1:500

0.
3

гр
пш

6.6

   -   Существующие здания

л.
ст

в.

кр
ас

на
я л

ин
ия

кр
ас

на
я л

ин
ия

Р

см. фрагмент 1

Фрагмент 1.

1. Разбивку площадок, тротуаров, проездов производить от наружных граней стен
проектируемых секций жилого дома.
2. Ширину отмостки принять - 0.7 м.
3. Все размеры даны в метрах.
4. Лист смотреть с листом №1 данного комплекта чертежей.

УСТРОЙСТВО СЪЕЗДА - ПАНДУСА C ТРОТУАРА НА ПРОЕЗД

укладка бордюрного камня вровень с уровнем парковки

укладка бордюрного камня вровень с уровнем парковки
съезд коляски с тротуара на парковку

I

I

I
I

I

I

II

II

II II
II

II

I II

III

IV
V

VII

Фирма "КСИЛ ПАРК" 1

1

VIII

VI

VII
VIII

Торговая сетьX 4

НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧАНИЯ

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ  И СООРУЖЕНИЙ

ЛИСТ

1

2 БКТП

Жилой комплекс

существующий

проектируемая

3 Жилой дом 6 этажей

проектируемый

существующая4 Гостиница

5 проектируемый

6

Водоприемный колодец ливневой канализации с ФОПС

ГРПШ 

пандус

5

Торговая сеть

X

IX Кровельное огражд.технониколь

IX

IX

IX

VIII

существующая

d200

КЛ1

   -   ограждение  
      транспортной зоны движе-

ния автомобилей

труба    108х2,8 ГОСТ10704-91

XI 2Индив. изготовление

XI
XI

вид сверху

вид сбоку

проектируемая7 КНС

7
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Проектная отметка угла здания (земля)

Проектная отметка точки перелома

Проектная отметка промежуточной точки

Проектная горизонталь
Уклон в промилле
Направление стока
Расстояние в метрах

-21,60

-21,70

40

  5

-21,65

10,0

-21,80 черная отметка угла здания

БКТП

ли
ни

я з
ас
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ки
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ия

пандус

+3,200

1

3

2

ПЛАН  ОРГАНИЗАЦИИ  РЕЛЬЕФА   М 1:500
4

линия застройки

5

6

0,000

Р

Р

красная линия    -   Проектные границы земельного участка 
205

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

И
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.№
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№
 

СИТУАЦИОННЫЙ  ПЛАН

ДатаКол
Разраб.
Изм N докЛист Подп.

Стадия Лист

П

Листов

5

Н. контр.
ГИП

План организации рельефа
 М 1:500

Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля
в Кировском районе г. Астрахани. 

325 22030 - ПЗУ. ГЧ

Зятчина

Зятчин
Зятчин

2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

   -   Границы участка разрешенного размещения  
        элементов благоустройства 

1. План организации рельефа выполнен методом проектных отметок и
проектных горизонталей.

        2.Система высот Балтийская, отметки отрицательные.

ПРИМЕЧАНИЯ:

-21,49
-21,49

-21,62
-21,62

-21,55
-21,55

-22,10
-22,10

-21,85

-21,89
-21,89

-21,65

-21,70

105,
0

-21,70 -21,65

-21,60

-21,80

-21,60

-21,60
-21,60

-21,60

-21,60

-21,60 -21,60
-21,75

-21,95

-21,80

-21,80

-22,20-22,02

-22,05

-21,62

-21,85

-21,80
-21,70

-21,70
-21,60

-21,70
-21,70

-21,60
-21,70

-21,70-21,68

-21,55
-21,53

-21,60
-21,60

 56,
0

-21,67

154,
5

157,
0

-18,43
176
18,0

-21,60

-18,37

 5
12,5

 4
,3 23
,0

-18,38
 4
32,0

-18,38 -18,38

-18,18 -18,18

-18,26-18,25
-18,33

-18,27
-18,27

-18,15

-18,10
-18,23

-18,28

-18,08

-18,10

-18,17

-18,13

-18,17

-18,13

-18,20

-1
8,

25

4,
3

26
,5

-18,15

-1
8,

18

-21,62

-21,90

-22,05
-22,05

-21,95

-21,65

-21,75
-21,75

70

20

30

20

30

40

10
10

20
20

60

19
.0

0

21
.0

0

20
.0

0

-2
1,

50

-21
,50

70
70

-21,80

-21
,60

-2
1,

60

-2
1,

52

-21
,55

-21
,65

-21,65

-21,70
-21,70

90105,
5

НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧАНИЯ

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ  И СООРУЖЕНИЙ

ЛИСТ

1

2 БКТП

Жилой комплекс

существующий

проектируемая

3 Жилой дом 6 этажей

проектируемый

существующая4 Гостиница

5 проектируемый

6 ГРПШ существующий

-21,50

-21,58
-21,58

-21,71
-21,71

 5 8,
5

20

d200

КЛ1

Водоприемный колодец ливневой канализации с ФОПС

проектируемая7 КНС

7

23



ПЛАН  ЗЕМЛЯНЫХ  МАСС   М 1:500

И
нв

.№
 п

од
л.

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

В
за

ме
н 

ин
в.

№
 

ДатаКол
Разраб.
Изм N докЛист Подп.

Стадия Лист

П

Листов

ГАП

Н. контр.

ГИП
План земляных масс

 М 1:500

Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля
в Кировском районе г. Астрахани. 

Зятчина

Соколова
Зятчин

2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

Н а и м е н о в а н и е   г р у н т а
Насыпь
  ( + )

Выемка
   ( - )

2. Вытесненный грунт,

в т.ч. при устройстве:

б) автодорожных покрытий

3. Поправка на уплотнение

Всего пригодного грунта

4. Недостаток пригодного грунта

5. Избыток пригодного грунта

6. Грунт пригодный для устройства насыпи

и подлежащий удалению с территории

7. Плодородный грунт, всего,

в т.ч.:

а) используемый для озеленения территории

б) недостаток плодородного грунта

в) избыток плодородного грунта

8. Итого перерабатываемого грунта

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

1. Грунт планировки территории

а) подземных частей зданий (сооружений)

в) подземных сетей

г) водоотводных сооружений
д) плодородной почвы на участках
   озеленения

Количество,м3

В
се

го
,м

3

14

9Благ-во

Участок    -   Проектные границы земельного участка 

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

   -   Границы участка разрешенного размещения  
        элементов благоустройства 

проектная отметка
черная отметка
рабочая отметка

объем земляных работ насыпи

проектируемое здание

Насыпь
  ( + )

Выемка
   ( - )

 Участок земельного участка Участок разрешенного размещения  
        элементов благоустройства 

3.
57

15
.6

5
18

.5
7

18
.5

0
17

.1
0

7.
99

17.31
20.00

20.00
20.00

20.00
12.63

1.337.
992.

55
18

.5
1

13
.3

4
18

.5
4

14
.6

8

-21,49
-21,49

-22,10
-22,10

-21,70
-21,70

-21,58
-21,58

-21,71
-21,71

-21,70
-21,70

-21,65
-21,89

-21,70
-21,97

-21,70
-22,08

-21,62
-21,73

-21,60
-21,92

-21,62
-22,06

-21,60
-21,95

-21,60
-21,89

-21,65
-21,65

-21,60

-21,80

-21,60

-21,60 -21,60

-21,60

-21,60
-21,80

-21,80

-22,20-22,02

-22,05

-21,62

-21,85

-21,63
-21,70

-21,60
-21,70

-21,65
-21,84

-21,60
-21,88-21,60

-21,62 -21,60
-21,87

-21,60
-22,20

-21,60
-22,29

-21,60
-22,20

-21,60
-22,02

-21,60
-21,60

-21,62
-21,70

-21,64
-21,64

-21,60
-21,90-21,60

-22,00

-21,70
-21,70-21,70

-21,70

-21,70
-21,70-21,70

-21,70
-21,72
-22,04

-21,78
-22,11

-21,76
-22,12 -21,74

-22,08

-21,80
-21,82 -21,84

-21,84
-21,85
-22,11

-22,05
-22,05

-22,03
-22,03

-22,00
-22,00

-21,89
-21,89-21,95

-21,95

-21,82
-22,06

-21,80
-21,98

-21,77
-21,92

-21,75
-21,75

-21,70
-21,85

198

20

242

17

433

13

289

6

50

--

Насыпь

Насыпь

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

+0,24

+0,15 +0,27

+0,38

+0,11

+0,15
+0,13

+0,29
+0,35

+0,44
+0,32

+0,19 +0,42
+0,42

+0,60 +0,69 +0,60
0,00 +0,12

0,00
+0,10

+0,13

+0,20

+0,30+0,40
+0,20

+0,45
+0,28

+0,27
+0,02

+0,02

+0,02
+0,05 +0,33

+0,26

+0,36

+0,24
+0,34

+0,18

+0,32

+0,15
0,00

0,00

0,00

+0,60

266,5

174

207.5

270.3

203
41.7

44.380.9

216.6
370.7

386.2
337

258
56.6 294.2

160.4
76.6 40.5

35.6208.3

124.6

90.8103.2

85.5
62.3

52.7

139.1 159.7
159.6 159.9

159.2
110.3

14.8

+16 +34
+73

+85

+28 +1

+3
+8+113+190

+154
+72

+83
+25 +146

+72 +4
+1

   0+10

+19

+22   00.00
+6

+13
+29

+17
+25

+20
+8

+9

+6

5

--

1

27 +2

21

+2

6
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№
 

НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧАНИЯ

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ  И СООРУЖЕНИЙ

ЛИСТ

1
2 БКТП

Жилой комплекс

существующий
проектируемая

3 Жилой дом 6 этажей

проектируемый

существующая4 Гостиница
5
6 Колодец водоснабжения

проектируемый
проектируемый

ПЛАН  ДОРОЖНЫХ  ПОКРЫТИЙ  М 1:500

Ведомость проездов , тротуаров и площадок Примечания:

20 10
10

35
10 15 10

312

15

см. тротуар

25
75

37

15

Бетонный борт
  БР 100.30.15

Бетон В - 15

КОНСТРУКЦИИ ДОРОЖНЫХ ОДЕЖД  М 1:20

ТРОТУАР  (ТИП III)

8 8 8
24

8
6

6

20ц

3

Бетонный борт
  БР100.20.8

Плиты бетонные тротуарные
Песчано-цементная смесь

(цемент М400-150 кг/м  )
Щебень фр.10-20

Бетон В - 15

10
10

10
20

Стена здания ОТМОСТКА  (ТИП III)
70

ц

Плиты бетонные тротуарные
Песчано-цементная смесь
(цемент М400-150 кг/м  )
Бетон   В-15
Уплотненный грунт

3

ПРОЕЗД  (ТИП I)

Уплотненный грунт

УЧАСТОК  

Н а и м е н о в а н и еУсловное
изображение Тип Площадь

покрытия, м2
Бордюр из 

бортового камня
Тип колич-во,

м

I БР 100.30.15 198ПРОЕЗДЫ (асфальтобетон)                               

II

III

монолитный 245

БР 100.20.8 308ТРОТУАРЫ И ОТМОСТКА 769,6

993,0

729,0

проезд

Борт проездаС ТРОТУАРА НА ПРОЕЗД
( для детских и инвалидных колясок )

+0.04

+0.15 0.00

ДЕТАЛИ УСТРОЙСТВА СЪЕЗДА - ПАНДУСА

132

Борт тротуара

Пандус 1:12

 тротуар
ДатаКол

Разраб.
Изм N докЛист Подп.

Стадия Лист

П

Листов

7

Н.контр.
ГИП

План дорожных покрытий
 М 1:500

Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля
в Кировском районе г. Астрахани. 

325 22030 - ПЗУ. ГЧ

Зятчина

Зятчин

2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

ПРОЕЗДЫ (бетон)                               

I БР 100.30.15 89ПРОЕЗДЫ (асфальтобетон)                               426,0

III БР 100.20.8 96ТРОТУАРЫ И ОТМОСТКА 337,0

Участок разрешенного размещения  
        элементов благоустройства 

8
6

6
20

IVЗона отдыха 263,0

6

ц

ПРОЕЗД  (ТИП II)ТРОТУАР  (по ТИПу III)
Бетонный борт
  монолитный

3

Плиты бетонные тротуарные
Песчано-цементная смесь

(цемент М400-150 кг/м  )
Монолитная ж\б плита 
перекрытия с добавлением 
материала "Пенетрон Адмикс"

Полимерное покрытие по бетону
Армированная набетонка кл.20 по уклону

Монолитная ж\б плита 
перекрытия с добавлением 
материала "Пенетрон Адмикс"

109
25

40

10 4
11

25
40

Бесшовное монолитное резиновое 
покрытие

Монолитная ж\б плита 
перекрытия с добавлением 
материала "Пенетрон Адмикс"

толщиной 50мм Утрамбованная гравийно-песчаная
подушка

ЗОНА ОТДЫХА  (ТИП IV)

КОНСТРУКЦИИ ДОРОЖНЫХ ОДЕЖД  М 1:20
(Эксплуатируемая кровля)

Мелкозернистый асфальтобетон
Крупнозернистый асфальтобетон
Щебень фр. 20-40 мм
Уплотненный грунт

БКТП БКТП

1

3

2

4

6

Р

Р

красная линия

0.
3

гр
пш

6.6

л.
ст

в.

кр
ас

на
я л

ин
ия

кр
ас

на
я л

ин
ия

I

I

I
I

I

I

II

II

II II
II

II

I II

III

IV
V

VI

VII
VIII

IX

пандус

5

монолитный 223

-- --

Зятчина

d200

КЛ1

Водоприемный колодец ливневой канализации с ФОПС
XIXI

7

проектируемая7 КНС

25



БКТП
БКТП

пандус

1

3

2

4

5

6

Р

Р

Овсяница луговая
III.   ПОСЕВ ГАЗОНА

6

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

ИЛИ ВИДА НАСАЖДЕНИЯ
НАИМЕНОВАНИЕ ПОРОДЫ

I.   ПОСАДКА ДЕРЕВЬЕВ
1
2

№
П.

П.

Сосна обыкновенная

3
4

Бирючина
Гортензия

Самшит

II. КУСТАРНИКИ

5

Береза бородавчатая

   -   Проектируемый 9-ти этажный жилой дом   

   -   Пристроенный нежилой 1-й этаж

      с нежилым 1-м этажом и надземной 

   -   Существующие здания

   -   Инженерные сооружения  

   -   Озеленение территории

   -   Озеленение эксплуатируемой кровли

   -   Асфальтовое покрытие проездов примыкаю- 

   -   Зона отдыха взрослых и детей

   -   Асфальтовое покрытие проездов в границах 
      проектных работ

   -   Асфальтовое покрытие проездов в границах 
      проектных работ на эксплуатир. кровле

      щее к проектируемому благоустройству

   -   Проектные границы земельного участка 
205

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧАНИЯ

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ  И СООРУЖЕНИЙ

ЛИСТ

1
2 БКТП

Жилой комплекс

существующий
проектируемая

3 Жилой дом 6 этажей

проектируемый

ДатаКол
Разраб.
Изм N докЛист Подп.

Стадия Лист

П

Листов

8

ГАП

Н. контр.

ГИП

Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля
в Кировском районе г. Астрахани. 

325 22030 - ПЗУ. ГЧ

Зятчина

Соколова
Зятчин

2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

   -   Тротуарная плитка

   -   Тротуарная плитка на эксплуат. кровле  

   -   Леерное ограждение

   -   Хозяйственная площадка под  
      мусороконтейнеры

   -   Красные линии

существующая4 Гостиница
5 проектируемый

6 ГРПШ 

   -   Границы участка разрешенного размещения элементов благоустройства 

      встроенно-пристроенной стоянкой
   -   Лоток ливневой канализации

РАЗБИВОЧНЫЙ  ЧЕРТЕЖ  ОЗЕЛЕНЕНИЯ   М 1:500

Разбивочный чертеж озеленения.
 М 1:500.

5.05.05.0

4.5

л.
ст
в.

1
1

1
1

1
1

5.07.5

л.
ст
в.

2
2

2
5

3
3 2

3

1
4 5

1

5
1

5
1

4
1 5

1

4
1 2

5

3
1

4
1

4
1

4
1

4
5

2
5

1
5

3
3

3

6

5
5 5

5
5

5

4
2

Уч. разреш-го
размещения
элем. благ-ва

Эксплуати-
руемая
кровля

Участок
проектных
работед

.и
зм

.

1 2 3 4 5 6

5шт

1
1

1
1

-шт 6-
- -

6

6

6

6
6

6

6

6

6
6

6

6

шт
шт
шт

кв.м.

25 (75 п/м) 10 (30 п/м)

6
6
15

-
28 (84 п/м) -

-

323,7 229,0304,0

    растительным субстрактом.  Для посадки кустарников применяются пластиковые контейнеры 
     ленения.  Системы состоят из отдельных пластиковых или металлических контейнеров, заполненых
3.  При устройстве участков озеленения эксплуатируемой кровли применяется модульная система озе-

2.  Газон, по участкам проектных работ и разрешенного размещения элементов благоустройства  пре-

1.  По участкам проектных работ и разрешенного размещения элементов благоустройства предусматри-

   дусматривается за счет посева газонных трав в естественный грунт с добавлением минеральных 

вается посадка деревьев с комом 0,5м с добавлением растительной земли до 50%.

ПРИМЕЧАНИЯ

   удобрений.

    от 30 до 150мм.
    с легким озеленением) применяются пластиковые контейнеры с толщиной растительного субстрата 
    объемом 450 литров, диаметром 110/100см, высотой 68см. Для посадки газонной травы (зеленые крыши  

количество штук в группе
номер присвоенный породе-8

5

существующая

d200

Водоприемный колодец ливневой канализации с ФОПС

УЗЕЛ  МОДУЛЬНОГО ОЗЕЛЕНЕНИЯ  КРОВЛИ (см. п.3 примечания)

проектируемая7 КНС

7

0.7

26



БКТП
БКТП

пандус

1

3

2

СВОДНЫЙ  ПЛАН  СЕТЕЙ   М 1:500

4

5

6

Р

Р

   -   Проектируемый 9-ти этажный жилой дом   

   -   Пристроенный нежилой 1-й этаж

      с нежилым 1-м этажом и надземной 

   -   Существующие здания

   -   Инженерные сооружения  

   -   Линии регулирования застройки

   -   Озеленение территории

   -   Озеленение эксплуатируемой кровли

   -   Асфальтовое покрытие проездов примыкаю- 

   -   Зона отдыха взрослых и детей

   -   Асфальтовое покрытие проездов в границах 
      проектных работ

   -   Асфальтовое покрытие проездов в границах 
      проектных работ на эксплуатир. кровле

      щее к проектируемому благоустройству

   -   Проектные границы земельного участка 
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УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧАНИЯ

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ  И СООРУЖЕНИЙ

ЛИСТ

1

2 БКТП

Жилой комплекс

существующий

проектируемая

3 Жилой дом 6 этажей

проектируемый

СИТУАЦИОННЫЙ  ПЛАН
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325 22030 - ПЗУ
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2021

2021
2021

ООО "ПРОЕКТ"

   -   Тротуарная плитка

   -   Тротуарная плитка на эксплуат. кровле  

   -   Леерное ограждение

   -   Хозяйственная площадка под  
      мусороконтейнеры

   -   Красные линии

существующая4 Гостиница

5 проектируемый

6 ГРПШ существующая

   -   Границы участка разрешенного размещения элементов благоустройства 

      встроенно-пристроенной стоянкой
   -   Лоток ливневой канализации

Колодец с водомером

Точка врезки

Точка врезки

Колодец с отключением

Ввод водопровода 2Ø110х6,6
L=8,60 м

Зятчин

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ СЕТИ

кабельная линия КЛ-0,4 кВ 

ливневая канализация

сети водопровода

сети водопровода

сети связи

оптич.Кросс

оптич.Кросс

К2 DN200 

 -  Водоприемный колодец с ФОПС        КЛ1 

d200

КЛ1

газоснабжение

Водоприемный колодец ливневой канализации с ФОПС

Футляр-труба Ø355х16,9
L=10,70 м

проектируемая7 КНС

7

наружное освещение

кабельная ЛЭП - 6 кВ

Шкаф управления КНС (компл.)
Рр=7,5 кВт

27



28
36

0

176 620

5 326

13
5°

28,45° (2-й ж. этаж)

35,39° (4-й ж. этаж)

31,39° (3-й ж. этаж)

135°

54,08°
80,57°

39,47° (5-й ж. этаж)

13
5°

135°

18,51° (1-й ж. этаж)

10,14 м

23,89 м

Ин
в.

№
 п

од
л.

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
Вз

ам
ен

 и
нв

.№

С

60,00°

9

17,00°

33,70°

48,00°

60,00°

33,70°

17

Ю

З В
71,50°

8

71,50° 7

3 часа 10 мин.
4часа 47 мин.

b-1
d

3
а-1

а-2

b-2
с

А

25,360 м

22,360 м

19,360 м

28,360 м

16,360 м

1 час. 6 мин.

1 час. 40 мин.

1 час. 51 мин.

2 час. 5 мин.

2 час. 19 мин.

10

Отметка расчетной т.А 1-й ж.эт. = 6.70 м

60,00°

33,70°

17 71,50°71,50°

13

33,70°
17,00°

12

15

16 48,00°

С

Ю

17,00°

17,00°
12

16

15

14

13

11

9

8

7

71,50° 71,50°

ВЗ

Ю

С

17

33,70°
48,00°33,70°
17,00°

51,79°

40,86°

17,00°

12

16

15

14

13 11

8

51,79°

40,86°

9

14

40,86°

ВЗ

51,79°

11
7

ДатаNдок.Лист ПодписьИзм. Кол.уч.

ГАП
ГИП

Соколова
Зятчин

Стадия ЛистовЛист2022Разработ. Соколова

П

ООО
"ПРОЕКТ"

33022030  ПЗУ
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1

Расчет инсоляции квартир
в ж. доме по ул. Бакинской, 85

Проверил

Н. контр. Зятчин

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

ПРИМЕЧАНИЕ

        Настоящий расчет  продолжительности инсоляции жилых помещений дома по ул. Бакинской, 85
выполнен в качестве ПРИЛОЖЕНИЯ к проекту "Жилой комплекс по ул. Бакинской / ул. М. Джалиля в
Кировском районе г. Астрахани". При выполнении расчета учитывались рекомендации, изложенные в
ГОСТ Р 57795-2017, и методика с использованием инсоляционного графика для южной зоны
Российской Федерации  (южнее 48° с.ш.,  Астрахань - 46° с.ш.)
        Рассматриваемый 30-квартирный жилой дом представляет собой 6-ти этажный объем с первым
нежилым этажом (h=3,6 м),  пристроенной к южному фасаду одноэтажной   частью (h=3,6 м),
техническим пространством (h=2,1 м) , 5-ю жилыми этажами (h= 3,0 м).  В проекте жилой дом имел
Г-образную конфигурацию с одноэтажной пристроенной автостоянкой, эксплуатируемая кровля
которой рассматривалась как дворовая территория жилого дома, но в ходе строительства эта часть
проекта выполнена не была.
       В 2017 году ООО "Проект" на территорию, прилегающую с востока к указанному выше дому (.ул.
Бакинская, 85),  был разработан  "Проект планировки и межевания территории под строительство
жилой застройки по ул. Бакинской, 89/91/ ул. М. Джалиля, 32 в Кировском районе г. Астрахани", с
предложением разместить на данной территории, представляющей ценную городскую среду,
являющейся зоной общегородского центра исторического поселения г.Астрахань, жилой дом, который
вместе с существующим образовывал бы квартальную застройку и создавал бы единый фронт  по ул.
Бакинской. При разработке жилого комплекса учитывались все нормативные требования,
обеспечивающие комфортное проживание в проектируемом и существующем жилом доме.
      Одним из важнейших условий комфортного проживания является инсоляция - облучение
помещений через оконные проемы солнечным светом. В соответствии с теребованиями СП
42.13330.2016 (п.п. 7.1, 14.21) для южной зоны Российской Федерации  (южнее 48° с.ш., Астрахань -
46°) продолжительность непрерывной инсоляции в жилых помещениях должна составлять не менее 1,5
ч в день с 22 февраля  по 22 октября.  По методике с использованием инсоляционного графика для
южной зоны Российской Федерации   была проверена инсоляция квартир в существующем доме.
        Установлено, что пять из шести квартир (a-1,a-2, b-1, b-2, c) каждого жилого этажа имеют
западную, юго-западную и южную ориентацию. При этом продолжительность инсоляции превышает
нормируемую ( три часа и более).  Шестая квартира (d) ориентирована на север и восток. Расчеты
показали, что на 1-ом жилом этаже квартира (d) инсолируется в течение   1часа 5 мин., на 2-ом, 3-м, 4-
ом,  5-ом этажах продолжительность непрерывной инсоляции составляет 1 час 40 мин. и более (1час 40
мин., 1час 50 мин., 2 час. 5 мин., 2 час. 19 мин. соответственно).
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Расчет продолжительности инсоляции
детских и спортивных площадок методом

построения контура теней
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СХЕМА ПОСТРОЕНИЯ КОНТУРА ТЕНЕЙ В 13.00 ЧАС.
инсоляция - 53%

площадь - 139,0 м2

СХЕМА ПОСТРОЕНИЯ КОНТУРА ТЕНЕЙ В 14.00 ЧАС.

инсоляция - 81%
площадь - 211,5 м2

СХЕМА ПОСТРОЕНИЯ КОНТУРА ТЕНЕЙ В 15.00 ЧАС.
инсоляция - 80%

площадь - 211,3 м2

СХЕМА ПОСТРОЕНИЯ КОНТУРА ТЕНЕЙ В 16.00 ЧАС.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

      Для определения продолжительности инсоляции территории
детских игровых площадок, спортивных площадок жилого дома
был использован метод построения контура теней («конверт
теней»). В результате построения локальных теней для каждого
часа в промежутке с 13:00-16:00 определена 3-х часовая
продолжительность инсоляции данной территории,
составляющая более 50% , что соответствует требованиям
СанПиН 1.2.3685-21, таблица 5.6.
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