Договор № ______
участия в долевом строительстве
(жилое помещение)

город Феодосия







           __________________г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ФЕОГРАД» (ООО «СЗ «ФЕОГРАД»), ОГРН 1199112016883, ИНН 9108123879, КПП 910801001, адрес (место нахождения): 298100, Республика Крым, город Феодосия, шоссе Симферопольское, дом 11, корпус 1, помещение 7, далее именуемое «Застройщик», в лице генерального директора Байды Леонида Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и

Гр. Российской Федерации _______________________, пол: ________, _________ года рождения, место рождения: _____________________________________________, паспорт гражданина Российской Федерации ____________, выдан: ________________________, дата выдачи ___________ года, код подразделения _______, зарегистрированный по адресу: ________________________________________, далее именуемый «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор №______ участия в долевом строительстве (жилое помещение) от _____________ года (далее – «договор») о нижеследующем:
1. Основные понятия, используемые в договоре

1.1. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок (площадью 8 160 м2, с кадастровым номером 90:24:010110:14241, по адресу: Республика Крым, город Феодосия, улица Грина, з/у 43, категория земель: земли населенных пунктов, земельный участок расположен в зоне Ж-3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами, вид разрешенного использования многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)) (далее – «Земельный участок) и привлекающее денежные средства Участника долевого строительства в соответствии с договором, Гражданским кодексом Российской Федерации и Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «закон №214-ФЗ») для строительства на этом земельном участке объекта «Строительство многоквартирных домов по адресу: Республика Крым, город Феодосия, ул. Грина, з/у 43. Первый этап строительства: 4-х секционный 10-ти этажный жилой дом с подземным паркингом» на основании полученного разрешения на строительство.
Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника долевого строительства для строительства многоквартирного дома на основании:

- разрешения на строительство от 21 февраля 2022 года №91-RU93310000-1775-2022 выданного Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым;

- договора аренды земельного участка №1166 от 28 апреля 2021, заключенного между Администрацией города Феодосии Республики Крым и ООО «СЗ «Феоград», зарегистрированного государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым от 17 мая 2021 года за номером 90:24:010110:14241-91/016/2021-3;

- проектной декларации по объекту «Строительство многоквартирных домов по адресу: Республика Крым, город Феодосия, ул. Грина, з/у 43. Первый этап строительства: 4-х секционный 10-ти этажный жилой дом с подземным паркингом» размещенной Застройщиком в единой информационной системе жилищного строительства на сайте единого института развития в жилищной сфере (АО «ДОМ.РФ») в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу https://наш.дом.рф (ID дома: 46529) (далее – «Проектная декларация»);

Изменения в проектную декларацию Застройщик вносит без уведомления Участника долевого строительства. Указанные изменения подлежат размещению Застройщиком в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу https://наш.дом.рф;
- плана создаваемого многоквартирного дома, с указанием его местоположения, количества находящихся в составе создаваемого многоквартирного дома жилых и нежилых помещений, машино-мест, планируемой площади каждого из указанных помещений и машино-мест.

Перечисленные документы, а также иная обязательная и полезная информация для Участника долевого строительства размещены в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Застройщика: feograd.su.
Застройщик на момент заключения договора отвечает требованиям, указанным в законе №214-ФЗ.
1.2. Многоквартирный дом – объект «Строительство многоквартирных домов по адресу: Республика Крым, город Феодосия, ул. Грина, з/у 43. Первый этап строительства: 4-х секционный 10-ти этажный жилой дом с подземным паркингом», строительство которого ведется на Земельном участке, включающий в себя следующие объекты долевого строительства (объекты недвижимости):

· жилые помещения (квартиры);
· нежилые помещения (коммерческого назначения);
· машино-места;

· иные объекты
1.3. Участник долевого строительства – физическое или юридическое лицо, уплачивающее денежные средства Застройщику для долевого строительства многоквартирного дома и после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства приобретающее право собственности на объект долевого строительства и право общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
1.4. Объект долевого строительства – структурно обособленное жилое помещение в строящемся, с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, многоквартирном доме, основные характеристики которого указаны в разделе 3 договора, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме, состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, балкона (лоджии) и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в порядке и сроки, предусмотренные разделом 5 договора, при условии выполнения Участником долевого строительства принятых на себя обязательств по оплате цены договора согласно раздела 4 договора (далее также – «квартира»).
1.5. Общая площадь объекта долевого строительства по проекту – площадь квартиры, определенная в соответствии с проектной документацией Застройщика, состоящая из суммы площадей всех частей объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования и площади лоджии (балкона) с понижающим коэффициентом.

1.6. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащее на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, перечисленное в Проектной декларации.

1.7. Банк – РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (публичное акционерное общество) (РНКБ Банк (ПАО)), ОГРН 1027700381290, ИНН 7701105460, место нахождения: Российская Федерация, Республика Крым, 295000, г. Симферополь, ул. Набережная им. 60-летия СССР, д. 34, уполномоченный банк в сфере жилищного строительства, эскроу-агент (акцептант).
1.8. Счет эскроу – счет для учета и блокирования денежных средств, полученных уполномоченным банком от владельца счета – Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены договора в отношении многоквартирного дома, в целях передачи эскроу-агентом таких средств Застройщику (бенефициару), открываемый в рамках Общих условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с застройщиками по договору участия в долевом строительстве в соответствии с законом №214-ФЗ в Банке, размещенных в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Банка по адресу: https://www.rnkb.ru/ (далее – «Общие условия»).
2. Предмет договора

2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, соответствующий условиям договора и требованиям закона № 214-ФЗ, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2.2. На момент заключения договора имущественные права на объект долевого строительства, подлежащий передаче Участнику долевого строительства, в споре и под арестом не состоят.
2.3. Договор подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015 года №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и считается заключенным с момента такой регистрации государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым.
3. Основные характеристики многоквартирного дома
и объекта долевого строительства
3.1. Основные характеристики многоквартирного дома:

адрес: Российская Федерация, Республика Крым, город Феодосия, улица Грина, з/у 43
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	вид строительства
	Многоквартирный дом

	назначение
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом

	количество этажей
	11 - 13

	количество секций
	4

	общая площадь по проекту, м²
	24 801,96

	материал наружных стен и каркаса:
	Монолитный железобетонный каркас со стенами из мелкоштучных каменных материалов

	материал поэтажных перекрытий
	монолитный железобетон

	класс энергоэффективности
	В

	класс сейсмостойкости
	сейсмичность площадки строительства
8 баллов


3.2. Основные характеристики объекта долевого строительства:

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	назначение
	(квартира)

	секция №
	

	этаж расположения №
	

	условный № квартиры
	

	общая площадь по проекту, м²
	

	количество комнат
	


Местоположение объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома и план объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схеме) расположение по отношению друг к другу частей квартиры с указанием общей площади объекта долевого строительства по проекту, количества и площади комнат, помещений вспомогательного использования, лоджии (балкона) приводится в Приложении №1 к договору.

3.3. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в состоянии, предусмотренном проектной документацией, а именно:

· в квартиру заведены инженерные системы электроснабжения, газоснабжения и водоснабжения с установкой приборов учета, а также водоотведения и вентиляции;

· смонтирована система отопления с установкой двухконтурного котла и радиаторов;

· установлены входная металлическая дверь, оконные блоки, балконные дверные блоки, без установки подоконников, без отделки откосов;
· устройство пола – стяжка из цементно-песчаного раствора.
3.4. Адрес многоквартирного дома и условный номер квартиры являются строительными и могут быть изменены на основании решения Администрации города Феодосии Республики Крым о присвоении (изменении) объектам адресации адреса, с использованием федеральной информационной адресной системы.
3.5. Стороны пришли к соглашению не признавать расхождения менее пяти процентов между общей площадью объекта долевого строительства по проекту, указанной в договоре и общей площадью квартиры, указанной в техническом плане (с учетом п.3.6. договора), как в большую, так и в меньшую сторону существенными изменениями объекта долевого строительства.
3.6. Участник долевого строительства уведомлен о том, что в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации для целей государственного кадастрового учета площадь лоджии (балкона) не входит в площадь квартиры.

4. Цена договора, сроки и порядок ее уплаты
4.1. Стороны определили цену договора, подлежащую уплате Участником долевого строительства для строительства объекта долевого строительства, в размере __________ (______________________________) рублей.

4.2. Цена договора, включает в себя денежные средства на возмещение Застройщику затрат на строительство объекта долевого строительства и общего имущества в многоквартирном доме, в том числе уплаты процентов по целевому кредиту (займам) и денежные средства на оплату услуг Застройщика.
Стороны согласились, что разница между ценой договора и себестоимостью объекта долевого строительства, определяемой на дату окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию, остается в распоряжении Застройщика и засчитывается сторонами в счет оплаты услуг Застройщика.

4.3. Цена договора является твердой.

4.4. Настоящим Участник долевого строительства и Застройщик (Оференты) предлагают эскроу-агенту (акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках Общих условий и настоящего договора путем открытия акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор эскроу).
4.5. Оференты считают себя заключившими Договор эскроу в случае принятия (акцепта) акцептантом настоящей оферты Участника долевого строительства и Застройщика путем открытия акцептантом счета эскроу на имя Участника долевого строительства (далее – Счет эскроу).
4.6. Договор эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования эскроу-агентом Заявления на открытие счета эскроу, представленного Участником долевого строительства, и предоставления Участником долевого строительства и Застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями.
4.7. Настоящим Застройщик поручает Участнику долевого строительства предоставить эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для заключения Договора эскроу и открытия специального счета эскроу/внесения изменений в Договор эскроу.
4.8. Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего договора предоставить эскроу-агенту настоящий договор, содержащий оферты Участника долевого строительства и Застройщика о заключении Договора эскроу, подать заявление на открытие счета эскроу и внести на счет эскроу цену настоящего договора (депонируемую сумму) в размере, указанном в п. 4.1. настоящего договора.
4.9. Реквизиты счета Участника долевого строительства, открытого у эскроу-агента, для возврата депонируемой суммы, при наличии оснований по Договору эскроу, а также информация о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если настоящий договор содержит указание на использование участником заемных средств для оплаты цены настоящего договора, указываются в Заявлении на открытие счета эскроу.
4.10. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты цены договора за счет собственных денежных средств на Счет эскроу в течение ___ (________) календарных дней с даты государственной регистрации настоящего договора.
4.11. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты Цены настоящего договора на специальный счет эскроу, открываемый у эскроу-агента по Договору эскроу для учета и блокирования денежных средств Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены настоящего договора в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару) на следующих условиях: 
4.11.1. Эскроу-агент/Акцептант:

РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (публичное акционерное общество),

место нахождения: Российская Федерация, Республика Крым, 295000, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34;

адрес электронной почты: rncb@rncb.ru,

номер телефона: +7 (3652) 550-500;
4.11.2. Участник долевого строительства/Депонент:
__________________________________
4.11.3. Застройщик/Бенефициар:

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ФЕОГРАД»
Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Республика Крым, 298100, г. Феодосия, Симферопольское шоссе, д.11, корп.1 пом.7

ОГРН 1199112016883, ИНН 9108123879, КПП 910801001,
р/с 40702810642720043412 в РНКБ Банк (ПАО),

к/с 30101810335100000607, БИК 043510607,
адрес электронной почты: feograd@bk.ru
4.11.4. Депонируемая сумма: _________ (______________________) рублей.
4.11.5. Срок условного депонирования денежных средств: до 31 марта 2025 года.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования определяется в соответствии с п. 4.10. настоящего договора.
4.12. Настоящим Участник долевого строительств и Застройщик (Оференты) предлагают эскроу-агенту (акцептанту) внести изменения в Договор эскроу при изменении срока ввода в эксплуатацию многоквартирного дома, указанного в Проектной декларации.
Изменения в Договор эскроу вступают в силу с даты акцептования эскроу-агентом Заявления о внесении изменений в Договор эскроу, представленного Участником долевого строительства, и на основании документов, предоставленных Застройщиком/Бенефициаром в соответствии с Общими условиями.
Настоящим Застройщик поручает Участнику долевого строительства предоставить эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для внесения изменений в Договор эскроу.
4.13. Участник долевого строительства самостоятельно оплачивает за себя государственную пошлину за государственную регистрацию договора, соглашений и дополнений к нему, за государственную регистрацию права собственности на объект долевого строительства в размере и в порядке, предусмотренном Налоговым кодексом Российской Федерации, а также услуги Банка по совершению операций с денежными средствами.
4.14. В случае если общая площадь объекта долевого строительства по проекту, указанная в договоре окажется меньшей или большей от общей площади квартиры, указанной в техническом плане (с учетом п.3.6. договора), в пределах величины, указанной в п. 3.5. договора, пересчет цены договора и доплата / возврат денежных средств не производится.
4.15. Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (пяти) дней с даты государственной регистрации договора предоставить в Банк (эскроу-агенту) настоящий договор, подать заявление на открытие счета эскроу и внести на счет эскроу цену договора (депонируемую сумму) в размере и порядке согласованном в п. 4.1. и 4.10. договора. При несоблюдении Участником долевого строительства (депонентом) срока оплаты цены договора указанного в п.4.10 договора или при заключении договора участия в долевом строительстве в период после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, но до постановки его на государственный кадастровый учет, Участник долевого строительства обязан уплатить полную цену такого договора на Залоговый счет, открытый Застройщиком в Банке для размещения средств от продажи Объектов долевого строительства, поступающих после даты раскрытия Счетов  эксроу, права по которому переданы в залог Банку.
4.16. Денежные средства на счет эскроу вносятся после регистрации договора участия в долевом строительстве, на срок условного депонирования денежных средств, который не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома.
4.17. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Банке счет эскроу и подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства.
4.18. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение Банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.
4.19. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном п.9.4. договора.
В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном п.9.4. договора.
4.20 В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5. Срок и порядок передачи объекта долевого строительства
5.1. Планируемый срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома – 30 сентября 2024 года.
Застройщик вправе завершить строительство многоквартирного дома ранее указанного срока.

5.2. Застройщик обязуется по акту приема-передачи объекта долевого строительства передать Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства принять объект долевого строительства в срок, указанный в сообщении, предусмотренном п.5.4. договора. Указанный срок не может быть позднее 31 марта 2025 года.
5.3. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства. Передача объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

5.4. Застройщик до 28 февраля 2025 года обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в договоре почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
5.5. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный сообщением срок.
5.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня, указанного в сообщении о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства. В этом случае Застройщик освобождается от ответственности за несвоевременную передачу объекта долевого строительства.
5.7. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами акту приема-передачи объекта долевого строительства, а при возникновении ситуации, указанной в п. 5.6. договора, на основании составленного Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства.
5.8. Участник долевого строительства до подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства обязуется заявить о несоответствиях объекта долевого строительства требованиям договора, которые могут быть выявлены и установлены при осмотре объекта долевого строительства.
5.9. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства или составления Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства, согласно п.5.6 договора.
5.10. Право собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства после передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства подлежит государственной регистрации. Государственная регистрация возникновения права собственности на объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
5.11. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно и за свой счет оформить право собственности на квартиру в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства.
При неисполнении Участником долевого строительства указанного обязательства, Застройщик имеет право на подачу без доверенности в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства. В этом случае Застройщик направляет участнику долевого строительства требование о возмещении затрат Застройщика в размере 25 000 (двадцати пяти тысяч) рублей. Участник долевого строительства обязуется возместить затраты Застройщика в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения соответствующего требования.
5.12. С момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства или составления Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства Участник долевого строительства:
несет бремя содержания объекта долевого строительства, а также общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
становится ответственным за сохранность, несет риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства;
обязан поддерживать объект долевого строительства в надлежащем состоянии, с учетом требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства Российской Федерации;
обязан не допускать бесхозяйственного обращения с объектом долевого строительства, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования квартирой, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
обязан вносить плату за содержание квартиры, потребленные коммунальные ресурсы, коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, иные платежи, связанные с эксплуатацией квартиры в многоквартирном доме.
В случае, если Застройщик или Управляющая организация, заключившая договор управления многоквартирным домом, понесли указанные расходы (их часть), Участник долевого строительства обязуется возместить (компенсировать) Застройщику или Управляющей организации указанные расходы (их часть) в течение 10 (десяти) календарных дней с даты получения соответствующего требования.

5.13. Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства объект долевого строительства до полной оплаты Участником долевого строительства цены договора. В этом случае Застройщик освобождается от ответственности за несвоевременную передачу объекта долевого строительства.
5.14. Участник долевого строительства обязуется до государственной регистрации права собственности на объект долевого строительства:
не проводить в квартире работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка и/или переустройство: изменение конфигураций квартиры, установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического и иного оборудования и т.д.);
не проводить в многоквартирном доме и в квартире любые работы, которые затрагивают фасад многоквартирного дома и его элементы (установка снаружи многоквартирного дома любых устройств и сооружений, остекление лоджии (балкона), а также любые другие работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада многоквартирного дома), без письменного согласия Застройщика или Управляющей организации, заключившей договор управления многоквартирным домом.
Участник долевого строительства настоящим считается извещенным о том, что отделочные работы в квартире, любые переустройства и/или перепланировки, выполняются им за свой счёт. Перепланировка и/или переустройство должны проводиться с соблюдением требований законодательства Российской Федерации по согласованию с Администрацией города Феодосии Республики Крым. Застройщик не несёт ответственности за проведение Участником долевого строительства работ, перечисленных в настоящем пункте договора, в том числе, за последствия указанных действий.
В случае нарушения Участником долевого строительства указанных в настоящем пункте договора обязательств, Участник долевого строительства гарантирует оплату Застройщику стоимости восстановительных работ в течение 10 (десяти) дней с момента получения соответствующего требования. Согласие Участника долевого строительства на проведение Застройщиком восстановительных работ не требуется.
6. Гарантийный срок на объект долевого строительства

6.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Стороны признают, что получение Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома является подтверждением соответствия объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иных обязательных требований.

6.2. При передачи объекта долевого строительства Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее – «инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства»).
6.3. В случае, если объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных в законе № 214-ФЗ обязательных требований, приведшими к ухудшению качества объекта долевого строительства или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок. Участник долевого строительства не вправе требовать от Застройщика соразмерного уменьшение цены договора и/или возмещения своих расходов на устранение недостатков.
6.4. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав объекта долевого строительства, устанавливается равным 5 (пяти) годам. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
6.5. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается равным 3 (трем) годам. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи объекта долевого строительства в многоквартирном доме.

6.6. Гарантийный срок на имущество, входящее в комплектацию объекта долевого строительства будет равняться гарантийному сроку, установленному производителями данного имущества. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства.
6.7. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что они выявлены в течение гарантийного срока.
6.8. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предоставленной Участнику долевого строительства инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства.
7. Переход прав требований, перевод долга
7.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора в порядке, установленном договором, Гражданским кодексом Российской Федерации и законом №214-ФЗ.
7.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства.
7.3. Соглашение об уступке прав требований по договору подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.4. Участник долевого строительства обязуется уведомить Застройщика о переходе права требования на нового Участника долевого строительства в течение 5 (пяти) дней с момента такого перехода.
7.5. В случае перехода прав требований к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения об уступке прав требований по договору или с момента перехода по иным основаниям прав требований по договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства.

7.6. Права требований переходят к новому участнику долевого строительства (Цессионарию) после государственной регистрации Соглашения об уступке права требования по договору и заключения трехстороннего Соглашения об уступке права требования по Договору эскроу.
7.7. Перевод долга на нового участника долевого строительства допускается при условии получения письменного согласия Застройщика и при отсутствии такого согласия является ничтожным.
8. Ответственность сторон

8.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору, несет ответственность в соответствии с договором и действующим законодательством Российской Федерации, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (стихийные бедствия, пожар, массовые заболевания (эпидемии), забастовки, военные действия (специальные операции), террористические акты, диверсии, ограничения перевозок, запретительные меры государств, незаконные действия (бездействия) государственных органов и органов местного самоуправления либо должностных лиц этих органов, в том числе в результате издания не соответствующего закону или иному правовому акту акта и иные не зависящие от воли сторон обстоятельства).
8.2. Наступление обстоятельств непреодолимой силы продлевает срок исполнения обязательств предусмотренных договором на период по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий, при условии, что приняты меры уведомления об этом другой стороны.
Наступление обстоятельств непреодолимой силы должно подтверждаться документально в разумный срок.
Застройщику предоставляется право уведомления Участника долевого строительства о наступлении обстоятельств непреодолимой силы путем размещения соответствующей информации на своем официальном сайте.
8.3. Если в связи с наступлением обстоятельств непреодолимой силы срок исполнения обязательств, предусмотренных договором, продлевается более чем на 180 (сто восемьдесят) календарных дней любая из сторон вправе отказаться от договора, при этом другая сторона не будет нести ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) своих обязательств.
8.4. Стороны исходят из того, что у них имеется общая цель – долевое строительство многоквартирного дома, в силу чего нарушение денежного обязательства Участником долевого строительства существенно затрудняет достижение указанной цели и причиняет вред Застройщику и иным заинтересованным в окончании строительства многоквартирного дома участникам долевого строительства.
8.5. Стороны вправе требовать возмещения причиненных убытков, если таковые были вызваны виновными действиями противоположной стороны по договору. Убытки возмещаются в размере реального ущерба в объеме, не покрытом неустойкой.
Стороны пришли к соглашению и исходят из условия, что размер упущенной выгоды признается равным нулю.

9. Основания изменения и расторжения договора
9.1. По соглашению сторон возможно изменение, а также расторжение договора.
9.2. Расторжение договора является основанием прекращения Договора эскроу.
Договор считается расторгнутым со дня государственной регистрации такого соглашения.
9.3. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случаях, предусмотренных законом №214-ФЗ.
Если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным законом №214-ФЗ требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
9.4. В случае наличия основания для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренного п.4.19. договора, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления Участнику долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в договоре почтовому адресу или вручения Участнику долевого строительства лично под расписку предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора.
Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и в других случаях, предусмотренных законом №214-ФЗ. 
9.5. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
Отказ от договора в одностороннем порядке является основанием для прекращения Договора эскроу.
10. Заключительные положения

10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.2. До заключения договора Участник долевого строительства ознакомился с документацией, указанной в пункте 1.1. договора, получил от Застройщика всю необходимую информацию.

10.3. Каждая из сторон договора обязуется соблюдать конфиденциальный статус любой коммерческой, финансовой или технической документации или информации, которая может быть предоставлена ей другой стороной в соответствии с договором и обязуется не раскрывать и не использовать такую информацию в целях, не связанных с исполнением стороной своих обязательств по договору. Каждая из сторон обязуется обеспечить неразглашение и соблюдение конфиденциального характера всей такой документации и информации.
10.4. Наименования разделов договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий договора. При толковании и применении условий договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
10.5. Если любая часть договора становится недействительной, незаконной или неосуществимой, стороны переговорным путем обязуются обсудить взаимоприемлемые условия для замены такого положения, которое законно позволит осуществить намерения, изложенные в договоре. В любом случае договор остается действующим в части не противоречащей действующему законодательству Российской Федерации.
10.6. Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение срока действия договора, если больший срок не требуется в целях соблюдения Застройщиком требований действующего законодательства Российской Федерации.
10.7. Все споры и разногласия между сторонами относительно договора до обращения в суд подлежат разрешению в порядке предъявления письменных претензий. Срок ответа на претензию 7 (семь) рабочих дней.
10.8. В случае не достижения согласия по спорному вопросу в претензионном порядке стороны могут передать спор в суд по месту нахождения объекта долевого строительства.
10.9. Стороны пришли к соглашению, что все уведомления, требования, извещения и претензии, а также иная официальная переписка считаются направленными надлежащим образом, если они направлены на адрес электронной почты, указанной в договоре, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации и договором.
Документы, полученные посредством электронной почты имеют полную юридическую силу, что не освобождает Стороны от передачи в кратчайшие сроки оригиналов этих документов. Риск искажения информации при ее передаче посредством электронной почты несет направившая документы Сторона 

10.10. Обо всех изменениях в платежных, почтовых, контактных и/или других реквизитах, организационно-правовой форме, наименовании, паспортных данных, имени стороны обязаны в течение 5 (пяти) рабочих дней уведомить друг друга. Действия, совершенные по старым адресам, реквизитам и т.д. до получения уведомления об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.
10.11. Все приложения, изменения и дополнения к договору оформляются в письменной форме, являются неотъемлемой частью договора и подлежат государственной регистрации государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым. 
10.12. Договор составлен на 12 (двенадцати) страницах, включая Приложение, в 5 (пяти) экземплярах, имеющих равную юридическую силу: два для Застройщика, два для Участника долевого строительства и один для государственного комитета по государственной регистрации и кадастру Республики Крым.
11. Адреса, реквизиты и подписи сторон
Застройщик:  ООО «СЗ «ФЕОГРАД»

Адрес (место нахождения): 298100, Республика Крым, г. Феодосия,

Симферопольское шоссе, д.11, корп.1 пом.7

ОГРН 1199112016883,   ИНН  9108123879   КПП  910801001

р/с 40702810642720043412 в РНКБ Банк (ПАО)

к/с 30101810335100000607, БИК 043510607
тел: .: +7(978) 944-24-40; e-mail: feograd@bk.ru
Офис продаж: +7(978) 918-80-30

Генеральный директор:



____________ Л.Г. Байда

Участник долевого строительства: ________________________________
почтовый адрес: _______________________________________________
тел.: ________________, e-mail: __________________________________
ИНН: _______________
____________________ ____________
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к договору № ______ участия в долевом строительстве

(жилое помещение) от _______________ года
Местоположение объекта долевого строительства на этаже
строящегося многоквартирного дома по адресу: г. Феодосия, ул. Грина, з/у 43 и

план квартиры с условным № _____
*Обозначения на плане квартиры ванн, унитазов, умывальников, раковин, кухонных плит и др. носят условный характер и не создают для Застройщика обязательств по их установке, поставке.

общая площадь объекта долевого строительства по проекту: _____ м2
общая площадь квартиры по проекту (без учета площади лоджии (балкона): _____ м2
жилая площадь квартиры: _____ м2
нежилая площадь по проекту: _____ м2
площадь лоджии/ балкона: _____ м2
Экспликация помещений квартиры с условным №142
	№ по плану
	Назначение площадей помещения
	Жилая площадь, м²
	Нежилая площадь, м²
	Площадь лоджии/ балкона, м²

	1.
	Жилая комната
	
	
	

	2.
	Кухня
	
	
	

	3.
	Санузел
	
	
	

	4.
	Прихожая
	
	
	

	5.
	Балкон/лоджия
	
	
	

	Итого
	
	
	


	Застройщик

ООО «СЗ «ФЕОГРАД»

Генеральный директор

____________ Л.Г. Байда

	Участник долевого строительства

_______________________________
____________ __________________
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