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Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Акционерного
общества кспециализированный застройщик ккомплексное развитие территорий, реновации, освоение-
Пермь> (0грН 1 055900309497), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2О22 года,
отчета о финансовых ре3ультатах 3а 2022 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах, в том числе, отчета об изменениях капиталаза2022 год и отчета о движении денежных средств
за2022 год, пояснениЙ к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2О22год, включая
0снOвные пOлOжения учетной политики.

по нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
существенных 0тношениях финансовое положение АО <Специалшированный застройщик кКОртрос-
пермь> по состоянию на 31 декабря 2о22года, финансовые результаты его деятельности и движение
денежных средств за 2022год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
установленными в Российской Федерации.

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Меlцународными стандартами аудита (мсА). Наша ответственность в
сOOтветствии с этими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой
бухгалтерской отчетности) настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отноцению к
аУДИРУеМOМУ ЛИЦУ В СОответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
КОДеКСОм профессиональной этики аудиторов, соответствующими Меlцународному кодексу этики
профессиональных бухгалтеров (включая ме)цународные стандарты независимости), разработанному
советом по ме)<Дународным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены
ПРОЧИе Иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

МЫ ПОЛагаем, чтО полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Прочдя инФормАция

РУкОвОдство несет ответственность за прочую информацию. Прочая информация включает информацию,
СOДеРЖащУюся в гOдOвOм отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
ЗаКЛЮЧеНИе О неЙ. ГодовоЙ отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудиторского заключения.

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не
ПРеДОСтаВляеМ вывода, обеспечивающего в какоЙ-либо форме уверенность в отношении данной
информации.

В Связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в
озНакомлении с прочеЙ информациеЙ, и в рассмотрениипри этом вопроса о том, имеются ли существенные
НеСOOтветСтВИя ме)цу прочеЙ информациеЙ и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,
пOлученными в хOде аудита, и не сOдержит ли прочая информация иных возможных существенных
искажениЙ. Если на основании проведеннойнами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая
информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте.
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0тввтстввннOсть рукOвOдствА и лиц, 0твЕчАюlцих зА кOрпOрАтивнOЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмOг0 лицА, зА

гOдOвую БухгАrlтЕрGкую 0тч ЕтнOсть

Руководство несет ответственность за подготOвку и достоверное представление указанной годовой

бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую рукOвOдство считает

необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений

вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности

аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветствующих случаях

сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на 0снOве допущения 0

непрерывнOсти деятельнOсти, за исключением случаев, кOгда рукOводств0 намеревается ликвидирOвать

аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсугствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой

бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Отввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской отч Етности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не

содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлении

аудиторского заключения, содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую

степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда

выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения моryг быть результатом недобросовестНыХ

действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в

отдельности или в совокупности они моryт повлиять на экономические решения пользователей,

принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное срlцение и

сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы выполняеМ

следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследстВИе

недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы слуЖИтЬ

основанием для выражения нашего мнения, Риск необнаружения существенного искажения В ре3УлЬТаТе

недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в резульТаТе ошибки,

так как недобросовестные действия моryт включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженнOе

п редставлен ие инфор м ации или действия в обход систем ы внутренне го ко нтрOля ;

б) получаеМ понимание системЫ внутреннегО контроля, имеющеЙ значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об

эффективности системы внутреннего кOнтроля аудируемOг0 лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия инфОРМаЦИИ;

г) делаем вывод о правомерности применения руководствOм аудируемOго лица дOпущения о непрерывности

деятельности, а на основании полученных аудиторских дOказательств - вывOд 0 том, имеется ли

существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате кOтOрых мOryт вOзникнуть

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если

мы приходИм к выводУ о наличиИ существенНой неопределеннOсти, мы дODкнЫ привлечь внимание в нашем

аудиторском закпючении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетноСти

или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши
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ВывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных д0 даты нашего аудитOрского заключения,
0днако будущие события или условия могуг привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,
включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
В ее ОСНОВе ОПеРацИИ и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за
кOрпOративнOе управление аудируемOг0 лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
ЗаПЛаНИРОВаННОМ Объеме и срОках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том

flирепор
оо0 кАналитика)

орнз 22006017371

Руководитель аудита

0рнз 21606076337

АУДИТOРСКАЯ 0РГАНИ3АL|ИЯ:
0бщество с ограниченной ответственнOстью кАналитика>
117105, г. Москва, ул. Нагатинская, д. 1 оф, 804.
0рнз 11706065267.

Виктория Владимировна

Рютова Елена Валерьевна

27 марта 2023 года

фJп
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числе 0 значительных кOтOрые мы выявляем в прOцессе аудита.



Бухгалтерский баланс
на 31 декабря 2022 г.

Форма по ОКУ!

,Щата (число, месяц, год)

Акционерное общество "Специализированный застройщик
Организация "Комплексное развитце территорий, реновации, освоение - Пермь"
Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической flеятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Непубличные акционерные совместная частная и
общества / иностранная собственность по оКоПФ /

Единица измерения; в тыс. рублей по

Местонахоlt(дение (адрес)

643,614016,ПермскиЦ край,,Пермь г,,Куйбычlева ул,61,,первый, вход отдельный,дом,,этаж

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е ДО
Наименование аудиторской организаци иl фамилия, имя, отчество (при

Общество с ограниченной ответственностью "Аналитика"

п
наличии

ИДеНТИфикационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального
аудитора ИНН

Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

нЕт
) индивидуального аудитора

пояснения наи менование показателя Код
На 31 декабря

2022 г.

На З1 декабря
2021 г.

На 3'1 декабря
2020 г,

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные аfiивы 11 10
Результаты исследований и разработок 1120

51 00 Нематериальные поисковые активы 1 130
|vlатериальные поисковые активы 1 140
Основные средства 1 150 2 103 1 82з 964

5200
в том числе:
основные средства в эксплуатации 11501 1 856 1 82з /Jo

5240 обьекгы основных средств до ввода в
эксплуатацию

1 1502
24J 226

!оходные вложения в материальные
ценности

1 160

5301 Финансовые вложения 1170 546 550 125 75о
с)тложенные налоговые активы 1 180 909 705 697
1рочие внеоборотные активы 1 190

Итого по разделу l 1 100 3 012 549 078 127 411

5400
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 1 753792 924 202 Jоб yoz

5401
в том числе:
материалы 12101 46 52 21с

5402 товары и готовая продчкция 121о2 17 69з
5407 перспективные проекты 12103 ад д2д з2 785 26 44с

5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми:
общепроеюгные работы

12104
300 58с 341 307 з38 852

5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми: 1 оч-
дь строительства

12105
298 742 1 11

5405 проекг кварталов 754, 756А в г.Перми: 2 оч-
дь строительства

12106
1 035 001 24з 108 2 16a

5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми: 3 оч-
дь строительства. поз.3.'1

12107
154 149 2 887 аа

т9

ооо
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5405 проект кварталов 754,756А в г.Перми: З оч-
дь строительства, по3,3.2

12108
188 7 41 4 564 121

5405
проект кварталов 754. 756А в г.перми: ДоУ

12109
22 047 757

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
254 7зб 101 324 30с

в том числе:
12109

5500 Цебиторская задолженность 1 230 1 044 955 889 620 1 586 76с

5512
в том числе:
расчеты с поставч]иками и подDядчиками 12зо1 4в 012 64 319 1 90з

551 1 расчеты с прочими покупателями и

заказчиками по прочим операциям
12зо2 a сЕ) 9 343 17 671

551 4 расчеты по налогам и сборам 1 2303 125 53 454 еег
551 3 прочая дебиторская задолженность 12304 1 38 892 1 13 504 178 269

551 6
расчеты с участниками в долевом
строительстве 5 п/к, Блок 5, Свердловский
район, ул. Революции, 52б

1 2305
7о7 7о7 7о7

551 7
расчеты с участниками в долевом
строительстве 8 п/к, Блок 4, Свердловский
район, ул.Революции, 52в

1 2306
8 865 21 27с 49 866

551 8
расчеты с участниками в долевом
строительстве 7 пlк, Блок 3, Свердловский
район, ул.Революции. 48в

123о7
27 017 752 з97

551 9
расчеты с участниками в долевом
строительстве б п/к, Блок 9, Свердловский
район, ул.Революции, 52

1 2308
255 617

5501 предоставленные беспроцентные займы 1 2309 825 00с 600 00с зз0 000
расчеты G участниками в долевом
строительстве 1 оч-дь стр-ва,,Щзержинский
район, ул.герцена, 4

12310
20 801

5305 Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

1240
544 75с Еп 1 019 840

4500
Щенежные средства и денежные эквиваленты

1 250
122 59с 398 174 1 197 706

1рочие оборотные активы 1 260 449 600 а1

в том числе:
оасходы бчдчших пеоиолов 1260,1 449 600 23

итого по разделч ll ,1200 з 721 272 2 313 9; 4 17з 597
БАлАнс 1 600 з724 284 2 863 048 4 з01 008

6 ооо
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Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2022 г.

На 3,1 декабря
2о21 г.

На 31 декабря
2020 r.

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,

уставный фонд, вклады товарищей)
,1310

400 000 400 000 400 00с

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1 320

lереоценка внеоOоротных активов "l340

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350 272 00с 272 000 272 00с
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый

убыток)
1 370

1 313 296 1 306 222 1 662 176
зб итого по разделу lll 1 300 1 985 296 1 978 222 23з417с

5551
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

Заемные средства 141о 2з0 506 718 786 50 734
в том числе:
основной долг 14101 230 375 7о4 422 50 461
начисленные проценты 14102 131 14 364 27з

стложенные налоговые обязательства 1420 78 lJ
Эценочные обязательства 1430
Прочие обязательства 1 450
итого по разделv lv 1 400 230 584 718 7 50 734

5564
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Заемные средства 15,10 1 260 546
в том числе:
основной долг

,15,101
1 255 872

начиоленные проценты 15102 4 674
5560 Кредиторская задолженность 1 520 2з2 094 160 646 677 438

5561
в том числе:
расчеты с поставlциками и подDядчиками 15201 27 з94 9 169 151 ,186

5562 расчеты с покупателями и заказчиками 15202 6 902
556з расчеты по налогам и сборам 1 5203 10 836 1 10с 134 152
5566 прочая кредиторская задолженность 15204 186 962 4 Ел з77 392 100

Цоходы будущих периодов 1 530

5700 Оценочные обязател ьства 1 540 4 30з 3 425 3 38Е
5566 Прочие обязательства 1 550 11 461 ,1 956 1 235271

в том числе:

обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые поступления) 5 п/к,

Блок 5, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Революции, 52б

1 5501

ЕЕa ЕЕл 55с

обязательства перед покупателями и

заказчиками по ДДУ 8 п/к, Блок 4, г.Пермь,
Qвердловский район, ул.Революции, 52в

1 5502

7 09с
обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые поступления) 8 п/к,

Блок 4, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Революции, 52в

1 5503

1 852 1 403 19 44a

обязательства перед покупателями и

заказчиками по ДДУ б п/к, Блок 9, г,Пермь,
Свердловский район, ул,Революции, 52

1 5504

101 545
обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые поступления) б п/к,
Блок 9, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Революции, 52

1 5505

263 256

обязательства перед покупателями и

заказчиками по ДДУ 7 п/к, Блок 3, г.Пермь,
Свердловский район, ул.Революции, 48в

1 5506

161 ,148

)о
у



обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые поступления) 7 п/к,

Блок 3, г.Пермь, Свердловский район,
чл.Революции, 48в

1 5507

3 бЕ2

обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые поступления) 1 п/к,

г.Пермь, Дзержинский оайон. чл.Герцена. 4

,15508

9 059
итого по разделч v 1 500 1 508 404 166 02, 1 916 098
БАлАнс 1 700 з 724 284 2 в63 048 4 з01

Анатолий

27 марта2023г.

иIi]рий, рпOвации

rгlьнпl Пег,мь,
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Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2022 г,

Форма по ОКУ,

!ата (число, месяц,

Акционерное общество "Специализированный застройtлик
Организация "Комплексное развитие территорий, реновации, освоение - Пермь"
Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической,Щеятельность заказчика-застройrцика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности

оквэд

Непубличные акционерные
общества

совместная частная и
/ иностранная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс. рублей

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь

2022 г.

3а Январь - !екабрь
2о21 г.

Выручка 211о 178 449 274 676
561 0 Себестоимость продаж 2120 (22 073) (26 951

Валовая прибыль (убыток) 21 00 ,156 з76 247 725
5600 Коммерческие расходы 2210 (36 594) (82 552,
5600 Управленческие расходы 2220 (78 515) (79 590)

I iрибыль (убыток) от продаж 22о0 41 267 85 583
оходы от участия в других организациях 2з1 0
lроценты к получению 2320 47 446 51 719
lроценты к уплате 2330 (26 326) (14 091)

Прочие доходы 2340 2 668 8 214
Прочие расходы 2350 (50 867) (467 482)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 14 188 (ззб 057)
Налог на прибыль 2410 (7 114\ (20 129)

в том числе:
текчщий налог на прибыль 2411 (7 253) (20124)
отложенный налог на прибыль 2412 139 (5

Прочее 2460 (1 0)
Чистая прибыль (убыток) 2400 7 074 (356 196)

Коды
071 0002

31 l lz lzozz

77036712

59021970,t 9

71,12.2

12267 34

з84



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2022 r.

3а Январь - Декабрь
2о21 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистчю прибыль (чбыток) пеоиода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых не
включается в чисryю прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 7 074 (з56 196)
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

Анатолий
Руководитель

27 марта2023г,

' Юрьевич
1расши4рББй по!п"Йl--
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Отчет о движении денежньlх средств
за Январь - flекабрь 2022 г,

Форма по

Акционерное общество ''Специализированный .".rроИ*",|ата 
(число, месяц, год)

организация "ко|yплексное развитие территорий, реновации, освоение - Пермь'' по

Идентификационный номер налогоплательщика
видэкономической !еятельностьзаказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика nkдеятельности по4рядчика ОКВЭД
Организационно-правова
непубличные акционерные Совместная частная и
общества собственность ПО ОКОПФ / ОКФС
Единица измерения в тыс. рублей по оКЕИ

наименование показателя Код
За Январь - !екабрь

2022 г.

3а Январь - !екабрь
2021 г.

flенежные потоки от текущиiЪпБрiffi
Поступления - всего 4110 229 687 67 940

в том числе;
от продажи продукции, товаров, работ и чслчг 411 1 163 931 28 бз0арендных платежей, лицензионных платежей, роялlп4,
комиссионных и иных аналогичных ллатежей 4112 4 145
от пqрепродажи финансовых вложений 41 1з
на целевое финансирование строительства 4114
проценты за размещение денежных средств на
расчетных счетах в кредитных учреждениях 4115 12 721 34 78з
прочие поступления 4119 5з 035 з82Ilлатежи - всего 4120 (1 72з 941 (1 650 483
в том числе:
поставц.lикам (подрядчикам) за сырье, материалы,
работы, услуги 4121 1 619 466) (907 94з)
в связи с оплатой труда работников 4122 (44 663) (45 220
процентов по долговым обязательствам 412з (89)
налога на прибыль организаций 4124 (205 255)
прочие платежи 4129 (59 72з) (492 065)uальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 1 494 254\ 1 582 54з

Денежные потоки от инвестиционных опфrцrй
Поступления - всего 421о ,1 850 689 720

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 421 1

от продажи акццй других организаций (долей ччастия) 4212
от возврата предоставленн@
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 421з 1 850 598 990
луlбуlлсплut ! llрuчен lotj llo долговым Финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214 90 730

4219
платежи - всего 4220 (225 968) (560 670)

Е том числе;
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных акгивов 4221 (968) /952\

4222
в связи с приооретением долrовьi@
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 422з (225 000) (559 718)
процентов по долговым обязательствамзключаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229 -|

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операцй 4200 (224 118\l 129 050

/,



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь -,Qекабрь

2022 г.

3а Январь - Декабрь
2о21 г.

,Щенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4з1 0 1 442788 653 96,1

в том числе:
получение кредитов и займов 4з11 1 442788 653 961
денежных вклlадов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей vчастия 43,1з
от выпуска оOлигаций, векселей и других долговых
ценных бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

lлатежи - всего 4320
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации илиих выходом из
состава участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по
распределению прибыли в пользу собственников 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долгqвых ценных бумаг. возврат кредитов и займов 4з2з
прочие платежи 4329

Uальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 1 442788 653 96,1
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (275 584 (799 532]остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 398 174 1 197 70с
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
коцец отчетного периода 4500 122 590 398 174
Беличина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

27 марта2023г.
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пояснения

к бухгалтерскому балансу и

отчету о финансовьlх рФульта.
тах

АО кСпециал изированньlй за.
строй щи к (( КОРТРОС-Перм ь>

за 2022 год



Настоящая информация является неотъемлемой частью бухгалтерской отчетностиза2О22год,
подготовленноЙ в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации,

Отчетной датой данной бухгалтерской отчетности, по состоянию на которую она составлена, яв-
ляется K31 > декабря 2022 года.

1. Общая информация

Полное наименование: Акционерное общество кСпециализированный застройщик кКомплекс-
НOе РаЗВИТИе ТеРРИтОрИЙ, реновации, освоение - Пермь> (решением единственного акционера Обще_
ство переименовано 09,02.2021 г,)

КРаткое наименование: АО кСпециализированный застройщик кКОРТРOС-Пермь>.

Предыдущее названия предприятия:
ЗА0 кРЕНOВА-девелопмент (Пермь)>, по решению от 12 ноября2ОО7 года единственного акци_

онера, владеющего 100 (сто) процентов голосующих акций, Компании (РЕНоВА flевелопмент Лими-
тед), переименовано в Закрытое акционерное общество кРЕНоВА-СтройГруп-Пермь), сокращенное
наименование 3АО < РСГ-Пермь> ;

зАо (РЕНОВА-СтройГруп-Пермь>, по решению от 07 авryста 2013 года единственного акцио-
нера, владеющего 100 (сто) процентов голосующих акций, Компании кРСГ-ПЕРМЬ ЛТД), переимено-
вано в 3акрытое акционерное общество <комплексное развитие территорий, реновации, освоение-
Пермы, сокращенное наименование 3АО кКОРТРОС-Пермь>;

ЗАо кКоРТРОС-Пермь), по решению 28,09.2015 г., единственного акционера, Компании )ttoeH
Холдингс Лимитед, реоргани3овано в Акционерное общество кКомплексное развитие территорий, ре-
новации, освоение-Пермь), сокращенное наименование АО кКОРТРOС-Пермь>.

В отчетном периоде название Общества - А0 кСпециализированный застройщик кКОРТРОС-Пермь>.
Юридический адрес: Российская Федерация,6140,16, г. Пермь, ул. Куйбышева, д.61, этаж пер-

вый, вход отдельный.
Почтовый адрес: г. Пермь, ул. Куйбышева, д. 61, этаж первый, вход отдельный,

0бщество зарегистрировано 01 сентября 2005 года, свидетельство о государственноЙ регистра-
ции юридического лица сер. 59 Ns002127905. ОГРН 1055900309497.

Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН): 5902'1 9701 9
Код причины постановки на учет (КПП):590401001
0бщество состоит на учете в ИФНС России по Пермскому краю Ns 5904.

Общество не имеет филиалов/представительств.
Среднесписочная численность работников составляет:

по состоянию на 31 122022- 19 человек;
по состоянию на 31 ,12.2021- 19 человек;
по состоянию на 31 ,12,2020 - 18 человек;

УСТаВНый капитал 0бщества составляет 400 000 тыс. руб,, уставный капитал полностью оплачен.
0бществом ра3мещены обыкновенные именные акции в количестве 400 000 000 шт. номиналь-

ной стоимостью 1 рубль,
СОСтав акционеров Общества по состоянию на 31 ,12,2022 г, - Меlцународная компания обще_

СТвО С ОграниченноЙ ответственностью K)0loeH Холдингс>, с долей участия в уставном капитале 100%.

Управление Обществом

Высшим органом управления Общества является общее собрание акционеров.

"?



0рганами управления 0бщества являются:

- Совет дирепоров 0бщества.

В состав Совета директоров Общества входят (Решение единственного акционера Общества от
29.07.2022г,):

Фи0 Должность
Голубицкий В.М. председатель сOвета директOров
Киселев С.В.

Сергеев А.А,

Третьяков Ф,А.

Маховиков А.Ю. Генеральны й директор 0бщества
Складнев Н.Н.

Косарев Е.Ю,

- Единоличный исполнительный орган (генеральный директор)

Генеральный дирепор Общества: с21.07,2020г по настоящее время - Маховиков Днатолий Юрь-
евич.

основной целью деятельности общества является получение прибыли.

Основными видами деятельности в 2022 году были:

- 0ка3ание услуг застройщика при строительстве многоквартирного дома со встроенными поме-
щениями общественного назначения и встроенной автостоянкой;

- оказание услуг управляющей компании,

Реализация инвестиционного проекта '179 Квартал (проеп кГулливер>) завершена в 2020г.

На текущий моцент Общество реализует инвестичионный проект развития застроенной терри-
тории Кварталов 754, 756А (ЖК Kilove>).

площадь территории застройки составляет 2,38 Га. На данной территории проектом предусмот-
рен0 стрOительство 4-х жилых домов переменной этажности, класса ккомфорт>. Высотность строи-
тельства от 5-ти до 17-ти этажей. Строительство встроенно-пристроенного детского сада и улично-до-
рожной сети на части улицы Герцена,

Текущий статус проекта:

1, Сдан в эксплуатацию жилой дом (0чередь 1) по адресу: г. Пермь,,Qзержинский район, ул,Гер-
цена, 4;

2, Выполняются строительно-монтажные работы по Очереди 2, Очереди 3"1, Очереди3.2,,ДОУ и
улично-дорожной сети ул, Герцена

В процессе реализациИ проектов успешно решаются задачи по уреryлированию вопросов с обществен-
ностью в области строительства, подготовки договоров, проведение конкурсов, заключение договоров
С ПОДРЯДныМИ органи3ациями, обеспечению стабильного поступления денежных средств,

Связанные стороны

Основные владельцы:

ЕДинственным акционером общества с 25.06,2015 г. является Компания с ограниченной ответ-
СТВеННОСтЬю к)(ПOЕН ХОЛДИНГС ЛИМИТЕflл, которой принадлежит 100% обыкновенных акций Обще-
ства, Компания с ограниченной ответственностью кХЛOЕН ХOЛДИНГС ЛИМИТЕД) 25,04,?022г. заре-
ГИСтрИрована в порядке редомициляции в Российской Федерации с наименованием - Ме>rцународная
компания общество с ограниченной ответственностью K)ttoeH Холдингс>

зг



А0 кСПециалИ3Ированный застройщик кКOРТРOС-Пермь> не имеетдочерних обществ, которые
им кOнтрOлируются,

АО кСпециали3ированный застройщик кКОРТРОС-Пермь) не имеет зависимых обществ, на ко-
торые 0но и оказывает существеннOе влияние.

в отчетном периоде обцество совместную деятельность не осуществляло,

ПеРечень связанных сторон и операций с ними представлен в таблице ниже;

Ns
связанные сто-

рOны

место нахож-

дения юриди-

ческOг0 лица
или мест0 жи-

тельства физи-
ческOг0 лица

0снование, в

силу кOтOрOг0

стOрOна призна-

ется связанной

,Щоля

участия
связан-

ной сто-

рOны в

устав-
нOм ка-

питале

0бще-
ства,

flоля уча-
стия 0б-

щества в

уставнOм
капитале

связанной

стOрOны,

Наличие операций
тыс,руб.

Yо
о/
lo 2021 год 2022год

0сновное хозяйственное общество

1

Международ-

ная кOмпания

общество с
ограниченной

0тветственн0-
стью кхлоен

Холдингс>*

236006, Кали-

нинградская

0бласть, г.о.

Город Калинин-

град, г Кали-

нинград, б-р

Солнечный,

дом 25, этаж 1,

пOмещение

гl22

Лицо имеет
прав0 распOря-
жаться более,
чем 50 % устав-
нOг0 капитала

0бщества

1 00% 3 0iб 1 695

в т.ч.

услуги пOлученные 3 076 1 695

Контролирующее хозяйственное общество

1

3 Юридических

лица
Россия

Лицо косвенно

владеет более

чем 50% устав-
нOг0 капитала

0бщества
в т.ч.

услуги пOлученные

Бенефициарньlе владел ьцы

1
Физическое

лиц0
Россия

Лицо косвенно

владеет более
чем 25% устав-
нOг0 капитала

0бщества

2

Голубицкий Ве-

ниамин Максо-

вич

Россия

Лицо косвенно

владеет более
чем 25% устав-
нOг0 капитала

0бщества
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0сновной управленческий персонал

1

маховиков

А.ю,
Россия

Лицо, осуществ-

ляющее пOлн0-

мочия Единолич-

нOг0 испOлни_

тельнOг0 0ргана

0бщества

14 452 14 492

в т.ч.

вO3награ)цение, включая начисленные взнOсы 14 452 14 492

2
7 Физических

лиц
Россия

Лица, являющи-

еся членами Со-

вета директOрOв
0бщества

32 043 4741

в т.ч,

вOзнагра}цение, включая начисленные взнOсы 32 043 4741

fl ругие связанньlе сторон bl

1
33 Юридиче-
ских лица

Россия

0бщество и юри-

дические лица

кOнтрOлируются

0дним и тем же

юридическим ли-

цOм

1 279
463

324756

в т.ч.

вOзврат процентных займов 598 990 1 в50
начисление прOцентOв п0 предOставленным прOцентным займам ,166 

860 34 893
пOлучение прOцентOв п0 предOотавленным процентным займам 90 730
предOставление процентных займов
предоставление беспроцентных займов 270 000 225 000

услуги предOставленные 7 926 5 966

уqдшц пOлученные 1 13 239 29 943

рqqчеты п0 дOгOвOрам участия в дOлевOм стрOительстве 2в 738 27 105

2
3 Юридических

лица
Россия

Лицо косвенно

владеет более
чем 25% устав-
нOг0 капитала

0бщества

Нет Нет

* в порядке прочедуры редомичилячии компания зареrистрирована в Российской Федерации (кмооо)

В2022 году цены по операциям со связанными сторонами устанавливались на обычных коммер-
ческих услOвиях.

0сновной управленческий персонал (оуп) - Генеральный дирепор общества.

0бщество выплатило в2022 году ОУП краткосрочные вознаграхшения на общую сумму 14 492
ТЫС. РУб., В 2021 году 14 452 тыс, руб. Указанная сумма включает налог на доходы физических лиц,
Начисленные страховые взносы на общую сумму в2022 г, - 3 869 тыс. руб,, в2021 г. _ 3 943 тыс. руб.

,Qол госрочно го воз награ)цен ия ОУП за 2022, 2021, 2020 не вы плачивалось,

В 2022 году 0бщество не предоставляло займы основному управленческому персоналу.
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В 2022 г, 0бщество выплатило Председателю совета директоров вознагра)цение на общую
сумму 4 74'1 тыс. руб (в 2021 r, - 32 043 тыс, руб,, в 2020 г. - 4 091 тыс. руб,), Указанные суммы вклю-
чают налог на доходы физических лиц и страховые взносы.

тыс
Виды выплат 2022 г, 2021 г,

Краткосрочные вOзнагра)цен ия 4741 32 043

flолгосрочные вознагра)цения 0 0

Итого 4741 32 043

2. ВаЖНеЙшие показатели отчетности и порядок расчета аналитических коэффициентов

2,1. Сводная струlсгура изменения показателей, повлиявших на конечный финансовый результат
деятельности Обществ а за 2022 rод:

Изменения финансовых показателей в 2022 г, по отношению к 2О21 г, обусловлены вводом в
эксплуатацию жилOго дома (Очередь 1) проект развития застроенной территории Кварталов 754, 756д
(ЖК Kilove>) площадью 11 5в3 кв,м. и передачеЙ покупателям (в т.ч. участникам долевого строитель-
ства) помещений в веденном доме в объеме 1072З кв.м. (93 % от общей площади)

2,2

наименование показателей 2022г, 2021 г.

1. Выручка от реализации 1 7в 449 274 676

2. Себестоимость (22073) (26 951 )

3. Коммерческие расходы (36 594) (82 552)

4. Управленческие расходы (7в 515) (79 590)

5. Прибыль (убыток) от продаж 41 267 в5 583

6. Проценты к получению 47 446 51 719

7. Прочие доходы 2 66в в 214

8, Проценты к уплате (26 326) (14 091)

9, Прочие расходы (50 867) (467 482)

10, Прибыль до налогообложения 14 1вв (336 057)

1 1. Налог на прибыль (7 114) (20 129)

в том числе текущий налог на прибыль (7 253) (20124)

отложенный налOг на прибыль 139 (5)

13. Изменение отложенных налоговых активов

14. Прочее (1 0)

]5, Чистая прибыль (убыток) отчетного периода 7 074 (356 1 96)

Z.Z. UOщая характеристцка структуры имущества и истOчникOв 00разOвания активов:

показатели
З1,12.2022 г,

тыс. руб.
0l ol
/0 /0

Активьt
Внеборотные активы

3 0,12 0,0в

0боротные активы з721 272 99,92

ИТOГ0: з724284 100,00

Пассивьt 1 985 296 53,31

зз



Собственные средства

Совокупно привлеченные средства (кредиты) 1 491 052 40,03

0бязательства перед участниками в дOлевом строительстве 1 
,l 

461 0,31

Кредиторская задолженность 232 094 6,23

0ценочные и прочие обязательства 4 зв1 0,12

ИТOГ0: 3724284 ,l00,00

В 2022 году доля оборотных активов в структуре баланса составляет 99,92%. !оля собственных
средств в структуре пассивов общества - 53,31%.

3. Основные показатели деятельности и факторы, повлиявшие в отчетном году на финан.
совьlе результатьl организации.

3.1 Состав 2021 -2022за lul1 -

Np

п/п
Вид дохода

2021 год
(тыс, руб.)

2022 год
(тыс. рчб.)

1 Доходы от услуг застройщика 267 9,19
,l73 

683

2. [оходы от реализации прочего имущества и услуг 153 2 141

3.
!оходы от сдачи в аренду/субаренду объектов недвижимо-
сти (земельных участков)

3 441 26

4. flоходы от услуг управления 3163 2 599

Итого 274 676 178 449

ffоходы от услуг застройщика учитываются в сумме вознагра)tцения застройщика по договору
дOлевOг0 участия, скOррекгирOваннOг0 на разницу ме)ццу ценоЙ договора и фактическими затратами
п0 дOгOвOру.

3.2 Состав величины и иных и

Ns

п/п
Вид прочего дохода

2021 год
(тыс. руб.)

2022год
(тыс. руб )

1, Штрафы, пени по договOрам 7 107 1 242

2, Компенсации ранее понесенных расходов/штрафов 363 1

3. Излишки 0ценочных обязательств по предстоящим отпускам 721 1 425

4, Прочие 23

Итого 8 214 2 668

3а отчетный в состав включены
Ns

п/п
Вид прочего расхода

2021 год
(тыс. руб.)

2022год
(тыс. рчб,)

1,
Благотворительная помощь, членские взносы, представительские и

прOчие расхOды
41 217 21 211

2. Налоги и сборы, штрафы, госпошлина 1 490 1 434

3.
Услуги кредитных организаций и расходы по привлечению кредит-
ных средств

17 895 20 522

4, HflC за счет собственных средств 102 226

5. Расходы прошлых отчетных периодов 4
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0. Расходы после ввOда в эксплуатацию объектов недвижимости 5 240 6 347

7, Судебные расходы 1 246 1 063

8. Безвозмездная передача денежных средств 400 000

9. Прочие 2вв 64

Итого 467 482 50 867

4. OcHoBHble подходы к подготовке годовой бухгалтерской отчетности

БУхгалтерская отчетность 0бщества сформирована, исходя из действующих в Российской Феде-
РаЦИИ правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального закона кО бухгалтерском
УЧеТе) ОТ 06 Декабря 201 1 Ns 402-Ф3 и Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской
ОТЧеТНОСтИ в РоссиЙской Федерации, утвержденного Министерством финансов Российской Федерации
от 29 июля '1998 г. Ns 34н, а таюке Положения по учетной политике, утвер}ценного приказом Общества
Ns КП_59/2,1от от 28.12.2021 г, Ns КП-60/21 от 28.12,2021

Бухгалтерский учет финансово-хозяйственной деятельности Общества осуществляется компа-
нией ооО <РСГ-Бизнес Сервис> на основании договора от 01.10.2015г. Ns Бс-,l5у/1 с применением
программы <1с: Предприятие), с использованием рабочего Плана счетов, на основании типового
Плана счетов, утвер}ценного Приказом Минфина РФ от 31.10.2000г, Ns 94н,

Активы и обязательства оцениваются в отчетности по фактическим затратам, за исключением
0СНOВНЫХ средств, кOтOрые пOказываются в отчетности по остаточной стоимости.

в бухгалтерской отчетности дебиторская и кредиторская задолженность, включая задолженность
по кредитам и займам, относятся к краткосрочным, если срок ее обращения (погашения) их не превы-
шает 12 месяцев после отчетной даты.

ffебиторская и кредиторская задолженность, включая задолженность по кредитам и займам, от-
несена к долгосрочной, если срок ее обращения (погашения) превышает 12 месяцев после отчетной
даты 3а исключением дебиторской задолженности в виде выданных беспроцентных займов, задолжен-
НОСТЬ п0 кOтOрым 0тражается в составе краткосрочной дебиторской задолженности.

Финансовые вложения классифицируются как краткосрочные или долгосрочные исходя из пред-
полагаемOг0 срока их исполь3ования (обращения, владенияили погашения) после отчетной даты,

показатели об отдельных активах, обязательствах, доходах, расходах и хозяйственных опера-
циях приводятся в бухгалтерской отчетности обособленно в случае их существенности и, если без зна-
ния 0 них заинтересOванным пOльзOвателям невозможна оценка финансового положения 0бщества
или финансовых результатов его деятельности.

ПРИ фОРмироВании бухгалтерской отчетности 0бщества существенной признавалась сумма, от_
ношение которой к общему итоry соответствующих данных за отчетный год составляет не менее пяти
прOцентOв,

Изменения в учетной политике
В связи с обязательным применением с 01 января 2022г, Федеральных стандартов бухгалтер-

СКОГО ФСБУ 2512018 кБухгалтерский учет аренды), ФСБУ б12020 "Основные средства", ФСБУ 26t2O2O
"КапИталЬные вложения", ФСБУ к2712021 кflокументы и документооборот в бухгалтерском учете) вне-
сены изменения в учетную политику на2022год.

5, СУщественные аспекты учетной политики и представления информации в бухгалтер-
ской отчетности

5.1. Основные среdсmва
В годовой бухгалтерской отчетности за первый отчетный период применения ФСБУ 6/2020 Об-

щество не пересчитывает сравнительные показатели за периоды, предшествующие отчетному. При
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этом проводится единовременная коррекгировка балансовой стоимости 0С на начало отчетного пери-

0да в сOOтветствии с перехOдными пOложениями ФСБУ б120?0 "0снOвные средства",

Апив, удовлетворяющий условиям п. 4 ФСБУ б12020, относится к объекгам ОС, если его стои_
мость больше 100 тыс. руб,

Если его стоимость не превышает установленного лимита, то акгив не признается, а затраты
на приобретение, создание такого актива отражаются в составе расходов периода, в котором они по_
несены.

!ля обеспечения контроля за сохранностью активов со сроком исполшования более 12 меся-
цеВ, не отнесенных в состав ОС, стоимость таких апивов принимается на забалансовый учет.

Неотделимые улучшения в арендованные объекты ОС, произведенные после принятия к учету
сOOтветствующег0 права пользования активом, увеличивают фапическую стоимость этого права поль_
зOвания п0 аналогии с учетом реконструкции, модернизации ОС,

Срок полезного использования объектов ОС определяется исходя из ожидаемого периода вре-
мени, в течение которого объект будет приносить экономические выгоды,

Ожидаемый период эксплуатации объекта с учетом производительности или мощности опре_
ДеЛЯеТСЯ На ОСНОВаНии Классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы,
утвер)qценной Постановлением Правительства РФ от 0'1.01.2002 Ns 1.

ПРИ ЭТОм в отношении объектов ОС, эксплуатировавшийся предыдущими собственниками, учи-
тывается срок их факгического использования на дату принятия к учету.

в качестве инвентарного объепа учитывается объект ос со всеми его приспособлениями и
принадлежностями. При наличии у одного объепа нескольких частей, стоимость и сроки полезного
испOльзOвания кOтOрых существенн0 0тличаются 0т стоимости и срока полезного использования объ-
епа в целом, каlцая такая часть признается самоGтоятельным инвентарным объекгом. Стоимость и
срOк пOлезнOг0 испOль3Oвания части считаются существенно отличающимися, если разница состав-
ЛЯеТ бОлее 20 % соответственно от стоимости и срока полезного исполшования объекта в целом.

В учете основные средства относятся к группе: офисное оборудование,
ВСе Объепы 0С после признания учитываются по первоначальной стоимости, переоценка не

прOизвOдится.

0бЩеСТВО пРоВодит проверку 0С на обесценение в порядке, установленном Мехцународным
стандартом финансовой отчетности (lAS) 36 "0бесценение активов".

Начисление амортизации объекта 0С начинается с первого числа месяца, следующего за ме_
СЯЦеМ ПРИЗНаНИя объепа основных средств в бухгалтерском учете даты его признания в бухгалтерском
учете, заканчивается начисление амOртизации с первого числа месяца, следующего за месяцем спи-
сания объепа основных средств с бухгалтерского учета,

по всем объепам ос, за исключением ос, которые не подлежат амортизации, амортизация
начисляется линейным способом.

5.2. Капumальные вложенuя (КВ)
Общество отражает последствия изменения учетной политики в связи с началом применения

ФСБУ 26120?0 "Капитальные вложения" перспепивно (без изменения ранее сформированных данных
бухгалтерского учета).

Капитальные вложения признаются по мере осуществления фапических затрат, в отношении
которых соблюдаются условия, установленные п, б ФСБУ 2612020.

Общество проводит проверку капитальных вложений на обесценение в порядке, установлен_
ном Меlцународным стандартом финансовой отчетности (lAS) 36 "Обесценение акгивов".

ПРекращение при3нания капитальных вложений: Капитальные вложения по их завершении, то
естЬ после приведения объекта капитальных вложений в состояние и местоположение, в которых он
прИгOден к испOль3Oванию в запланирOванных целях, считаются 0снOвными средствами.

В случае фапического начала эксплуатации части объекта капитальных вложений до заверше-
Ния капитальных вложений в целом, 0бщество признает объектом основных средств такую часть ка-

питальных вложений.
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Аналитический учет вложений во внеоборотные акгивы 0бщества ведется отдельно от текущих
3атрат на выделенных субсчетах к счету 08 кВложения во внеобOрOтные активы) (кроме счета 0В,33,
08.34).

5.3. Дренdа

Учет при получении имущества в аренду
0бщество не применяет ФСБУ 2512018 "Бухгалтерский учет аренды" в отношении договоров

аренды, исполнение которых истекает до конца 2022г,
стоимость права пользования активом принимается равной его справедливой стоимости, а сто-

имость обязательства по аренде - приведенной стоимости остающихся неуплаченными арендных пла-
тежей, дисконтированных по ставке, по которой Общество привлекало или могло бы привлечь заемные
средства на сOпоставимых с договором аренды условиях.

общество при3нает предмет аренды на дату получения предмета аренды в качестве права
пOльзOвания активOм с 0днOвременным признанием обязательства по аренде. Право полшования ак-
тивOм отражается на субсчете "Права полшования активами" к счету 0'1 "основные средства".

стоимость права пользования погашается посредством амортизации, а величина обязатель-
ства по аренде увеличивается на сумму начисляемых процентов и уменьшается на сумму фапически
уплаченных арендных платежей.

в качестве упрощения практического характера неарендные компоненты договора аренды от-
дельн0 не выделяЮтся. Кахцый компонент аренды и соответствующие компоненты, не являющиеся
арендой, учитываются в качестве одного компонента аренды.

общество исполь3ует право не признавать предмет аренды в качестве права полшования ак-
тивом и обязательство по аренде, если:

срOк арендЫ не превышает 12 месяцев на дату предоставления предмета аренды. Решение об
испOльзOвании этOг0 права по каlt<дой группе однородных по харакгеру и способу использования пред-
метOв аренды, в 0тнOшении кOтOрых выполняются указанные ниже условия, принимается отдельно и
закрепляется 0тдельным прика3Oм руководителя;

рынOчная стOимость предмета аренды без учета износа (то есть стоимость аналогичного но-
вого объепа) не превышает 300 000 руб. и при этоМ арендатор имеет возможность получать экономи-
ческие выгOды от предмета аренды преимущественно независимо от других акrивов. Рещение об ис-
пOльзOвании этог0 права п0 ка}lцOму предмету аренды, в отношении которого выполняются указанные
ниже услOвия, принимается отдельн0 и закрепляется отдельным приказом руководителя.

ПРаВО ИСполь3уется, если одновременно выполняются следующие условия:
'1) договором не предусмотрен переход права собственности на предмет аренды к арендатору

(а также отсугствует во3можность выкупа арендатором предмета аренды по цене значительно ниже
его справедливой стоимости на дату выкупа);

2) не предполагается предоставление предмета аренды в субаренду.
Если Общество принимает решение не признавать право пользования акгивом и обязательство

П0 аРеНДе, Т0 арендные платежи оно учитывает в качестве расхода paвHoMepF{o в течение срока дей-
ствия дOгOвOра аренды,

Учет при передаче имущества в аренду

_ 0бЪеКТы УЧета аренды классифицируются в качестве объектов учета операционной аренды
ИЛИ ОбЪеПОВ УЧеТа неоперационной (финансовой) аренды с учетом требования приоритета содержа-
ния перед формой.

ПРи неоперационной (финансовой) аренде признается инвестиция в аренду в качестве актива
На ДатУ предOставления предмета аренды в размере ее чистой стоимости, !алее чистая стоимость
ИНВестИции в аренду увеличивается на сумму начисляемых процентов и уменьшается на сумму фак-
тически пOлученных арендных платежей,

ПРИ Операционной аренде прежний порядок учета актива не изменяется в связи с его переда-
чей в аренду, за исключением изменения оценочных значений,

?х,



5.4. Ф uн ан совые вл ожен uя

Финансовые влOжения учтены п0 перв0начальнOй стOимOсти, представляющей фактические
затраты на их приобретение, кроме финансовых вложений, по которым можно определить текущую
рыночную стOимOсть.

При выбытии активов, принятых к бухгалтерскому учету в качестве финансовых вложений, по
кOтOрым 0пределяется текущая рынOчная стOимOсть, их стOимOсть 0пределяется организацией исходя
из последней оценки,

Финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная стоимость и по которым
на отчетную дату существуют условия устойчивого существенного снижения стоимости, отражаются в
бУхгалтерском балансе по состоянию на конец отчетного года за минусом резерва под обесценение
финансовых вложений. Резерв под обесценение финансовых вложений создается один раз в год по

ре3Ультатам инвентаризации по состоянию на 31 декабря отчетного года. При определении величины
Ре3ерва Обществом на основании доступной информации определяется расчетная стоимость финан-
СОВыХ вложениЙ, имеющих признаки устоЙчивого снижения стоимости, и на сумму превышения учетной
(балансовой) стоимости данных вложений над их расчетной стоимостью создается резерв под обесце-
НеНИе финансовых вложений. Изменения резерва по состоянию на 31 декабря отчетного года отно-
сятся на прOчие расхOды и дOхOды,

L{еНные бУмаги (кроме индивидуально идентифицируемых, включая векселя и депозитные сер-
ТИфИкаты), по которым текущая рыночная стоимость не определяется, оцениваются при их выбытии
СпОСобом среднеЙ первоначальной стоимости данного вида ценных бумаг. Иные финансовые вложе_
НИЯ (включая индивидуально идентифицируемые ценные бумаги, такие как векселя и депозитные сер-
ТИфИКаты), по которым текущая рыночная стоимость не определяется, отражаются при выбытии по
первоначальной стоимости каlцой единицы.

ПО ДОлговыМ ценным бумагам разницы между суммой фапических затрат на приобретение и
НОМИНаЛЬНОЙ Стоимостью этих ценных бумаг включаются в прочие доходы и расходы равномерно в
течение срока их обращения.

,QОХОды И расходы по финансовым вложениям отражаются в составе прочих доходов и расхо-
дOв.

5.5, Маmерu альн о-прочзвоdсmе ен ные запасы
Материально-производственные запасы (МП3) - это:
- сырье и материалы
- товары, приобретенные для перепродажи
- незавершеннOе прOизвOдств0
- гOтOвая прOдукция
3аТРаты на приобретение материалов, включая транспортно-заготовительные расходы (Т3Р),

0ТРаЖаЮТСЯ НеПОСРеДСтВеННо на сЧете 10 "Материалы", формируя фактическую себестоимость мате-
РИаЛОВ. Счета'15 "Заготовление и приобретение материальных ценностей" и 16 "Отклонение в стоимо-
сти материальных ценностей" не используются, учетные цены не применяются.

ТЗР, понесенные в связи с приобретением материалов с разными наименованиями, распреде-
ляются прOпOрциOнально стоимости приобретения этих материалов.

ЕДИницей учета МПЗ является номенклатурный номер (ИЛИ инвентарный номер, партия, одно_

родная группа, отдельный объект илииная единица).
Оценка материально- производственных запасов при их выбытии осуществляется по себесто-

имости первых п0 времени пOступления единиц.

Для обеспечения контроля за сохранностью инструментов, инвентаря, спецоде}qцы,
спецOснастки, тары и т,д. стOимOсть таких материалов после их передачи в производство (эксплуата_

цию) принимается на забалансовый учет.
В бухгалтерском балансе обесцененные запасы отражаются за минусом резерва на обесцене-

ние. Резерв создается по ка>t<,цой единице запасов.
Критериями необходимости сOздания резерва является снижение их стоимOсти в случаях:
- мOральном старевании запаса или потере первоначальных качеств. Оценку морального из-

носа, полноЙ или частичноЙ потери свойств запаса осуществляют соответствующие специалисты, в

/э



тOм числе на 0снOвании итогов инвентаризации материальных ценностей, которые формируют прото_

кол о дальнеЙшем испOлшOвании (либ0 неиспользOвании) таких материальных ценнOстей;
- снижении текущей рыночной или продажной стоимости. Текущая рыночная стоимость опре_

деляется на 0снове статистической информации по цене последней закупки у поставщиков. Снижение
продажноЙ стоимости материальных ценностей определяется на основе ожидаемых объемов продаж
п0 ценам наименьшим, указанных в дOгOворах, заключенных с покупателями, прайс _листах, или сред_
неарифметических.

5.6. Pacxodbt буdущuх перчоdов
Расходы, прои3веденные Обществом в отчетном году, но относящиеся к будущим отчетным

периOдам, отражены как расходы будущих периодов, Эти расходы списываются по назначению равн0-
МеРН0 В ТеЧеНИе периодов, к которым они относятся, В бухгалтерском балансе расходы будущих пери-
ОдOв дOлгOсрOчног0 харапера отражаются по строке 1'l90 кПрочие внеоборотные акгивы) бухгалтер_
СКОГО баланса, краткосрочного харапера по строке 1260 кПрочие оборотные активы) бухгалтерского
баланса.

5.7, Прuзнанuе выручкч
ВЫРУчка от продажи продукции (товаров) и оказания услуг признавалась по мере отгрузки то-

варов покупателям (или оказания услуф и предъявления им расчетных документов. Она отражена в
отчетнOсти 3а минусом налога на добавленную стоимость и скидок, предоставленных покупателям.

5.8. Прuзнанче pacxodoe
РаСХОды Общества в зависимости от их харакгера, условий осуществления и направлений дея-

ТеЛЬНOСтИ подразделяются на расходы по обычным видам деятельности и прочие расходы.

5.9. Экеuваленmы 0енежньtх cpedcmB u преdсmавленuе 0енежньtх поmоков в оIпчеmе о
0в uжен uч d енежн btx cpedcmв

к денежным средствам и их эквивалентам относятся высоколиквидные финансовые вложения,
которые могут быть легко обращены в 3аранее известную сумму денежных средств и которые подвер-
жены незначительнOму риску изменения стOимости.

общество относит к денежным эквивалентам краткосрочные банковские депозиты, размещенные
на срок не более 3 месяца.

В отчете о движении денежных средств денежные потоки Общества, которые не моryт быть одно-
3начно квалифицированы в составе потоков по текущим, инвестиционным или финансовым опера-
циям, 0тнесены к денежным пOтOкам от текущих операций,

В отчете о движении денежных средств представляются свернуто:
- НДС В СОСтаве поступлений от покупателей/заказчиков, платежей поставщикам/подрядчикам и

платежей в бюджетную систему РФ.
суммы денежных средств, направленные на оплату товаров, работ, услуг показываются за мину-

СОМ Н!С И ВОЗВратов денежных средств от поставщиков, суммы поступлений от продажи товаров, ра-
бОТ, УСЛУг пока3ываются 3а минусом HflC и возвратов денежных средств, осуществленных в адрес по-
купателей.

СУММа HflC свернуто = НДС в составе поступлений от покупателей/заказчиков - HflC в составе
платежей поставщикам/ подрядчикам - платежи по HflC в бюджет.

состав денежных средств и денежных эквивалентов:
тыс.

31 декабря

2022r. 2021 г. 2020 г.

Средства в кассе

Средства на расчетных счетах 122 590 398 
,174

1 19i 706

?,



Средства на валютных счетах

Средства на специальных счетах в банках

Итого денежн ble средства 122 590 398 174 1 197 706

Краткосрочные банковские депозиты (сроком

размещения до тDех месяцев)

Итого денежные эквиваленты

Итого денежньlе средства и денежньlе эк.
вивалентьl

,l22 590 398 174 1 197 706

По состоянию на 31,12,2022 г,, 31,12,2021 г, и 31 122020 г, существенных сумм денежных
средств и их эквивалентов, которые были бы 0бществу недоступны для использования, нет.

5.10. Крumерuй прuзнанuя сушесmвенной ошuбкч
flля целей оценки ошибки или искажения существенным показателем признается сумма, отно-

ШенИе котороЙ к общему итогу соответствующих данных за отчетный год составляет не менее 5 (пяти)

прOцентOв.

5.11. Крumерuu сушесmвенносmч 0ля раскрьmuя uнформацuч в бухеалmерской оm-
чеmносmч.

,QЛя целей составления финансовой (бухгалтерской) отчетности Общества существенным пока_

ЗаТеЛеМ ПРИ3нается сумма, отношение котороЙ к общему итоry соответствующих данных за отчетныЙ
год составляет не менее 5 (пяти) процентов.

6. Раскрьlтие существенных показателей

6.1, Всmупumельные ч сравнumельные 0анные
В связи с началом перехода на ФСБУ б12020 данные бухгалтерской отчетностиза2022г. были

Сформированы путем корректировки данных бухгалтерской отчетности за 2О21 г,

Показатели бухгалтерской отчетности с учетом корректировок представлены в таблице:
тыс.

п/п
наименование статьи
(код строки)

Сумма до
кOрректирOвки

Корректи-

рOвка

Сумма с уче-
тOм кOрректи-

рOвOк

Причина корректировки

Бухгалтерский баланс

1 150 0сновные средства 1 581 242 1 823 в связи с изменением
уп

Итого по активу 1 581 242 1 823

1 370 Нераспределенная

прибыль (непокрытый

убыток)

1 305 980 242 1 306222 в связи с изменением
уп

Итого по пассиву 1 305 980 242 1 306222

0тчет об изменениях капитала

3200 величина капитала на

31 декабря 2021

1 305 980 242 1 з06222 в связи с изменением

уп

?з-



6.2. Резул ьmаmьt п ровеd ен uя aodoe ой uнвен mаршацuч осн oBHblx среdсmв,
В результате проведенной инвентаризации основных средств по сOстоянию на 31 122022года

комиссия пришла к выводу, что несоответствия мехцу учетными данными и фапическим наличием
основных средств не обнаружено.

6.3. flебum орская u Kpeilum орская заd олженносmь. Pacxoibt буOушuх лерчоdое.
6.3.1. Методы учета и оценки дебиторской и кредиторской задолженности.
Учет и оценка дебиторской и кредиторской задолженности осуществлялись в Gоответствии с

учетной политикой А0 кСпециализированный застройщик <КОРТРOС_Пермь> на2022год,
3адолженность покупателей и заказчиков определяется исходя из цен, установленных догово-

рами между Обществом и покупателями (заказчиками) с учетом всех предоставленных скидок (наки_

Док) и Н!С. Нереальная к взысканию задолженность списывается с баланса по мере признания ее
таковой.

Сомнительная дебиторская задолженнOсть с высокой вероятностью непогашения должна отра-
жаться за минусом начисленных резервOв п0 сомнительным долгам.

В2022 Году резервы по сомнительным долгам не создавались в связи с отсутствием сомнитель-
ной дебиторской задолженности,

При оплате сомнительной задолженности, по которой был создан резерв, соответствующая
сумма резерва восстанавливается и отнOсится на прOчие доходы,

В табличной форме 5.1 кНаличие и движение дебиторской задолженности) в пояснениях к бух-
ГаЛТеРСкОмУ балансу и отчету и финансовых результатах, данные раскрываются за минусом дебитор_
скоЙ задолженности, поступившей и погашенной (списанной) в одном отчетном периоде.

Аналогично представляется информация о кредиторской задолженности.
КРедиторская и дебиторская задолженность, в том числе в бюджет и внебюджетные фонды оце_

НИВалась с учетOм начисленных пени и штрафов, причитающихся к уплате на конец отчетного периода.
3адолженность учитывалась по контрагентам, договорам, в соответствие со сроками возникно-

вения.

6,3.2. Классификация долгосрочной и краткосрочной дебиторской задолженности.

3адолженность представлялась как краткосрочная, если срок погашения ее не более 12 месяцев
ПОСЛе ОтчетноЙ даты, Остальная задолженность представлялась какдолгосрочная.

6.3.3. Информация об отдельных видах дебиторской и кредиторской задолженности.

!ебиторская зцолженность на конец 2022 года составила '1 044 955 тыс, руб.
Кредиторская задолженноGть на конец 2022годасоставила 232094 тыс. руб.

Информация о дебиторской задолженности Общества, превышающая 5% от общей суммы, по
состоянию на 31j22022 г,

Ns

п/п

наименование

предприятия

Сумма
(тыс, руб.)

Пояснения о составе !3

1

000 кРегион Строй Инвест>
1 зв 468 Начисленные проценты по выданным займам

4в0 000 Выданные беспроцентные займы

2. 000 к Специализированный за-

стройщик кСтрой Регион Хол-

динг)

345 000 Выданные беспроцентные займы

?/



Информация о кредиторской задолженности 0бщества, превышающая50/о от общей суммы, по

состоянию на 31,12,20?2 г,

Ns

п/п

наименование

предприятия

Сумма
(тыс. рчб.)

пояснения о составе К3

1 000 KOC3ll 186 597
Возмещаемые расходы и услуги 3аказчика по

0рган изации стрOител ьства

2. 000 к РСГ-Бизнес сервис) 26 149
3адолженность перед поставщиком за оказан-
ные чслчги

6.3.4, Результаты проведения годовой инвентаризации расчетов.

Инвентаризация расчетов по дебиторской и кредиторской задолженности проведена по состоя-
нИю на З1.12,2022 г. в соответствии с Методическими указаниями о порядке проведения инвентариза-
ции имущества и финансовых обязательств, утвер)ценных приказом Минфина РФ от 13.06.95 No 49).
Сомнительной задолженности не выявлено, акты сверок (переписка по сверке расчетов) оформлены,

6.3.5. Расходы бчдущих периодов (РБП) включают в себя расходы, производимые организацией
в отчетном периOде, н0 0тнOсящиеся к следующим отчетным периодам. На31 ,12.2022 года сумма рас_
ХОДОВ бУдущих периодов составляет 35 984 тыс. руб., 98,75% из которых - расходы на разработку
НOвых прOекгов, отраженных в структуре бухгалтерского баланса в строке 12107 в составе <3апасов>,
35 535 тыс. руб., остальные расходы отражены в строке 1260 кПрочие оборотные апивы).

6.4. Фuнансовьrcвложенuя
ФИНанСОвые вложения учтены по первоначальной стоимости, представляющей фапические за_

ТРаТЫ На ИХ ПРиОбретение, кроме финансовых вложений, по которым можно определить текущую ры_
нOчную стOимOсть.

В составе долгосрочных финансовых вложений отражены только выданные займы и право тре-
бования возврата займов:

!олгосрочных финансовых вложений по состоянию на 31,12,2022 нет,

В составе краткосрочных финансовых вложений отражены выданные займы и право требования
возврата займов:

ыс
0рганизация 0статок по

сOстOянию

на

31,12,2022

0статок по

сOстOянию

на

31,12,2021

0статок по

сOстOянию

на

31.12.2020

flоля

уча-
стия

Период по-

гашения

(на

31j22021\

Ставка (%%

годовых)

(на

31.12.2021|

0бес
пече-

ние

000 кРегион

строй Инвестll

,157 
в00 31,12.202з 6,4

000 кРегион

строй Инвестll
120 000 31,12.2023 6,4

000 кРегион

строй Инвестll
бв 750 68 750 з1.12.202з 6,4

000 кРегион

строй Инвест>

200 000 31,12.2023 6,4

000 кРегион

Строй Инвест>
57 000 30,04.2022 6,4

Итого: 0 546 550 1 25 750 х х х х
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0рганизация 0статок
п0 сOстOя-

нию на

31,12,2022

0статок
п0 сOстOя_

нию на

з1j22021

0статок
п0 сOстOя_

нию на

31j22020

ffоля уча-
стия

Период по-

гашения

(на

з1,12,2021)

Ставка 0бес-
пече-

ние

000 кРегион Строй

Инвест>

157 в00 1 57 в00 6,4

000 кРегион Строй
Инвест>

1 20 000 262 000 6,4

000 кРегион Строй
Инвест>

66 900 6,4

000 кРегион Строй
Инвестll

200 000 200 000 6,4

000 кРегион Строй
Инвест>

399 990 6,4

000 кСпециализи-

рованный застрой-

щик кСтрой Регион
Холдинг>

50 50 50 связанная
стOрOна

!о востре-

бования

Итого: 544 750 50 1 019 в40 х х х х

6.5. Маmерuально-проuзвоdсmвенньле запасы
МаТеРиально- прои3водственные запасы оценены в сумме фапических затрат на приобретение.

Единицей учета МП3 является номенклатурный номер.

Оценка материально- производственных запасов при их выбытии осуществляется по средней
взвешенной себестоимости.

3атраты на приобретение материалов, включая транспортно-заготовительные расходы (Т3Р),
0тражаются непосредственно на счете 10 "материалы", формируя фактическую себестоимость мате-
РИаЛОв, Счета 15 "3аготовление и приобретение материальных ценностей" и 16 "Отклонение в стоимо-
сти материальных ценностей" не используются, учетные цены не применяются.

6.6. Налоеч u сборьt
Учет расчетов по налоry на прибыль организаций ведется 0бществом в соответствии с ПБУ 1 8/02

кУчет расчетов по налоry на прибыль организаций>, утв. Приказом Минфина РФ от 19"11.2002 г, Ns
114н.

0бщество Определяет временные разницы на отчетную дату как разницы между балансовой сто-
ИМостью актива (обязательства) и его стоимостью, принимаемой для целей налогообложения (балан-
совый метод).

УСлОвный расход (доход) по налоry на прибыль не формируется на счетах бухгалтерского учета
И 0пределяется как произведение бухгалтерской прибыли, сформированной в отчетном периоде, на
СтавкУ Налога на прибыль, установленную законодательством Российской Федерации о налогах и сбо-
рах и действующую на отчетную дату.

Постоянный налоговый расход (доход) не формируется на счетах бухгалтерского учета и опре-
ДеЛЯеТСя как ЧИслОвая сверка (разность) мещду расходом (доходом) по налоry на прибыль и условным
расходом (доходом) по налоry на прибыль.

Величина текущего налога на прибыль определяется на основе налоговой декларации по налогу
на прибыль. Сумма текущего налога на прибыль отражается по дебету счета 99.02.Т <Текущий налог
на прибыль) в корреспонденции с кредитом счета 68.04 кНалог на прибыль>,
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Сумма отложенного налога на прибыль отражается по дебету или кредиту счета 99,02,0 кOтло_

женный налOгна прибыль) в кOрреспOнденции сOOтветственн0 с кредитOм или дебетOм счетOв 09 кOт-
ложенные налоговые активы ) или 77 котложенные налоговые обязательства).

6,6.1, оmложенныеналоеч
Суммы отложенных налоговых акгивов и отложенных налоговых обязательств отражаются развер-

НУТО В СОСТаВе внеоборотных активов и долгосрочных обязательств соответственно и учитывается по

дебету или кредиту счета 99,02.0 кОтложенный налог на прибыль) в корреспонденции соответственно
с кредИтом или дебетом счетов 09 <Отложенные налоговые акгивы) или 77 кОтложенные налоговые
обязательства>.

Суммы отложенного акгива и отложенного налогового обязательства отражаются в бухгалтер-
ском балансе развернуто в составе внеоборотных активов по строке,1180 кОтложенные налоговые
активы) и долгосрочных обязательств по строке 1420 кOтложенные налоговые обязательства> бух-
галтерского баланса соответственно.

Величина текущего налога на прибыль определяется на основании данных, сформированных в
бУхгалтерском учете 0бщества, и отражается в отчете о финансовых результатах по строке 2411 <re-
кущий налог на прибыль>.

6.6.2. Налое на прuбьtль
Налоговая ставка по налоry на прибыль в2022 г. составляла200/о.
В отчетном году сумма отложенного налога на прибыль, повлиявшего на расчет текущего налога

на прибыль, составила 139 тыс. руб. ((- 5)тыс, руб. за 2021 г.)

ПОСтоянные ра3ницы связаны с различиями в признании расходов для целей бухгалтерского и
налOгOвOг0 учета.

Общая сумма отложенных налоговых активов, повлиявших на корректировку условного расхода
ПО НаЛОry на прибыль в целях определения текущего налога на прибыль, исчисляемого по данным
налогового учета, составила 705 тыс, руб., в том числе:

тыс,
Вид отложенного актива Сальдо на

01.01.2021 г.

начислено Погашено Сальдо на

31,12,2022г,
Налоговый убыток текущего отчет-

нOг0 периOда
19 970 19 9i0

Амортизация 0С 32 32

Резерв по отпускам 685 176 в61

Убыток от реализации амOртизируе-

мOг0 имущества
17 1

,lб

Амортизация 0С

Прочие * начисленные проценты по
кредитны м обязательствам

2 3

Итого 705 20 178 ,l9 974 909

Общая сумма отложенных налоговых обязательств, повлиявших на коррепировку условного
расХода по налоry на прибыль в целях определения текущего налога на прибыль, исчисляемого по

данным налогового учета составила 13 тыс. руб., в том числе:

Вид отложенного обяза-
тельства

Сальдо на

01,01.202'l г.

начислено Погашено Сальдо на

З1.12.2022г.
Амортизация 0С 13 33 13 JJ

0боротные активьl 45 45

Итого 13 78 13 78
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В годовой бухгалтерской отчетности (в отчете о финансовых результатах) 0бщество по стр. 24,1 0
кНалог на прибыль> 0бщество 0тразил0 данl]ые 0 налOге на прибыль с пOдразделением на текущий
налог на прибыль (стр. 241 '1) и отложенный налог на прибыль (стр.2412).

Текущий налог на прибыль за2022 г, составил 7 253 тыс. руб,

В составе отложенного налога на прибыль постр,2412 кOтложенный налог на прибыль> были
отражены свернуто обороты по ОНА, и ОН0 за2022 г., которые в сумме составили ,139 

тыс, руб,

Аналогичным образом были представлены сопоставимые данные за2021 г, по стр. 2410 <Налог
на прибыль>),2411 кТекущий налог на прибыль> и2412 кOтложенный налог на прибыль>.

Налоговый учет велся на основании бухгалтерского учета с использованием накопительных ре_
гистрOв налOгOвOг0 учета.

6.6.3. Прочче налоеч
ПО ПРОчим налогам (налог на землю) моментом возникновения налоговых обязательств является

ПOСЛеДняя дата отчетного периода (квартала). Расходы по налоry на землю включаются в расходы в
тOм отчетнOм периOде, за которыЙ этот налог (аванс по налогу) рассчитывается.

РеЗУльтаты проведения годовой инвентаризации расчетов по налогам и сборам.

Инвентаризация по налогам и сборам проведена по состоянию на 31 ,12.2022 г. Неотрегулиро_
ванных расчетов с бюджетом и внебюджетными фондами нет.

6.7. Капumал.

В Течение 2022 года в Уставный капитал АО кСпециализированный застройщик кКОРТРОС_
Пермь> не изменился:400 000 тыс. руб.

ffивиденды по итогам работы за2021 г. решено не выплачивать,

Расчет базовой прибыли на 1 акцию:

ffоля прибыли на одну акцию по итогам -
за2021год - убыток;

за2022 год - составила 0,017 руб. (i 074 000((400000000-12)/12).

В СВЯЗИ С тем, что Общество не имеет конвертируемых ценных бумаг или договоров купли-про_
ДаЖИ аКциЙ У эМИтента по цене ниже их рыночной стоимости, то в бухгалтерской отчетности отражается
ТОЛЬКО баЗовая прибыль (убыток) на акцию, без указания показателя <Разводненная прибыль (убыток)
на акцию),

Чистые апивы Общества на отчетную дату составляют 1 985 296 тыс. руб., за2О21 год, по срав-
нению с2021 годом, чистые акгивы увеличились на 7 074 тыс.руб.

6.8. floxodbt

Порядок признания доходов от обычных видов деятельности установлен учетной политикой Об-
щества.

Доходами от обычных видов деятельности 0бщество признавало: услуги застройщика, услуги
управления, дOхOды 0т реализации прочег0 имущества и прOчих услуг.

Прочими доходами Общество признавало: начисленные проценты по выданным займам и по

размещению денежных средств на расчетных счетах в кредитных учреждениях, кOмпенсации и возме-

щения 0т прOшведенных расхOдов, штрафы и пени по договOрам и пр.

Датой признания выручки является дата подписания актов выполненных работ (оказанных услуг)
и апOв приема_передачи имущества.
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0ТРаЖеНИе В бУхгалтерском учете и отчетности выручки от выполнения работ, оказания услуг,
прOдажи прOдукции и имуществав2022 году происходило на дату, указанную в акте,

6.9. PacxoObt

ПОрядок отражения в бухгалтерском учете расходов по обычным видам деятельности установ_
лен учетной политикой,

Коммерческие расходы, ежемесячно списываются на расходы по обычным видам деятельности
И ОТРаЖаЮТСя по строке2210 кКоммерческие расходы) отчета о финансовых результатах.

Управленческие расходы ежемесячно списываются в полной сумме на расходы по обычным ви-
дам деятельнOсти 0тчетнOг0 периOда и отражаются по строке2220 кУправленческие расходы) отчета
о финансовых результатах.

управленческие расходы, накопленные на счете 26 "общехозяйственные расходы", на конец каж-
дOг0 отчетнOг0 периода списываются на финансовый результат (относятся в дебет счета 90 "Продажи"
в качестве условно-постоянных).

Прочими расходами в2022 году Общество признавало:
- налоги и сборы
- расхOды, связанные с оплатой услуг, оказываемых банками;
- штрафы, пени, неустойки;
- расхOды п0 сданным в эксплуатацию объектам недвижимости в прошлые отчетные периоды,
дOкументально оформленные в 2021 году;
_ прOчие расхOды.

6.10, Заемные cpedcmвa
проценты по кредитам и займам, полученным признаются в составе прочих расходов в том от-

четнOм периOде, в кOтOрOм 0ни вO3никли.
Общество отражает 3адолженность по полученным от займодавцев займам и (или кредитам) в

сумме фапически поступивших денежных средств.

!ополнительные 3атраты, произведенные в связи с получением займов и кредитов, признаются
в составе прOчих расхOдOв единOвременн0.

На 31 декабря2022 г. ключевая ставка l-]ентрального банка РоссийскоЙ Федерации составляет
7 ,5 

0/о,

3аемные средства в бухгалтерской отчетности, и начисленные по ним проценты, по состоянию
наЗ1,12,2022г, отражены в пассиве бухгалтерского баланса в составе долгосрочных и краткосрочных
обязательств.

Виды по-

лученных
заемных

средств

Валюта кре-

дита/базо-
вая пр0-

центная
ставка

Период

вы_

дачи/пога-
шения

0статок задолженно-

сти п0 сOстOянию на

31j22022

0статок задолжен-
нOсти п0 сOстOя-

нию на 31,12.2021

0статок задолжен-
нOсти п0 сOстOянию

на 31 ,12.2020
задOлжен-

нOсть

пр0-

центы

задOл_

жен-

нOсть

пр0-

центы

задOл_

жен-

нOсть

пр0-

центы

Кредиты

пOлучен-

ные

Руб./9,5% 20201202з 214 499 4 611 211 в14 14 350 50 461 273

Руб./В,В5% 202112023 1 041 373 bJ ,l75 зiз ,
ч

Руб./В,В5% 2022l2025 1 14 662 1

Руб,/10,9% 202212024 115 713 130

Руб./В,В5% 202112023 317 235 10

f/



По состоянию на 3'1 .12.2022г, у 0бщества имеются открытые кредитные линии:
- дOговор N9 НКЛ-7'15 от 02.12,2020г. в ПА0 кСБЕРБАНК> с лимитом выборки на сумму 2Т4462

тыс, руб.;- договор Ns НКЛ-786 от 13.05.2021г. в ПАО кСБЕРБАНК) с лимитом выборки на сумму 1 273 000
тыс. руб.;- договор Ns НКЛ-420В001SS от 25,07,2022г,в ПАО кСБЕРБАНК) с лимитом выборки на сумму
362 000 тыс. руб.;- Договор Ns НКЛ-420В0070Z от 11,08,2022г, в ПА0 кСБЕРБАНК) с лимитом выборки на сумму
1 970 000 тыс. руб.;- договор Ns НКЛ-420В009ЕТ от 21 .09.2022г. в ПА0 кСБЕРБАНК> с лимитом выборки на сумму 312
860 тыс, руб.

6.11. Информацuя об учеmе на забалансовьlх счеmах

По состоянию на 31 ,12,2022г. на забалансовых счетах Общества учитываются:
00'1 кАРендованные основные средств): числятся арендованные помещения по адресу: г. Пермь, ул.
КУЙбЫШева,61 -17 891 тыс.руб.; земельный участокдля реализации проепа <Квартальl754 и756А),
НаХОДящИеся в !зержинском районе г. Перми - 2 882 тыс,руб,; арендованный автомобиль - 30,1

тыс,руб.;

002 кТОварНо-материальные ценности, принятые на ответственное хранение): арендованное движи-
мое имущество на общую сумму 114 тыс.руб.;

009 кOбеспечение обязательств и платежей полученные и выданные): по состоянию на 31,12,2О22г,
УЧТеНы: обязательство перед кредитной организацией по договорам ипотеки на земельные участки и

ДOГOВOРаМ 3алога имущественных прав - 5 681 883 тыс,руб., обязательства перед участниками в доле-
ВOМ СтРоИТельстве на сумму 11 461 тыс.руб,; обязательства по зарегистрированным договорам участия
В ДОЛеВОМ СТРОИтелЬстве ЖК Kilove> с применением счетов Эскроу - 1 91 1 731 тыс.руб. По состоянию
на31.12,2022г, не передано участникам в долевом строительстве объепы:

- паркOвOчные места по цресу: г. Пермь, ул. Революции,52в (Блок 4) - 10;
- паркOвOчные места по адресу: г, Пермь, ул. Революции,526 (Блок 5) - 1.

0бъект недвижимо-

сти
0бщее количе-

ств0
3аключено до-

гOвOрOв

0сталось
кOличеств0 уоOk

'1-й пусковой комплекс: г Пермь, !зержинский район, ул.Герцена, 4

Жилые квартиры 225 225
Кладовые 4в 48

0фисы о 2 4 ь/
парковочные места 53 53

2-й пусковой комплекс: г, Пермь, !зержинский район, ул,Барамзиной, 32

Жилые квартиры 500 400 100 20
Кладовые 78 7в

0фисы ,10
5 5 50

Парковочные места 100 12 оо 8в

Пусковой комплекс 3.]: г. Термь, !зержинский район, ул,Герцена, 4а
жилые квартиры qq 44 55 56

Пусковой комплекс 3.2: г. Пермь, Дзержинский район, ул.Барамзиной, 32в

Жилые квартиры 539 46 493 9,1

Кладовые 56 10 46 82

0фисы 9 0 100

Парковочные места 71 1 70 99
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и3 которых поступило на счета Эскроу 1 878 018 тыс.руб., что составляет 98%,

014 кНеисключительные права полученные): отражено право пользования товарным знаком - 75 тыс.
руб.

7. НепрерывноGть деятельности

У Общества отсутствуют фапы и обстоятельства, свидетельствующие о невозможности или
ставящие под сомнение способность Общества продолжать свою деятельность или исполнять свои
обязательства в течение как минимум 12 месяцев, следующих за отчетным периодом.

8. ИнфОрмация о резервах предстояших расходов, оценочных резервах и условньlх обя-
зательGтвах

В Обществе создан резерв по неиспользованным отпускам
СУмма обязательств по оплате отпусков определяется, исходя из количества заработанных, но

не ИспOльзованных всеми сотрудниками дней основного и дополнительного отпусков за время их ра-
боты в Обществе на отчетную дату и среднедневной заработной платы.

Оценочное обязательство на оплату предстоящих отпусков создается ежемесячно, Резерв со-
здается как непOсредственно в части оплаты отпусков, так и в части, приходящихся на эти выплаты
страхOвых взнOсOв,

В2022 Г. по строке 1540 кОценочные обязательства) раздела V кКраткосрочные обязательства>
бухгалтерского баланса было отражено оценочное обязательство в сумме 4 303 тыс. руб. по выплате
отпускных работникам.

РеЗерв по сомнительным долгам не создавался по состоянию на 31.12,2022r. в связи с отсут_
ствием сомнительной задолженности.

Общество в соответствии с учетной политикой не создает резервы по обременительным объек-
там.

3аТРаты по объектам учитываются по фактическим расходам и в момент их ввода в эксплуата-
ЦИЮ Распределяются прOпOрциOнально строящимся площадям основных объектов строительства.

9. Прочая информация

9.1 , !оговоров доверительного управления имуществом нет,

9.2. Мероприятияв области охраны окружающей среды
Общество не осуществляет виды деятельности, которые предполагают уплату экологических

ПЛатежеЙ Или платы 3а использование природных ресурсов, Общество не имеет обязательств по лик-
видации последствий негативного воздействия на окружающую среду.

Утилизация ТБО производится спечиализированными организациями в рамках договора на
аренду офисного помещения,

9,3. Об энергосбережении и о повышении энергетической эффепивности
Общество не осуществляет производственной деятельности, которая требует значительных

эНергетических ресурсов. Общество в административных целях арендует помещения у сторонних ор_
ГаНИЗациЙ. В арендную плату включены расчеты за фапически потребленную электроэнергию по дан-
ным приборов учета.

10. Собьlтия после отчетной датьl

В результате прOизOшедших внешнепOлитических событийв2022г0ду на деятельнOсть 0бще-
ства оказывал и продолжает оказывать влияние комплекс факторов экономического и иного характера.
Среди них, в частности, геополитическая обстановка, ограничения, введенные в отношении Российской

л



Федерации и ее экономических субъепов отдельными государствами и их объединениями, меры, при-
нимаемые в Роосийской Федерации в ответ на внешнее санкционнOе давление, 0граничения, связан-
ные с коронавирусной инфекцией. Это обстоятельство, в свою очередь, не могло не иметь последствий
для Общества.

Руководство проанализировало влияние указанных обстоятельств на деятельность Общества:
- волатильнOсть на рынках капитала, тOварных и валютных рынках оказали влияние на потреби-

тельские 0жидания на рынке недвижимOсти, на рынке заимствования капиталов, что привело к необ-
ХOдимости принятия дополнительных мер по обеспечению и сохранению эффепивной предпринима_
тельской деятельности 0бщества;

- существенного обесценения финансовых активов и обязательств не произошло.
Руководство 0бщества произвело оценку способности организации продолжать свою деятель-

НостЬ в обозримом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем, срок кото-

РОГО СОстаВляет не меньше 12 (!венадцати) месяцев после окончания отчётного периода. По оценке
РУководства, у Общества отсутствует существенная неопределённость в отношении событий или усло-
виЙ, которые могrг вызвать значительные сомнения в способности организации продолжить свою де-
ЯтелЬность в обозримом будущем. Годовая бухгалтерская отчетность Общества составлена исходя из

допущения непрерывнOсти деятельности.
flанный вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной бухгал-

терскоЙ отчетности, и влияние дальнейших событий на деятельность Общества в дальнейшем может
0тличаться 0т 0ценки рукOвOдства.

В настоящее время руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации и будет
предпринимать все необходимые и возможные меры для смягчения последствий, возможных негатив_
ных событий и обстоятельств по мере их возникновения, Будущие последствия сложившейся экономи-
чеСкоЙ ситуации и вышеуказанных мер сложно прогнозировать, и текущие ожидания и оценки руковод-
ства могут отличаться от фапических результатов,

СУщественных событий после отчетной даты, которые оказали или моryт оказать влияние на

финансовое состояния, движение денежных средств или результаты деятельности организации и ко_
тOрые имели мест0 в период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности, за
отчетный год не имеется.

11. Информация по сеrментам

В соответствии с учетной политикой Общества информация по сегментам согласно требованиям
ПБУ'12/2010 в бухгалтерской отчетности не раскрывается.

12. Условные обязательства

ОбщеСтвом не было выдано обеспечений в форме поручительства третьим лицам по обязатель_
ствам других организаций.

Обществом выданы обеспечения под свои обязательства в виде поручительств и залога в
виде следующег0 имущества :

Вид обязательств 31 декабря
2022 2021 2020

ПА0 кСБЕРБАНК) - ипотека на земельные участки и залOг

имущественных прав
5 бв1 ввз 3 510 946 248 467

Участники в долевом строительстве - обязательства по ДДУ 11 461
,1 

956 1242535

3арегистрировано прав по договорам на долевое участие в

стрOительстве
1 91 

,l 
731 1 378 026

Получено денежных средств на счета Эскроу по договорам на

дOлевOе участие в стрOительстве

1 878 018 1 230 590
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13. Риски в деятельности 0бщества

риски хозяйственной деятельности

В 0бществе функционирует эффепивная система управления рисками и внутреннего контроля,
направленная на обеспечение разумной уверенности в достижении целей,

Риски хозяйственнойдеятельности своевременно идентифицируются, проводится оценка потен_

цИальных событиЙ, обстоятельств, внешних и внутренних фапоров, влияющих на достижение целей,
разрабатываются соответствующие мероприятия по управлению рисками, а таlol(е процедуры внугрен_
него кOнтроля,

кредитные риски

Кредитный риск - это риск финансовых потерь, возникающих в результате неисполнения обяза_
телЬств контрагентами Общества. У Общества есть возможность отсрочить оплату кредиторской за-
дOлженности, чт0 пOзвOляет пOддерживать уровень ликвидности на приемлемом уровне.

Риски ликвидности

Риск ликвидности связан с возможностями Общества своевременно и в полном объеме погасить
ИМеЮщиеся финансовые обязательства: кредиторскую задолженность поставщикам, задолженность
по займам. Общество осуществляет постоянный мониторинг краткосрочной ликвидности и составление
прогноза ликвидности на более длительный период.

правовой оиск

ПРавовой риск свя3ан с изменяющимся регулированием отношений в области граlцанского
праВа, а таюке бухгалтерского и налогового учета. Кроме того, налоговое, валютное и таможенное за-
КОНОДаТелЬстВо в РФ нередко допускает различные толкования норм, реryлирующих соответствующие
ОтношеНия, в том числе и в связи с судебной практикой. В целях минимизации риска Общество прово-
дит мониторинг изменений законодательства и судебных решений по ключевым вопросам.

0бщество в полной мере соблюдает налоговое законодательство, касающееся его деятельно_
СтИ, Чт0, тем не менее, не устраняет потенциальный риск расхождения во мнениях с соответствующими

реryлирующими органами п0 вOпросам, дOпускающим неоднOзначную интерпретацию.

Генеральный директор
АО к Специализированный застройщик

кКОРТРОС-Пермь> Маховиков А.Ю

<27> марта 2023г.
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