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зАстроЙц.lик

Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Акционерного
общества кСпециализированный застройщик кКомплексное развитие территорий, реновации освоение-
Пермь>(0ГРН 1055900309497),состоящейизбухгалтерскогобалансапосостояниюна31 декабря2023года,
отчета о финансовых результатах за 2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах, в том числе, отчета об изменениях капиталаза2023 год и отчета о движении денежных средств
за 2023 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, включая
основные положения учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
существенных отношениях финансовое положение АО кСпециализированный застройщик кКОРТРОС-
Пермь> по состоянию на 31 декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение
денежных средств за 2023год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации,

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА), Наша ответственность в

соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой
бухгалтерской отчетности) настоящего заключения, Мы являемся независимыми по отношению к

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и

Кодексом профессиональной этики аудиторов, принятыми в РФ и соответствующими Меlцународному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая ме)цународные стандарты независимости),

разработанному Советом по ме}цународным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами
выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения,

Прочдя инФOрмАция

Руководство несет ответстtsенность за прочую информацию, Прочая информация включает информацию,
содержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
заключение о ней. Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудиторского заключения.

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не

предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при этом вопроса о том, имеются ли существенные
несоответствия ме)цу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими 3наниями,

полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных
искажений, Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая

информация содержит суцественное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте.
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ОО0 кДналumLlка): ДуOumорское заключенuе по бухеалmерской оmчеmносmч ДО кСпецuалuзuрованньtй

засmройщuк кКОРТРОС-Пермьл за 2023 ео0

0тввтстввнность руководствА и лиц, отвЕчАюlлих зА кOрпOрАтивнOЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмOг0 лицА, зА

гOдOвую БухгАлтЕрскую 0тчЕтнOсть

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой

бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководств0 считает
необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений
вследствие недобросовестных действий или ошибок

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности
аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывl]0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветствующих случаях
сведений, относящихся к непрерывности деятельности,иза составление отчетности на основе допущения о

непрерывнOсти деятельности, за исключением случаев, кOгда рукOводств0 намеревается ликвидирOвать
аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой
бухгалтерской отчетности аудируемого лица,

Отввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской отчЕтности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не

содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлении
аудиторского заключения, содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую
степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда
выявляет существенные искажения при их наличии, Искажения могут быть результатом недобросовестных

действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в

отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей,
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное срцение и

сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы выполняем
следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие
недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения, Риск необнаружения существенного искажения в результате
недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,
так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное
п редставлен ие и нфор м ации или действия в обход систем ы внутрен него контроля ;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об

эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения 0 непрерывнOсти

деятельнOсти, а на оснOвании полученных аудитOрских доказательств - вывOд о тOм, имеется лИ

существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых мOгут вO3никнуть

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, Если

мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем

аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности

или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши
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вывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения,

0днако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,
включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление,

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за
кOрпOративнOе управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том
числе 0 значительных недOстатках системы внутреннег0 кOнтрOля, кOтOрые мы выявляем в процессе аудита.

flиректор
оо0 кАналитикаD

орнз 22006017з71

Руководитель аудита

0рнз 21606071275

Виктория Владимировна

Черкасова Валентина Ивановна

АУДИТOРСКАЯ 0РГАН И3АЦИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>

117105, г, Москва, ул, Нагатинская, д, 1 оф. 804.
0рнз 11706065267,

28 марта 2024 года
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря 2023 г.

Организация ПО

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической f|еятельность заказчика-застройщика, генерального

Форма по С

,Щата (число, месяц,

оквэддеятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Непубличные акционерные
обшества

совместная частная и
/ иностранная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахоllден ие (адрес)

оку,

и

окЕи

Коды

071000,1

31 12 2023

77036712

5902,1 97019

71,12,2

12267 34

384

61401 дом Ns 61, этаж

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиry Е до
НаименованИе аудиторскОй организацииlфамилия, имя, отчество (при на
Общество с ограниченной ответствнностью''Аналитика''

П нЕт
личии) индивидуального аудитора

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской
организации/инди видуального аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской
организации/индивидуального аудитора

инн

огрн/

7724405300

1177746297827огр

пояснения наименование показателя Код
На 3,1 декабря

202З г,

На 31 декабря
2022 г,

На 3,t декабря
2021 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 112о

51 00 Нематериальные поисковые активы 1 130
Материальные поисковые активы 1140

5200 Основные средства ,1 150 9 096 2 103 1 82з

5200
в том числе:

основные сDедства в эксплчатаuии 11501 9 096 1 856 1 82з

5241 Объекты основных средств до ввода в
эксплуатацию

1,1502
247

Щоходные вложения в материальные
ценности

1 160

5301 Финансовые вложения 1170 357 800 546 550
отложенные налоговые активы 1 180 745 909 705
1рочие внеоборотные активы 1 

,|90

Итого по разделу l 1 100 367 64,| з о12 549 078

5400
ll, оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 1 ,106 999 1 75з792 924 202

540,|
в том числе:

материалы 121о1 59 46 52
5402 товары и готовая продvкция 121о2 1 392 17 69з
5407 перспективные проекты 1210э 40 242 35 535 327Е5

"A,HaлuTuka'l



5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми:
общепроектные работы

12104
142 300 580 з41

проект кварталов 754, 756А в г.Перми: 1 оч-
дь строительства

12105
208 742

5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми: 2 оч-
дь строительства

12106
1 0з5 001 243 108

5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми: З оч-
дь строительства, по3.3.,1

12107
154 149 2 887

5405 проект кварталов 754, 756А в г.Перми: З оч-
дь строительства, поз.3.2

121ов
911 940 188 7 41 4 564

5405
проект кварталов 754, 756А в г.Перми: ДОУ

121о9
22 047 757

5405
Сквер Березовая роща (ул.Екатерининская)

12110
10 909

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
177 048 254 736 1о1 324

5500 Дебиторская задолженность 1 230 1 078 930 1 044 955 889 620

5512
в том числе;

расчеты с поставщиками и подрядчиками 12301 18 577 48 о12 64 319

55,11 расчеты с прочими покупателями и
заказчиками по прочим опеDациям

12302
2 611 2 553 9 34з

5514 расчеты по налогам и сборам 1 2303 317 125 53 454
551 3 прочая дебиторская задолженность 12304 110 237 138 892 1 13 504

551 6
расчеты с участниками в долевом
строительстве 5 п/к, Блок 5, Свердловский
район, ул.Революции, 52б

1 2305

7о7 707

551 7
расчеты с участниками в долевом
строительстве 8 п/к, Блок 4, Свердловский
район, ул.Революции, 52в

1 2306

8 865 21 276

5538 расчеты с участниками в долевом
строительстве 7 п/к, Блок 3, Свердловский
район, ул.Революции, 48в

12307

27 017

551 9
расчеты с участниками в долевом
строительстве 1 оч-дь стр-ва,,QзержинскиЙ
район, чл.Герцена.4

12308

20 801
551 5 предоставленные беспроцентные займы 12309 915 000 825 000 600 00с

расчеты с участниками в долевом
строительстве 2 оч-дь стр-ва, ,ЩзержинскиЙ
район, ул.Барамзиной, 32

12з10

14 177

расчеты с участниками в долевом
строительстве З оч-дь стр-ва, по3.3.1
Дзержинский район, ул.Герцена, 4а

12311

18 011

5з06 Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

1240
544 75о 5с

4500
Ценежные средства и денежные эквиваленты

125о
737 552 122 59о 398 174

jрочие оборотные активы 1260 315 449 600
в том числе:

расходы бчдчщих периодов 126о1 315 449 600
Итого по разделу ll 1 200 3 ,l00 844 з721 272 2 зlз 97с
БАлАнс 1600 3 468 485 3724 284 2 863 048

ооо
"AHarluTuka"



Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2о2З г,

На 3'l декабря
2о22г.

На 31 декабря
2021 г.

зз00

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

400 000 400 000 400 000

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1з20

1ереоценка внеоборотных активов 1 340
3300 [обавочный капитал (без переоценки) 1 350 272 ооо 272 000 272оOс

Резервный капитал 1 360

3300
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
1 444 9вб 1 313 296 1 з06222

3600 Итого по разделу lll 1 з00 2116966 1 985 296 1 978 222

5551
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410 1 073 915 230 506 718 786
в том числе:
основной долг 141о1 1 063 663 23о з75 704 422
начисленные проценты 14102 10 252 131 14 364

отложенные налоговые обязательства 1420 58 78 1з
Оценочные обязательства 1430
Прочие обязательства 1450
Итого по разделу lV 1400 1 073 973 230 584 718 799

5564
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства 1510 1 260 546
в том числе;
основной долг 15101 1 255 872
начисленные проценты 151о2 4 674

5560 Кредиторская задолжен ность 1 520 223 850 232 094 1 60 64€

5561
в том числе:

расчеты с поставщиками и подрядчиками 15201 9 645 27 394 9 169
5562 расчеты с покупателями и заказчиками 152о2 1 667 6 902
5563 расчеты по налогам и сборам 1 5203 107 903 10 836 1 100
5566 прочая кредиторская задолженность 15204 104 635 186 962 150 377

Цоходы будущих периодов 1 530
5700 Оценочные обязательства 1 540 3 321 4 30з 3 42a
581 0 Прочие обязательства 1 550 50 375 11 461 1 956

581 0

в том числе:

обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые посryпления) 5 п/к,
Блок 5, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Революции, 52б

1 5501

550 550

581 0
обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые посryпления) 8 п/к,
Блок 4, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Революции, 52в

1 5502

1 852 1 40з

581 0

обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые посryпления) 7 п/к,
Блок 3, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Революции, 48в

1 5503

"Анал!лтцkа"
r.



581 0 обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые посryпления) 1 п/к,
г г 4

1 5504

9 059

58,10
обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые посryпления) 2 п/к,
г.Пермь, Свердловский район,
ул.Барамзиной, 32

1 5505

21 5з7

58,10
обязательства перед участниками в долевом
строительстве (целевые посryпления) 3 п/к,
поз. 3,1, г.Пермь, Свердловский район,
ул.Герцена,4а

1 5506

2в 838
Итого по разделу V 1 500 277 54с 1 508 404 166 027
БАлАнс 1 700 3 468 485 3724 284 2 86з 048

Руководитель

"Аналчтцkа"d.



Отчет о финансовых результатах
за Январь - [|екабрь 2023 т.

Форма п0 0КУ,

!ата (число, месяц,

по оКП
Акционерное общество "Специализированный застройtцик

ОрганизациЯ "КомплексНое разритие территорий, реновации, освоение - Пермь"

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической flеятельность заказчика.застройщика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности

оквэд

Непубличные акционерные
общества

совместная частная и
/ иностранная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕЕдиница измерения: в тыс. рублей и

Коды

071 0002

31 l 12 |zоzз

77036712

59021 9701 9

71,12.2

12267 з4

384

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь

2о2З г.

За Январь - !екабрь
2о22 г

Выручка 211о 919 965 178 449
561 0 Себестоимость продаж 2120 (256 468) (22 073\

Валовая прибыль (убыток) 21 00 66з 497 156 376
5660 Коммерческие расходы 2210 (47 241) (36 594)
5660 Управленческие расходы 2220 (82 945) (78 515]

Прибыль (убыток) от продаж 2200 533 з1 1 41 267
Цоходы от участия в других организациях 231 0
Проценты к получению 2320 63 164 47 44с
Проценты к уплате 23з0 (24 538) (26 326)
lрочие доходы 2340 3 699 2 668
lрочие расходы 2350 (343 856) (50 867)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 231 780 14 188
Налог на прибыль 2410 (100 109) (7 114]'

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (99 966) (7 253
отложенный налог на прибыль 2412 (14з 139

Прочее 24в0 (1

331 0 Чистая прибыль (убыток) 2400 131 670 т о74

"Аналчтчkа"
9.



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь, 2О23г.

3а Январь -.Щекабрь
2022г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чисryю прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чисryю прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операцйй, результат которых не
включается в чисryю прибыль (убыток) периода 25з0

зз1 0 Совокупный финансовыЙ результат пеDиода 2500 131 670 7 074
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910

"Специализироланный

засIд)йщлк
.(омплекснФ 

развитие
IерритOрий, 

реfi 0вации,

л 
0свOение.ПеOмь, 

-
К;;;ы

"Аналuтчkа"
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - Декабрь 2023 г.

Форма по

flaTa (число, месяц,

Акционерное общество "Специализированный застройtцик
Организация "Комплексное развитиоторриторий, реновации, освооние - Пермь"
Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической flеятельностьзаказчика-застройщика, гонорального

по

деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Непубличные акционерныо Gовместная частная иобщества / иностранная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей

наименование показателя Код
3а Январь - Декабрь

202З г.

3а Январь - !екабрь
2022 г.

flенежные потоки от текущих операций
Посryпления - всего 411о 1 048 893 229 687

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 318 992 163 931
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 411з
проценты за размещение денежных средств на
расчетных счетах в кредитных vчре)цениях 4114 29 067 12721
финансирование строительства 4115 484 258
возврат беспроцентных займов 4116 2о7 533
прочие посryпления 4119 9 043 53 035

lлатежи - всего 4120 (2 223 241\ 1 948 941
в том числе:
поставlликам (подрядчикам) за сырье, материалы,
работы, услчги 4121 0 528220\ ,1 619 466
в связи с оплатой труда работников 4122 (56 550) (44 663
процентов по долговым обязательствам 4123 (13 014) (89
налога на прибыль организаций 4124 (7 253)
беспроцентные займы 4125 (297 533) (225 000)
прочие платежи 4129 (320 671) (59 723

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 (1 17434в\ (1 719 254\
flенежные потоки от инвестиционных операций

посryпления - всего 4210 250 о17 1 850
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей ччастия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213 186 900 1 850

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных посryплений отдолевого
участия в других организациях 4214 бз 117
прочие посryпления 4219

l lлатежи - всего 4220 (8 003 (968)
в том числе:

в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 (8 003) (968)
в связи с приобретением акций других организаций
(долей ччастия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

сальдо денежных потоков от инвестиционных опеOаций 4200 242014 882

ооо
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Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь

20?3 r,

3а Январь - !екабрь
2022г,

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 431 0 1 547 296 1442788

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 1 547 296 1442788
денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3
от выпуска облигаций, векселей и других долговых
ценных бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4320
в том числе:

собственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации или их выходом из
состава участников 4з21
распределению прибыли в пользу собственников
(участников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323
прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 1 547 296 1442788
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 614 962 (275 584\
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов
на начало отчетного периода 4450 122 590 398 174
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 7з7 552 122 590
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

Руководитель

ФBФtlVle-tt

ft1,oro.
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ПояGнения
к бухгалтерскому балансу и

отчету о финанGовьlх рФультатах

АО кСпециализированньl й

застрой щик (КОРТРОС-Перм bD

за 2023 год

г.Пермь
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Настоящая информация является неOъемлемой частью бухгалтерской отчетности за 2023 год,

подготовленной в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации,

0тчетной датой данной бухгалтерской отчетности, по состоянию на которую она составлена, явля-
ется к31> декабря 2023 года.

1.0БщАя инФOрмАция

Полное наименование: Акционерное общество кСпециализированный застройщик кКомплексное

развитие территорий, реновации, освоение - Пермь> (решением единственного акционера 0бщество
переименовано 09,02,2021 г.)

Краткое наименование: А0 кСпециализированный застройщик кКOРТРOС-Пермь>,

П редыдущее названия предприятия :

3А0 кРЕНOВА-девелопмент (Пермь)>, по решению от 12 ноября2007 года единственного акцио-
нера, владеющего 100 (сто) процентов голосующих акций, Компании кРЕНОВА,Щевелопмент Лимитед>,
переименовано в 3акрытое акционерное общество кРЕНOВА-СтройГруп-Пермь), сокращенное наиме-
нование 3АО кРСГ-Пермь);

3А0 кРЕНОВА-СтройГруп-Пермь>, по решению от 07 авryста 2013 года единственного акционера,
владеющего 100 (сто) процентов голосующих акций, Компании кРСГ-ПЕРМЬ ЛТД), переименовано в

3акрытое акционерное общество кКомплексное развитие территорий, реновации, освоение-Пермь>, со-
кращенное наименование 3АО кКОРТРОС-Пермь>;

3АО кКOРТРОС-Пермь), по решению 28,09.2015 г., единственного акционера, Компании )fioeH
Холдингс Лимитед, реорганизовано в Акционерное общество кКомплексное развитие территорий, рено-
вации, освоение-Пермь), сокращенное наименование А0 кКOРТРOС-Пермь>,

В отчетном периоде название Общества - АО кСпециализированный застройщик кКОРТРОС-Пермь>,
Юридический адрес: Российская Федерация, 614016, г. Пермь, ул. Куйбышева, д, 61, этаж первый,

вход отдельный.
Почтовый адрес: г, Пермь, ул. Куйбышева, д, 61, этаж первый, вход отдельный.

Общество зарегистрировано 01 сентября 2005 года, свидетельство о государственной регистрации
юридического лица сер, 59 Ns002127905, 0ГРН 1055900309497,

Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН): 5902'1 97019
Код причины постановки на учет (КПП): 590401001
Общество состоит на учете в ИФНС России по Пермскому краю Ns 5904.

Общество не имеет филиалов/представительств.
Среднесписочная численность работников составляет:

по состоянию на 31 ,12,2023 - 21 человек;
по состоянию на 31 ,12,2022- 19 человек;
по состоянию на 31 ,12,2021-'lg человек;

Уставный капитал Общества составляет 400 000 тыс, руб,, уставный капитал полностью оплачен,
0бществом размещены обыкновенные именные акции в количестве 400 000 000 шт. номинальной

стоимостью 1 рубль.
Единственным акционером Общества по состоянию на 31,12,202З г, является Международная

компания общество с ограниченной ответственностью <Хлоен Холдингс>, с долей участия в уставном
капитале 100%.

Управление Обществом

"Анаlruтukа"J
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Высшим органом управления 0бщества является общее собрание акционеров,

0рганами управления 0бщества являются:
- Совет директоров общества,
В состав Совета дирекгоров 0бщества входят (Решение единственного акционера 0бщества от

29.06,2023 г,): входят 7 физических лиц,

- Единоличный исполнительный орган (генеральный директор)
Генеральный дирепор 0бщества: с 21,07 ,2020г по настоящее время - Маховиков Анатолий Юрь-

евич.

0сновной целью деятельности 0бщества является получение прибыли.
0сновны ми видами деятельности в 2023 году были :

- оказание услуг застройщика при строительстве многоквартирных домов со встроенными поме-

щениями общественного назначения и встроенными автостоянками;
- продажа жилOг0 и нежилOг0 недвижимOг0 имущества;
- оказаниеуслугуправляющейкомпании.

Реализация инвестиционного проекта179 Квартал (проект кГулливер>) завершена в 2020г, В настоящее
время АО кСпециализированный застройщик кКОРТРОС-Пермь) реализует проект кЖилой квартал
KlLOVEl по адресу: г. Пермь, !зержинский район, квартал 754, 756а> (далее - проекг KlLOVEl), осу-

ществляя строительство жилого комплекса в !зержинском районе г. Перми.

Площадь территории застройки составляет 2,38 Га, На данной территории проектом предусмотре-
но строительство 4-х жилых домов переменной этажности, класса кКомфорт>. Высотность строитель-
ства от 5-ти до 17-ти отажей. Строительство встроенно-пристроенного детского сада и улично-дорожной
сети на части улицы Герцена,

Текущий статус проекта на31.12,2023 года:
'l, Сданы в эксплуатацию три жилых дома (0чередь1, Очередь2и Очередь 3 (поз.3"1) в проекге

KlLOVE>

2, Построен и передан безвозмездно встроенный детский сад на 'l00 мест Администрации г,

Перми,
3, Выполняются строительно-монтажные работы по 0череди 3 (поз.3,2,)

В процессе реализации проекгов успешно решаются задачи по урегулированию вопросов с обществен-
ностью в области строительства, подготовки договоров, проведение конкурсов, заключение договоров с
подрядными организациями, обеспечению стабильного поступления денежных средств,

Связанные стороны

Основные владельцы:

Единственным акционером общества с 23.06.2015 г. является Компания K)0-|OEH ХОЛДИНГС ЛИ-
МИТЕД), которой принадлежит 100% обыкновенных акций 0бщества. Компания K)flOEH ХOЛДИНГС
ЛИМИТЕД) 25,04,2022 г. зарегистрирована в порядке редомициляции в Российской Федерации с наиме-
нованием - Меlцународная компания общество с ограниченной ответственностью кХлоен Холдингс>

АО <Специализированный застройщик кКОРТРОС-Пермь) не имеет дочерних обцеств, которые
им контролируются. АО кСпециализированный застройщик кКОРТРOС-Пермь) является учредителем
ООО кСпециализированныЙ застроЙщик кСтрой Регион Холдинг> с долей участия -0,1О/о уставного ка-
питала, номинальная стоимость доли - 10 рублей,

АО кСпециализированный застройщик <КОРТРОС-Пермь) не имеет зависимых обществ, на кото-

рые 0н0 и 0казывает существеннOе влияние.

"AHaALlTцka"



В отчетном периоде Общество совместную деятельность не осуществляло,
Перечень связанных сторон и операций с ними представлен в таблице ниже:

Ns
связанные сто-

роны

Место нахоlце-
ния юридиче.

скOго лица или
мест0 житель-
ства физиче-
скOг0 лица

0снование, в
силу которого

сторона призна-
ется связанной

[|оля уча-
стия свя-
занной

сторOны в

уставнOм
капитале

0бщества,

flоля учЪ-
стия об-
ч{ества в

уставнOм
капитале

связанной
сторOны,

Наличие операций
тыс.руб.

% % 2022rод 2023 год

Основное хозяйственное общество

1

Международная
компания обще-
ств0 с 0граничен-
ной ответствен-
ностью кхлоен
Холдингс>*

236006, Кали-
нинградская
0бласть, г.о.

Город Калинин-
град, г Калинин-
град, б-р Сол-
нечный, дом 25,

этаж 1, помеще-
ниеf l22

Лицо имеет право

распOряжаться
более, чем 50 %

уставнOг0 капита_

ла Общества

100% 1 695

в т.ч.

услуги полученные 1 695

Контролирующее хозяйственное общество

1
3 Юридических
лица

Россия

Лицо косвенно
владеет более
чем 50% уставного
капитала 0бще-
ства

250 000

в т.ч.

услуги пOлученные 250 000

Бенефициарные владельцы

1 Физическое лицо Россия

Лицо косвенно
владеет более
чем 25% уставного
капитала Обще-
ства

2
Голубицкий Ве-
ниамин Максович

Россия

Лицо косвенно
владеет более
чем 25% уставного
капитала 0бще-
ства

0сновной управленческий персонал

1 Маховиков А.Ю. Россия

Лицо, осуществ-
ляющее пOлнOм0-
чия Единоличного
испOлнительнOг0

органа общества

17 442 14 492

в т.ч.

вO3награкдение, включая начисленные взнOсы 17 442 14 492

2 7 Физических лиц Россия

Лица, являющиеся
членами Совета
директоров 0бще-
ства

4741

в т.ч.

вO3награкдение, включая начисленные взнOсы 4741

ооо
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fl ругие связанньlе стороны

1
33 Юридических
лица

Россия

0бщество и юри-

дические лица
кOнтрOлируются

0дним и тем же
юридическим ли-

цOм

324 756 1 778 1в1

в т.ч.

возврат процентных займов 1 850

начисление процентов по предоставленным процентным займам 34 893

получение процентов по предоставленным процентным займам

предоставление процентных займов

погашение приобретенных прав в рамках оказания финансовых услуг 50

предоставление беспроцентных займов 225 000 297 533

услуги предOставленные 5 966 6 874

услуги полученные 29 943 1 428 424

расчеты по дOгOвOрам участия в долевом стрOительстве 27 105 45 300

2
3 Юридических
лица

Россия

Лицо косвенно
владеет более
чем 25% уставного
капитала Обще-
ства

Нет Нет

* 
в лорядке процедуры редомициляции компания зарешстрирована в Российской Федерации (КМООО)

В 202З году цены по операциям со связанными сторонами устанавливались на обычных коммер-
ческих услOвиях.

0сновной управленческий персонал (0УП) - Генеральный дирекгор Общества.
0бщество выплатило в 2023 году ОУП краткосрочные вознаграхiдения на общую сумму 17 442,44

тыс. руб., в 2022 году 14 492 тыс. руб, Укmанная сумма включает налог на доходы физических лиц,
начисленные страховые взносы на общую сумму в 2O2З г. - 4 691 ,7 тыс. руб., в 2022 г, - 3 869 тыс, руб,

!олгосрочного вознаграхсден ия ОУП за 2023, 2022, 2021 не вы плачивалось.
В 2023 году Общество не предоставляло долгосрочных займов и прочих выплат основному управ-

ленческOму персOналу.

В 2023 г, 0бщество не выплачивало Председателю совета дирекгоров вознагра)цение.3а2022
год выплаты Председателю совета директоров составило 4 741 Tblc, руб, Указанная сумма включает
налог на доходы физических лиц и страховые шносы.

тыс. руб.

2. ВАЖНЬlЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОТЧЕТНОСТИ М ПОРЯДОК РАСЧЕТА АНАJlИТИЧЕСКИХ КОЭФФИ.
циЕнтов

2.1. СвоOная сmрукmура шмененuя показаmелей, повлuявшuх на конечньtй фuнансовый
рфульmаm dеяmельносmч Обшесmва за 2022 ео0:

наименование показателей 2023 г, 2022г,

ооо
"Аналuт,!.lkа"

Виды выплат 2023 r, 2022r.
Краткосрочные вознаграждения U 4741
!олгосрочные вознаграждения 0 0

Итого U 4741



1. Выручка от реализации 919 965 178 449

2. Себестоимость (256 468) (22073)

3. Коммерческие расходы А7 241\ (36 594)

4, Управленческие расходы (82 945) (78 515)

5. Прибыль (чбыток) от продаж 533 31 1 41 267

6. Проценты к получению 63 ,164 47 446

7. Прочие доходы 3 699 2 668

8. Проценты к чплате (24 538) (26 326)

9, Прочие расходы (343 856) (50 86i)
10, Прибыль до налогообложения 231 780 14 188

1 1. Налог на прибыль (100 109) (7 114)
в том числе текущий налог на прибыль (99 966) (7 253)

отложенный налог на прибыль (1 43) 139
'13. Изменение отложенных налоговых апивов
14, Прочее (1)

15. Чистая прибыль (убыток) отчетного периода 131 670 7 074

Основные изменения финансовых показателейв2O2З г. по отношению к 2022г, обусловлены вво-

дом в эксплуатацию двух жилых домов (Очередь 2, Очередь 3. 1 ) проекта к ILOVE> общей продаваемой
площадью 30 848 кв,м, и передачей покупателям (в т,ч, участникам долевого строительства) помещений
в веденных домах в объеме 30 305 кв,м. (9В % от общей продаваемой площади)

2.2. Общая харакmерuсmuка сmрукmуры uмушесmва ч uсmочнuков образованuя акmuвов

В 202З году доля оборотных активов в cтpylfiype баланса составляет 89,40%, flоля собственных
средств в структуре пассивов общества - 61,04%.

3. OCHOBHЬIE ПОКАЗАТЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И ФАКТОРЫ, ПОВЛИЯВШИЕ В ОТЧЕТНОМ
ГОДУ НА ФИНАНСОВЬlЕ РЕЗУЛЬТАТЬl ОРГАНИЗАЦИИ

3.1 Сосmав полученньlх doxodoB за 2022 - 2023 eodbt:

показатели
31,12,2023 г.

тыс. руб. уrо/"

Активы
Внеборотные апивы

367 641 10,60

Оборотные апивы 3 100 844 89,40
итог0 3 468 485 100,00
Пассивы
собственные средства 2 116 966 61,04

Совокупно привлеченные средства (кредиты) 1 073 915 30,96

Обязательства перед участниками в долевом строительстве 50 375 145
Кредиторская задолжен ность 223 850 6,45
0ценочные и прочие обязательства 3 379 010
ИТOГо: 3 468 485 100,00

Ns

п/п
Вид дохода

2022год
(тыс. рчб.)

2023 год
(тыс. очб.)

1 flоходы от услуг застройщика 173 683 Е,77 7,1 д
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2 Доходы от продажи жилого и нежилого недвижимого имуще-
ства

336 521

3 !оходы от реализации прочего имущества и услуг 2 141 2

4 flоходы от сдачи в аренду/субаренду объепов недвижимо-
сти (земельных участков)

26

5 доходы от услуг управления 2 599 3 401

6 Доходы от деятельности услуг по комплексному обслркива-
нию помещений

2327

Итого 1т8 449 919 965

!оходы от услуг застройщика учитываются в сумме вознаграlцения застройщика по договору до-
левого участия, скоррепированного на разницу между ценой договора и фактическими затратами по до-
гOвOру.

3.2 Сосmав велччuны прочuх ч uчb,x doxodoв u расхоOов

Ns

п/п
Вид прочего дохода

2022год
(тыс, руб.)

2023 год
(тыс, руб.)

1 Штрафы, пени по договорам 1 242 3 048
2 компенсации ранее понесенных расходов/штрафов 1 260
3 Излишки оценочных обязательств по предстоящим отпчскам 1 425 391

4 Прочие

Итого 2 668 3 699

3а отчетный период в состав прочих расходов включены:

Ns

п/п
Вид прочего расхода

2022rод
(тыс, рчб,)

2023 год
(тыс. рчб.)

1
БлаготворительнЕя помощь, членские взносы, представительские и

прOчие 0асхOды
21 211 77 138

2 Налоги и сборы, штрафы, госпошлина 1 434 596

3
Услуги кредитных организаций и расходы по привлечению кредитных
средств

20 522 4 185

4 Н!С за счет собственных средств 226 767

5 Расходы прошлых отчетных периодов 50

о Расходы после ввода в эксплуатацию объектов недвижимости 6 347 7 268
7, Судебные расходы 1 063 998

8 Безвозмездная передача денежных средств 250 000
0 Прочие 64 2 854

Итого 50 867 343 856

4. ocHOBHblE подходьl к подготовкЕ годовоЙ БухгАлтЕрскоЙ отчЕтности

Бухгалтерская отчетность Общества сформирована, исходя из действующих в Российской Федера-

ции правил бухгалтерского учета и отчетности, в частности Федерального закона к0 бухгалтерском уче-
те) от 06 декабря 201 1 Ns 402-Ф3 и Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчет-
ности в Российской Федерации, утвер)ценного Министерством финансов Российской Федерации от 29
июля 1998 г. Ns 34н, атакже Положения по учетной политике, угвер}<денного приказом Общества Ns КП-
59l22oT от 26,12,2022 г. Ns КП-50/22 от 26,12,2022 г,
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Бухгалтерский учет финансово-хозяйственной деятельности 0бщества осуществляется компанией

000 кРСГ-Бизнес Сервис> на основании договора от 01.'l0.2015г, Ns БС-'15У/1 с применением програм-

мы кlС: Предприятие), с использованием рабочего Плана счетов, на основании типового Плана счетов,

утвер)ценного Приказом Минфина РФ от 31.10.2000г, Ns 94н,

Активы и обязательства оцениваются в отчетности по фактическим затратам, за исключением ос-
|.lовных средств, которые показываются в отчетности по остаточной стоимости,

В бухгалтерской отчетности дебиторская и кредиторская задолженность, включая задолженность
по кредитам и займам, относятся к краткосрочным, если срок ее обращения (погашения) их не превыша-
ет 12 месяцев после отчетной даты.

!ебиторская и кредиторская задолженность, включая задолженность по кредитам и займам, отне-
сена к долгосрочной, если срок ее обращения (погашения) превышает 12 месяцев после отчетной даты
за исключением дебиторской задолженности в виде выданных беспроцентных займов, задолженность по
которы м отражается в составе краткосрочной дебиторской задолженности,

Финансовые вложения lклlассифицируются как краткосрочные или долгосрочные исходя из предпо-
лагаемого срока их использования (обращения, владенияили погашения) после отчетной даты.

Показатели об отдельных активах, обязательствах, доходах, расходах и хозяйственных операциях
приводятся в бухгалтерской отчетности обособленно в случае их существенности и, если без знания о
них заинтересованным пользователям невозможна оценка финансового положения Общества или фи-
нансOвых результатOв ег0 деятельнOсти,

При формировании бухгалтерской отчетности 0бщества существенной признавалась сумма, от-
ношение которой к общему итоry соответствующих данных за отчетный год составляет не менее пяти
прOцентOв.

Изменения в учетной политике

Существенных изменений в учетную политику на2023 год внесено не было.

5. суlлЕствЕнныЕ АспЕктьl учЕтноЙ политики и прЕдстАвлЕния инФормАции в
БУХГАЛТЕРСКОЙ ОТЧЕТНОСТИ

5,1. Основные среdсmва

В годовой бухгалтерской отчетности за первый отчетный период применения ФСБУ 6/2020 0б-
ществ0 не пересчитывает сравнительные показатели за периоды, предшествующие отчетному. При
отом проводится единовременная коррепировка балансовой стоимости ОС на начало отчетного перио-

да в соответствии с переходными положениями ФСБУ б12020 "0сновные средства".
Актив, удовлетворяющий условиям п.4 ФСБУ б12020, относится к объектам ОС, если его стои-

мость больше 100 тыс. руб.
Если его стоимость не превышает установленного лимита, то акгив не признается, а затраты на

приобретение, создание такого актива отражаются в составе расходOв периода, в котором они понесе-
ны.

flля обеспечения контроля за сохранностью активов со сроком использования более ,l2 
месяцев,

не отнесенных в состав ОС, стоимость таких активов принимается на забалансовый учет.
Неотделимые улучшения в арендованные объепы ОС, произведенные после принятия к учету

соответствующег0 права полшования активом, увеличивают фактическую стоимость этого права поль-
зования по аналогии с учетом реконструкции, модернизации ОС.

Срок полезного использования объепов ОС определяется исходя из ожидаемого периода вре-
мени, в течение которого объект будет приносить экономические выгоды.
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0жидаемый период эксплуатации объекта с учетом производительности или мощности опреде-
ляется на основании lfiассификации основных средств, включаемых в амортизачионные группы, утвер-
lценной Постановлением Правительства РФ от 01.01,2002 Ns 1.

При этом в отношении объектов 0С, эксплуатировавшийся предыдущими собственниками, учи-
тывается срок их фапического использования на дату принятия к учету.

В качестве инвентарного объекта учитывается объект 0С со всеми его приспособлениями и при-
надлежностями, При наличии у одного объепа нескольких частей, стоимость и сроки полезного исполь-
зования которых существенно отличаются от стоимости и срока полезного использования объекта в це-
лом, каlцая такая часть признается самостоятельным инвентарным объектом. Стоимость и срок полез-
ного использования части считаются существенно отличающимися, если разница составляет более 20 %
соответственно от стоимости и срока полезного использования объекта в целом.

В учете основные средства относятся к группе: офисное оборудование.
Все объекты 0С после признания учитываются по первоначальной стоимости, переоценка не

прOизвOдится.

Общество проводит проверку 0С на обесценение в порядке, установленном Международным
стандартом финансовой отчетности (lAS) 36 "Обесценение активов".

Начисление амортизации объекта ОС начинается с первого числа месяца, следующего за меся-

цем признания объекта основных средств в бухгалтерском учете даты его признания в бухгалтерском

учете, заканчивается начисление амOртизации с первOго числа месяца, следующег0 за месяцем списа-
ния объекта основных средств с бухгалтерского учета.

По всем объепам ОС, за исключением ОС, которые не подлежат амортизации, амортизация
начисляется линейным способом.

5.2. Капumальные вложенuя (КВ)

0бщество отражает последствия изменения учетной политики в связи с началом применения
ФСБУ 2612020 "Капитальные вложения" перспективно (без изменения ранее сформированных данных
бухгалтерского учета).

Капитальные вложения признаются по мере осуществления фактических затрат, в отношении ко-
торых соблюдаются условия, установленные п. б ФСБУ 2612020.

Общество проводит проверку капитальных вложений на обесценение в порядке, установленном
Меlцународным стандартом финансовой отчетности (lAS) 36 "Обесценение активов".

Прекращение признания капитальных вложений: Капитальные вложения по их завершении, то
есть после приведения объекта капитальных вложений в состояние и местоположение, в которых он
пригOден к испOльзOванию в запланирOванных целях, считаются 0снOвными средствами.

В случае фапического начала эксплуатации части объекта капитальных вложений до заверше-
ния капитальных вложений в целом, 0бщество признает объепом основных средств такую часть капи-
тальных вложений,

Аналитический учет вложений во внеоборотные акгивы 0бщества ведется отдельно от текущих
3атрат на выделенных субсчетах к счету 08 кВложения во внеоборотные апивы) (кроме счета 08.33,
08.34),

5.3. Дренdа

Учет при получении имущества в аренду
0бщество не применяет ФСБУ 2512018 "Бухгалтерский учет аренды" в отношении договоров

аренды, исполнение которых истекает до конца 2023 г.

Стоимость права пользования активом принимается равной его справедливой стоимости, а сто-
ИмОсть обязательства по аренде - приведенной стоимости остающихся неуплаченными арендных пла-
тежей, дисконтированных по ставке, по которой Общество привлекало или могло бы привлечь заемные
средства на сOпOставимых с дOгOвOрOм аренды услOвиях,
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0бщество признает предмет аренды на дату получения предмета аренды в качестве права поль-
зования активом с одновременным признанием обязательства по аренде. Право пользования активом

отражается на субсчете "Права пользования активами" к счету 01 "0сновные средства",
Стоимость права полшования погашается посредством амортизации, а величина обязательства

по аренде увеличивается на сумму начисляемых процентов и уменьшается на сумму фактически упла-
ченных арендных платежей.

В качестве упрощения практического характера неарендные компоненты договора аренды от-

дельно не выделяются. Каlцый компонент аренды и соответствующие компоненты, не являющиеся
арендой, учитываются в качестве одного компонента аренды,

0бщество использует право не признавать предмет аренды в качестве права пользования акти-

вом и обязательство по аренде, если:
срок аренды не превышает 12 месяцев на дату предоставления предмета аренды, Решение об

использовании этого права по каждой группе однородных по хараперу и способу использования пред-
метOв аренды, в 0тнOшении кOтOрых выпOлняются указанные ниже условия, принимается 0тдельно и

закрепляется 0тдельным приказом руковOдителя;
рыночная стоимость предмета аренды без учета износа (то есть стоимость аналогичного нового

объекта) не превышает 300 000 руб. и при этом арендатор имеет возможность получать экономические
выгоды от предмета аренды преимущественно независимо от других активов. Решение об использова-
нии этOг0 права п0 Ka)lщOMy предмету аренды, в 0тнOшении кOтOрOго выпOлняются указанные ниже

услOвия, принимается 0тдельн0 и закрепляетGя отдельным прика3Oм рукOвOдителя.
Право используется, если одновременно выполняются следующие условия:
1) договором не предусмотрен переход права собственности на предмет аренды к арендатору (а

также 0тсутствует вO3мOжнOсть выкупа арендатOрOм предмета аренды п0 цене значительн0 ниже ег0
справедливой стоимости на дату выкупа);

2) не предполагается предоставление предмета аренды в субаренду,
Если Общество принимает решение не признавать право пользования активом и обязательство

п0 аренде, т0 арендные платежи оно учитывает в качестве расхода равномерно в течение срока дей-
ствия догOвOра аренды,

Учет при передаче имущества в аренду
Объекты учета аренды классифицируются в качестве объектов учета операционной аренды или

объектов учета неоперационной (финансовой) аренды с учетом требования приоритета содержания пе-

ред формой.
При неоперационной (финансовой) аренде признается инвестиция в аренду в качестве апива на

дату предOставления предмета аренды в pffiMepe ее чистой стоимости. flалее чистая стоимость инве-
стиции в аренду увеличивается на сумму начисляемых процентов и уменьшается на сумму фактически
полученных арендных платежей.

При операционной аренде прежний порядок учета актива не изменяется в связи с его передачей
в аренду, за исключением изменения оценочных значений,

5,4, Фuнансоеьrе вложенuя

Финансовые вложения учтены по первоначальной стоимости, представляющей фактические за-
траты на их приобретение, кроме финансовых вложений, по которым можно определить текущую ры-
нOчную стOимOсть,

При выбытии апивов, принятых к бухгалтерскому учету в качестве финансовых вложений, по ко-
тOрым 0пределяется текущая рынOчная стоимость, их стоимость определяется организацией исходя из
последней оценки,

Финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная стоимость и по которым
на отчетную дату существуют условия устойчивого существенного снижения стоимости, отражаются в

бухгалтерском балансе по состоянию на конец отчетного года за минусом резерва под обесценение фи-
нансовых вложений. Резерв под обесценение финансовых вложений создается один раз в год по ре-
3ультатам инвентаризации по состоянию на 31 декабря отчетного года. При определении величины ре-
зерва Обществом на основании доступной информации определяется расчетная

ооо
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вложений, имеющих признаки устойчивого снижения стоимости, и на сумму превышения учетной (балан-
совой) стоимости данных вложений над их расчетной стоимостью создается pffiepB под обесценение

финансовых вложений, Изменения резерва по состоянию на 31 декабря опетного года относятся на
прOчие расходы и дOхOды.

L{енные бумаги (кроме индивидуально идентифицируемых, включая векселя и депозитные сер_
тификаты), по которым текущая рыночная стоимость не определяется, оцениваются при их выбытии
способом средней первоначальной стоимости данного вида ценных бумаг. Иные финансовые вложения
(включая индивидуально идентифицируемые ценные бумаги, такие как векселя и депозитные сертифи_
каты), по которым текущая рыночная стоимость не определяется, отражаются при выбытии по первона-
чальной стоимости кахtдой единицы,

По долговым ценным бумагам разницы между суммой фактических затрат на приобретение и
номинальноЙ стоимостью этих ценных бумаг включаются в прочие доходы и расходы равномерно в те-
чение срока их обращения.

flоходы и расходы по финансовым вложениям отражаются в составе прочих доходов и расходов.

5. 5, Маm ерuальн о-прочзе оdсmе ен н ые зап acbl

Материально-производственные запасы (МП3) - это:
- сырье и материалы
- товары, приобретенные для перепродажи
- незавершеннOе прOизвOдств0
- гOтOвая прOдукция

3атраты на приобретение материалов, включая транспортно-заготовительные расходы (ТЗР),
отражаются непосредственно на счете 10 "Материалы", формируя фактическую себестоимость матери-
алов. Счета 15 "3аготовление и приобретение материальных ценностей" и 16 "0тклонение в стоимости
материальных ценностей" не используются, учетные цены не применяются,

Т3Р, понесенные в связи с приобретением материалов с разными наименованиями, распреде-
ляются пропорционально стоимости приобретения этих материалов,

Единицей учета МП3 является номенклатурный номер (ИЛИ инвентарный номер, партия, одно-

рOдная группа, отдельны й объект или иная еди н и ца).
Оценка материально- производственных запасов при их выбытии осуществляется по себестои-

мости первых п0 времени пOступления единиц,

!ля обеспечения контроля за сохранностью инструментов, инвентаря, спецоде)цы, спецоснаст-
кИ, тары и т.д, стOимOсть таких материалов после их передачи в производство (эксплуатацию) принима-
ется на забалансовый учет.

В бухгалтерском балансе обесцененные запасы отражаются за минусом резерва на обесцене-
ние. Резерв создается по каlttдой единице запасов.

Критериями необходимости создания резерва является снижение их стоимости в случаях:
- МOральнOм устаревании запаса или потере первоначальных качеств. Оценку морального изно-

са, полной или частичной потери свойств запаса осуществляют соответствующие специалисты, в том
ЧИсле на оснOвании итOгOв инвентаризации материальных ценностей, которые формируют протокол о
дальнеЙшем использовании (либо неиспользовании) таких материальных ценностей;

- сНИЖении текущей рыночной или продажной стоимости, Текущая рыночная стоимость опреде-
ляется На 0снове статистической информации по цене последней закупки у поставщиков, Снижение про-
дажноЙ стоИмости материальных ценностей определяется на основе ожидаемых объемов продаж по

ЦеНаМ НаИменьшим, указанных в дOгOворах, заключенных с покупателями, прайс -листах, или средне-
арифметических,

5.6. Pacxodbt буOушuх периоdое

РаСходы, прои3веденные 0бществом в отчетном году, но относящиеся к будущим отчетным пе-

риодам, отражены как расходы будущих периодов, Эти расходы списываются по назначению равномер-
н0 в течение периодов, к которым они относятся. В бухгалтерском балансе
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долгосрочного харакгера отражаются по строке 1190 кПрочие внеоборотные апивы) бухгалтерского
баланса, краткосрочного харапера по строке 'l260 <Прочие оборотные активы) бухгалтерского баланса,

5.7. Прuзнанче выручкч

Выручка от продажи продукции (товаров) и оказания услуг признавалась по мере отгрузки това-

ров покупателям (или оказания услуг) и предъявления им расчетных документов. Она отражена в отчет-
ности за минусом налога на добавленную стоимость и скидок, предоставленных покупателям.

5.8, П рuзн анче pacxodoв

Расходы Общества в зависимости от их характера, условий осуществления и направлений дея_
тельности подразделяются на расходы по обычным видам деятельности и прочие расходы.

5.9. Эквuваленmы 0енежньtх cpedcrne u преdсmавленuе dенежньlх поmоков в оmчеmе о
d вuжен uч 0 ен ежн btx среdсmв

К денежным средствам и их эквивалентам относятся высоколиквидные финансовые вложения, ко-
торые моryт быть легко обращены в заранее известную сумму денежных средств и которые подвержены
незначительному риску изменения стOимOсти.

Общество относит к денежным эквивалентам краткосрочные банковские депозиты, размещенные
на срок не более 3 месяца.

В отчете о движении денежных средств денежные потоки Общества, которые не моryт быть одно-
3НаЧно квалифицированы в составе потоков по текущим, инвестиционным или финансовым операциям,
отнесены кденежным потокам от текущих операций.

В отчете о движении денежных средств представляются свернуто:
- НДС в составе поступлений от покупателей/заказчиков, платежей поставщикам/подрядчикам и

платежей в бюджетную систему РФ.
СУммы денежных средств, направленные на оплату товаров, работ, услуг показываются за минусом

Н[С и во3вратов денежных средств от поставщиков, суммы поступлений от продажи товаров, работ,
Услуг показываются за минусом НДС и возвратов денежных средств, осуществленных в адрес покупате-
лей.

СУмма Н!С свернуто = Н!С в составе поступлений от покупателей/заказчиков - Н!С в составе
платежей поставщикам/ подрядчикам - платежи по HflC в бюджет.

По состоянию на 31 ,12,2023 г,,31 ,12,2022 г, и З1 ,12,2021 г, существенных сумм денежных средств
И Их эквивалентов, которые были бы Обществу недоступны для использования, нет,

состав денежных средств и денежных эквивалентов:

31 декабря
202З г, 2022r, 2021 r.

Средства в кассе

Средства на расчетных счетах т37 552 1 22 590 398 
,174

Средства на валютных счетах

Средства на специальных счетах в банках

Итого денежные средства 737 552 ,122 
590 398 174

Краткосрочные банковские депозиты (сроком раз-
мещения до трех месяцев)

Итого денежные эквивалентьl
Итого денежные средства и денежные эквива.
ленты

737 552 155 590 398 ,l74
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5. 1 0. Kpu m е рuй п рuзн ан uя сушесmв ен н ой оtл uбкч

flля целей оценки ошибки или искажения существенным показателем признается сумма, отноше-
ние которой к общему итоry соответствующих данных за отчетный год Gоставляет не менее 5 (пяти) про-

центOв.

5.11, Крumерuч сущесmвенносmч 0ля раскрыmuя uнформацuч в буеалmерской оm-
чеmносmч,

flля целей составления финансовой (бухгалтерской) отчетности Общества существенным показа-
телем признается сумма, отношение которой к общему итоry соответствующих данных за отчетный год
составляет не менее 5 (пяти) процентов.

6.РАСКРЫТИЕ СУЩЕСТВЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ

6,1. Резульmаmы провеOенuя аоdоеой uнвенmаршацuч ocиoBHbtx среOсmв.

В результате проведенной инвентаризации основных средств по состоянию на 31 ,12,2023 года ко-
миссия пришла к выводу, что несоответствия ме}цу учетными данными и фактическим наличием основ-
ных средств не обнаружено,

6.2. flебumорская u креOumорская заdолженн осmь. Pacxodbt буdущuх лериоdов.

6,2,1 Методы учета и оценки дебиторской и кредиторской задолженности,
Учет и оценка дебиторской и кредиторской задолженности осуществлялись в соответствии с учет-

ной политикой АО кСпециализированный застройщик кКOРТРОС-Пермь> на 2023 год,

3адолженность покупателей и заказчиков определяется исходя из цен, установленных договорами
между Обществом и покупателями (заказчиками) с учетом всех предоставленных скидок (накидок) и
Н[С. Нереальная к взысканию задолженность списывается с баланса по мере признания ее таковой,

Сомнительная дебиторская задолженность с высокой вероятностью непогашения должна отра-
жаться за минусOм начисленных резервOв п0 сOмнительным дOлгам.

В 2023 году резервы по сомнительным долгам не создавались в связи с отсутствием сомнитель-
ной дебиторской задолженности.

При оплате сомнительной задолженности, по которой был создан резерв, соответствующая сумма
резерва вOсстанавливается и 0тнOсится на прOчие дOхOды,

В табличной форме 5,1 кНаличие и движение дебиторской задолженности) в пояснениях к бухгал-
терскому балансу и отчету и финансовых результатах, данные раскрываются за минусом дебиторской
задолженности, поступившей и погашенной (списанной) в одном отчетном периоде,

Аналогично представляется информация о кредиторской задолженности,
Кредиторская и дебиторская задолженность, в том числе в бюджет и внебюджетные фонды оце-

нивалась с учетом начисленных пени и штрафов, причитающихся к уплате на конец отчетного периода.
3адолженность учитывалась по контрагентам, договорам, в соответствие со сроками возникнове-

ния,

3адолженность представлялась как краткосрочная, если срок погашения ее не более 12 месяцев
после отчетноЙ даты. Остальная задолженность представлялась какдолгосрочная.

!ебиторская задолженность на конец 2023 года составила 1 078 930 тыс. руб.
Кредиторская задолженность на конец 2023 года составила 223 850 тыс. руб.
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Ns

п/п

наименование
Предприятия

Сумма
(тыс. руб.)

Пояснения о составе fl3

1
,!р. связанные стороны 1 08 737 Начисленные проценты по выданным займам

480 000 Выданные беспроцентные займы

2 flp, связанные стороны
405 000 Выданные беспроцентные займы

Информация о дебиторской задолженности Общества, превышающая 5% от общей суммы, по со-

стоянию на 31j2202З г,

Информация о кредиторской задолженности 0бщества, превышающая 50/о от общей суммы, по со-
стоянию на З1,12,2023 г,

Инвентаризация расчетов по дебиторской и кредиторской задолженности проведена по состоянию
на 31,12,2023 г, в соответствии с Методическими указаниями о порядке проведения инвентаризации
имущества и финансовых обязательств, утвер)ценных приказом Минфина РФ от 13,06,95 Ns 49. Сомни-
тельноЙ задолженности не выявлено, акты сверок (переписка по сверке расчетов) оформлены.

6.2.5. Расходы будущих периодов (РБП) включают в себя расходы, производимые организацией в
0тчетном периоде, но относящиеся к следующим отчетным периодам. На31,12,2023 года сумма расхо-
дов будущих периодов составляет 40 557 тыс, руб,, 99,22О/о из которых - расходы на разработку новых
проектов, отраженных в структуре бухгалтерского баланса в строке 12107 в составе к3апасов>, 40 242
тыс. руб., остальные расходы отражены в строке 1260 кПрочие оборотные апивы).

6.3. Фuнансовьrc вложенuя

Финансовые вложения учтены по первоначальной стоимости, представляющей фактические за-
траты на их приобретение, кроме финансовых вложениЙ, по которым можно определить текущую ры-
нOчную стOимOсть,

В составе долгосрочных финансовых вложений отражены только выданные займы:

Ng

п/п

наименование
предприятия

Сумма
(тыс. рчб.)

пояснения о составе К3

1 !р. связанные стороны
103 675

Возмещаемые расходы и услуги 3аказчика по ор-
ганизации стOOительства

2 Бюджет РФ 99 966 Налог на прибыль

тьlс.
Организация 0статок

по состо-
янию на

31.12,2023

0статок по
состоянию

на
31.12,2022

0статок по
состоянию

на
31,12.2021

flоля
уча,
стия

Период
погашения

(на

31,12,2023|

обеспе-
чение

flp. связанные стороны 37 800 1 57 800 31,12,2025

!р, связанные стороны ,120 
000 120 000 31,12,2025
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flp. связанные стороны 68 750 31j22025

!р, связанные стороны 200 000 200 000 31,12,2025

Итого: 357 800 546 550 х х х

!олгосрочных финансовых вложений по состоянию на 31J22023 нет.
В составе краткосрочных финансовых вложений отражены выданные займы и право требования

заЙмов:

0рганизация 0статок по
GOстOянию

на
31,12.2023

0статок по
состOянию

на
31,12.2022

0статок по
GOстоянию

на
31.12,2021

Доля
учаGтия

Период по-
гащения

(на

31.12.2022)

0беспе-
чение

,Щр. связанные лица 157 800 31,12,2024

[р, связанные стороны 120 000 31,12,2023

!р. связанные стороны 66 900 31j22023

!р. связанные стороны 200 000 31,12,202з

flp. связанные стороны

!р. связанные
Стороны

!р, связанные
стOрOны

50 50 связанная
стOрOна

До востребо-
вания

Итого: 544750 50 х х х

В ОДДС за2022 год беспроцентные займы были отражены в строке 4223по аналогии с процент-
НЫМИ. В ОДДС за2023 год в столбец (за аналогичный период предыдущего года) внесены исправления,
беспроцентные займы отражены в строке 4125.

6,4. Маmерuально-проuз€оOсmвенньrc запасы

Материально- производственные запасы оценены в сумме фактических затрат на приобретение.
Единицей учета [tЛПЗ является номенклатурный номер.
Оценка материально- производственных запасов при их выбытии осуществляется по средней

взвешенной себестоимости,
3атраты на приобретение материалов, включая транспортно-заготовительные расходы (Т3Р), от_

РаЖаЮТСя Непосредственно на счете 10 "Материалы", формируя фактическую себестоимость материа-
лов, Счета 15 "3аготовление и приобретение материальных ценностей" и 16 "Отклонение в стоимости
материальных ценностей" не используются, учетные цены не применяются.

6.5, Налоеч u сборьt

Учет расчетов по налогу на прибыль организаций ведется Обществом в соответствии с ПБУ,18/02
кУчет расчетов по налоry на прибыль организаций>, утв. Приказом Минфина РФ от 19,11,2002 г, Ne 114н,
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0бщество определяет временные разницы на отчетную дату как разницы ме)ццу балансовой сто-
имостью актива (обязательства) и его стоимостью, принимаемой для целей налогообложения (балансо-

вый метод),
Условный расход (доход) по налоry на прибыль не формируется на счетах бухгалтерского учета и

определяется как прошведение бухгалтерской прибыли, сформированной в отчеiном периоде, на ставку
налога на прибыль, установленную законодательством Российской Федерации о налогах и сборах и дей-
ствующую на 0тчетную дату.

Постоянный налоговый расход (доход) не формируется на счетах бухгалтерского учета и опреде-
ляется как числовая сверка (разность) ме}цу расходом (доходом) по налоry на прибыль и условным
расходом (доходом) по налоry на прибыль,

Величина текущего налога на прибыль определяется на ocнoBe налоговой декларации по налоry
на прибыль. Сумма текущего налога на прибыль отражается по дебету счета g9.02,T <Текущий налог на
прибыль> в корреспонденции с кредитом счета 68,04 кНалог на прибыль>.

Сумма отложенного налога на прибыль отражается по дебету или кредиту счета 99,02.О кOтло-
женныЙ Налог на прибыль> в корреспрнденции соответственно с кредитом или дебетом счетов 09 кОт-
ложенные налоговые активы) или 77 кOтложенные налоговые обязательства),

6,5.1. 0mложенныеналоеч
Суммы отложенных налоговых активов и отложенных налоговых обязательств отражаются развер-

Нуто в составе внеоборотных активов и долгосрочных обязательств соответственно и учитывается по
дебету или кредиту счета 99.02,О кОтложенный налог на прибыль) в корреспонденции соответственно с
кредИтом или дебетом счетов 09 кОтложенные налоговые активы>> или77 кОтложенные налоговые обя-
зательства).

СУммы отложенного актива и отложенного налогового обязательства отражаются в бухгалтерском
балансе ра3вернуго в составе внеоборотных акгивов по строке 1180 кОтложенные налоговые активы) и

ДОлгОСрОЧНых обязательств по строке 1420 кОтложенные налоговые обязательства> бухгалтерского ба-
ланса соOтветственн0.

Величина текущего налога на прибыль определяется на основании данных, сформированных в
бУхгалтерском учете 0бщества, и отражается в отчете о финансовых результатах по строке 2411 кТе-
кущий налог на прибыль>,

6.5.2. Налое на прuбьлль
Налоговая ставка по налоry на прибыль в2023 г, составляла200/о,
В отчетном году сумма отложенного налога на прибыль, повлиявшего на расчет текущего налога

на прибыль, составила (- 143)тыс, руб, ('l39 тыс. руб. за 2022г.)
Постоянные разницы связаны с различиями в признании расходов для целей бухгалтерского и

налOгOвOг0 учета.
Общая сумма отложенных налоговых акгивов, повлиявших на корректировку условного расхода по

НалогУ на прибыль в целях определения текущего налога на прибыль, исчисляемого по данным налого-
вого учета, составила 909 тыс, руб., в том числе:

тьс
Вид отложенного актива Сальдо на

01,01.2022 r,

начислено Погашено Сальдо на
31.12.2023 r,

Амортизация 0С 32 34 ьь
Резерв по отпускам 861 664 861 664
Убыток от реализации амортизируемого

имущества
16 1 15

Убыток текущего года 12 658 12 658

Итого 909 ,lз 356 13 520 745
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Вид отложенного обязатель.
ства

Сальдо на

01,01,2022r.
начислено Погашено Gальдо на

31.12,2023 r.

Амортизация 0С 33 33

0боротные активы 45 14 1 58

Итого 78 14 34 58

0бщая сумма отложенных налоговых обязательств, повлиявших на корректировку условного рас-
хода по налоry на прибыль в челях определения текущего налога на прибыль, исчисляемого по данным
налогового учета составила 78 тыс, руб,, в том числе:

В годовой бухгалтерской отчетности (в отчете о финансовых рфультатах) по стр. 2410 кНалог на
прибыль) 0бщество отразило данные о налоге на прибыль с подразделением на текущий налог на при-
быль (стр, 2411) иотложенный налог на прибыль (стр,2412).

Текущий налог на прибыль за2023 г. составил 99 966 тыс, руб.
В составе отложенного налога на прибыль постр.2412 кOтложенный налог на прибыль> были от-

ражены свернrго обороты по ОНА, и ОНО за2023 г., которые в сумме составили (- 143)тыс, руб,
Аналогичным образом были представлены сопоставимые данные эа2022 г. по стр, 2410 <Налог

на прибыль>,2411 кТекущий налог на прибыль> и2412 кOтложенный налог на прибыль>,
Налоговый учет велся на основании бухгалтерского учета с использованием накопительных реги-

стрOв налOгOвOг0 учета,

6,5.3. Прочuе налоеч
По прочим налогам (налог на землю) моментом возникновения налоговых обязательств является

ПОСледНяя дата отчетного периода (квартала), Расходы по налогу на землю включаются в расходы в том
отчетном периоде, за который этот налог (аванс по налоry) рассчитывается.

РезУльтаты проведения годовой инвентаризации расчетов по налогам и сборам,
Инвентаризация по налогам и сборам проведена по состоянию на 31 122023 г, Неотреryлирован_

ных расчетов с бюджетом и внебюджетными фондами нет,

6.6. Капumал,

В течение 2023 года в Уставный капитал АО кСпециализированный застройщик кКOРТРOС-
Пермь> не изменился:400 000 тыс. руб.

!ивиденды по итогам работы за2022 г. решено не выплачивать,
Расчет базовой прибыли на 1 акцию:

,Qоля прибыли на одну акцию по итогам -
за2022 год - составила0,017 руб, (7 074 000((400000000-12)/12).
за 2023 год - составила 0,329 руб, (131 670 000((400000000-'12У12).
В Связи с тем, что 0бщество не имеет конвертируемых ценных бумаг или договоров купли-

продаЖИ акциЙ у омитента по цене ниже их рыночноЙ стоимости, то в бухгалтерской отчетности отража-
ется толЬко базовая прибыль (убыток) на акцию, без указания показателя кРазводненная прибыль (убы-
ток) на акцию).

Чистые активы Общества на отчетную дату составляют 2 116 966 тыс. руб., за2O2З год, по срав-
нению с2022 годом, чистые акгивы увеличились на 131 670 тыс. руб.

6,7. floxodbt

Порядок при3нания доходов от обычных видов деятельности установлен учетной политикой Об_

щества,
flоходами от обычных видов деятельности 0бщество признавало: услуги застройщика, услуги

управления, дOхOды 0т реализации прOчег0 имущества и прOчих услуг.
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Прочими доходами 0бщество признавало: начисленные проценты по выданным займам и по раз-
мещению денежных средств на раGчетных счетах в кредитных учре}цениях, кOмпенсации и вO3мещения

от произведенных расходов, штрафы и пени по договорам и пр,

!атой признания выручки является дата подписания актов выполненных работ (оказанных услуг) и

актOв приема-передачи имущества.
0тражение в бухгалтерском учете и отчетности выручки от выполнения работ, оказания услуг,

продажи продукции и имущества в 2023 году происходило на дату, указанную в акте,

6.8. PacxoObt

Порядок отражения в бухгалтерском учете расходов по обычным видам деятельности установлен
учетной политикой,

Коммерческие расходы, ежемесячно списываются на расходы по обычным видам деятельности и

отражаются по строке 22'10 кКоммерческие расходы) отчета о финансовых рфультатах.
Управленческие расходы ежемесячно списываются в полной сумме на расходы по обычным ви-

дам деятельности отчетного периода и отражаются по строке 2220 кУправленческие расходы) отчета о

финансовых результатах,
Управленческие расходы, накопленные на счете 26 "Общехозяйственные расходы", на конец каж-

дого отчетного периода списываются на финансовый результат (относятся в дебет счета 90 "Продажи" в

качестве условно-постоянных).

Прочими расходами в2023 году Общество признавало:

- налоги и сборы
- расходы, связанные с оплатой услуг, оказываемых банками;
- штрафы, пени, неустойки;
- расходы по сданным в эксплуатацию объепам недвижимости в прошлые отчетные периоды, до_
кументально оформленным в 2022 году:
- прOчие расхOды,

6.9. 3аемные среdсmва

Проценты по кредитам и займам, полученным признаются в составе прочих расходов в том отчет-
нOм периоде, в кOтOрOм они вO3никли.

Общество отражает задолженность по полученным от займодавцев займам и (или кредитам) в
сумме фактически поступивших денежных средств,

[ополнительные затраты, произведенные в связи с получением займов и кредитов, признаются в
сOставе прOчих расхOдOв единOвременн0,

На 31 декабря 2023 г, ключевая ставка L]ентрального банка Российской Федерации составляет
,16,0 

%.

3аемные средства в бухгалтерской отчетности, и начисленные по ним проценты, по состоянию на
31,12.202Зг. отражены в пассиве бухгалтерского баланса в составе долгосрочных обязательств.

Виды
полу-
ченных
заемных
средств

Период выда.
чи/погашения

Остаток задолженно-
сти по состоянию на
31,12.2023

Остаток задолженно-
сти по состоянию на
31,12,2022

Остаток задолженно.
сти по состоянию на
31,12.2021

задолжен-
ность

про,
центы

задолжен-
ность

про,
центы

про,
центы

Кредиты
пOлучен-

202012023 214 499 4 611 211 814 14 350
202112023 1 041 373 63 175 373 4
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ные 2022l2025 1 063 663 10 252 114 662 1

202212024 1 15 713 130

20211202з 317 235 10

По состоянию на 31 .12,2023г, у 0бщества имеются открытые кредитные линии:

- договор Ne НКЛ-420В0070Z от '1'1.08.2022г. с лимитом выборки на сумму '1 970 000 тыс. руб.

6,10. Информацuя об учеmе на забалансовьrх счеmах

По состоянию на 31 ,12,2023г, на забалансовых счетах 0бщества учитываются:

001 <Арендованные основные средств): числятся арендованные помещения по адресу: г. Пермь, ул.
Куйбышева,61 - 17 891 тыс.руб,;

002 кТоварно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение): арендованное движимое
имущество на общую сумму 114 тыс.руб.;

009 кОбеспечение обязательств и платежей полученные и выданные): по состоянию на31,12,2023г.
учтены: обязательство перед кредитной организацией по договорам ипотеки на земельные участки и

договорам залога имущественных прав -2265 6'18 тыс.руб,; обязательства перед участниками в доле-
вом строительстве на сумму 50 184 тыс,руб.; обязательства по зарегистрированным договорам участия
в долевом строительстве ЖК Kilove> с применением счетов Эскроу - 1 359 709 тыс.руб, По состоянию
на31,12,2023г, не передано участникам в долевом строительстве объекты:

- жилые квартиры по адресу: г. Пермь, ул. Барамзиной,32 (2 пуск.) - 3;
- коммерческие помещения по адресу: г. Пермь, ул, Барамзиной,32 (2 пуск,) - 1,

- жилые квартиры по адресу: г. Пермь, ул. Герцена,4а (3 пуск. Поз, 3,1) - 6;

Объект недвижимо-
сти

0бщее количе.
ство

3аключено
договоров

осталось
количество ol ollo lo

2-й пусковой комплекс: г. Пермь, Дзержинский район, ул. Барамзиной, 32
жилые квартиры 500 500 06
Кладовые 78 78

Офисы 10 10 1 10

Парковочные места 100 100

Пусковой комплекс 3.1: г 1ермь, Дзержинский район, ул. Герцена,4а
жилые квартиOы 99 оо ь 606

Пусковой комплекс 3.2: г. Пермь, Дзержинский район, ул. Барамзиной, 32в
Жилые квартиры 539 244
Кладовые 56 51

Офисы 0 ч

Парковочные места 71 44

На счета Эскроу по Пусковому комплекс 3.2: г. Пермь, flзержинский район, ул, Барамзиной, 32в по состо-
янию на 31.12,2023г, 1 278 232 тыс.руб,, что составляет 94%.

014 кНеисключительные права полученные): отражено право использования товарным знаком - 2 696
тыс. руб.
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7. нЕпрЕрьlвность дЕятЕльности

У 0бщества отсутствуют факты и обстоятельства, свидетельствующие о невозможности или

ставящие под сомнение способность 0бщества продолжать свою деятельность или исполнять свои обя-
зательства в течение как минимум 12 месяцев, следующих за отчетным периодом.

8, инФормдция о рЕзЕрвдх прЕдстоящих рАсходов, оцЕночньlх рЕзЕрвдх и
усл oBilblx оБя з дт Ельст вдх

В 0бществе создан ршерв по неиспользованным отпускам
Сумма обязательств по оплате отпусков определяется, исходя из количества заработанных, но не

исполшованных всеми сотрудниками дней основного и дополнительного отпусков за время их работы в
Обществе на отчетную дату и среднедневной заработной платы,

Оценочное обязательство на оплату предстоящих отпусков сшдается ежемесячно, Резерв созда-
ется как непOсредственн0 в части 0платы 0тпускOв, так и в части, прихOдящихся на 0ти выплаты страх0_
вых взносOв.

В2023 г, по строке 1540 кОценочные обязательства) раздела V кКраткосрочные обязательства>
бУхгалтерского баланса было отражено оценочное обязательство в сумме 3 321 тыс. руб, по выплате
отпускных работникам.

Резерв по сомнительным долгам не создавался по состоянию на 31,12,202Зг. в связи с отсутстви-
ем сомнительной задолженности,

0бщество в соответствии с учетной политикой не создает резервы по обременительным объек-
там,

3атраты по объектам учитываются по фапическим расходам и в момент их ввода в эксплуатацию

распределяются пропорционально строящимся площадям основных объектов строительства.

9. прочдяинФOрмдция

9.1, flоеоворовdоверumельноеоуправленuяuмушесmвомнеm.9.2, Меропрuяmuя в обласmч охраны окружаюшей среdы
0бщество не осуществляет виды деятельности, которые предполагают уплату экологических пла-

тежеЙ Или платы за использование природных ресурсов, 0бщество не имеет обязательств по ликвида-
ции последствий негативного воздействия на окружающую среду.

Утилизация ТБ0 производится специализированными организациями в рамках договора на арен-
ду офисного помещения,

9.3, Об энереосбереженuч ч о повьлшенuч энерееmчческой эффекmuвносmч
Общество не осуществляет производственной деятельности, которая требует значительных онер-

гетИЧескИх ресурсов, Общество в административных целях арендует помещения у сторонних организа-
ций. В арендную плату включены расчеты за фактически потребленную электроэнергию по данным при-
боров учета,

10.соБытия послЕ отчЕтноЙ ддтьt

В 2023 году сохраняется геополитическая напряженность в результате произошедших внешнепо-
ЛИтИческИХ событиЙ в 2022 году и на деятельность 0бщества оказывает и продолжает оказывать влия-
НИе коМплекс факторов окономического и иного характера. Были введены и продолжают вводится санк-
ции И 0граничения в 0тнOшении мнOжества юридических лиц, включая прекращение доступа к ме)цуна-
РОдной сИстеме SW|FT и др. В 2023 году валютные курсы к рублю значительно выросли по сравнению с

ооо
курсами, действовавшими на 31,12,2022,
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Банком России в2023 году менялась ключевая ставка в сторону увеличения:
24 июля 2023 года ключевая ставка увеличена с7,50/о до 8,5%, 15 авryста 2023 года - с 8,5% до 120/о,18

сентября 2023 года - с 120Ъ до 13%, 30 опября 2023 года - с 13% до 15%, а 18 декабря2023 года - с
'l5% до 16%.

0жидаются и дальнейшие санкции, а также ограничения в отношении российских организаций,
кроме того возможны и дальнейшие негативные последствия для российской экономики в целом, однако
оценить в полной мере степень и масштаб возможных последствий руководству 0бщества не представ-
ляется вOзмOжным,

Невозможно определить, какдолго продлится повышенная волатильность или на каком уровне
вышеуказанные финансовые показатели в конечном итоге стабилизируются.
Будущие последствия сложившейся экономической ситуации и вышеуказанных мер сложно прогl]озиро-
вать, а текущие ожидания и оценки руководства моryт отличаться от фактических результатов,
Руководство 0бщества принимает необходимые меры для обеспечения устойчивости деятельности
Общества:

о своовроменное исполнение обязательств перед поставщиками и заказчиками,
о привлечение новых высококвалифицированных работников, мотивация и сохранение имеющих-

ся штатных работников,
. неукоснительный контроль за соблюдением законодательства,
о противодействие мошенничеству и коррупции.

Руководство Общества произвело оценку способности организации продолжать свою деятель-
нОсть в обозримом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем, срок которого
составляет не меньше 12 (!венадцати) месяцев после окончания отчётного периода. По оценке руко-
Водства, у 0бщества отсутствует существенная неопределённость в отношении событий или условий,
котOрые мOгут вызвать значительные сомнения в способности организации продолжить свою деятель-
ность в обозримом будущем. Годовая бухгалтерская отчетность Общества составлена исходя из допу-
щения непрерывности деятельнOсти.

[анный вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной бухгалтер-
скоЙ отчетности и влияние дальнейших событий на деятельность Общества в дальнейшем может отли-
чаться 0т 0ценки рукOвOдства.

В сложившихся условиях вероятность продолжения экономической неопределенности в ближай-
шем будущем высока, и предвидеть все варианты развития дальнейшей ситуации, которые могут повли-
ять на текущие условия, в каких функционирует 0бщество, руководство не имеет возможности.

В настоящее время руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации и будет
предпрИНИмать все необходимые и возможные меры для смягчения последствий, возможных негатив-
ных событиЙ и обстоятельств по мере их возникновения, Будущие последствия сложившейся экономи-
ческоЙ ситуации и вышеуказанных мер сложно прогнозировать, и текущие ожидания и оценки руковод-
ства могут отличаться от фактических результатов.

СУщественных событий после отчетной даты, которые оказали или моryт оказать влияние на фи-
fiансOвOе сOстOяния, движение денежных средств или результаты деятельнOсти организации и которые
имели место в периOд ме)цду отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности, за отчетный
гOд не имеется,

1 1.инФормдция по сЕгмЕнтдм

В соответствии с учетной политикой 0бщества информация по сегментам согласно требованиям
ПБУ 1212010 в бухгалтерской отчетности не раскрывается,
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1 2.усл овныЕ оБяздтЕльствд

0бществом не было выдано обеспечений в форме поручительства третьим лицам по обязатель-
ствам других организаций.

0бществом выданы обеспечения под свои обязательства в виде поручительств и залога в
виде следующег0 имущества:

Вид обязательств 31 декабря
2023 2022 2021

От банка получена ипотека на земельные участ-
ки и залOг имущественных прав

2 265 618 5 681 883 3 5,10 946

Участники в долевом строительстве - обяза-
тельства по Дду

50 184 11 461 1 956

3арегистрировано прав по договорам на доле-
вOе участие в стрOительстве

1 359 709 1 911 7з1 1 378 026

Получено денежных средств на счета Эскроу по

дOгOвOрам на дOлевое участие в стрOительстве
1 278 232 1 878 018 1 230 590

1 3. ри ски в дЕrlтЕл ьности оБlцЕствд

риски хозяйственной деятельности

В 0бществе функционирует эффективная система управления рисками и внутреннего контроля,
направленная на обеспечение разумной уверенности в достижении целей.

Риски хозяйственной деятельности своевременно идентифицируются, проводится оценка потен-
цИалЬНыХ событиЙ, обстоятельств, внешних и внутренних факторов, влияющих на достижение целей,
разрабатываются соответствующие мероприятия по управлению рисками, а таюке процедуры внутрен-
нег0 кOнтрOля,

Кредитные риски

Кредитный риск - это риск финансовых потерь, возникающих в результате неисполнения обяза-
ТеЛЬСтВ кОНтраГеНтами Общества. У 0бщества есть возможность отсрочить оплату кредиторской задол-
Женности, чт0 пOзвOляет поддерживать урOвень ликвиднOсти на приемлемом урOвне,

Риски ликвидности

Риск ликвидности связан с возможностями 0бщества своевременно и в полном объеме погасить
ИМеющиеся финансовые обязательства: кредиторскую задолженность поставщикам, задолженность по
Займам. Общество осуществляет постоянный мониторинг краткосрочной ликвидности и составление
прогноза ликвидности на более длительный период,

Судебные разбирательства

РУководство 0бщества не ожидает существенных доначислений судебных расходов, однако, не иGклю-
ЧаеТ, ЧТ0 п0 пOВOдУ каких-то операциЙ, произведенных в отчетном и предшествующие периоды, в будущем воз_

МOЖНы спOры с контролирующими органами и иными субъектами, которые могут привести к изменениям резуль-
татов хозяйственной деятельности.
В ЧаСтности, хозяйственная практика в Российской Федерации свидетельствует о том, что налоговые органы
Могут занять более жесткую позицию при интерпретации законодательства и проверке налоговых расчетов, и,

Во3МоЖН0, что будут оспорены операции и деятельность, которые ранее не оспаривались, при этом, по мнению

ооо

{|
"AНa,ltuтuka"



Руководства 0бщества, по состоянию на 3'| ,12,2023 соответствующие положения закOнодательства интерпре-
тирOваны им кOррепн0.

правовой риск

Правовой риск связан с изменяющимся реryлированием отношений в области гражданского права,
а Taloкe бухгалтерского и налогового учета. Кроме того, налоговое, валютное и таможенное законода-
тельство в РФ нередко допускает различные толкования норм, реryлирующих соответствуюцие отноце-
ния, в том числе и в связи с судебной прапикой. В целях минимизации риска 0бщепво проводит мони_
торинг изменений законодательства и судебных решений по ключевым вопросам.

0бщество в полной мере соблюдает налоговое законодательство, касающееся его деятельности,
чт0, тем не менее, не устраняет потенциальный риск расхох(дения во мнениях с соответствующими ре_

ryлирующими 0рганами п0 вOпрOсам, дOпускающим неOднOзначную интерпретацию.

Генеральный дирепор
А0 кСпециализированный

кКOРТРОС-Пермь>
застройщик

Маховиков А.Ю

к27> марта 2024г.
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