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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

учасmнutЕ ооо кСПЕЩИдJIИЗИРОВАнныЙ 3АСТРоЙЩиК 7я>

Мнение
Мы провепи аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности обtцесmва с

оzранuченной оmвеmсtпвенносmью кСПЕI!ИАJIИ3ИРОВАННЪIЙ 3АСТРОЙЩИК 7ЯD

(ОГРН 1 1361 5400075 1), состоящей из:

о бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 202З года,
. отчета о финансовьIх результатах за 2023 год,

. приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовьгх результатах за2023
ГоД,

о в том числе отчета об изменениях капитала за 2023 год и отчета о движении
денежньгх средств за 202З год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовьrх

результатах за2O2З год, включаlI основные положения учетной политики.
По нашему мнению, прилагаемаrI годовая бухгалтерскаlI отчетность отражает достоверно

во всех существенных отношениях финансовое положение обtцесmва с оеранuченной
оmвеmсmвенносmью <СПЕЦИАJIИ\ИРОВАННЫЙ 3АСТРОЙЩИК 7Я>> по состоянию на 31

декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение денежньIх средств за
202З rодв соответствии с правилаN,Iи составления бухгалтерской отчетности, установленными в

Российской Федерации.

Основание для выражения мнения

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартЕlIчIи аудита (далее по
тексту МСА). Наша ответственность в соответствии с этими стандартЕIми описана в ршделе
<Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего

заключеЕия.

Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с

Правилаtrли независимости аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом

профессиона-пьной этики аудиторов, соответствующими Международному кодексу этики

профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты независимости),

разработанному Советом по международным стандартап,I этики для профессиональньIх

бухгалтеров, и нtllvlи выполнены прочие обязанности в соответствии с этими требованиями

профессиональной этики.

Мы полагаем, что поJryченные наN4и аудиторские докtвательства явJU{ются достаточными
Е надлежапIими, чтобы сJryжить основанием для выражения нашего мнения.

Ответственность руководства и участника аудируемого лица за годовую бухгалтерскую
отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной
го:овой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской

отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего KoHTpoJuI,

которую руководство считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности,

Ее содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответствеЕность за

оценку способности аудируемого лица продолжать Еепрерывно свою деятельность, за

раскрытие в соответствующих случаr{х сведений, относящихся к непрерывности деятельности,
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и за составление отчотности на основе допущения о непрерывности деятельности, за

искJIючением сJц/чаев, когда руководство нап{еревается ликвидировать аудируемое лицо,

прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какffI-либо инЕU{ реальнiU{

атьтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности.
Участник несот ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской

отчетности аудируомого лица.

Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности

HarrTa цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годоваlI бухгаrrгерская

отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестньIх действий или

ошибок, и в составлении аудиторского закJIючения, содержащего наше мнение.

Разумная уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является

гарантией того, чтО аудит, проведенНый в соотВетствиИ с МСА, всегда вьUIвляет существенные

Ескажения при их нЕIличии.

искажения моryт быть результатом недобросовестньгх действий или ошибок и считаются

существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в

совокупности они моryт повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на

основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В parrlKax аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное

с},ждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита.

Кроме того, мы:

а) выявJUIем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской

отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим

а},л.Iторские процедуры в ответ на эти риски; поJryчаем аудиторские доказатsльства,

яв-IlIющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего

чнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате недобросовестньIх

:ействий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки, так

ýак недобросовестные действия моryт включать сговор, подлог, умышленный пропуск,

Ескаженное представление информацииилидействия в обход системы внутреннего контроля;

б) поJIучаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для

аyл{та, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с

це.]ью выражения мнения об эффективности системы внутреннего KoHTpoJUI аудируемого лица;

в) оцениваем надлежаттIий характер применяемой учетной политики, обоснованность

бlхгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, подготовленного

р}ховодством аудируемого лица;

г) делаеМ вывоД О правомерностИ примененИrI руковоДством аудируемого лица

.]опущения О непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских

_]окчвательств _ вывод о том, имеется пи существеннаJI неопределенность В связи С СОбЫТИЯМИ

L-IЕ условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способности

а}-f,ируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу о

Е;L-IЕЕIии существенной неопредеЛенности, мы должны привлечь внимание в нашем

Ф-.11r-горскоМ заключениИ К соответстВующемУ раскрытиЮ информации в годовой

чо-urфицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских докЕLзательствах,

по-т\ченньIх до даты нашего аудиторского заключения. Однако булущие события или условия
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привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно
деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее
и содержания, включiш раскрытие информации, а также того, представJUIет ли

бухгалтерскЕuI отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы бьlло
их достоверное представление.

Мы осуществJUIем информационное взаимодействие с участником, доводя до его
, помимо прочего' информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о

замечаниях по результатам ауди,га, в том числе о значительных недостатках
внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в процессе аудита.

Светлана Александровна

22006|10126)

Светлана Александровна

22006110126)

с ozp ан uченно й оmвелпсmв енносmью кАФ KAyd um-бюр oll

нахождения З4'7900, Ростовская область, г. Таганрог, пер. Лермонтовский, 7д
l 136154009551

членом Саморегулируемой организации аудиторов Дссоцuацtlя кСоdруэtсесmво))

ААс) орнз 12006077578

Января 2024 rода
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Бухгалтерский баланс
на 31 декабря 2023 г.

Общество с ограниченной ответственностью
"с РОВАННЫЙ ЗАС 7я"

: =_.,энный номер налогоплательщика

Форма по ОКУ!

!ата (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

оквэд 2

по оКЕИ

F эо.r,+еской flеятельность в области архитектуры, связанная с созданиемF€х архитектурного объекта
}вre_rонно-правов- . : :граниченной
Еп.остью / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

, _ .::.лия, в тыс, рублей
: -_.:*,.е (адрес)

Е!! эостОвская обл, Таганрог r, Чехова ул, дом N9 322, литера А1 , комната бж

[ нвт

ffi?+:;НцйoRганизaцииlфaмилия,ИМя,oтЧecтвo(пpиналичии)индивидyалЬHoгoayдИтopа

6154,130353

11 361 54009551

Коды

071 0001

31 ,l2 l zOzз

,l2133870

61 541 27093

71,t1,1

,l2300 16

384

- : - ,: Наименование показателя

Актив

l, внЕоБоротныЕ Активы
rематериальные активы

Код На 31 декабря
2023 г,

На 31 декабря
2022 r,

На З1 декабря
2021 г.

1110
-езультаты исследований и 1120
нематериальные поисковые активы 1130
глатериальные поисковые активы 1140
uсновные средства 1150 667 605 381 801 617 23в
лоходные вложения в материальные
ценности 1160

аинансовые вложения 1170
uтложенные налоговые активы 1180
lрочие внеоOоротные активы 1190

иттого по разделу ,1,100
667 605 381 801 617 2з8

ll. оьоро I,1-|baE Активы
Запасы 1210 7 218 15 824 8 117,алог на дооавленную стоимость по
эиобретенным ценностям 1220

я задолженность 12з0 48в 928 ,101 
011 5сз 946

-j,lнансовые вложения (3а исключением
:енежных эквивалентов) 1240

6 400 132 000

-енежные средства и денежные
эiви8аленты 1250

965 1 840 8 484
рочие оборотные активы 1 260
ого по разделу 1 200 503 511 250 675 520 548

A1-1c 1 600 1 171 116 632 476 1 1з7 785
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Форма 0710001 с,2

наименование показателя Код На 31 декабря
2о2З r.

На 31 декабря
2022 г,

На 31 декабря
2021 г,

пАссив
|ll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

100 000 100 000 100 000
Собственные аЙltии, выкупленные у
акционеров

,l320

Переоценка внеоборотных активов 1 340
Добавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 з60
Нераспределенная прибыль (непокрытiй
убыток)

1 370
316 133 314 048 236 1ес

Итого по разделу lll 1 300 416 133 414 048 336 135
lч. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

Заемные средства 1410 ,]15 000 15 000
отложенные налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства ,1430

Прочие обязательства 1450 562 1 873 2 652
Итого по разделу iV 1 400 115 562 16 в73 2 652

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Заемные средства 1510 44 000 120 000
Кредиторская задолженность 1 520 11в 030 146 5з1 197 667
Доходы будущих периодов 1 530 477 337 54 965 481 328
Оценочные обязательства 1 540 54 58 4
Прочие обязательства 1 550
Итого по разделуV 1 500 639 421 201 554 798 999
БАлАнс ,1700

1 171 116 632 476 1 137 785
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Отчет о финансовых результатах

за Январь . flекабрь 2023 г.

Форма по ОКУ!

,Щата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью
-:- - 

= -.," "спЕциАлизировАнныЙ зАстроЙщик 7я,,

Jrпtr ационныЙ номер налогоплательщика

lэqической flеятельность в области архитектуры, связанная с созданием
оквэд 2архитектурноrо объекта

р.rэ,донно-п ра вовая форма / форма собствен ности
- 1: э ограниченной

: : *.]остЬю / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

: :,.,.рения в тыс. рублей по оКЕИ

по оКПо

инн
по

Коды

071 0002

31 l lz lzоzз

1 21 33870

6154,t 27093

71 .11 .1

1 2300 16

384

'--Э-11Я наименование показателя Код За Январь - !екабрь
2023 г.

За Январь - flекабрь
2022 г.

Выручка 2110 14 980 142 651
Себестоимость продаж 2120 (8 606) (72 381)
Валовая прибыль (убыток) 21 00 6 374 70 270
Коммерческие расходы 2210 (682)
Управленческие расходы 2220 (5 067) (7 533)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 1 307 62 055
,Qоходы от участия в других организациях 231 0
Проценты к получению 2320 126
Проценты к уплате 2330 (1 02) (213)
Прочие доходы 2340 12 296 25 140
Прочие расходы 2350 (10 449) (691)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 3 178 86 291
Налог на прибыль 2410 (1 094) (8 379)

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411
отложенный налог на прибыль 2412

Прочее 2460 1 1

Чистая прибыль (убыток) 2400 2 085 77 913



Форма 0710002 с,2

наименование показателя

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода
Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода
Налог на прибыль от операций, результат которых

прибыль (убыток) на акцию

Лавров Сергей Иванович

8

Код 3а Январь - !екабрь
2023 r,

3а Январь -,Qекабрь
2022 r.

251 0

2520

2530

0овокупный финансовый результат периода 2500 2 085 77 913

2900

Jазводненная 
прибыль (убыток) на акцию 291 0

(расшифровка подписи)
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Отчет о движении денежных средств
за Январь _ ffекабрь 2023 r,

Форма по ОКУ!
,Щата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью
"спЕциАлизировАнныЙ зАстроЙщик 7я,,

зlа-,rонный номер налогоплательщика
,ftl^€ской flеятельность в области архитектуры, связанная с созданием

по оКПо

инн
поl архитектурного объекта ОКВЭД 2

|ю_правовая форма / форма собственности
, : -эаниченной

lEпocтblo / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

в тыс. рублей по оКЕИ

Коды
07,10005

31 12 l zоzз

1 21 33870

61 541 27093

71.,l1.1

1 2з00 16

384

наименование показателя Код 3а Январь -,Щекабрь
2023 г.

3а Январь - !екабрь
2022 г.

t|енежные потоки от текущих операций
Е{пя - всего 4110 24 з09 617 бз9

_ ":.-е,
,-: -,, продукции, товаров, работ и ус 4111 22 180 109 820
- -: , -лэтежей, лицензионных платежеЙ, роялти,

l . _-*эlХИИНЫХЭНЭЛОГИЧНЫХЛЛаТеЖеЙ 4112
:- -.ажи финансовых вложений 4113 2 121 25 115-::-/пления 4119 8 4в2 704

4120 (298 184) (230 197)
_ :-a
: - .а,,| (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,

4121 (295 283) (218 637)
_ :-латой труда работников 4122 (1 048) (730)
: -] долговым обязательствам 412з

: -: -:,lбыль организаций 4124 (1 100) (9 405)
4129 (75з) (1 425)

: , -: '] ПоТокоВ оТ ТекУщИХ операЦИЙ 41 00 (27з 875) зв7 442

4210 2 245 700 9 147 з29- _-:
-,:- - .. з-еоборотных активов (кроме финансовых

4211

- - - ., .. -iий других организаций (долей участия) 4212

' ] - : -: a:оставленных займов, от продажи
.: - -: х бумаг (прав требования денежных
_ -,,,., ,-lицам) 421з 2 245 700 9 147 з29

]роцентов по долговым финансовым
ан€lлогичных поступлений от долевого
гих организациях 4214
-.-э*ия 421g

4220 (2 242 300) (9 279 329)--
- : :::этением, созданием, модернизациеЙ,

- -j,, -lодготовкой к использованию
--:: f.-"BOB 4221

:::.-энием акций других организаций (долей
4222

, . -:=-:лием долговых ценных бумаг (прав
, _: -: --- э Х СРе,ЩСТВ К ДРУГИМ ЛИЦаМ),

, :- i .эi.,!овдругим лицам 4223 (2 242 з00) (9 279 329)
_ -:--:зым обязательствам, включаемым в
- : : : -.' -,'iоННоГо акТИВа 4224

4229
4200 3 400 (1з2 000)



/r
Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2023 r,

За Январь - !екабрь
2022 г,

Flежные потоки от финансовых операций
пr€ния - всего 4310 231 175 154 500

- 
":.re,

- : - ,,з кредитов и заЙ мов 4з11 231 175 22 500

_:.- - -э х вкладов собственников (участников) 4312
]- i,э -_. э<а акциЙ, увеличения долей участия 4з1 з

- |: - .:lа облигаций, векселей и других долговых ценных

4314
, : - ]aТУПЛеНИЯ 43,19 1 32 000

- :::-о 4320 (87 175) (284 586)

: . -,,:.:е,
_.-==--икам (участникам) в связи с выкупом у них акциЙ

-- - .., :,эстия) организации или их выходом из состава
,::--."эВ 4з21

-- -:z-; дивидендов и иных платежей по распределению
-:li->,- | в пользу собственников (участников) 4з22

::::,. : погашением (выкупом) векселеЙ и других
- -- ]i:,., ценных бумаг, возврат кредитов и заЙмов 4з2з (87 175) (284 586)

: -,- этеЖИ 4з29
_;-a,-i-]ых потоков от финансовых операциЙ 4з00 144 000 (130 086)

ЬЕ.энех(ных потоков за отчетный период 4400 (126 475) 125 356

ЬЕtrехсных средств и денежных эквивалентов на
Ьqчетного периода 4450 133 840 8 484

_лFtех{ных средств и денежных эквивалентов на
hсgного периода 4500 7 365 1 33 840

4490
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Пояснеrrия к годовому о,гчёr,у за 2023 год
ооо (СЗ 7я>

1.оБIциЕ сввдЕния оБ оргАtIизАции

По--tное наи]\,{енование общества: Общество с ограниченной ответственностLю
<СпецtлаltлзI,tрованный застройrцик 7Я> (ооо кСЗ 7Я>). Форма собственности: частная.

обцество создано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и

Федерапьныьt законом от 8 февраля 1998г. N9l4-ФЗ коб обществах с ограниченной

ответственностью).

flaTa регистрации: 20 февраля 201Зг.

огрн 1 136154000751

инн 615412709з

кпп 615401001

Зарегистрировано Инспекцией Федеральной налоговой слуrкбы России по г. ТаганроI,у

Ростовской области, рег. 61 Ns007501918 от 20.02.2013года.

Место нахождения обп{естlза (юридический алрес): Российская Федераuия, Ростовская

область. город Таганрог.

ГIочтовыЙ адрес: з479з9 РоссиЯ Ростовская область, гороД Таганрог, ул. Чехова д.З22,
литер Al, комната бrк.

Основным видом деятельности кСпециализированный зас'гройщик 7Я> яВЛяеТСЯ

ДЕЯТЕЛЬLIОСТЬ В ОБJIАСТИ АРХИ,ГЕК],УРЫ, ИНЖЕНЕРIJО-ТЕХНИЧЕСКОЕ
проЕктировдниЕ в промышлЕнности истроитЕльствЕ. (оквэд71.1 1.1)

руководство текущей деятельностыо обrцества осуществляется единоличным

исполнитедьным органом общества - директором Лавровым Сергеем Ивановичем, является

Лицом, отвечающим за корпоративное управление.

Среднегодовая численность работаtощих в обществе по состоянию на 3l декабря2O2З
года составляет 3 (внеtпних совместителя) человека.

Бухгалтерская отчётнос,гь ооО (СЗ 7 Я>> за 202З года сформирована исходЯ иЗ

дейс,гвуюlпих в России правил ведения бухгалтерского учета и отчёr,ности и Федерального

закона от б декабря 201l г. Ns402-ФЗ (О бухгал,терском учёте>.

11роизводственно-финансовая деятельность осущестI]JIялась ооо кСЗ J я>> на

llротяжении всего периода 2023 года и была направлена на получение доходов I] отчётl,tом и

последующих периодах.

Уровень существенности, закрепленный Обществом в учетной политике для целей

бухгалтерского учета, составляет 10% от соответствующей статьи бухгалтерской отчетности.

обязанности ве/{ения бухгаrтерского учёта осуuIествляет непосредственно дирек,гор

Ооо кСЗ 7Я>.

общество применяет автоматизированную форrу учёта. Учёт ведется в программе

кlС:Предприятие, 8.3>, применяются формы бухгалтерских регистров предусмотренные

даlrной программой.

Щля оформления фактов хозяйственной rкизни испоJIьзуются унифицированные формы
первичных учётных документов. При отсутствии унифицированных форм применяIотся

(lормы lloKyMeHToI], содержаlцие обяза,гельные реквизиты, указанные ст.9 ФедераJIьного

закона кО бухга.llтерском учёте>.

a
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Оti_-_;" З:, C]ptlllT \IНОГОКВаРТИРНЫе ЖИЛЫе ДОМа С ПРИВЛеЧеНИеМ СУММ УЧаСТНИКОв
до-lеBt-rt,tl i . ].],i: , с--lьств? (дольщиков) и за счёт собственных средств. Строительство
ос}:шестз. яеl.я в сL)ответствие с Федеральным законом 214-ФЗ от З0.12.2004 года (Об

участIItl в _1tr.li-,Bo\l строLlтельстве многоквартирных домов и иных объек,гов недвижимости и

о BHeceHIlll Ilз\IененtII:I в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
Вся ltнфорrtация о строительстве многоквартирFIых домов и разрешите:tьной

док\,\IентацtIIt находится I]a официальном сайте ОбшIества: 1-застройщик.рф.

Филиалы и представительства

Обшество не имеет филиалов, представительств, l]ыделенных на отдельный баланс.

Уставный капитал, основные участники
Уставный капитал Общества в соответствие с Уставом на 3 ] . |2.202З года составлrяет l00

000 тыс. руб.
Уставный каlIитаJI гrа 3l. |2.202З r,ода с(lормироваIл и полI]остыо оплачен,

l Единственным уqпg,рником) конеLIным бенефициаром и аффилированным лицом, JIицом,
V отвечающим за корпоративное управлеFIие, на 31.12.202з года является:

наименован ие Доля в УК
лавров Сергей Иванович 100%

Информация об органах управлеIrия
Высшим органом управления единственный участник, исполнительный орган.

Сведения о дочерних и зависимых обществах

Общество не имеет дочерних и зависимых обществ.

2. СВЕДЕНИЯ ОБ УЧЕТНОЙ ПОJIИТИКЕ И ЕВ ИЗМЕНЕНИЯХ

Общие принципы орfаIlизации бухгалтерского учета
Бухгал,rерская отчетность отражает нарастаIощим итогом имущественI,{ое и финансовое

положение Общества и результаты хозяйственной деятельFIости за 202З год.

Оценка имущества, обязательств и хозяйственных операций осуществляется в валюте
Российской Федерачии - рублях.

Бухгалтерский учет в Обществе ведется и бухгалтерская отчетность составляется в
соответствии с едиными методологическими основами и правилами, установленными,
УсТаноВЛен'":"' 

Федеральным Законом от 06. |2.2011 Ns402-ФЗ ко бухгалтерском учете);
. Приказом Минфина РФ Ns 66н от 02 июля 2010 года ко формах

бухгалтерской отчетности организаций> ;

o,u.,i о "," J Т:ж;ff# # 
" 
Jff ;r:,,:J;;ffJff y ;, Jffi i, fffi н.J# :i

29.07 ,1998 JФ З4н;

: ::;:н":;:;т,"#.:;:;;:::"жlJ",;;нансово-хозяйственной
деятельности предприятий и Инструкцией по его применению;

о Учетной политикой общества.

Ответственность за организацию бухгалтерского учета в Обществе и его руководство
несет директор, через неукоснительное обеспечение выполнения всеми подразделениями,

работниками Общества, имеIощими отношение к учету, требований бухгалтерии в части

i
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порядка оформления и представления для учета документов и сведений.

Ответственность за формирование Учетной политики, ведение бухгалтерского учета,
своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности несет главный
бухгалтер.

Положение по учетной политике, применяемой обществом, составлено в соответствии с
положениями Закона N 402-ФЗ, требованиями ПБУ 1/2008 <Учетная политика организации)
и другими нормативными правовыми актами, регулирующими бухгалтерский учет в РФ.

Учётная политика общества для целей бухгалтерского учёта утверждена приказом J\Ъ1-

У от 31.12.2014 года.

В 202З году изменения в учетную политику Общества не вносились.

Приказом JtУЧ/2020 от 31.|2,2019 года, в связи со сменой объекта налогообложения
(лохолы минус расходы с 2020 гола) внесены изменения в учётную политику общества для
целей налогообложения, а также на переход ФСБУ 5120|9 <<Запасы>.

Приказом Jt31/12-21 от З1 декабря2021года внесены изменения в учетную политику с
2022 в связи с вступлением в силу новых ФСБУ -ФСБУ б12020 кОсновные средства), ФСБУ
25120|8 <Бухгалтерский учет аренды>, ФСБУ 2612020 кКапитальные вложения), ФСБУ
2712021r <,Щокументы и документооборот в бухгалтерском учете). В связи с отсутствием НМА,
переход на ФСБУ |412022 кНематериальные активы) в2O2З году не производился.

Инвентаризация имущества и обязательств

Порядок проведения инвентаризации имущества и обязательств, а таюке отражения в

бухгалтерской отчетности результатов ее проведения, осуществляется в соответствие с
требованиями Положения по ведению бухга_llтерского учета и отчетности в РФ,

утвержденного Приказом Минфина РФ от 29.07,1998 годаN9 34 Н, атакже Методических

указаний по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденных прик€Lзом

Минфина РФ от 13.06.1995 Ns 49.

Инвентаризация основных средств и незавершенного строительства в соответствие с

Учетной политикой Общества производится ежегодно,

Учет основных средств и капитальных вложений

ФСБУ б12020 с 01 января 2022 rола применяется перспективно, то есть толькrэ в

отношении фактов хозяйственной х<изни, свершившихся после начала его применения, без

изменения сформированных ранее данных бухучета, Основание: п. 51 ФСБУ б12020.

Для начисления амортизации по основным средствам применять: линейный способ.
Основание: п. 35 ФСБУ б12020. Срок полезного использования объекта основных средств
определяется исходя из: ожидаемого периода времени, в течение которого объект булет
приносить экономические выгоды. Основание: п.8 ФСБУ б12020,

В качестве инвентарного объекта учитывается объект ОС со всеми его
приспособлениями и принадлежностями. При нi}личии у одного объекта нескольких частей,
стоимость и сроки полезного использования которых существенно отличаются от стоимости
и срока полезного использования объекта в целом, каждая такая часть признается
самостоятельным инвентарным объектом. Стоимость и срок полезного использования части
считаются существенно отличающимися, если разница составляет более 30 0/о соответственно
от стоимости и срока полезного использования объекта в целом.

Самостоятельными инвентарными объектами ОС признаются существенные по
величине затраты на проведение ремонта, техосмотра, техобслу}Iсивания ОС с частотой более

12 месяцев или более обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев. Величина
затрат признается существенной, если она превышает 30 процентов первоначальной
стоимости основного средства. Основание: п. l0 ФСБУ б12020.

2.|.5, Организация применяет следующие правила начисления амортизации и

прекращения ее начисления: начисление амортизации начинается с первого числа месяца,
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следующего за ]!1есяцем признания объекта основных средств в бухгалтерском учете и
прекращается с первого числа месяца, следующего за месяцем его списания с учета.

основание: п.33 ФСБУ б12020.
Организачия, принимая к учету актив, удовлетворяющий условиям п. 4 ФСБУ б12020

относит его к объектам основных средств. с учетом стоимостного критерия.
Объект принимается в состав основных средств, есJIи его стоимость больше 100 тыс.
рублеЙ. Если его стоимость не превышает установленного лимита, то актив не признается,
а затраты на приобретение, создание такого актива отражаются в составе расходов периода,
в котором они понесены. ,Щля обеспечения контроля за сохранностью активов со сроком
использования более l2 месяцев, не отнесенных в состав ОС, стоимостL таких активов
принимается на забалансовый учет.

Установить следующие группы однородных объектов основных средств:
- здания;
_ сооружения;
- рабочие и силовые машины и оборулование;
- измерительные и регулирующие приборы и устройства;
- вычисли,l,ельная техника;
-,гранспортные средства;
- инструмент, llроизводственный и хозяйственный инвентарь;
- рабочий, продуктивный и племенной скот;
- имущество, полученное в аренду и отражаемое, как право пользования активом;
_ многолетние насаждения'
- внутрихозяйственные дороги и площадки;
- прочие объекты.

Все объек,гы ОС по всем группам после признания оценивать в бухгалтерском учете по
первоначальной стоимости, и их переоценку не производить.

Обт,екты основных средств, выI]еленные из эксплуатации, по которым принято
решение о ликвидации (демонтаrке), списываются с бухгалтерского учета. Остаточная
стоимость таких ОС относится на прочие расходы организации. !о момента фактической
JIиквидации (демонтаrка) данное имушество в целях обеспечения его сохранности учитывается
за балансом.

Учет капитальных вложений и затрат на ремонт ОС
Организация учитывает завершенные капитаJIьные вло}кения в виде ремонта, техосмотра
и техобслуживания если данные понесенные затраты обеспечат получение в булущем
экономических выгод организацией, (достижение некоммерческой организацией целей,
ради которых она создана) в течение периода более l2 месяцев или обычного
операционного цикла, превышающего 12 месяцев;

Организация учитывает запасы для капитальных влояtений на счете 08 "Вложения во
внеоборотные активы" на счете 08 <Запасы для капитальных вложений>.

Затраты на ремонт в бухгалтерском учете отражаются в фактическом размере в составе
,гекуu{их 

расходов по обычным видам деятельности Toгo периода, в котором произведеFIы

ремонтные работы.

Учет финансовых вложеrrий

Учет финансовых влоrкений осуществляются в соответствие с требованием ПБУ 19102
кУчет финансовых вложений>. Финансовые вложения учитываются по фактическим затратам.
Классификация финансовых влолсений в качес,tве долгосрочных и краткосрочных базируется
на намерениях Общества в части его дальнейшего использования, а также договорных сроках.
Оценочный резерв под обесценение финансовых вложений образуется за счет финансовых
результатов.
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Учет материаJIьно-производственных запасов

Последстврlя изменения учетной политики в связи с началом действия ФсБу 512019

кЗапасы> отражаются перспективtIо и, таким образом:

/ новые правила учета МПЗ применяются только к фактам хозяйственной жизни,

происходящи]\,I после 1 января 2022 года;-

i не пересчитываются сравнительные показатели за два предшествующих года

при составлении бухгалтерской отчетности за 2022 год.

11ринимаются к бухr,алтерскому учету приобретенные материалы по цене гIоставщика

без учета скидок, выче,гов, премий и льгот. 11ри этом затраты, подлежащие вклIочению в

стоимость материаJIов (затраты на заготовку, доставку и т.д.), включаются в сос,гав расходIов

периода, в ко,гором понесены.

Единицей ма гериально-производственных запасов признается :

- номенклаlурный номер (п.6 ФСБУ 5/20l9)

Стоимость материаJIьно-производственных запасов, готовой продукции осуществляется

по фактической себестоимости

при отпуске материалов в производство и ином выбытии их оценка производится

организацией по средней себестоимости.

К запасам для управленческих нужд со сроком испоJIьзования не более 12 месяцев

ФСБУ 512019 не применяется.

к запасам для управленческих нужд относятся запасы на содержание аппарата

управления, вклlOчаемые в состав общехозяйствеItных расходов и учитLIваемые на сче,ге 26

кОбrцехозяйственtлые расходы) или на счете 44 кРасходы на продажу):

Стоимость указанных активов вклIочается в состав расходов на управJlение в момент,

когда данные расходы были понесеFIы.

Спецоделtда (спецоснастка), срок эксплуатаIIии которых до 12 месяцев, учи,гывается в

составе запасоВ и списывается на расходы в момент отпуска в эксплуатацию. (п. 3 ФСБУ
5/2019)

спецодеrкда (спецоснастка), срок эксплуатации которых свыше |2 месяцев,

учитывается единовременно в расходах, организован забалансовый учет для контроля,

с це:lью обеспечения контроля наличия и лвижения запасов, не принадлежащих

организаци и иJLи передаIIFIых в производство (эксплуа,гашию) инструмеIIтов, инвентаря,

сIIециаJIьной одежды, сllециЕUIьной оснастки (специаJIьных гlриспособлений, спеLlиfulы{ых

инструментов, специального оборудования), тары и других аналогичных объектов, за

исключением случаев, когда указанные объекты считаIотся для целей бухгалтерского учета

основными средствами, ведется учет с испоJIьзованием заба"пансовых счетов.

Уче,г объек,гов аренды

Организачия применяет ФСБУ 25l2O18 кБухгалтерский учет аренды), утвержденныЙ

приказом Минфина от l6.10.2018 Nq 208н, в отношении договоров аренлы, исполнение

которых начинается с 1 января 2О22 года. А также был осуществлен переход rrа ФСБУ

25l2O18 З1 декабря2О21 года в отI]ошении договоров аренды, заключенных до з1,|2,2021

года cpoкobt более 12 месяцев и стоимостью более З00 тыс. руб.

a
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Организаrция, как арендатор при примененйи ФсБУ 25l20I8:

.неприЗнаеТПреДМе.l'аренДыВкачестВеПраВаПоЛЬЗоВанияакТИВоМИ

обязательство по аренде, если договором не предусмотрен переход права собственности на

ПреДМеТаренДыкаренДаТорУиаренДаТорнеМожеТВыкУПиТЬПреДМеТаренДыпоцене
значительно ниже его справедливои стоимости на дату выкупа, а также если предмет аренды

не предполагается предоставлять в субаренду (пп, "в" п, 1 1, п, 12 ФСБУ 2512018);

о рассчитывает фактическую стоимость права пользования активом как сумму

первоFIачало*rЬЙ оц"пки обязательства по аренде и арендных платежей, осушlествленных на

дату предоставления предмета арен/]ы или до такой даты. В этом случае все]lные затраты,

обычно включаемые в фактическую стоимость, признаются расходами по обычным видам

деятельности текущего периода (п, 1з ФсБу 2512018, п. 5 пБу l0/99);

. первоначально оценивает обязательство по аренде как сумму номинаJIьных

величин булущих арендных платежей на дату оценки (п. 14 ФсБу 2512018),

основание: п. 11-14 ФСБУ 251201'8,

llри выполнении условий, установленных пунктом 12 ФсБУ 25120|8, в случаях,

перечисленных в подпунктах (а), кб> и (l]) пункта 11 ФсБУ 25120]18, а именно:

а) срок аренды не превышает |2 месяцев на дату предоставления предмета аренды;

б) рыночная стоимость предмета аренды без учета износа (то есть стоимость

анаJIогичного новоГо объекта) не превышаеТ 300 000 руб, и при этоМ арендатор имеет

возможtIость получать экономические выгоды от предмета аренды преимущественно

независимо от других активов;

в) арендатор относится

упрощенные способы ведения

(финансовую) отчетность

организачия не признает предмет аренды в качестве права пользования активом и не

признает обязательство по аренде. В случае, указанном в подпункте (а)) пункта 1l ФсБу

25l2O|8, организация применяет пункт 11 ФсБУ 2512018 в отношеНии группЫ однородных пО

характеру и способу использования предметов аренды. В случаях, указанных в подпунктах

<б> и (в)) пункта 11 ФсБу 25l2O18, организация применяет пункт 11 ФсБу 25120118 в

отношении каждого предмета аренды по перечню договоров и предметов аренды, При

применении пункта 11 ФсБУ 25l20I8 арендные платежи признаются в качестве расхода

равномерно в течение срока аренды,

щокументы и документооборот в бухгалтерском учете

,щокументы бухга-llтерского учета дол}кны соответствовать требованиям, установленным

Федеральным закоFIом i,o бухгалтерском учете'i, а также настоящим ФсБу 271202|,

щокументы бухгалтерского учета должны быть составлены на русском языке, за исключением

случаев, установле""ur* абзацем вторым настоящего пункта и в абзацем первым tlункта 6

настояIцего Стандарта.

.ц,опустимые способы исправления документов бухгалтерского учета устанавливаются

экономическим субъектом с учетом требований настоящего Стандарта, за исключением

случаев, когда в соответствии с законодательством Российской Федерацииили принятыми в

соответствии с ним правилами внесение исправлений в документы бухгалтерского учета,

экономический субъект должен хранить подлинники документов бухгалтерского учета,

составленных на бумажном носителе и (или) в виде электронного документа, за исключением

случаев, установленных законодательством Российской Федерации.

к экономическим субъектам,

бухгатlтерского учета, включая

которые вправе применять

упрощенную бухгалтерскую
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.Щокументы бухгалтерского учета должЁы храниться в том виде, в котором они были
составлены. Перевод документов бухга_птерского учета, составленных на бумажном носителе,
в электронный вид с целью последующего хранения не допускается.

Щокументооборот в бухгалтерском учете организуется руководителем экономического
субъекта.

Организачия документооборота в бухгалтерском учете обеспечивает:
а) своевременное отражение объектов бухгалтерского учета в бухгалтерском учете, в том

числе IIередачу первичных учетных документов для регистрации содержащихся в них данньж
в регистрах бухгалтерского учета и составление на их основе бухгалтерской (финансовой)
ОТЧеТНОСТИ', ъ

б) предотвращение несанкционированного доступа к документам бухгалтерского учета.

Учет долевого строительства и финансирования
Учет доходов и расходов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому

учету <Щоходы организации> ПБУ 9/99, утвержденным Приказом Минфина России от
06.05.1999 J\b 32н, Положением по бухгалтерскому учету <Расходы организации> ПБУ l0l99,
утвержденным Приказом Минфина России от 0б.05.1999 J\Ъ З3н. При определении доходов и

расходов организации применяет метод начисления.

.Щохолы и расходы признаются в бухгалтерском учете исходя из допущения временной
определенности фактов хозяйственной деятельности, что предполагает отражение фактов
хозяйственной деятельности Общества в том отчетном периоде, в котором они имели место,
независимо от фактического времени поступленияили выплаты денежных средств, связанных
с этими фактами.

Доходы от обычных видов деятельности учитываются в р,врезе видов деятельности
организации. ,Щоходы, отличные от доходов от обычных видов деятельности, считаются
прочими поступлениями. В качестве прочих доходов (поступлений) учитываются доходы в

соответствии с разделом III ПБУ 9/99.

Выручка отражается в Отчете о финансовых результатах за минусом налога на

добавленную стоимость из состоит:

-выручка от выполнения, работ, услуг, продукции;

- суммы экономии, полученной от целевых средств;

Расходы предприятия в зависимости от их характера, условий осуществления и

направлений деятельности подразделяются на расходы по обычным видам деятельности,
прочие расходы.

В качестве расходов по обычным видам деятельности учитываются расходы, связанные
с получением доходов по обычным видам деятельности. В состав расходов входят:

-затраты застройщика, не входящие в состав затрат по долевому строительству согJIасно

Закона 214-ФЗ;
-себестоимость проданных собственньIх квартир.

Средства на финансирование строительства учитываются на отдельном субсчете к счету
16 <Расчеты с дольщиками)) тrо каждому дольщику, цена договора долевого участия
отражается на счёте 86, заключение договора долевого участия отражается проводкой ,Щебет
78 Крелит 86, сумма поступивших денех(ных средств фиксируется на счетах ЭСКРОУ по
каждому дольщику, в учёте приходуется в дебет за балансового счёта 008 кОбеспечения

обязательств и платежей полученные).

После ввода в эксплуатацию объекта и передаче квартир дольщикам, в момент
поступления денежных средств со счетов ЭСКРОУ на расчётный счёт организации данные
суммы отражаются проводкой Кредит 008;

Щебет 5 1 Кредит 76 субсчет <Расчеты с дольщиками)
Сумма заключенных договоров долевого участия отражается проводкой:

a
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Дт 76 <Расчеты с дольшIиками> Кт 86 <I_{елевое финансирование)
Учеm расхоdов по сmроumельсmву.

Затраты на строительство отражаIотся по мере их возникновения и накапливаются по

дебету cl{eTa 08-3 нарастающим итогом с начzuIа строительства.

При этом Обцество делает следующие записи:

/[ебет 08-3 Кредит б0, 10 и т.д.- учтена в составе расходов на строительство стоимость

работ, выполненных подрядчиком, материалы;

Все затраты, прочие расходы, прямо не связанные со строительством
(общехозяйственные расходы, не поименные в законе 2l4-ФЗ <О долевом строительстде>)
Общество признает в тех периодах, в которых они возникли (п. l 6-1 8 ПБУ l 0/99).

Учет этих расходов, как правило, ведется на счете 26 <Общехозяйственные расходы), в

дебет которого списываются прямые и косвенные расходы самого застройщика, связанные с

оказанием усJIуг по организации строительства:

Щебет 26 Кредит 02 (10, 2З,25,68,69,70,J6,60...) - отражены расходы застройщика по

организации строительства.

Учеm dохоdов по сmроumельсmву

При строительстве жилого дома подрядным способом доходом застройщика является
вознаграя(дение за его услуги (п. 5 ПБУ 9199). Размер вознаграждения определяется разницей
между общей суммой цен договоров долевого строительства и средствами потраченными на

l]озведение объекта - экономия застройшдика.

Сумма вознаграждения - выручку на момент ее признания отрах(ается проводкой: Щебет
86 Кредит 90-1 * отражена выручка (экономия застройщика).

При этом затраты застройщика, не учитываемые в себестоимости дома, списываются со
счета 26 кОбщехозяйственные расходы> в дебет счета 90-8.

llередача квартир дольtцикам оформляются проводкой дебет 86 кредит 08.3.

Квартиры, на которые не были оформлены договора доJIевого строительства,
застройщик оставляет себе с целью их дальнейшей продажи, квартиры принимаются к учёту
проводкой дебет 4З Кредит 08.3, в такой ситуации доходом от реализации этих квартир булет
выручка от продажи готовой продукции.

Выручка отражается по кредиту счета 90-1 в MoMеFIT перехода к покупателю права
собственности.

11ри этом в учете отражаются записи:

Щебет 62 Кредит 90-1 - отражена выручка по договору купли-продажи квартиры;

Щебет 90-2 Кредит 43 субсчет <Квартира Ns...) - списана себестоимость проданноЙ
квартиры;

Дебет 5 1 (50) Крелит 62 - оплачена покупателем стоимость квартиры по договору купли-
про/lа)(и.

Учет оценочных значений

Учет оценочных значений ведется

учету кИзменения оценочных значений>
России от 06.10.2008 N 106н.

изменением оценочного значения признается корректировка стоимости актива
(обязательства) или величины, отражающей погашение стоимости актива, обусловленная
появлением новой информации, которая производится исходя из оценки существующего
положения дел в организации, ожидаемых булущих I]IJгод и обязательстI} и не является

исправлением ошибки в бухгалтерской отчетности.

в соответствии с Положением по бухгалтерскому
ПБУ 2112008, утвер>ltденным ГIриказом Минфиrrа
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оценочными значениями являются прибтизительно определенные или рассчитанные

работниками организации на основе профессионЕlльного суждения значения некоторьж

показателей при отсутствии точных способов их определения.

для целей бухгалтерского учета создается резерв по сомнительной задолженности,

резерв под обесценение МПЗ.

Резерв по сомнительным долгам

реально существует вероятность
задолженности.

решение о создании резерва сомнительных долгов принимается менеджментом

Общества на основании:

. анализа проведенной инвентаризации дебиторской задолженности, учитываемой
на бухгалтерских счетах по состоянию на 3l лекабря;

о имеюrцейся неуверенности в получении в течение 12 месяцев после отчетной

даты полной опJIаты какой-то конкретной просроченной дебиторской задоJIженности

определенного контрагента;

. отсутствие гаран,tии по сомнительной задолrкенности,

проверка дебиторской задолтtенности на предмет необходимости создания резерва по

сомни.гельным долгам осуществляется на конец каждого отчетного периода.

При квалификачии задолженности в качестве сомнительной учитываются следуюlJiие

обстоятельства:

а) нарушение доJIжником сроков исполнения обязательства;

б) невозмОжностЬ удержания имущества должFIика;

в) отсутствие обеспечения долга заJIогом, задатком, поручительством, банковской

гарантией и т.п.;

г) значительные финансовые затруднения должника, ставшие известными из Сми или

других источников;

л) возбужле[Iи€ проL\е/Iуры банкротс,гва I] отношении lI,оJ]жника,

Учет оценочных обязательс,гв, усJIовIлых обязательств и условных активов

Учет оценочных обязательств ведется в соответствии с Поло>ltением по бухгалтерскому

учету <Оценочные обязательства, условные обязательства и условные активы) пБу 8/2010,

утвержденным ГIриказом Минфина России от l3.|2.2010 NЪ l67H.

f]ля целей бухгал,герского учета создаются оценочные обязательства на покрытие

цредстояЩих расходов по оплате отпусков, оценочные обязательства на гарантийный ремонт.
оценочные обязательства отражаются на счете учета резервов предстоящих расходов.

к величине условного оценочного обязательства и актива относятся существующие на

отчетную дату обязательства и активы, Величина условного оценочного обязательства

определяется Обществом на основе имеющихся фактов хозяйственной жизни,

документального под,гвер}кдения обоснованности такой оценки.

учет расчетов по налогу, применяемому в связи с упрошценrlой системой
налогообложения

в рамках упрощенной системы налогообло}кения применяется объект

налогообло}кения доходы, уменьшенные на величину произведенных расходов

Учет резервов
создается только в сJIучаях, когда по оценке Общества
полной или частичной неопJIаты сомнительной

I

I

Забалансовый учет
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В отношении отражения денежных средс,гв доJlьщиков, находящихся на счетах ЭСКРОУ
применяется счет 008 кОбеспечения обязательств и платежей полученные).

Раскрытие информации о связанных сторонах

Раскрытие в бухгалтерской о"гчетности информации о связанных сторонах
llроизводится в соответствии с требованием ПБУ ll/2008 <Информация о связаFIных
сторонах), утверждеFIного Приказом России NЪ 48 н от 29,04.2008 года.

Раскрытие информации о событиях посJIе отчетной даты

Порядок формирования в бухгалтерской отчетности информации о события* оr.r"тпой
даты осущес,гвляе,гся с требованиями ГIБУ ] l98 кСобытия посJIе отчетной даты),
утвержденного Приказом России от 25.1 1 .l998 года Ns 56 гI.

рАскрытиЕ IIоклзлт,ЕлEЙ ьухгдлl,ЕрскоЙ отчвтFIости

В нас,гоящей бухгалтерской отче,гности сопоставимые показатели статей бухгалтерского
баланса по состоянию на 31 декабря 2022 года,31 декабря 202З l^ода, а также сравнительные
даFIные отчета о финансовых рсзультатах за2022 г. не корректирова_IIись.

Изменение значений актива бухгалтерского баланса приведено в таблице:
тыс. руб.

наименование показателя На 31.12.2023г. На 31,12.2022г.
Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
I loiltaтepиa"rt ьrl ыс ак,!,и I]ы

Резулы,аты исследований и разрабо,гок
1-Iематериальные поискоl]ые активы

Магериzutьные поисковые ак,I,ивы

Основные средст1]а 667 605 38l 80l

Дохолные вложения в магериальные ценности
Финансовые вложения
()r,.ltоженн ые нtlJlоговые акl,ивы
llпочие внеобороr,I,rые активы
1,1того по разделу l 667 605 38l 801

II. ОБОРОТНЫВ АКТИВЫ
Запасы

,7 2|8 1.5 1t24

I I ii.lItlг t la лобавлен нуtо с,го и ]\,I ос,I,ь t ltl tlриобреl,ен гr ы мt

цеIlIlосl,ям

Щебиr,орская задолжен Iloc,!,b 488 928 l0l 0l l

Финансовыо вложения (за исключением денежных
эквивалентов)

6 400
lз2 000

flенежные cpellc,Iвa и денежные эквивалеllты 965 l 840

I lроч ие оборсlтttыс ак,|,ивы

Итого по разделч II 503 5l l 250 675
БАлАнс l l7l llб 632 416

Характеристика внеоборотных активов
За2O2З г. произошло увеличение внеоборотных активов на 285 804 тыс. руб.и их остаток

на З l. |2.202З года составил 66] 605тыс. руб.
а) Основные средства и внеоборотные активы. По данной строке бухгалтерского

баланса в соответствии с учетной политикой отражаются затраты на строительство, которые

учитываются по мере их возникновения и накапливаются по дебету счета 08 квложения во

внеоборотные активы) субсчет 08.01 кПриобретение земельных участков)), на котором
отражается стоимость земельных участков, приобретенных для строительства я(илых домов,
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и субсчеТ 08.03 (СтроитеЛьствО объектов>, на которОм отражаются расходы по строительству

(в т.ч. долевому) жилых домов нарастающим итогом с начаJIа строительства.

За 202Зr. произошло увеличение стоимости расходов по строителЬству )IшлЫх домоВ

(объект г. Таганрог, ул.Чучева,42 В), и по состоянию на 31,12,2023 составило 386 900 тыс,

руб. Стоимость земельных участков, приобретенных для строительства составила на

З|.|2.202З года 280 410 тыс. руб.
резерв под обесценение незавершенного строительствав2023 году не создавался,

На забалаНсовыХ счетаХ Общества не числится лизинговое арендованное имущество, На

забшlансовом счете 008 <обеспечения обязательств и платежей полученные) аккумулируются

денежные средства дольщиков, находящихся на счетах эскроУ на 31 .|2.202З г. сУмма

составляет 461 8]6 тыс. руб.

Нематериальные активы, Финансовые вложения, доходные вложения в

материальные ценности, отложенные налоговые активы, прочие внеоборотные активы

отсутствуют.
Характеристика оборотных активов

За 202З г произошло,увеличение уровня оборотных активов на 2528зб тыс. руб., в

основном, за счет увеличения дебиторской задолженности (основные составляющие это

4,77зз1 тыс. руб. сумма задолженности по договорам долевого участия. Оборотные активы

предприят""-фор*rруются за счет дебиторской задолхtенности, запасов, ,щенежные средства

депозитоВ, отражающихся в активе баланса по строке 1240 <Финансовые вложения),

а) Запасы. Общая стоимостЬ запасоВ составляеТ 7218тыс. руб. Запасы представляют

собой себестоимость готовой продукции - }килых квартир, отраженной на очёте 43, По

отношению к прошлому году стоимость запасов уменьшилась на 8606 тыс. руб, Основным

видом деятельности Общества является строительство }килых домов, в связи с чем

приобретаемыми тмЦ являются строительные материаJIы,,которые не хранятся, а сршу

сtlисываются на объекты строительства и не имеют остатков. В связи с отсутствием остатков

материаJIов на 0кладах и отсутствия снижения текущей рыночной стоимости готовой

продукции резервы под снижение стоимости материальных ценностей в2O2з году Обществом

не создаваJIись.

б) Щебиторская задолженность. По состоянию на З|.|2.2023r. дебиторская

задолженность составила 488928тыс, руб., уровень дебиторской задолженности составляет

97% оборотных активов..Щебиторская задолженность в полном объеме подтверждена,В2O2З

году резерв по сомнительным долгам Обществом формироваJIся в размере \0 29З тыс, руб,, и

был восстановлен в полном объеме.

Перечисленные Обществом авансы, предварительная оплата в счет приобретения

запасов по состоянию на з1j2.202З г. составили9961тыс. руб.:

Наименование поставщика наименование запаса
,Ц,ебетовое сальдо на

з|,|2.202з

Асу ооо работы l з44 000,00

Ильяt,tов Иван Анатольевич ИП материалы з 0зз 620,72

кодоев Гигла Валикоевич Ип ,Щетская площадка 546l00,00

КИРПИЧНЬIЙ КАРЬЕР ООО кирпич з22,128,00

(llИРАМИДА) ООО щебень з92 бз5,60

птк ооо материаJlы 28l926,45

ооо uновьlЙ проЕкТ)) Проектная докуме нтация 749 000,00

ООО КМАШПРОМ) щебень зз,76з,|6

ооо кСНАБГАРАНТ)) Кирпич l 070 383.90

ООО АФ АУДИТ-БЮРО) Услуги по проведению аудита l 00000,00

ПАо (ТНС ЭНЕРГо РоСТоВ-
1-1А-ДоНУ))

Электроэнергия объектов строител ьства 598 629,82



Наименование поставщика наименование запаса
|,ебетовое сальдо на

зl.|2,202з
650000,00

СЕРТПРОМТЕСТ ООО проектирование

ООО "Ге(lест" По",uр"цj"."gl"rлч"l 838 581,60

Итого 9 961369,25

7э

в) f|енежные средства. По состоянию на 31.|2.202З г. деFIежные средства включают в

себя остатки денежных средств:

- на расчетном счете в сумме 14 тыс, руб,

- в кассе в сумме 950 тыс. руб.

- на депозитных счетах в банке 6400 тыс, руб,

11рочие оборотные активы и I-IДС на остатках oTcyTcTByIoT.

Характерис,l,ика пассива баланса

Изменение значений пассива бухгалтерского баланса приведено в таблице:
тыс. руб.

наименование показателя

пАссив
tIl кАtlитА.л и рЕзЕрвы

На
31.12.2023г.

На
31.12.2022г,

l 00 000 l 00 000

('обсгвенные акции. выкуllJltrнныЕ у dкцпuпuрuD

)

rй vбr,tтoK) зlб l33 3 l4 048

рrrц н I.t F пБ,язА тl'..п ЬсТВА
4lб l33 зl4 048

l 15 000 I5000

пбо,

562 l 873

Итого по разделу lV q?Атй,пьaтRА
l l5 562 lб 873

44 000
ll8030 l46 53l
4,7,7 33,7 54 965

54 58

639 42l 20l 554

БАлАнс l l7l llб 632 4,1б

Характеристика капитала и резервов

а) УставныЙ фонд. Размер уставного фонда составляет 100 000 тыс, руб, Размер

уставно;о фонда сформирован в соответствии Уставом ооо (сз 7я), По состоянию на

отчетную дату разм;р уставного фонда по отношению к анаJIогичному периоду прошлого года

не изменился. Добавочный и резервный капитал отсутствуют,

б) Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток), По результатам деятельности

предпр;ятriзаZоZЗ г. получена чистая прибыль в размере 2 085 тыс. руб.

отклонение показателя прибыли Ё Бухгалтерском балансе от показателя прибыли в

отчете о финансовых результатах отсутствует, Взаимоувязка показателей бухгалтерского

баланса и отчета о финансовых результатах приведена в таблице:
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Бухгалтерский баланс Отчет о финансовых резуJIьтатах
Графа 4 статьи <Нераспрепеленная прибыль (непокрытый

убыток)> (строка l370 типовой формы) - графа 5 статьи

<Нераспрелеленная прибыль (непокрытый убыток)> (строка
l 370 типовой формы)

Графа 4 статьи <Чистая прибыль (убыток)
отчетного периода)) (строка 2400 типовой

формы отчета)

3 lб l33тыс.руб.-3 l4 048 тыс. руб. :2 085 руб. 2 085 тыс. руб.

характеристика долгосрочных и краткосрочных обязательств

Щолгосрочные обязательства составили 115 562 тыс. руб. на 31. |2.202з rода:.

а) Заемные средства по строке 1410 представляют собой беспроцентный заем от,ооо
(СЗ ПЕРСпЕктивД)) свыше 12 месяцев сроком погашения для финансирования долевого

строительствав сумме 115 000 тыс. руб.
б) На з|.|2.202з года по строке 1450 -прочие обязательства по аренде земли в связи с

переходом на ФСБу 25l2O|8 в сумме 562 тыс. руб. (аренда земельного участка -Минимущество

области) По строке 1450 на зI.12.2022 года в результате погашения обязательства по аренде

перед УФК по Ро.rо".*ой области (Минимущество по РО) обязательства состаВили 1873 тыс.

Сумма краткосрОчныХ обязателЬств на з1.|2,202З г. увеличилась на 4з7 867 тыс. руб.
и составила бз9 42| Tblc. руб; Увеличение обусловлено привлечением заемных денежных
средств и средств дольщиков.

а) Кредиторская задолженЕость на 3l.|2.202з г. уменьшилась по сравнению С

величиной на 31.12.2022 г. на 28501 тыс. руб.и составила 118030 тыс. руб, и представляет

собой задолженность перед поставщиками и подрядчиками, а также задолженность перед

прочими кредиторами.

б) Заемные средства по строке 1510 в размере 44 000 тыс. руб. являются

краткосрочными.
в) Оценочные обязательства отражают резерв на оплату отпусков, который по

состоянию З1.|2.202З г. составил 54 тыс. руб.

г) Строка 1530 (доходы булущих периодов) представляет собой величину

задолженности Общества за непереданные дольщикам жилые квартиры, отраженную по

кредиту счета 86 в сумме 477ЗЗ1 тыс. руб.

РАСКРЫТИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ОТЧВТА О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ

Выручка (лохолы) от реализации.

Выручка от выполнения работ, оказания услуг, продажи, экономии застройщика

признаётся по мере готовности работы, услуги, продукции (п,13 пБУ 9199 <.Щоходы

организации>).

В доходы от реализации за 2023 год (строка 2110 отчета о финансовых результатах)
входит выручка от выбытия квартир в размере 14980 тыс. руб,

Расшифровка доходов по обычным видам деятельности:

-Выручка от реализации квартир по договорам купли-продажИ 14 980 тыс. руб.
Географическая рынок строительства и продажи квартир-г. Таганрог.

Расшифровка прочих доходов в сумме 12 296 тыс. руб,:
-Проченты по депозиту- 2 003 тыс. руб.
-Резервы по сомнительным долгам-10 293 тыс. руб.

затраты на производство состоят из себестоимости продаж и управленческих расходов
в сумме |361З тыс. руб.

Расходыо связанные с реализацией.
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Себестоимость продаrк- себестоиМосТI) реаJIизованных собственных квартир сумме 8616

mыс. руб.

управленческие расходы -расходы по счёту 26 <общехозяйственные расходы) в сумме

5067 тыс. руб. состоят из:

Расшифровка прочих расходов. Информация о rIрочих расходах в суме l0 449 mыс.

таб

Финансовый результат, полученный от хозяйственной деятельности

Чистая прибыль от деятеJIьности Общества составила:

- 202З г, - 2085 тыс. руб.
- 2022 г. -779|3тыс. руб.
НzulогУСНО за2O2З год l094 тыс. руб.

Риски

1. Региональный риск оце[Iивается, как низкий. Непосредственно связан с

экономическим, политическим и социальным положением рOгионо]].

Мероприятия для снижения риска:
1) Мониторинг экономического состояния региона;

2) Учет изменений при пJIанировании дея,гельности,

2. Отраслевые риски оцениваются) как низкий. Риски, вызванные изменениями в

экономическом состоянии отрасли, степенью этих изменений по сравнению С другими

отрасJIями или подотраслями.

Мерогrрия,тия для снижения риска:

l) Мониторинг рыночных стtособносr,ей покупателей, пос,tавIциков, ко}{курентов,

2) ГIланирование финансово*хозяйственной деятельности с учетом измеtlений.

З. Правовые риски оIdениваются, как низкий. Риск убытков всJIедствие несобJIюдения

требований нормативных правовых актов и заключенных договоров, допущенных
правовых оrшибок при осуществлении деятельности и несоверtшенства правовой системы.

Мероприя,гия для снижения риска:

l) Мониторинг изменений законодательс,гва РФ;

2) Днализ необходимости изменения внутренней нормативной базы предприятия;

3) Мониторинг внутренних документов на предмет их наJIичия, полноты и

соответствия законодательной и нормативной базе РФ,

(руб.)

Госпошлина регистрация в юстиции 2щlьO.р.

Имущественные налоги 53438,Е l

Материальные расходы ззl4з6,39

Аренла муниципальных земельных участков 1269586,25

Амортизаuия ППА l l78559,92

Оплата труда и резервы по отпускам
,76628l,|2

Обслуж""ание компьютерных программ, lC, аренда облака 561149,94

проведение исследований и экспертиз объектов 698500,00

ИТОГО по строке отчета о финансовь,х р9!удlfз]gх222q 5 067 42,1,43

п ена в таьлице
расходы на услyги банков l56

Резервы по сомнительным долгам l 0293

ЙtОГО по строке отчета о ф"на"со"",х резул, l0 449

ц)
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4. Риски изменения налогового законодательства оцениваются, как средниЙ.

FIалоговое законодатеJIьство РФ подверх(ено частым изменениям, при этом не исключается
l]озможности увеличения налогового бремени на предприятие.

Мероприятия для снижения риска:
1) Постоянный мониторинг изменеlлиЙ налогового законодательства;

2) Планирование финансово-хозяйственной деятельности с учетом изменениЙ на
последующие годы.

5. Риск потери деловой репутации оценивается, как FIизкий. Убытки в результате
сужения клиентской базы вследствие формирования в обществе негативного представлечия
об организации, качестве оказываемых ею услуг или характере деятельности в целом.

Мероприятия для снижения риска:
Предприятие заботится о своей деловой репутации и стремится поддерживать имидж

надежной, открытой компании, заслуживающей доверия партнеров и обеспечивающиЙ
качественI{ое и надеil(ное оказание услуг.

б. Стратегический риск оценивается, как низкий. Убытки в результате ошибок,

лопущенных при принятии решений, определяющих стратегию деятельности и раЗвитиЯ,
выражающиеся в неучете возможных опасностей, которые могут угро}кать деятельнОСти
общества.

Мероприя,гия для снижения риска:
Общестlзо исllользует поредовые идеи и подходы к ведIению бизнеса, создавая основу

эффективной и до"lIгосрочной работы.
7, Кредитный риск оценивается, как низкий. Финансовые убытки в связи с

I.Iевыполнением контрагентами своих обязательств по tIредоставленным им заемным
средствам (в форме предоставлении отсрочки и рассрочки оплаты за выполненные работы
или оказанные услуги). Мероприятия для сних(ения риска:

1) Проводится анаJIиз контрагентов на предмет платежеспособности и финансовой

устойчивости;
2) Регулярно проводится мониторинг дебиторской задолrtсенности.

8. Риск ликвидности оценивается, как средниЙ. Риск JIиквидности связан с

возмох(ностями Общества своевременно и в полном объеме погасить имеющиеся на

отчетную дату финансовые обязательства: кредиторскую задолженность посТаВЩикам и

подрядчикам. Риск снижения ликвидности связан с экономической ситуацией в РФ.

Мероприятия для снижения риска:
Регулярное планирование денех(ных потоков.

Риски, способные оказать существенное влияFIие на деятельность ОбщеС'ГВа В

отчетном году, оцениваются как низкие

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТАХ АРЕНДЫ И ПРОЧЕМ ЗАБЛЛАНСОВОМ УЧЕТЕ

Информация об объектах учета аренды, которая оказывает или способна оказать влияние

на финансовое положение Общества, финансовые результаты деятельности Общества и

движение дене)I(ных средств: отсутствуют

Лизинговое имущество и арендованное имущество в Обществе отсутствует.

ЭСКРОУ, применяется счет 008
сумме 4618]6 тыс. руб.

поJIученные,

денежных средств лольщиков, находящихся на счетах
<Обеспечения обязатеJlьств и пJIатежей полученtlые>. В

Обеспечения выданные и

В отношении отрах(ения
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ИНФОРМДЦИЯ ОБ ЭКОЛОГИЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЪНОСТИ

По соgгояпшо на зl.|2.2о2З года на балаrrсе Общесгва не чисJU{rcя объекш ocHoBHbD( средств,,а

таюке Общесtво не аренryег обьекн. связа}шьIе с экологической деятеьностъю,

Энерrчгичесюае ресурсы испоJIьзуюIýя при сrроrrеJьсгве домов- электри[Iество, юд&

ИНФОРМАЦИЯ ПО СВЯЗАННЫМ СТОРОНАМ

Операции с основным управленческим персоналом носили характер обьlчных

uau"rооrrошений, осуществляемых в рамках труловой деятельности. оплата предприятием

лечения, медицинского обслуживания, коммунirльных услуг и другие аналогичные платежи в

ПоЛЬзУосноВноГоУпраВленческоГоперсонаJIанеПроизВоДиласЬ.

,щолгосрочные обязательства - суммы, подлежащие выплате по истечении |2 месяцев

после отчетной даты, в том числе вознаграждения по окончании трудовой деятельности

(платежи (взносы) организации, составляющей бухгалтерскую отчетность, по договорам

добровольного "rpu*o"urnr" 
(договорам негосударственного пенсионного обеспечения),

заключенным в пользу основного управленческого персонала со страховыми организациями

(негосуларственными пенсионными фондами), и иные платежи, обеспечивающие выплаты

пенсий и другие социальные гарантии основному управленческому персонt}лу по окончании

трудовой деятельности) не принимались, иные долгосрочные вознаграждения предприятием

не выплачиваJIись и не принимались.

в отчетном периоде отсутствовали взаимоотношения между взаимозависимыми лицами,

подлежаЩие дополНительномУ налоговоМу контроЛю (контрОлируемые сделки). Раздел V,I

глава \4.1-:14,6 На-погового кодекса рФ. Связанными сторонами Общества являются

физические лица.

дналитическая информация о связанных сторонах и аффилированных лицах общества

представлена в таблице:

лицо, осуществляющее пол номоч ия единол ич ного испол н ител ьного

органа решение }lb3 от 25.0З.20lбг.
лицо, имеющее право распоряжаться более чем 20% доли уставного
капит€lJIа предприятия.

в уставном капитале - l00%

Операчия со связанными сторонами

наименование

Лавров Сергей Иванович,

Щирекr,ор ООО кСЗ 7Я>

JIавров Сергей Иванович На З 1.12.202' Погашенс Полученс На З1.12.202З

Щоговор без%о займ |l10l2З от
01.10.2023

44000 т. р. 44000 т.р.

2,1.06.202з

69 000 т. р, 69 000 т.р.

ооо> СЗ Перспектива>

.Щ,оговор займа Jфl l/l0-2З от
l l .l0.2023

l l5000T.p. l l5000T.p.

ООО кСК Строй,Щом>

.Щоговор займа l от26.12.2022 l5000 т.р, l5000 т,р.

основание
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вознаграждения ключевому управленческому персоналу,

размер краткосрочных выплат в пользу ключевого управленческого персонала за2O2з

ГоД, включая оплату труда за отчетный период, начисленные на неё наJIогИ и иные

обязательные плате}ки в соответствующие бюджеты и фонды, составил 804 тыс. руб.

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОЦЕНОЧНЫХ РЕЗЕРВАХ

проверка дебиторской задоллtенности на предмет необходимости создания резерва по

сомFIительным долгам осуществляется на конец каждого отчётtlого периода, создание резерва

по сомнитеJIьным доJIгам осуществляется после закрытия наJIогового периода по решенhю
единствеI]ного участника общества.

при квалификации задолженности в качестве сомнительной учитываются следующие

обстоятельства:

А). нарушение должником сроков исполнения обязательства;

Б). невозМожностЬ удержания имущества должника;

В) отсутствие обеспечения доJIга залогом, зада,гком, поручительством, банковской

гарантией и т.п.

Г) значительные финансовые трудности должника, ставшие известныМи из СМИ илИ

других источников;

fi) возбуя<дение процедуры банкротства в отношении должника,

Резервы гtод снижеFIие стоимости материаJIьных ценностей в 2023 году Обu]еством не

создавались в связи с о.tсутствием остатков ма,гериалов на складах и о,tсу,Iствия снижения

текущей рыночной стоимости готовой продукции (жилых квартир).

инФормАtIия о соБытияхпослЕ от,чЕтноЙ дАты

в периол ме}кду датой подписания бухгzutтерской отчетности и датой ее утверх(дения
в ycTaHoBJleHHoM IIорядке новая информаrrия о событиях llосле ОтчетнОЙ ДаТЫ ОТСУТСТВУеТ, IIе

l]роизоlпли И не выявлены события, которые могуТ оказатЬ существенное влияние FIa

финаrrсовОе сос.гоянИе, дви)ItенИе деFIежнЫх средстВ или резуJIЬтатLI деятельFIости Общес,гва,

раскрыгые в бухга_ltтерской отчетности за 202З год.

инФормдIdия оБ оцЕночных оБяздтЕJIьсt,вдх, условных
ОБЯЗАТЕJIЬСТI}ЛХ И УСJIОВI{ЫХ ЛКТИВАХ

Факты хозяйственной деятельности, в отЕIошении последствий которых и вероятности их

l]озникноВения В будущеМ существует неопреДеленность, т.е. возникновение пос:rедствий

зависиТ оТ Toгo, произойдет или не произойдет в булущем одно или нескоJIько

нных событий по состоянию на отчетную в том ч

не разре|хенные на отче,гнуIо дату
органами по повоllу упJIаты платехtей

разногласия с налоговыми
в бюджет

не име.ltи места

выданные Обществом гарантийные обязательства в отноl-шении

реализованных ею в отчетном периоде продукции, товаров,

выполненных работ, оказанных услуг

не имели места

Ьбrзаrелrсrrа в отношении охраны окружающей среды,

природоохранных мероприятий, рекулы,ивации земель, связанных

с производственной деятельностью Общества и возljикающих из

требований законодательных и нормативных документов,
логовоDов. действий или заявлений общества

Не имели места

l]аличие заклIоченных договоров, неизбеrItные расходы на

исПоЛНеНИекоТорыхПреВосхоДяТПосТуПЛеНИя,оЖИДаеМЫеоТих
исполнения (заведомо убыто

Не имели места

исле:
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реструктуризация Общества, продarка или прекращение какого-
л ибо направлен ия деятел ьности Общества, закрытие подразделен и й

Общества или их перемещение в другой географический регион и

дD.

Не имели места

Обязательства по выплате и предстоящие расходы на оплату
отпуска

имели места

обязательства по выплате и предстоящие расходы на выплату
еrl(егодных вознагрarкдений за выслугу лет и по итогам работы за

год
Не имели места

В 202З г. крупных сделок Общество не совершало. \

Общество не получало государственной помощи. ЧрезвычаЙные фаКТЫ хОЗяЙСТВеННОЙ

деятельности (расхолы, возникающие как последствие стихийного бедствия, пожара, аварии,

национализации имущества, и т.п.) в Обществе отсутствовали.

ДОПУЩЕНИВ О НЕПРЕРЫВНОСТИ ДЕЯТЕЛЪНОСТИ

Руководство проанализировало применимость допущения о

деятельности при подготовке настоящей бухгалтерской отчетности.
непрерывности

Стабильность российской экономики во многом зависит от хода экономических реформ,

развития правовой, налоговой, административной инфраструктуры, а также от эффектиВносТи

предпринимаемых Правительством Российской Федерации мер в сфере финансов и денепсно-

кредитной политики.

в настоящее время политическая ситуация в стране является относительно стабильной.
В то же время российская экономика продолжает находиться в состоянии рецессии.
российская экономика подвержена влиянию колебаний в мировой экономике, и в настоящее

время - риску продолжающегося негативного влияния политического и экономического
кризиса, что связано с сохранением экономических санкций со стороны мирового сообщества

против России и ответных мер РФ.

Общество не имеет серьёзных вFlешних обязательств, и, хотя эти неопределённости
могут повлиять на булущие дивидендные доходы участников и их способность осуществлять
выплаты Обществом в блихсайшем булущем, это не влияет на способность ОбЩества

продолжать осуществлять свою деятельность в обозримом будущем

Геополитические события не оказ€}ли существенное влияFIие, могущее повлиять на

деятельность и финансовое состояние Общества.

Общество не имеет намерения в прекращении финансово-хозяЙственноЙ деятельности.

Риски, способные оказать существенное влияние на деятельность Общества в

отчетном году, оцениваются как низкие.

Основываясь на проведенном анализе, Руководство Общества пришло к заключению о

том, что по состоянию на отчетную дату не имеется событий и условий, которые могут вызвать

существенные сомнения в применимости допущения о непрерывности деятельности
общества.

Щиректор ООО кСпециализиро

Кз,,..d
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l8.01.2024

/С,И. Лавров
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