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Состав проектной документации 
 

№ то-
ма 

Обозначение Наименование Примечание 

Том 1 42-2021-3.2-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка Изм.1 

Том 2 42-2021-3.2-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка 

Изм.1 

Том 3 42-2021-3.2-АР Раздел 3. Архитектурные решения Изм.1 

Том 4 42-2021-3.2-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно - плани-
ровочные решения 

Изм.1 

 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженер-
но-технического обеспечения, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических решений 

 

Том 5 42-2021-3.2-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения Изм.1 

Том 6 
42-2021-3.2-
ИОС2,3  

Подраздел 2, 3. Система водоснабжения. Сис-
тема водоотведения 

Изм.1 

Том 7 42-2021-3.2-ИОС4 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и конди-
ционирование воздуха, тепловые сети 

Изм.1 

Том 8 42-2021-3.2-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи Изм.1 

Том 9 42-2021-3.2-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 
Не направля-
ется 

Том 10 42-2021-3.2-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране ок-
ружающей среды 

Изм.1 

Том 11 42-2021-3.2-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению по-
жарной безопасности 

Изм.1 

Том 12 42-2021-3.2-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению дос-
тупа инвалидов 

Изм.1 

Том 13 42-2021-3.2-ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению со-
блюдения требований энергетической эффек-
тивности и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета ис-
пользуемых энергетических ресурсов 

Изм.1 

Том 14 42-2021-3.2-СМ 
Раздел 11. Смета на строительство объектов 
капитального строительства 
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ется 

 
Раздел 12. Иная документация предусмотренная федеральными за-

конами 
 

 



 

   
       
      42-2021-3.2-ПЗУ 
Изм. Кол.уч

. 
Лист №док. Подп. Дата  

    

Схема планировочной орга-
низации земельного участка 

 Содержание раздела 

Стадия Лист Листов 

ГАП Шуракова   П 1 1 

ГИП Шураков   ООО «Специализирован-
ный застройщик  

«ПЕРЕСВЕТ-ЮГ» 

Разраб Шуракова   

Н.контр. Ливченко  

 Формат А4 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
та

 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА  

Обозначение Наименование Примечание 

42-2021-3.2-ПЗУ ПЗ  ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ  

42-2021-3.2-ПЗУ 1.Основание для проектирования л.1 

 
2.Схема планировочной организации земельно-
го участка 

л.2 

 2.1 Характеристика земельного участка л.2 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных 
зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка 

л.2 

 
2.3 Обоснование планировочной организации 
земельного участка 

л.7 

 
2.4Технико-экономические показатели земель-
ного участка 

л.12 

 
2.5 Обоснование решений по инженерной под-
готовке территории 

Л.13 

 
2.6 Описание организации рельефа вертикаль-
ной планировки 

л.13 

 
2.7 Описание решений по благоустройству тер-
ритории 

л.14 

 

2.8 Обоснование схем транспортных коммуни-
каций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства 

л.15 

 ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ  

42-2021-3.2-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка 

л.1 

 Разбивочный план здания л.2 

 Схема вертикальной планировки л.3 
 План земельных масс л.4 
 План и конструкции дорожного покрытия л.5 
 План озеленения л.6 

 
Сводный план сетей инженерно- технического 
обеспечения 

л.7 

 
Схема движения транспортных средств на 
строительной площадке 

л.8 

 Общая планировка жилого комплекса л. 9 
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1.Основание для проектирования 

Проект «Многоэтажные жилые дома в квартале 04_02_012 Центрального рай-
она г. Волгограда.(3 этап – квартал 3 (этап 3.1. - жилой дом № 3.1, этап 3.2. – жилой 
дом № 3.2 с пристроенным нежилым зданием). Этап 3.2.1. – жилой дом № 3.2, этап 
3.2.2. – пристроенное нежилое здание» разработан на основании: 

- Задания на проектирование; 

- Топографическая съемка, откорректированная ООО «ГеоСИМ» в сентябре 

2020 года (Уч. №VI-2887_20). 

- Технический отчет ООО «ГеоСим» №2795_ИГДИ. ( положительное заключе-

ние экспертизы № 34-2-1-3-041547-2021 от 27.07.2021); 

- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям ООО «Гео-

Сим», № 2935-ИГИ  

-Градостроительный план земельного участка №РФ-34-3-01-0-00-2021-0265 от 

11.03.2021г.; 

- СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП  59.13330.2012  «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных  групп населения»; 

- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные» 

- «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к 

их содержанию», утв. постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87 ч. 

II, р. 2, п. 12. 

 

В административном отношении площадка проектируемого строительства рас-

положена в Центральном районе г. Волгограда по ул. Глазкова,14а и пр.им. В.И. Ле-

нина.  на месте бывшего ОАО «Волгоградский завод тракторных деталей и норма-

лей» (ОАО ВЗТДиН). 

Земельный участок площадью 78152 кв.м. сформирован в квартале 04_02_012 

Центрального района, кад. № 34:34:040005:742   

На данном земельном участке предполагается поэтапное строительство жилой 

застройки в составе объектов капитального строительства: 

- «Многоэтажные жилые дома в квартале 04_02_012 Центрального района 
г.Волгограда» 
1 этап – квартал 1 (жилой дом № 1.1) 
2 этап – квартал 2 (жилой дом № 2.1) 
3 этап – квартал 3 (этап 3.1. - жилой дом № 3.1, этап 3.2. – жилой дом № 3.2 с при-
строенным нежилым зданием). Этап 3.2.1. – жилой дом № 3.2, этап 3.2.2. – пристро-
енное нежилое здание»  
4 этап – квартал 4 (этап 4.1. - жилой дом № 4.1, этап 4.2. – жилой дом № 4.2, этап 
4.3. – жилой дом № 4.3, этап 4.4. – жилой дом № 4.4). 
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Данным проектом предусмотрено проектирование этапа 3.2. – жилого дома № 

3.2. с пристроенным нежилым зданием  в условных границах проектирования на 

площади – 10656.0 кв.м. 

 
 

2.Схема планировочной организации земельного участка 

2.1 Характеристика земельного участка 

Климатический район строительства –ΙΙΙ В  

Температура наружного воздуха  - 25˚С 

Скоростной напор ветра  - 0,38Кпа 

Нормативная снеговая нагрузка – 100 кг/м² 

Зона влажности – сухая. 

Допустимое местоположение объекта капитального строительства - в гра-

ницах градостроительного плана земельного участка с кадастровым  № 

34:30:040005:742 (участок образован путем объединения земельных участков с 

кадастровыми номерами 34:34:0400005:26 и 34:34:040005:205). 

Рельеф площадки спланированный, имеет слабый уклон в юго-восточном 

направлении, отметки изменяются от 51,75-52,22 м в городской системе высот. 

         Площадка располагается на территории бывшего ОАО «Волгоградский завод 

тракторных деталей и нормалей» (ОАО ВЗТДиН). Территория изысканий пред-

ставляет собой навалы строительного мусора. Здания и сооружения на участке 

проектирования отсутствуют. Подземные коммуникации обрезаны, колодцы под-

земных коммуникаций завалены. Недействующие сети теплоснабжения,  водопро-

вода, канализации, ливневой канализации будут демонтированы.  Газопровод, пе-

ресекающий участок, будет вынесен по отдельному проекту.  

С юго-восточной стороны участок проектирования граничит с жилым ком-

плексом «Артхаус» (пр.им. Ленина, 59Р), с юго-запада - ограничен ул. Глазкова. С 

северо-востока – располагается производственный корпус, с северо-западной 

проектируемая территория примыкает к полосе отвода железной дороги и много-

этажному жилому дому «Око» (ул.Глазкова, 22).  

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка  

Согласно письму № 63-01-04/4650 от 06.12.2020 ГБУ «ВОНПЦ ПО ОХРАНЕ 

ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ» испрашиваемый земельный участок рас-

положен в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности  

Р2 объекта культурного наследия: 

- «Мамаев курган» - место ожесточенных боев 1942 – 1943 г.г» Зоны охраны 

объекта культурного наследия утверждены Постановлением  Правительства Вол-

гоградской области от 18 апреля 2014г. №209-п. 

Иные объекты культурного наследия, включенные в Единый государствен-

ный реестр объектов культурного наследия народов Российской  Федерации, вы-

явленные объекты культурного наследия (в т.ч. археологического), а также зоны 

их охраны, защитные зоны объектов культурного наследия на рассматриваемом 

земельном участке на территории проектируемого объекта отсутствуют. 
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Информация об ограничениях использования земельного участка участок 

площадью 78152 кв.м. сформированного в квартале 04_02_012 Центрального 

района, кад. № 34:34:040005:742: 

1. Зона санитарной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и 

площадки ВОС цеха группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда — 

часть 2, в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа город-герой Волгоград, утвержденными решением Волгоградской городской 

Думы от 21.12.2018 г. №5/115. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми ус-

ловиями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая 

зоной с особыми условиями использования территории, составляет 78152,0 м*. 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 

56.1 Земельногокодекса РФ. Ограничения использования объектов недвижимости 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий установлены в 

соответствии с Приказом комитета природных ресурсов и охраны окружающей 

среды администрации Волгоградской области от 03.02.2012 №52/01 "Об утвер-

ждении проекта "Зоны санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки 

ВОС цеха группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда. 

2. Зона санитарной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и 

площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" участка ВОС «М. Горького» Со-

ветского района г. Волгограда, в соответствии с Правилами землепользования и 

застройки городского округа город-герой Волгоград, утвержденным решением 

Волгоградской городской Думы от 21.12.2018 г. №5/115. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми ус-

ловиями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая 

зоной с особыми условиями использования территории, составляет! 78152,0 м*. 

56, 56.1 Земельного кодекса РФ. Ограничения использования объектов не-

движимости в гранинах зоны с особыми условиями использования территорий ус-

тановлены в соответствии с Приказом комитета природных ресурсов и охраны ок-

ружающей среды администрации Волгоградской области от 15.12.2011 №864/01 

"Об утверждении проекта зон санитарной охраны водозаборного сооружения и 

площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" участка ВОС "М. Горького" Совет-

ского района г. Волгограда". 

На территории третьего пояса ЗСО запрещается: 

отведение сточных вод в зону водозабора источника водоснабжения, вклю-

чая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхност-

ных вод; производить рубки леса главного пользования и реконструкции, а также 

закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и ле-

сосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и 

санитарные рубки леса; располагать стойбища и производить выпас скота, а также 

всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в 

пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к 

ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения; 
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сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, 

содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает уста-

новленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды. 

На территории третьего поясов зоны санитарной охраны необходимо про-

водить: 

мероприятия по выявлению объектов, загрязняющих источники водоснаб-

жения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных ис-

точниками финансирования, подрядными организациями и согласованных с цен-

тром государственного санитарно-эпидемиологического надзора; регулирование 

отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сель-

скохозяйственных объектов; согласование изменений технологий действующих 

предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными 

водами источника водоснабжения. 

Все работы, в том числе добыча песка, гравия, а также дноуглубительные 

работы в пределах акватории зон санитарной охраны допускаются по согласова-

нию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора при 

обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в 

створе водозабора. 

При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и 

брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод, и твердых отхо-

дов. Пристани должны быть оборудованы сливными станциями и приемниками 

для сбора твердых отходов. 

3. Зона ограничения передающего радиотехнического объекта расположен-

ного по адресу: г.Волгоград, ул. им. Рокоссовского, 98. в соответствии с Правила-

ми землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, ут-

верждёнными решением Волгоградской городской Думы №5/115 от 21.12.2016. 

Земельный участок полностью расположен в зоне с особыми условиями ис-

пользования территорий, площадь земельного участка, покрываемая зоной с осо-

быми условиями использования территории, составляет 78152,0 м2. 

Зона ограничения передающего радиотехнического объекта расположенно-

го по адресу: г.Волгоград, ул. им. Рокоссовского, 98 (код 34:34-6.1698) в соответст-

вии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 19.02.2021 №КУВИ -002/2021-14904050. 

Земельный участок частично расположен в зоне с особыми условиями ис-

пользования территорий, площадь земельного участка, покрываемая зоной с осо-

быми условиями использования территории, составляет 68648,0 м*. 

Зона ограничения передающего радиотехнического объекта расположенно-

го по адресу: г.Волгоград, ул. им. Рокоссовского, 98 (код 34:34-6.1699) в соответст-

вии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 19.02.2021 №КУВИ -002/2021-14904050. 

Земельный участок частично расположен в зоне с особыми условиями ис-

пользования территорий, площадь земельного участка, покрываемая зоной с осо-

быми условиями использования территории,   

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные 56, 56.1 Зе-

мельного кодекса РФ. Ограничения прав на земельный участок предусмотрены в 
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соответствии с решением Управления Федеральной службы по надзору в сфере 

защиты прав потребителей и благополучия человека по Волгоградской области № 

09-16-13178-18 от 14.06.2018. 

Зона ограничения передающего радиотехнического объекта не может ис-

пользоваться в качестве территории жилой застройки, а также для размещения 

площадок для стоянки и остановки всех видов транспорта, предприятий по обслу-

живанию автомобилей, бензозаправочных станций, складов нефти и нефтепро-

дуктов и т.п. Зона ограничения или какая-либо ее часть не может рассматриваться 

как резервная территория предприятия и использоваться для расширения про-

мышленной площадки, не может рассматриваться как территория для размеще-

ния коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков (п. 

3.17 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-03). Запрещается без согласования с Управлением 

Роспотребнадзора в субъекте Федерации внесение изменений в условия и режи-

мы работы ПРТО (в т.ч. РРС, РГД), которые приводят к увеличению уровней ЭМП 

на селитебной территории (п.3.18 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03). 

4. Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта 

культурного наследия федерального значения "Мамаев курган" - место ожесто-

ченных боев в 1942 – 1943 гг." (участок Р-2) в соответствии Постановлением Пра-

вительства Волгоградской обл. от 18.04.2014 № 209-п (ред. от 26.09.2016)«Об ут-

верждении грании зон охраны объекта культурного наследия федерального зна-

чения "Мамаев курган" - место ожесточенных боев в 1942 – 1943 гг.», а также ре-

жимов использования земель и градостроительных регламентов в границах дан-

ных зон» и выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объ-

екте недвижимости от 19.02.2021 №КУВИ -002/2021-14904050. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми усло-

виями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зо-

ной с особыми условиями использования территории, составляет 5839,0 м". 

На территории участка Р-2 зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности запрещается: 

строительство (размещение) промышленных и коммунально-складских объ-

ектов; 

строительство объектов с максимальной отметкой верха покрытия, превы-

шающей 36 метров от поверхности земли; 

ведение хозяйственной деятельности, негативно влияющей на техническое 

состояние объектов культурного наследия (вибрационные нагрузки, химические 

выбросы и другое). 

5.Охранная зона объектов электросетевого хозяйства в соответствии с вы-

пиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижи-

мости от 19.02.2021 №КУВИ -002/2021-14904050. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми усло-

виями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зо-

ной с особыми условиями использования территории, составляет 486,0 м2. 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные 56, 56.1 Зе-

мельного кодекса РФ. Ограничения использования объектов недвижимости в гра-

ницах зоны с особыми условиями использования территорий установлены в соот-
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ветствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 

2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон". 

6. Охранная зона газопроводов и систем газоснабжения (охранная зона 

объекта: «Сооружение - газораспределительная сеть на территории Центрального 

района г. Волгограда») в соответствии с выпиской из Единого государственного 

реестра недвижимости об объекте недвижимости от 19.02.2021 №КУВИ -002/2021-

14904050. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми усло-

виями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зо-

ной, составляет 4,0 м2. 

Ограничения использования объектов недвижимости в границах зоны с осо-

быми условиями использования территорий установлены в соответствии с Реше-

нием комитета по управлению государственным имуществом Волгоградской об-

ласти «Об утверждении границ охранной зоны газораспределительной сети — 

«Сооружение - газораспределительная сеть на территории Советского района г. 

Волгограда» от 23.11.2017 № 1365 и постановлением Правительства РФ от 

20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных се-

тей». 

На территории, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, 

запрещается: 

Строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

Сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и желез-

ные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без пред-

варительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными 

организациями; 

Разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от 

разрушений; 

Перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 

контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных 

сетей; 

Устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и 

других химически активных веществ; 

Огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу 

персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, про-

ведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

Разводить огонь и размещать источники огня; 

Рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и ме-

лиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

Открывать калитки и двери газораспределительных пунктов, станций катод-

ной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать и отключать элек-

троснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 
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Набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопрово-

дам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предме-

ты, лестницы, влезать на них; 

Самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 

Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не попадаю-

щие под указанные ограничения, и не связанные с нарушением земельного гори-

зонта и обработкой почвы на глубину менее (0,3 метра, производятся собственни-

ками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне га-

зораспределительной сети при условии предварительного письменного уведом-

ления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала 

работ. 

Участок проектирования в условных границах «этапа 3.2.1. – жилой дом № 

3.2, этап 3.2.2. – пристроенное нежилое здание» полностью находится в Зоне са-

нитарной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха 

группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда — часть 2, в зоне санитар-

ной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха 

группы "Центральных ВОС" участка ВОС «М. Горького» Советского района г. Вол-

гограда и в зоне ограничения передающего радиотехнического объекта располо-

женного по адресу: г.Волгоград, ул. им. Рокоссовского, 98. 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка 

Организация горизонтальной планировки земельного участка выполнена в 

полном соответствии с Градостроительным планом земельного участка и  на основа-

нии задания на проектирование, действующих регламентов санитарных и пожарных 

норм и правил, с учетом транспортного обеспечения и соблюдением противопожар-

ных норм подъезда пожарных машин к зданию. 

Проектом предусмотрено возведение 8-10-и этажного жилого дома с тех-

подпольем, состоящего из пяти секций со сквозными проходами с пристроенным 

нежилым зданием.  Здание жилого дома выполнено из изделий, выпускаемых 

ООО «Строительный Элемент». 

Здание сложное в плане с размерами в осях 72,62 x 43,22 м, с пристроен-

ным нежилым зданием с размерами 16,5х15,0 в осях. 

За отметку 0.000 здания принята отметка уровня чистого пола 1 этажа жи-

лой части здания, равная абсолютной отметке 53,100. 

За отметку 0.000 пристроенного нежилого здания принята отметка уровня 

чистого пола 1 этажа пристроенного нежилого здания, равная абсолютной отметке 

52,2 00. 

Размещение, ориентация и планировка проектируемого жилого здания 

обеспечивают непрерывную инсоляцию внутри помещений и прилегающих терри-

торий не менее 2 часа в день на период с  22 апреля по 22 августа. Нормируемая 

продолжительность инсоляции обеспечена не менее чем в одной жилой комнате 

1,2,3-х комнатных квартир. Расчеты продолжительности инсоляции помещений 

жилых домов проведены согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01. Расчет продолжи-

тельности инсоляции выполнен при помощи инсоляционной линейки с учетом гео-

графической широты территории застройки (г. Волгоград относится к центральной 

зоне, расположенной между 58° и 48° географической широты). 
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Для подъезда к жилому дому  запроектированы проезды шириной 6 м. Ра-

диусы закругления проезжей части по кромке тротуара приняты 6,0м. 

Для обеспечения движения пешеходов вдоль проездов устраиваются тро-

туары шириной 1,5м. Подходы к площадкам благоустройства осуществляются по 

дорожкам шириной 1.8 м. Для обеспечения безопасности движения пешеходов, 

тротуары устраивают выше проезжей части на 0,15м. На путях пешеходного дви-

жения при сопряжении тротуаров с проезжей частью предусмотрено устройство 

бортовых камней высотой 1.5 см для возможности движения на инвалидных коля-

сках. 

Проект застройки предполагает организацию «двора без машин», в связи с 

чем,  въезд на дворовую территорию разрешен только для пожарной техники. Для 

этого внутри двора организован пожарный проезд (4.2 м) с учетом заезда спецма-

шин. Пожарный проезд вокруг дома организован по проектируемым проездам на 

расстоянии 5-8м от стены. 

В проекте применены типовые конструкции дорожных одежд, соответст-

вующие действующим на них нагрузкам, свойствам применяемых материалов и 

гидрогеологическим условиям. Автомобильные проезды запроектированы из ас-

фальтобетона, покрытие пожарного проезда – тротуарная плитка, с возможностью 

заезда пожарной техники, тротуары – плиточное покрытие.  

Для жилого дома 3.2 и пристроенного нежилого здания 3.2.2— расчетное 

количество мест для размещения индивидуального транспорта — 146 мест; 

в условных границах проектирования жилого дома — 82 мест. 

Остальные (64 мест) расположены за условными границами проектирова-

ния жилого дома, но в границах земельного участка (общего) определенного под 

жилую застройку. Формирование 64  (№№83-146) мест для размещения индиви-

дуального автотранспорта на земельном участке для жилого дома № 3.2. осуще-

ствляется с возможностью их коммерческой реализации 

Окончательные решения по благоустройству, озеленению, размещению 

мест для индивидуального автотранспорта выполняются с учетом общего земель-

ного участка, определенного под жилую застройку. 

. 

 Расчет численности населения. 

Согласно СП 42.13330.2016 «ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений» п. 5.1 и таблице 5.1 

11447.8:30= 382 чел, 

где 11447.8–площадь жилья в жил.доме. (площадь кв без летних помеще-

ний), м2 

30 - норма площади жилья в расчете на одного человека, м2 

 

Расчет количества  парковочных мест и (или) машино-мест для вре-

менного хранения индивидуального автотранспорта. 

Минимальное количество  мест для размещения индивидуального автотранспорта 
на земельных участках определяется в зависимости от вида использования зе-

мельных участков и устанавливается согласно таблице 2 ст. 19  Правил земле-

пользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утв. Решением 
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Волгоградской городской Думы от 21.12.2018 N 5/115 (ред. от 22.12.2020)"Об ут-

верждении Правил землепользования и застройки городского округа город-герой 

Волгоград" (далее ПЗЗ) для видов использования земельных участков, располо-

женных на территории всех территориальных зон. 

Согласно таб. 2 ст.19 ПЗЗ: 

N 
п/п 

Вид использования Код вида ис-
пользования 

Минимальное количество ма-
шино-мест 

1 2 3 4 

2. Малоэтажная многоквар-
тирная жилая застройка, 
среднеэтажная жилая за-
стройка, многоэтажная жи-
лая застройка (высотная за-
стройка) 

2.1.1, 2.5, 2.6 1 место на 80 кв. м общей пло-
щади жилых помещений 

 

11447.8:80= 143 м/мест, 

где 11447.8–площадь жилья в жил.доме (площадь кв без летних помеще-

ний) 

 

N 
п/п 

Вид использования Код вида ис-
пользования 

Минимальное количе-
ство машино-мест 

1 2 3 4 

3 Общественное управление, дело-
вое управление 

3.8, 4.1 15мест на 1000 кв. м 
общей площади 

 

15х224.6/1000=3 м/мест, 

Где 224.6 м2 – площадь пристроенного нежилого здания 

 

Итого: в  проекте размещено  -  146 м/мест  

В т.ч для ММГ – 14 м/мест, в т.ч. 8 специализированных расширен-

ных машино-мест для транспортных средств инвалидов.  

 

Согласно п.п. 1,2 ч.4 ст. 19 ПЗЗ Волгограда : 

Места размещения автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими 
Правилами, могут быть организованы в виде: 

1) парковочных мест - специально обозначенных и при необходимости обустро-
енных и оборудованных мест, являющихся в том числе частью автомобильной доро-
ги и (или) примыкающих к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или 
мосту либо являющихся частью подэстакадных или подмостовых пространств, пло-
щадей и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенных для организован-
ной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по 
решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника 
земельного участка; 
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2) машино-мест - предназначенных исключительно для размещения транспорт-
ного средства индивидуально-определенных частей здания или сооружения, кото-
рые не ограничены либо частично ограничены строительной или иной ограждающей 
конструкцией и границы которых описаны в установленном законодательством о го-
сударственном кадастровом учете порядке; 

Согласно ч.5 ст.19 ПЗЗ Волгограда: 
5. В границах земельного участка должно быть размещено не менее 50% тре-

буемых в соответствии с настоящей статьей мест размещения автотранспорта, ос-
тальные места размещения автотранспорта могут быть размещены в пределах пе-
шеходной доступности не более 800 м (для жилых домов, размещение которых осу-
ществляется в соответствии с договорами о развитии застроенных территорий, - на 
расстоянии в пределах пешеходной доступности не более 1500 м) в границах квар-
тала (кварталов) либо в границах улично-дорожной сети. 

 

Расчет количество мест для хранения велосипедного 
транспорта на земельных участках 

 
Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на 

земельных участках определяется в зависимости от вида использования земельных 
участков и устанавливается согласно таблице 3 настоящей статьи для видов ис-
пользования земельных участков, расположенных на территории всех территори-
альных зон. 

Согласно таб. 3 ст.19 ПЗЗ: 

N 
п/п 

Вид использования Код вида ис-
пользования 

Минимальное количество 
вело-мест 

1 2 3 4 

1. Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка, среднеэтажная 
жилая застройка, многоэтажная 
жилая застройка (высотная за-
стройка) 

2.1.1, 2.5, 2.6 1 место на 280 кв. м об-
щей площади квартир 

12231.5:280= 43 места, 

где 12231.5–общей площади квартир (площадь кв с летними помещениями) 

 

В  проекте размещено  -  45 мест. 

 

    Расчет минимально допустимой площади озеленения территории 

земельного участка для многоквартирных жилых домов на основании  ПЗЗ 

округа город-герой Волгоград  (ред. от 22.12.2020) 

 

N 
п/п 

Вид разрешенного использова-
ния 

Код вида разре-
шенного использо-

вания 

Минимальная площадь 
озеленения земельных 

участков 

1 2 3 4 
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1. Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка), средне-
этажная жилая застройка, ма-
лоэтажная многоквартирная 
жилая застройка, блокирован-
ная жилая застройка 

2.6, 2.5, 2.1.1, 2.3 20%  земельного участка 

 

Площадь земельного участка в условных границах проектирования – 

10656м2. 

10656*20%=2131.2 м2 

Площадь озеленения в проекте  - 2421.3 м2  

 

Расчет площадок благоустройства  

Согласно п.7.5 "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Пла-

нировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редак-

ция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр): 

«Состав площадок и размеры их территории должны определяться территориаль-
ными нормами или правилами застройки. При этом общая площадь территории, 
занимаемой площадками для игр детей, отдыха и занятий физкультурой взрослого 
населения, должна быть не менее 10% общей площади микрорайона (квартала) 
жилой зоны и быть доступной для МГН». 

10656.0*10%=1065.6 м2            

где 10656.0–  условная площадь проектирования. 

Согласно «Местным нормативам градостроительного проектирования окру-

га город-герой Волгоград» № 72/2156 от 30.01.2013 (с изм.) р. 5, п. 5.2. табл. 2 

нормируемые элементы территорий жилой застройки составят: 

Площадки благоустройства: 

(Где численность населения – 382 чел) 

 а) Для игр детей младшего и школьного возраста 

         0,7х382 =267.4 м2 

         в проекте – 277.0 м2 

      б) Для отдыха взрослого населения 

         0,1х382=38.2 м2 

          в проекте – 100.0 м2 

     в) Для занятий физкультурой 

         0,5х382=191м2 

          В проекте – 200.0 м2     

     в) Хоз.площадок 

         0.3х382=114.6 м2 

          В проекте площадка для мусороконтейнеров –  80.0 м2 

       Площадь площадок благоустройства в проекте – 705.0 м2 

Площадки благоустройства будут разработаны и выполнены в рамках об-

щей концепции благоустройства всего 3 этапа – квартал 3. 

Размещение площадок предусмотрено  на расстоянии от окон жилого здания, м, 

не менее: 
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- детские игровые  12; 

- для отдыха взрослого населения 10; 

- для занятий физкультурой  12; 

- для хозяйственных целей 

 

20; 

Расчет необходимого количества мусорных контейнеров: 

 

Согласно приказу  Комитета тарифного регулирования Волгоградской об-

ласти от 30 июня 2017 № 21 (с изм.) норматив накопления  на 1 проживающего 

ТКО в многоквартирном доме  - 0.206 м3/мес  

Количество жителей - 382 чел  

V мусор.бака =1.1 м3  (Евроконтейнер пластиковый с плоской крышкой 1100 

л)  

Вывоз  мусора  - ежедневно  

382х0.206= 79 м3/мес  - накопление всех жителей многоквартирного дома за 

месяц  

79/30 = 2.6 м3 - накопление всех жителей многоквартирного дома за 1 день  

Итого: принимаем  при ежедневном вывозе мусора  2  мусорных контейнера  

(V=1.1 м3) для несортированных отходов и  3 мусорных контейнера различ-

ных цветов (V=0.36 м3) для сортировки отходов.  

Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для занятий 

физкультурой, детских игровых площадок и площадок для отдыха взрослого насе-

ления принято не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наибо-

лее удаленного входа в жилое здание – не более 50 м. 

 

2.4 Технико-экономические показатели земельного участка 

Наименование показателей 
Ед.  

изм. 

Коли-
чество в 
границах 
отвода 

% соот-
ношение 

Коли-
чество за 
условной  
границей 
проекти-
рования, 
но в гра-
нице зе-

мельного 
участка 
(общего) 

1 Площадь земельного участка  м2 78152.0   

2 

Площадь участка в условных границах 

проектирования этап 3.2. – жилой дом 

№3.2 

м2 10656.0 100  

3 Площадь застройки этап 3.2 – жилой 

дом № 3.2 с пристроенным нежилым 

м2 

2374.6 22.6 
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2.5  Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Инженерная подготовка данного участка включает в себя комплекс работ по 

отводу поверхностных и грунтовых вод. 

Проектом предусматривается вынос существующей сети дождевой канали-

зации Ø600, 700 попадающей в зону строительства объекта. 

Вновь прокладываемая сеть дождевой канализации Ø600, Ø700 запроекти-

рована от колодца на границы зоны строительства до существующего коллектора 

дождевой канализации Ø800 по ул. Глазкова. 

Защита территории от поверхностных вод выполняется посредством сбора 

воды с твердых покрытий проездов и тротуаров, имеющих продольные и попереч-

ные уклоны, и отвода стоков сетью дождевой канализации Ø200-350 мм, с устрой-

ством дождеприемников через локальные очистные сооружения (комбинирован-

ный песконефтеуловитель) во вновь прокладываемый коллектор дождевой кана-

лизации Ø700 согласно ТУ,выданными Департаментом городского хозяйства. Для 

очистки загрязненного поверхностного стока с территории предусматривается ус-

тановка локальных очистных сооружений фирмы “ПЛАСТЭКО-ГРУП ” (либо ана-

лог) - комбинированный песконефтеуловитель производительностью 25л/сек. Пе-

зданием 

 В т.ч площадь застройки жилого зда-

ния 

м2 
2097.2  

 

 В т.ч площадь застройки пристроенно-

го нежилого здания 

м2 
277.4  

 

4 
Площадь покрытий  этап 3.2 – жилой 

дом № 3.2  всего, в т.ч: 

м3 
5860,1 54.6  

 Площадь асфальтовых проездов м2 2466.2 23.1  

 Площадь пожарного проезда из троту-

арной плитки 

м2 
1115.9 10.5 

 

 Площадь тротуаров и отмостки м2 1634,3 15.0  

 Площадь деревянного настила м2 205.7 1.9  

 Площадь резинового покрытия м2 334.6 3.2  

 Площадь покрытия гранитной крошкой м2 57.8 0.5  

 Площадь покрытия песком м2 45.6 0.4  

5 Площадь озеленения  этап 3.2 – жилой 

дом №3.2 

м2 
2421.3 22.8 

 

6 Количество парковочных мест 146шт шт 82  64 

 В т. ч для ММГ шт 14   

7. Количество велосипедных мест шт 45   
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ред очистными сооружениями предусмотрен колодец разделения потока Plastek-

KP. За счет оборудования колодца стенкой разделителем наиболее загрязненная 

часть поверхностного стока, образующаяся в период выпадения дождей (первые 

10 мин.) направляется на очистные сооружения, остальная часть поверхностного 

стока направляется по обводной линии. 

Защита территории от паводковых вод не требуется, т.к. проектируемый 

комплекс не попадает в зону катастрофического затопления.  

 

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировки 

Рельеф участка проектирования имеет уклон с севера на юг.  Перепад про-
ектных отметок по участку от 51.07 до 53.70 

Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей, се-

чением через 0,10м.  

При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории 

назначены исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, 

почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхност-

ных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального 

объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на пло-

щадке строительства  Вертикальная планировка участка выполнена в увязке с 

прилегающей территорией с учетом организации нормального отвода атмосфер-

ных вод и оптимальной высоты привязки зданий. Максимальный уклон по дороге - 

16‰, минимальный 5 %. 

На основании ИГИ растительный грунт на площадке отсутствует. Для нужд 

озеленения требуется привозной растительный грунт. 

 

2.7  Описание решений по благоустройству  территории. 

       Решения по благоустройству и озеленению, расположению малых архитек-
турных форм и спортоборудования на территории данного  квартала в условных 
границах проектирования будут разработаны и выполнены в рамках общей кон-
цепции благоустройства всего 3 этапа, включающего 2 объекта капитального 
строительства: 

Многоэтажные жилые дома в квартале 04_02_012 Центрального района 
г.Волгограда. 3 этап – квартал 3: 

- этап 3.1. - жилой дом № 3.1,  

    - этап 3.2. – жилой дом № 3.2 с пристроенным нежилым зданием. Этап 3.2.1. – жи-
лой дом № 3.2, этап 3.2.2. – пристроенное нежилое здание»  

В данном проекте предусмотрены ориентировочные необходимые решения по 

благоустройству и озеленению территории, расположению МАФов.  При  дальнейшей  

работе возможны корректировки в части качественного и количественного состава и 

дизайна. 

Благоустройство. На участке  жилого дома запроектировано размещение сле-

дующих площадок благоустройства: 

- площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, 

- площадки для отдыха взрослого населения, 

- площадки для занятий физкультурой.  
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На площадках для игр детей предусмотрены игровые комплексы, на площадках 

отдыха взрослого населения предусматриваются малые формы. 

Входные зоны жилого дома оборудованы скамьями, урнами и уличными стойка-

ми для велосипедов. 

Расстояния от площадок благоустройства до окон жилых зданий приняты в со-

ответствии с СП42.13330.2016 п. 

Для обеспечения пешеходной доступности площадок запроектированы дорожки 

и тротуары. 

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью со-

ставляет 0,015 м. Границы бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газо-

нов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не име-

ют перепада высот. 

 

Озеленение.  

Проектируемое озеленение территории включает в себя: 

-ландшафтный дизайн, 

-посадку деревьев, 

-посадку кустарников, 

-устройство газонов. 

Расстояния от зданий и сооружений, а также от объектов инженерного обеспе-

чения до деревьев и кустарников принято по СП42.13330.2016 п.4.12, табл.4. 

Зеленые насаждения - пылегазоустойчивые, обладают высокими декоративны-

ми свойствами. 

Предусмотрено наружное освещение территории. 

В дворовом пространстве площадки для тихого отдыха взрослого населения от-

делены от детских площадок зелеными насаждениями. 

Согласно п.5.6. "СП 68.13330.2017. Свод правил. Приемка в эксплуатацию 
законченных строительством объектов. Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 3.01.04-87" (утв. Приказом Минстроя России от 27.07.2017 N 
1033/пр): 

«При приемке законченных строительством объектов в зимнее время допус-
кается переносить сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия 
внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных 
площадок, по установке малых архитектурных форм, озеленению на ближайший 
благоприятный период. 

Озеленение застраиваемых территорий может выполняться в ближайший 
благоприятный агротехнический период, следующий за моментом ввода объекта в 
эксплуатацию». 

Согласно заданию на проектирование мусоропровод в здании не предусмотрен. 

В проекте предусмотрены хоз.площадки для сбора мусора с контейнерами раздель-

ного сбора отходов. Сбор и вывоз мусора с территории осуществляется спецтехникой 

по договору. 

 

2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 
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Внешний подъезд автомобильного транспорта к проектируемому жилому дому  

осуществляется со стороны пр. им. Ленина и ул. Глазкова (с южной стороны участка 

проектирования) по местным проектируемым проездам. Проектируемый внутренний 

пожарный проезд подключается к основным подъездам.  
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Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего листов 

(стр.) в доку-

менте 

Номер доку-

мента 
Подпись Дата 

изменённых заменённых новых 
аннулиро-

ванных 

1 - все - все 25 42-3.2 
 

02.22 

         

         

         

         

 
 
 
 
 
 
 
 


