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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Участнику
ООО (СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫИ

зАстроЙrцч* жк "поБЕдА")

Мнение с оговоркой
Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгаrrтерской отчетности ОБЩЕСТВА С

ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК ЖИЛОГО КОМПЛЕКСА "ПОБЕДА" (ООО КСПЕL{ЗАСТРОЙЩИК ЖК
"ПОБЕДА", ОГРН 119911200720З) - далее Аудируемое лицо, состоящей из
бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 202З rода. отчета о финансовых
результатах за 202З год, приложений к бухгалтерскому ба_пансу и отчету о финансовых
результатах, в том числе отчета об изменениях капитаJIаи отчета о движении денежньIх
средств за 202З год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовьж
результатах в текстовом виде, включая основные положения учетной политики.

По нашему мнению, годоваrI бlоrгалтерскаll отчетность, за исключением влияния на
годовую бухга;rтерскую отчетность обстоятельств, изложенньIх в части, содержащей
основание для выражения мнения с оговоркой, прилагаемаJI годоваlI бухгалтерская
отчетность отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое
положение ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК ЖИЛОГО КОМПЛЕКСА "ПОБЕЩА" ПО

состоянию на З1 декабря2O2З года, финансовые результаты его деятельности и движение
денежных средств за 202З год в соответствии с правилами составления бу<галтерской
отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения с оговоркой
Мы не наблюда-гlи за проведением инвентаризации материаъно-

производственных запасов, незавершенного производства по состоянию на 31.12.202Зг,,
так как эта дата предшествовчuIа дате привлечения нас в качестве Аудитора ОБЩЕСТВА
С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ (СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОИЩИК ЖИЛОГО КОМПЛЕКСА "ПОБЕДА").

В ввиду ограничения объемов аудита, мы не смогли с помощью альтернативньIх
процедур удостовериться в количестве запасов, незавершённого производства, имевшихся
в наJIичии на З1 декабря 202З года, которые отражены в бухгалтерском балансе в сумме
692З66 тыс. руб. Как следствие, мы не имели возможности определить, необходимы ли
какие-либо корректировки как отраженньIх, так и неотраженньIх в годовой бухгалтерской
отчетности величины запасов на 31.|2.202Зr., а также элементов отчета о финансовых
результатах, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в
том числе отчета об изменениях капитаJIаи отчета о движении денежных средств за2O2З
год.

Мы провели аудит в соответствии с Международными сЬандартами аудита (МСА).
Наша ответственность в соответствии с этими стандартами описана в разделе
<<Ответственность аудитора за аудит годовой бухга;rтерской отчетности> настоящего
заключения. Мы являемся независимыми по отношению к Аудируемому лицу в
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
Кодексом профессиона:lьной этики аудиторов, соответствующими Кодексу этики
профессионЕlльньD( бухгалтеров, разработанному Советом по международным стандартам

Ауdumорское заt<Jrюценuе о zоdовой бухzалmерской оmчеmносmu ООО кСПЕItЗАСТРОИЩИК
ЖК |'ПОБЕДА (перuоd с 01.01.2023z. по 31.12.2023z.)
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ЭТики для профессионtlпьньгх бухгалтеров, и нами выполнены прочие иные обязанности в
СООтветствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что
полученные нами аудиторские докtвательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения с оговоркой.

важные обстоятельства
Не изменяя мнения о достоверности бу<галтерской отчетности.за 202З г., Аулитор

обращает внимание п.2 Пояснений, в котором указано, что настоящrul отчетность является
ПеРесМотренноЙ в связи с внесением корректировок по состоянию на З|.|2.2022г. и
З|.|2.202Зr. согласно ПБУ 22l20l0 <Исправление ошибок в бухгалтерском учете и
ОТЧеТносТи> и ПБУ 4/99 "БухгалтерскаlI отчетность организации". Аудитором в ходе
аУДИТа были выполнены соответствующие аудиторские процедуры в отношении
ук€ванных исправлений.

Ответственность Руководства и Участника за годовую бухгалтерскую
отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
УКаЗанноЙ годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления
бУхгалтерской отчетности, устано8ленными в Российской Федерации) и за систему
Внутреннего контроля, котор}.ю руководство считает необходимой для подготовки
ГОдовоЙ бухга-птерскоЙ отчетности, не содержащеЙ существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности Руководство несет
ОТВетственность за оценку способности Аулируемого лица продолжать непрерывно свою
Деятельность, за раскрытие в соответствующих случiшх сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается
ЛиКВиДировать Аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства
оТсутствует какая-либо иная реzrльная irльтернатива, кроме ликвидации или прекращения
деятельности.

Участник несет ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской
отчетности Аудируемого лица.

Ответственность Аулитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности
Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая.

бУхгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствиё
НеДОбРОСовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
соДержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с
МСА, всегда вьuIвляет существенные искажения при их н€lличии. Искажения могут быть
результатом недобросовестных действий или ошибок и считаются существенными, если
МОЖно обоснованно предIIоложить, что в отдельности или в совокупности они могут
повлиять на экономические решения пользователеЙ, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
профессионаJIьное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении
всего аудита. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бу<га.гrтерской
отчетности вследствие н ых действий или ошибок;

Ауdumорское заключенuе о zоdовой бухzалmерской оmчеmносmа ООО KCПEII3A
ЖК '|ПОБЕДА (перuоd с 01.01.2023z. по 31.12.2023z.)
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проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
ДОКаЗаТеЛЬСтва, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием
для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в
результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
Аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики,
обоснованность оценочных значений, рассчитанных руководством Аулируемого лица, и
соответствующего раскрытия информации;

г) лелаем вывод о правомерности применения руководством Аудируемого лица
допущения о неIIрерывности деятельности, а на основании полг{енных аудиторских
дОказательств - вывод о том, имеется ли существеннаJI неопределенноiть в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные
сомнения в способности Аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность,
ЕСли мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны
привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию
информации в годовой бlхгалтерской отчетности или, если такое раскрытие информации
является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на
аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения.
Однако будущие события или условия могут привести к тому, что Аудируемое лицо
утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухга-птерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включtul раскрытие информации, а также того, представляет ли
годовая бухгшrтерскtUI отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы
было обеспечено их достоверное представление.

' Мы осуществляем информационное взаимодействие с участником Аудируемого
лица, доводя до его сведения, помимо прочего, информаuию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в
процессе аудита.

Владимир Иванович Волобуев,
!иректор аудиторской организ аI\ии )

руководитель аудита, по результатам которого
кое заключение (ОРНЗ 21606048268)

Аудиторская организация
Общество с ограниченной ответственностью
АудиторскАя ФирмА ((ГлоБус-Аудит>,

29501З, Республика Крым, г. Симферополь, улица Щмитрия Ульянова, 1 А,
орнз 11606049268

n*?r, 2024 года

Ауdumорское заюlюченае о zodoBoй бужzа,lmерской оmчеmносmu ООО кСП.
ЖК ||ПОБЕДА (перuоd с 01.01.2023z. по 31.12.2023z.)
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Общество с оrраниченной ответственностью
эоганизация "специЬЙjуiJоЬдiньiйJдЬтройщикжилого комплвксд ПО

.,1:ентификационный номер налогоплательщика

Бухгалтерский баланс
на 31 декабря2023г,

Форма по О

,Щата (число, месяц,

леятельность в ооласти инженерных изыскании, инженерно-

технического проектирования' управления проектами 
п

строительства, выполнения строительного контроля и оквэд

по оКоПФ / о
/ Частная собственность

по

3;-f экономической авторского надзора, предоставлениетехнических
:iятельноGти консультаций в этих областях
э эiанизационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответствен ностью

= -,,iица измерения; в тыс, рублей

',' естонахоIlцение (адрес)
, 297420, Ko"i" p"cn, 

'..о. 
Ё"паrооп",. E"n"roon",,n ч"пае"а, д,28, помещ.8

Бцгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Щ м ! нгт

инн

огрн/
огрнип

чаименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора

ооо АФ

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторско,й

срганизации/индивидуального аудитора
основной государственный регистрационный номер аудиторской
организации/индивидуального аудитора

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2о23 г,

На 31 декабря
2022 г,

На 31 декабря
2021 г,

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
нематериальные активы 11,10

Результатьi иGследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы
,1 130

материальные поисковые активы 114о

4 Основные средства
,1150 43 403

,52097 61 639

в том числе:
- прочие основные средства 11501 293 394 494

4 #имя?
11502 4311с 51 703 61 145

Доходные вложения в материальные

ценности
1 160

Финансовые вложения 1170
этпоженные налоговые активы 1 180 18 035 9 817 12 331

поочие внеоборотные активы 1 190 951 340

в том числе:
- незавершенное строительство со сроком
сдачи более ,t года (г. ЕвпатррцЕ)_ 11901 531 506

- долгосрочная задолженность по выданным
беспоочентным займам

11902 418 15с

- чплаченные авансы для строительства 1 1903 1 684

Итого по разделу l 1 100 61 438 61 914 l 025 зlс

о
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 692 366 743 з38 5 45€

в том числе:
- незавершенное строительство со сроком
сдачи менее 1 года (г, ЕвпатQрия)

12101
61 5 409 731 086

- стооительные материалы 12102 51 з82 10 198 5 45€

- авансы, уплаченные поставщикам и

подоядчикам
12103

1 936 2054

построенные квартиры не преданные
доль[ликам

12104
6 377
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12105 17

Налог на добавленную стоимость по
поиобоетенным ценностям

1220

7 дебиторская задолженность 1230 786 488 564 777 19 554
в том числе:
- краткосрочные обязательства участников
долевого строительства (г. Евпатория)

12з01
151 200 96 942

- долгосрочная дебиторская задолежнность
по выданномч беспроцентному займч

12302
бз0 162 462 850

- расчеты с бюджетом по налогам и сборам
1 2з03

4 758 4 678
- расчеты с покупателями 12304 42 42 яс

- раGчеты с прочими дебиторами и

коедитооами
1 2305

326 265 ,19 495

Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

124о

денежные сDедства и денежные эквиваленты
1250

88 1 812 7з9
в том числе:
- расчетный счет ,1250,1 88 1 812 73Е

прочие оборотные активы 1260 1 1

итого по разделу ll 1200 1 478
БАлАнс 1600 1 540 381 1 371 842 1 051 066



Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2023 г.

На 3,1 декабря
2022г.

На 31 декабря
2021 г.

9

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
vстявный фонл. вклады товарищей)

1310
80 000 80 000 80 00с

собственные акции, выкупленные у акционеров 1320

Переоценка внеоборотных активов 1з40

БOавочrьй капитал (без переоценки) 1 350

резервный капитал 1 360

1 370
80 81 159 952 з2 92с

йБго по разделп| 1 300 160 81 1 239 952 112 9

1410 106 812

в том числе:
плпгллплuuцll' 14101 106 8,12

отложенные налоговые обязательства 1420 10 049 10 421 12 2зс

1430

Прочие обязательства 1 450 669 80з 680 622 267 001

6,1 145

10
в том числе:

14501 50 66с 54 858

145о2 10 856 13 бв7 10 85€
- пооценты по займам и кредитам

14503
608 28,1 608 281 195 00с

- поочие обязательства 14504 3 796

1400 679 852 797 279 231
Йтого по разделу lV

1510

11 кhбпlrтлп.кяg алппжанность 1520 544 121 237 09з бьб vU!

в том числе:
- задолженность перед поставщиками и

подоядчиками _
15201 з63 955 236 942 187 526

- задолженносгь перед разными дебиторами 15202 3 855 151 2 о74

- текчщая задолженноть по налогам и сборам
1 5203 18311 9 278

- краткосрочные обязательства перед

участниками долевого строительства (г,

Евпатория)

15204
460 031

,l5205 158 000

оходы будущих периодов 1 530
1 540
1550 155 597 96 942

11 поочие обязательства
в том числе:
- обязательства застройщика перед

участниками долевого строительства (г

Евпатооия)

15501
155 597 96 942

1 500 699 7,18 334 0: 658 909

1700 1 540 381 1 з71 842 1 051 066

tr#,&
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цfu*ф
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J
Отчет о финансовых результатах

за Январь - !екабрь 2023 г,

Форма по

flaTa (число, месяц,

Общество с ограниченной ответственностью
эрганизация "спЕциАлизировАнныЙ зАстроЙщик жилого комплЕксА

"-:ентификационный 
номер налогоплательщика

леятельность в ооласти инженерных изыскании, инженерно-
гехнического проектирования, управления проектами
строительства, выполнения строительного контроля и

:,,д экономической авторского надзора, предоставление технических консультаций
- aятельности в этих областях
i : -анизационно-правовая форма / форма собственности
- 5щества с ограниченной
:-ветственностью / Частная собственность
= -"rица измерения: в тыс. рублей

по оКоПФ /

оквэд 2

по оКЕ

lояснения наименование показателя Код
3а Январь -,Щекабрь

2023 r,

3а Январь - Декабрь
2022 r.

lo Выручка 2110 520 871
в том числе:
Выручка от продажи квартир по сданному и

переданному дольщикам объекгу
21101

52о 871
17 uеоестоимость продаж 212о (400 в52

в том числе:
Себестоимость квартир по сданному и переданному
дольшикам объекгч 21201

(400 852
Валовая прибыль (убыток) 2100 120 019
Коммерческие расходы 2210

18 Управленческие расходы 2220 (9 725 11 002
Прибыль (убыток) от продаж 22оо 110 294 11 002

Доходы от участия в других организациях 231 0
роценты к полччению 2з20

|роценты к чплате 2з30 (2 831
рочие доходы 2340 0 225 521
в том числе:
- доходы застройtцика по сданному и переданному
дольшикам объеюгч

23401
0 225 521

рочие расходы 2з50 (21717\ (51764
Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 88 577 159 92А

14 Налог на прибыль 2410 17 716) (32 898
в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (18 309) (32193
отложенный налог на прибыль 2412 593 (705

Прочее 2460 7 998
Чистая прибыль (убыток) 2400 78 859 127 02€



9
Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь

2023 г.

3а Январь - !екабрь
2022г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистчю прибыль (чбыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чисryю прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых не
включается в чисryю прибыль (убыток) периода

2530

0овокупный финансовый результат периода 2500 78 859 127 02с
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (уOыток) на акцию 291 0
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ц
Отчет о движении денежных средств

за Январь - Декабрь 2023 r,
Форма по OKl

,Щата (число, месяц, год
Общество с ограниченной ответственностью

, :-.,эация "спвциЙЙiЙроЬдiнiiИ jдстЪойщЙкЙЙлого комплвксд ПО ОКПО

_: --.,эикационный номер налогоплательщика ИНН
леятельность в ооласти инженерных изыскании, инженерно,
технического проектирования, управления проектами
строительства, выполнения строительного контроля и

i :-, :-эмической авторского надзора, предоставление технических оквэд

L,] консультаций в этих областях
: - j:_.iионно-правовая форма / форма собственностиЬстяа с ограниченной

--r?стЕенноGтью / Частная собственноGть
_ : ,'JllеРеНИЯ. в тыс. рублей

наименование показателя

flенежные потоки от текущих операци
: :-. -ления - всего

ЗiirflНЫХ лицензионных роялти,
.:,,,Jссионных и иных аналогичных платежеи

-::-,1е
'.-:-"-всего

: -:',1 ЧИсле:
- : :-авщикам (подрядчикам) за сырье, материалы,
::aэты
: -з;ЗИ с

м обязательствам
- 1-э-а на
-::-ие платежи

ых потоков от
е)+(ные потоки от инвестиционных оп

:- -.-эния - всего
: -:'" чИсле:
:- -эсдажи внеоборотных активов (кроме финансовых
: -:,_:ении

от продажи
- :,- -эвых ценных бумаг (прав требования денежных

:,,з 
".]ендов, 

процентов по долговым
: -:,;ениям и аналогичных поступлениЙ от долевого

- ::-,,я в

: -: |., ч исле:
: ::сзи с приобретением, созданием, модернизациеЙ,
:.. :-струкциеЙ и подготовкоЙ к использованию

активов
: :::з" с при других

" -ai

: :;:З,1 с прИ ием долговых ценных
-:?:эзания денежных средств к другим лицам),
- :::э]тавление заЙмов дрчгим л
- _ ] _Э-ТОВ ПО ДОЛГОВЫМ

- - ",,ээть инвести
, - --"a платежи

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

: -эl,'l ЧИсле:
:- -родажи t

Коды

н

07,10005
31 12 2023

391 1 3878

911о024177

71,12

12300 ,lб

з84

: _ - -З]€ЖНых потокоВ от

актива
включаемым в

, :::-3 К



г
Форма 071 0005 с,2

I

наименование показателя Код
3а Январь - Декабрь

202З г.

3а Январь - Декабрь
2022 г.

кные потоки от финансовых операций
- всего 43,10 0 106 812

в том числе:
и заимов 4311 0 106 812

ников 4312 0 0
от вы элей ччастия 431 3 0 0
от выпуска оОлигаций, векселей и других долговых
ценных бумаг и др. 4314 0 U
п 43,19 0 U

--атежи _ всего 4320 1 09 643)
в том числе:
эобственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации или их выходом из
эостава участников 4321 0
ra уплату дивидендов и иных платежей по
эаспределению прибыли в пользч собственников 4з22 0 с
з связи с погашением (выкупом) векселей и других
-слговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (109 643) 0

ие платежи 4329 0 0
. : -:jo денежных потоков от финансовых 4300 109 643 ,106 812
]альдо денежных потоков за отчетный период 4400 1 724]' 1 07з

средств и денежных эквивалентов на
-: _зло отчетного 4450 1 812 739

средств и денежных эквивалент9в на
. : -эц отчетного 4500 88 1 812
:-.-,,-,1на влияния изменений курса иностранной валюты по
:--:-энию к рVблю 449о 0 0

ffi'ýl-сшциАлизирOвАнllы ji Yl \

3|// з^tlрг,йщик \Ь

/sslrz9
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ПОЯСНЕНVIЯ

к бухгалтерскому балансу и отчетуо финансовых результатахООО (СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩЙК ЖИЛОГО КОМПЛЕКСА
(ПОБЕДА>> за 2023 год

\



ООО КСПЕЩИДЛИЗИРОВДННЬIЙ ЗДСТРОЙЩИК ЖИЛОГО КОМПЛЕКСА КПОБЕДА>
ПОЯСненtlя к бухеqлmерскоцу бqлансу lt оmчеmу о фuнqнсовьtх резульmаmж за 2023 zоd
Валюmq преdсmавленtlя - Россuйскuй рубль, сmепень окруz,ленuя - mысяча рублей

сmр, l7

1. Информация об ООО (СПЕIЦIАЛИЗиРоВАнньЙ зАстроЙщик жилого
КОМПЛЕКСА (dIОБЕДА)

Общество с ограниченной ответственностью кСПЕЩИАЛИЗИРОВДННЫЙ
ЗдСТРоЙЩИк ЖИЛоГо коМПJIЕкСд кПоБЕЩд> (далее общество) основано в
соответствии с решением единственного учредителя в 2019 году.

ЕДИнСтвенным участником Обществ4 которому принадлежит 100 О% уставного капитала
Общества, является Общество с ограниченной ответственностью (ГРУПftД КОМПДНИЙ
(дЛЬФдГРУППИНВЕСТ), оГРН 1219200001470 (далее сокращенно ооо (Гк
(АЛЬФАГРУППИнВЕСТ).

Основные направления деятельности
Щеятельность в области июкенерных изысканий, строительство жилых и нежилых зданий,

производство строительньж работ.
Юридический адрес Общества:

297420, Ресrryблика Крым, город Евпатория, ул. Чапаева, дом 28, помещение 8.

Среднесписочная численность работников за2O2З год - l чел.
Исполнumельньtе u конmрольные opzaHbt Обtцесmва в 2023 zоdу

Единоличным исполнительным органом Общества, являлся директор - Столкова Валерия
Сергеевна.

БУХГаЛтеРский учет ведет специ€lлист, привлеченный по договору подряда
индивидуtшьный предприниматель Филиппова Татьяна Валерьевна.

СогласноприкtвуJ\Ь 1/12от01.12.202Зг.в2O2Зt,былапроведенагодоваяинвентаризация
имущества и обязательств.

Результаты инвентаризации, следующие:
- разницы между учетными и фактическими данными не обнаружены;
- Сумма непригодных к использованию МПЗ и основных средств не обнаружены;
- СОМНИТеЛЬная дебиторск€ш задолж9нность, дебиторская или кредиторская задолженность

с истекшим сроком исковой давности - не обнаружены.
Результаты инвентаризации рассмотрены инвентаризационной комиссией (протокол J,,lЪ 1

от 19.01.2024 г.)

2. Осцова подготовки бухгалтерской отчетности
Первоначальная отчетность была подписана: 29 марта 2024г.
ПеРесмотренная отчетность подписана 18.04.2024r, в связи с внесением корректировок по

СОСТОЯНиЮ на З|,|2.2022г. и gа З1.12,2023г. согласно ПБУ 22l20l0 <<Исправление ошибок в,

бУХгалтерском учете и отчетности) и раскрытием необходимой информация в соответствии ПБУ
4/99 кБухгалтерская отчетность организации).

Изменения отчетности на З|.122022 г.

ыс.

наименование покtвателя
Код
стро
ки

Сумма до
корректировки в
Первоначальной

отчетности

Сумма после
корректировки в
Пересмотренной

отчетности

Корректировка

Актив
I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Прочие внеоборотные активы l l90 992 083 0 -992 08з
II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Запасы 1210 2lz 05l 14з зз8 +5з128,7
.Щеб иторская задоJDкенность

|2з0 103 98l 56411,| + 460 796
БАлАнс l 600 l з,7l 842 1 з-ll 842 0



ооокспЕщидлизировднньIЙздстроЙщикжилогокомплЕксдкпоБЕдь сmр. 18
поясненuя к бухеалmеосколIч баланс.у ч оmчеmч о фuнансовых оезульmаmах за 2023 zоd
валюmа преdсmавленuя - Россuйскuй рубль, сmепень окруеленuя - mьlсяча рублей

Бухгалтерская отчетность за 202З rод, сформирована исходя из действующих в Российской
ФедерациИ правиЛ бухгалтерСкого учета и отчетносТи, вzUIюта представления - российский рубль.

Бухгалтерская отчетность Общест ва за 202З год вкJIючает:
- Бухгалтерский Баланс на 31 декабря 202З rода;
- Отчет о финансовьж результатах за 202З rод;
- Отчет об изменениях капитrulаза2O2З год.
- Отчет о движении денежных средств за2O2З год;
- Пояснения к б5rхгалтерскому балансу и Отчеry о финансовых результатах за 202З год в

текстовом виде.

3. Существенные положения учетной политикп Общества

Существенные положеНИJI )л{етной политики, которые применялись при подготовке
данной бухгалтерской отчетности, описаны ни)ке :

3.1. Валюта бухгалтерской отчетности.
все суммы в данной бухгалтерской отчетности представлены в в€tлюте Российской

Федерации, российских рублях.
Все суммЫ в бухгалтеРской отчетНости ОбщеСтва округлены до целых тысяч рублей.
3.2 Прпзнание доходов
.Щоходы признаются по методу начисления
Вьtручка оm выполненuя рабоm.
Щоход признается случае, когда:
-общество имеет право на поJtучение этой вырrIки;
-сумма выр)л{ки может быть достоверно определена;
-имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение

экономических выгод Общества;
-работа принJIта заказчиком;

т

ОТЧЕТ О ФИНАНСОВЫХ
РЕЗУЛЬТАТАХ
себестоимость продаж 2120 (l 1 002) 0 +11 002
Управленческие расходы 2220 0 (1 1 002) 11 002

Изменения отчетности на З1.12, 202З год
ыс.

наименование показателя
Код
стро
ки

Сумма до
корректировки в
Первоначальной

отчетности

Сумма после
корректировки в
Пересмотренной

отчетности

Корректировка

Актив
II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
!ебиторская задолженность

|2з0 786 ]58 78б 488 -270
БАлАнс 1 600 1 540 651 l 540 381 -270
tIАссив
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Кредиторская задолженность 1 520 544 з91 544 l2l -270
БАлАнс lY00 1 540 65l 1 540 381 -270
ОТЧЕТ О ФИНАНСОВЫХ
РЕЗУЛЬТАТАХ
Выручка 2l10 0 520 871 +520 871
себестоимость 2l20 0 (400 852) _400 852
Прочие доходы 2з40 120 019 0 -120 0l9
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-расходы, которые были понесены или будут понесены Обществом в связи с этой
операцией могуг быть достоверно определены.

lохоd оm проdаэюu mоваров.

Доход от продiDки товаров признается в слrIае соблюдения следующих условий:
а) покупателю переданы права собственности натовар;
б) сумму дохода можно достоверно оценить;
в) существует вероятность получения Обществом булущих экономических выгод,

связанных с операцией;
г) расходы, связанные с операцией можно достоверно оценить.

loxodbt засmройu4uка

Щоходы застройщика по договорам долевого участия в строительстве учитываются в качестве
Выручки от реi}лизации квартир по цене, указанной в договоре купли-прода)ки, и признается,
когда:

а) дольщику передан объект недвюкимости;
б) дольщику переданы все права для регистрации объекта недвижимости;
в) сумма дохода может быть достоверно определена;
г) расходы, которые были понесены или будут понесены Обществом в связи о.этой

операцией могут быть достоверно определены.

.Щоходы по договорам долевого участия в строительстве определяются в целом по объекту
строительства (жилому дому, секции).r

3.3. Признанпе расходов
Расходы признаются по методу начисления.
Расходы, непосредственно связанные со строительством объектов недви)кимого

имущества, учитываются в составе <<Незавершенного строительства)) до момента ввода объектов в

эксплуатацию.
Общехозяйственные расходы, а также коммерческие расходы не вкJIючаются в стоимость
незавершенного строительства, а в полной сумме относятся на расходы того периода, в котором
они были понесены.

В составе расходов основного вида деятельности у застройщика учитывается
себестоимость квартир, подлежащих передаче дольщикам по договорам долевого участия в

строительстве. Расходы признаются, когда:
а) дольщику передан объект недвюкимости;
б) дольщику переданы все права для регистрации объекта недвижиiиости;
в) сумма дохода может быть достоверно определенаi '

г) расходы, которые бьlли понесены или будуг понесены Общеотвом в связи с этой

операцией могуг быть достоверно определены

3.4. Учет расчетов по HaJIoIy на прибыль
Общество является плательщиком н{lJIога на прибыль и на отчетIIую дату определяет

текущий налог на прибыль, отложенные налоговые активы и н€lлоговые обязательства.
3.5. Основные средства

Основным средством признаётся актив, характеризующиЙся одновременно следующими
признаками:

1. имеетматериirльно-вещественную форму;
2, предназначен для использования организацией в ходе обычной деятельности при

производстве и (или) прод:Dке ею продукции (тоЬаров), при выполнении работ или
оказании услуг, для охраны окружающей среды, для предоставления за плату во

временное пользование, для управленческих нужд, либо для использования в

деятельности некоммерческой организации, направленной на достижение целей,

ради которых она создана;
3. предншначен для использования организацией в течение периода более 12 месяцев

или обычного операционного цикJIа, превышающего 12 месяцев;
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способен приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем
(обеспечить достиlкение некоммерческой организацией целей, ради которых она
создана).
стоимость за единицу превышает 100 000 руб.

Если стоимость актива не превышает установленный лимит, то актив не признается, а
Затраты на приобретение, создание такого актива отрaDкаются в составе расходов периода, в
котором они понесены.

Основные средства, предназначенные искJIючительно для предоставления за плаry во
вРеменное владение и/или пользование с целью получения дохода, отрzl)каются в бухгалтерском
учете и отчетности в составе доходных вложений в материzlльные ценности.

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.
Затраты на текущий ремонт и обслуживание относятся на затраты того отчетного периода, в
котором они были понесены.

Переоценка первоначальной стоимости основных средств не производится.
Аморmuз ацllя о сн о BHbtx ср е d с mв.

Земля не амортизируется.
Амортизация остuLпьных основных средств начисляется линейным способом путем

распределения их первоначальной или текущей (восстановительной) стоимости в течение
установленного срока полезного использования.

Начисление амортизации объекта ОС начинается с даты его признания в бухгалтерском
учете и прекращается с момента его списания с учета. В месяце принятия к учету ОС амортизация
начисляется в сумме, пропорциональной количеству дней его rIета в составе ОС в данном месяце.

Срок полезного использования объектов ОС определяется исходя из ожидаемого периода
времени, в течение которого объект булет приносить экономические выгоды.

В бlr<галтерской отчетности за первый отчетный период применения ФСБУ б12020
Общество не пересчитывает сравнительные пок€ватели за периоды, предшествующие отчетному.
При этом проводится единовременная корректировка балансовой стоимости ОС на конец
отчетного периода в соответствии с переходными положениями ФСБУ б12020 "Основные
средства" п,49 ФСБУ б12020.

3.6. Расходы по займам и кредитам
Расходы на займы - расходы на выплату процентов и прочие расходы, понесенные

Обществом в связи с займом средств.
Проценты, причитающиеся оплате займодавцу или кредитору, непоЪредственно связанные

с приобретением, сооружением и (или) изготовлением инвестиционного актива вкJIючаются в
стоимость инвестиционного актива.
Проценты по займам и кредитам, используемым для строительства объектов недвижимости по.

договорам долевого участиJI и для продuDки, вкJIючаются в прямые расходы, формирующйе
себестоимость объекта недвижимости.

Расходы по займам, не связанные с приобретением инвестиционного актива) отрtDкаются в
бухгалтерском учете и отчетности в том отчетном периоде, к которому они относятся,

3.7. Оценочные обязательства
Резерв преdсmояu,luх расхоdов на оплаmу оmпусков.
.Щля оплаты ежегодных отtIусков создается резерв предстоящих расходов.
Ежемесячная сумма отчислений на создание резерва на текущий год определяется на

основе запланированных дней ежегодных отttусков, исходя из их графика на текущий год, и
запланированных расходов на оплату труда.

Сумма отчислений на создание резерва на оплату отпусков вкJIючается признается в

расходах отчетного периода. Оплата ежегодных отпусков производится за счет созданного
резерва. При недостаточности резерва для оплаты отtIусков, резерв доначисляется в размере
фаКТИЧеСКИх оТгЦ/скных, суммы доначисленного резерва вкJIючаются-в расходы отчетного
периода.

4.

5.
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Ежегодно, на конец отчетного года сумма резерва уточняется исходя из количества дней
неиспользованных отпусков и суммы среднедневной зарплаты. Среднедневная зарплата
определяется за период январь-декабрь отчетного года.

3.8. Щебиторская задолженность
общество создает резерв по сомнительным долгам ежекварт{lльно по состоянию на

отчетную даry. Общество создает резерв по сомнительным долгам по дебиторской задолженности,
в т.ч. по авансам выданным.

С цельЮ правильноСти формиРованиJI резерва по сомнительным долгам, Общество
формирует постоянно действующую комиссию, по оценке сомнительных долгов,

основанием для создан}ш резерва по сомнительным долгам служит соблюдение принципа
осмотрительности в суждениях и оценках (требование осмотрительности) таким образом, чтобы
активы и доходы не были завышены, а обязательства и расходы не были занижены.

сомнительной считается дебиторская задолженность, которая не погашена или с высокой
степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные договором, и не обеспечена
соответствующими гарантиями.

Р ез ерв с оJуlнumельньtх D олz о в,

резерв сомнительных долгов создается по расчетам с другими организациями h
физическими лицами за выполненные работы (услуги), переданные тмц.

резерв создается на основе результатов проведенного анаJIиза дебиторской задолженности.
Величина резерва определяется отДельно по к€Dкдому сомнительному долry в зависимости

от финансового состояния (платежеспособности) должника и оценки вероятности погашения
долга полностью или частично.

Анализ дебиторской задолженности в целях выявления сомнительной задолженности
проводится на каждую дату, на которую составляется бухгалтерская отчетность.

3.9. Финансовые влоя(ения
К финансовым вложениям Общества относятся:

ценные бумаги других организаций;
вкпады в уставные капитtlлы других организаций;
предоставленные процентные займы;
депозитные вкIIады в кредитных организациях.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной
стоимости.

затраты, связанные с приобретением ценных бумаг (кроме сумм, уплачиваемых в
соответствии с договором продавцу) организацI4JI признает прочими расходами организации в том
отчетноМ периоде, в котороМ были принЯты к бухгаЛтерскомУ учету указанные ценные бумаги, в
случае несущественности, этих расходов (несущественными признаются расходы, составляющие
менее 5% оТ суммы, уплачиваеМой в соответствиИ с договором продавцу ценных бумаг).

.щолговые ценные бумаги, по которым не определяется текущая рыночная стоимость,
учитываются по первоначальной стоимости до момента выбытия.

при выбытии финансового актива, по которому не определяется текущая рыночная
стоимость, его стоимость определяется исходя из первоначальной стоимости каждой единицы
бухга.птерского учета.

3.10. Запасы
Первоначальная оценка МПЗ
Учет запасов осуществляется в соответствии с ФСБУ 51201 9'lЗапасы''.
Последствия изменения учетной политики в связи с начаJIом применения ФСБу 5l20lg

отражаются перспективно, Основание: п. 47 ФСБУ 5120119 "Запасы''
Аналитический учет материtlлов в Обществе ведется по следующим видам (однородным

группам):
- горюче-смzLзочные материалы;
- специzшьные инструменты, специalльные приспособления (далее - специчtльная оснастка);
- СПеЦИ€lJIЬНаЯ ОДеЖДа, СРОк ЭксПлУатации котороЙ согласно нормам выдачи, не превышает

12 месяцев;
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- строительные матери€rлы;
- активы стоимостью до l00 000,00 (Сто тысяч) рублей вкJIючительно, учитываемые в

составе МПЗ;
- запасные части;
- мет€UIлолом;
- отходы, содержащие драгоценные металлы;
- прочие материiшьные запасы.
Авансы под приобретение и создание запасов раскрываются в соответствующей строке

укiванного вида запасов. Основание: п. 45,46 ФСБУ 512019.
ФСБУ 5120|9 не распространяется на материальные ценности других лиц, находящиеся у

Общества в связи с оказанием этим лицам услуг:
- по хранению;
- по продаже по агентским договорам;
- по договорам комиссии;
- скJIадского хранения;
- транспортной экспед иции,,

В целях обеспечения сохранности этих запасов и надлежащего контроля за их движением,
их учет осуществляется на отдельном забалансовом счете 001.Основание: п. 8 ФСБУ 5120|9

"Запасы"
МПЗ учитываются на счетах бухгшrтерского учета по их фактической себестоимости,

которая вкJIючает все фактические затрты на их приобретение, за искJIючением нzшога на

добавленную стоимость и иных возмещаемых нuшогов. Не включаются в фактические затраты на

приобретение МПЗ общехозяйственные и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они
непосредственно связаны с приобретением МПЗ.

Транспортно_заготовительные расходы и прочие расходы, возникающие при приобретении
МПЗ, непосредственно относящиеся к конкретной номенкJIатуре МПЗ, их величина напрямую
вкJIючается в фактическую себестоимость МПЗ, 1^lитываемую на соответствующем субсчете к
счеry 10 <<Материалы>.

Списание МПЗ производится по фактическим затратам по способу среднеЙ себестоимости
tIутем расчета средней стоимости материала в момент его выбытия (среднескользящая оценка).

Оценка МПЗ по средней себестоимости производится по каждой номенкJIатуре МПЗ путем

деления общей себестоимости данной номенкJIатуры МПЗ на их количество, скJIадывающихся,
соответственно, из себестоимости и количества остатка на начilIо периода и поступивших МПЗ
данной номенкJIатуры с начала периода до момента его выбытия.

Резерв .rод об""ц"нение запасов создается по отдельным группам (видЙ) аналогичных или
связанных запасов.

Общество создаёт резерв под обесценение в случае закJIючения договора на продаlку

товаров или готовой продукции по цене ниже их балансовой стоимости, выручка по которому ещё
не признана. Резерв создается на разницу в ршмере превышения фактической себестоимости
запасов и ценой их прода:ки. Основание: Рекомендация Фонда "НРБУ "БМЦ" P-l9l20l l-КпР.

Резерв под обесценение материалов создается по каждой единице материалов (по каждому
номенкJIатурному номеру), если чистая стоимость прод€Dки запасов меньше себестоимости.

Общество создает (корректирует) резерв под обесценение запасов на каждую отчетную
дату.

Величина восстановлениJI резерва под обесценение запасов относится на уменьшение
суммы расходов, признанных в этом же периоде в связи с продажей запасов. Основание: п. 31

ФсБу 5l20l9
Если чистая стоимость прода:ки материалов, под снижение стоимости которых ранее был

создан резерв, увеличивается, то соответствующая часть резерва относится на прочие Доходы
текущего отчетного периода. основание: пункт з0 ФСБУ 5l20l9, щ/нкт 4 ПБУ 2|12008, гryнкт 7

пБу 9/99.
Готовая продукция представляет собой МПЗ, предншначенные для продiDки. МПЗ

принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости. Если Общество
самостоятельно изготавливает МПЗ, то фактическая себестоимость рассчитывается исходя иЗ Всех

фактических затрат, связанных с их изготовлением.
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Учет выпуска готовой продукции ведется без использования счета 40 <Выпуск продукции
(работ, услуг)>.

Готовая продукция оценивается при постановке на учет по фактической производственной
себестоимости на счете 4З <<Готовая продукция) без примененI,IJI нормативной себестоимости и
выявления отклонений.

Объекты жилой (нежилой) недвижимости, построенные Обществом (собственными
силами, силами сторонних организаций, частично собственными силами, частично с
привлечением сторонних организаций), право на которые появляются у Общества по окончанию
строительства объекта, )rчитываемые на счете 20 <<Основное производство), используемый для
аккумулирования затрат на строительство объектов недвижимости по инвестиционной
деятельности, в момент регистрации права собственности, переводятся на счет 43 кГотовая
продукция)

В момент перехода права собственности, предусмотренный договором (получением
свидетельства регистрации права собственности на объекты недвюкимости), в бухгалтерском

учете отражаются операции по продtDке, переданной (отгруженной) продукции.
При выбытии готовая продукция оценивается следующим образом:
- объекты недвижимости оцениваются по себестоимости каждой единицы;
- прочая готовая продукция оценивается по способу средней себестоимости

3.11..Щенеlкные средства и их эквиваленты.
В качестве эквив,UIентов денежtъIх средств Общество признает высоколиквидные

финансовые вложения, которые моryт быть легко обращены в заранее известную сумму денежных
средств и которые подвержены незначительному риску изменения стоимости, вкJIючая:

банковские депозиты до востребованиJI.
Общество oTpа:KaeT свернуго в "Отчете о движении денежных средств":

косвенные нzlлоги в составе поступлений от покупателей и заказчиков, платежей
поставщикам и подрядчикам, и платежи в бюджетную систему Российской
Федерации или возмещения из нее.

3.12. Аренда
Учет аренды в9дется в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета

<Бухгалтерский учет аренды)) ФСБУ 2512018, угвержденным Приказом Минфина России от
16.10.2018 г. Ns 208н.

Классификация объектов учета аренды производится на дату закJIючения договора аренды
и пересматривается при изменении соответствующего договора аренды.

Обtцесmво как ар енdаmор
Поrryченный предмет аренды признается в качестве права пользования активом (ПIlА) по

фактической стоимости с одновременным признанием обязательства по аренде.
Фактическая стоимость права пользования активом вкJIючает:
а) величину первонач{шьной оценки обязательства по аренде;
б) арендные платежи, осуществленные на дату предоставления предмета аренды или до

такой даты;
в) затраты арендатора в связи с поступлением предмета аренды и приведением его в

состояние, пригодное для использования в запланированных целях;
г) величину подлежащего исполнению арендатором оценочного обязательс'гва, в

частности, по демонтФку, перемещению предмета аренды, восстановлению окружающей среды,
восстановлению предмета аренды до требуемого договором аренды состояния, если
возникновение такого обязательства у арендатора обусловлено получением предЙета аренды.

Обязательство по аренде первоначально оценивается как сумма приведенноЙ стоимости
будущих арендных платежей на дату этой оценки. Приведенная стоимость будущих арендных
платежей определяется путем дисконтирования их номинzlльных величин.

ППА амортизируется линейным способом. Величина обязательства по аренде после
признания увеличивается на величину начисляемых процентов и уменьшается на Величину

фактически уплаченных арендных платежей.
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3.13. Раскрытие информации по сегментам
Общество не является эмитентом гryблично ршмещаемых
раскрывает информацию по сегментам.

ценных бумаг, на основании чего не

3.14. Уровень существенности.
Показатель является существенным и приводится обособленно в бухгалтерской

отчетности, если его нераскрытие может повлиять на экономические решения заинтересованных
ПоЛЬзователеЙ, принимаемые на основе отчетноЙ информации. В целях детtUIизации статеЙ
отЧетности считается, что пок{Iзатель является существенным, если его величина составляет 10 0%

и более от показателя статьи, Показатели, составляющие менее l0 % от показателя статьи,
приводятся обособленно в случае, если это обусловлено их особым характером либо
обстоятельствами возникновения.

4. Основные средства
В балансовой стоимости основных средств произошли следующие изменения:

Показатели,
тыс. руб.

Балансовая стоимость
на 31 декабря 2021 года в
соответствии со
стандартом ФСБУ 6/2020
Посryпленияв2022 году

Перевод из одной группы в
друryю:
-первоначальная
Стоимость
-накопленная
амортизация
Выбытие:
-первоначаJIьная
стоимость
-накопленная
амо
Амортизация

Прочие
основн

ые
средств

а

Признанн
ые права

пользован
ия активом

(10l) (9 54з)
Первоначальная или
переоцененная стоимость на
3 1 декабря 2022 года

(310)
Балансовая стоимость
па 31 декабря 2022 года

Посryпления в 202З году или
изменения условий договора

Перевод из одной группы в
другую:
-первоначzшьная
Стоимость



Выбытие :

-первоначальная
стоимость
-накопленная
амортизация

Амортизация
( 101 ) (9 4з2) (9 5з2)

Первоначальная или
переоцененная стоимость на
31 декабря 202З rода

704 б1 984 б2688

Накопленная амортизация
(411) (18874) (19285)

Балансовая стоимость
на 31 декабря 2023 года 293 43110 43403

о о о к с п Ещ идл и з и р о в д н н bI L7 з д с тр о I,i щ и к ж ил ого ко мпл ЕксА ( п о Б Едь)
поясненшt к бухzалmерскому балансу lt оmчеmу о фuнансовых резульmqmах за 2023 eod
валюmа преdсmавленuя - Россuйскuй рубль, сmепень окруzленш - mысяча рублей

сmр. 25

в составе прочих основных средств r{тена Система видеонаблюдения.
В составе ПраВ пользованИя активоМ (ппА) ОбществоМ учтены договоры арендьi

земельных участков, выделенных под строительства жилого комплекса <<победа>, в том числе:
на основании закJIюченного договора о передаче (усryпке) прав и обязанностей по

договору аренды земельного участка, нhходящегося в государственной или муниципальной
собственности для обеспечения строительства Комплекса многоквартирных жилых домов в г.
Евпатории, ул. Чапаева, у Общества находятся в пользовании земельные участки:

ПРавО пользования земельным участком площадью б469 квадратных метров, кадастровый
НОМеР 90:18:010155:4З45, расположенного по адресу: Ресгryблика Крым, городской округ
ЕВпатория, город Евпатория, улица Чапаева, зlу 28Г, передано в з€tлог (РНКБ Банк> (ПДО) по
кредитному договору. Все обеспечения, выданные Обществом по кредитному договору, указаны в
рzвделе <Выданные обеспечения по обязательствам Общества>>.

.Щоговор, адрес земельного участка Кадастровый номер Этап строительства

Щоговор J\Ъ121-А от 18.12.2021г.

4дрес: г. Евпатория, ул, Чапаева,28Н
90:18:01015 5:4З4З пI

3 этап
Щоговор J\Ъ122-А от 18.12.2021г.

Адрес: г. Ерпатория, ул. Чапаева,28К
90: 18:01 0|55:4З44 Iv

4 этап
flоговор JЪ123-А от 18.12,2021г.

Адрес: г. Евпатория. ул. Чапаева.28Г
90:l8:0l0l55:4З45 V

5 этап
,Щоговор Ns124-A от 18.12.2021г.

Адрес: г. Евпатория, ул. Чапаева,28Д
90:l8:01015 5:4З46 VI

6 этап
Щоговор Ns131-A от 18.12.2021г.

Адрес: !. ЕвпаториrI, ул. Чапаева, 28В
90;18:0l015 5:4З5З VII

7 этап
.Щоговор Nsl26-A от 18.12,202lг.

Адрес: г. Евпатория, ул. Чапаева,28И
90:18:010155:4348 VIII

8 этап
!оговор Ns 1 27-А от 1 8. 12.202 1 г.

Адрес: г. Евпатория, ул. Чапаева.28М
90: 18:01015 5:4З49 IX

9 этап
.Щоговор Ns128-A от 18.12.2021г.

Адрес: г. Евпатория, ул. Чапаева,28Ж
90:18:010155:4350 х

10 этап
.Щоговор J\b129-A от 18.12.2021г.

Адрес: г. Евпатория. ул. Чапаева.28А
90: l8:01015 5:4З51 XI

1 1 этап
,Щоговор Ns130-A от 18.12.2021г.

Адрес: г. Евпатория, ул. Чапаева,28Б
90:18:0l0155:4З52 хII

12 этап
.Щоговор Ns125-A от 18.12.2021г.

Адрес: г. Евпатория, ул. Чапаева, 28Е
90:18:01015 5:4З4'7 хпI

lЗ этап
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4. Аренда
Неоперацuонная (ф анансовая) apeHda

Обu4есmво как аренdаmор,
по состоянию на отчетц/ю даry Общество арендует земельные участки,

собственности Муниципального образования городского округа Евпатория,
долгосрочной аренды для среднеэтажной жилой застройки - всего 12 договорЬв.
Срок договоров -до 07.1 1.2028 года,

стоимость признанного права пользования земельными
посредством амортизации, начисляемой линейным способом в течение

В соответСтвии С вступлением с 2О22 года ФСБУ 25120|8 кБухгалтерский учет аренды) и
положений принятой учетной политики Обществом по состоянию на З1 декабря 202| года
единовременно был признан актив в виде права пользования земельным участком с
одновременным признанием обязательства по аренде.

обязательство по аренде признано в сумме приведенной стоимости булущих арендных
платежей в соответствии с условиями договоров аренды с применением ставки дисконтирования
10 о/о годовых. В качестве ставки дисконтированиrI Обществом принята фактическая процентная
ставка по займам, привлекаемым Обществом.

ниже приведена информация об изменениях величины обязательства по аренде за
лй пеоиод:

обязательство по аренде oTpiDKeHo в составе прочих лоrr.осро""ы* об"заrелоЬrв,

сmр. 26

находящиеся в
по договорам

участками погашается
срока действия договоров

аренды.

,Щанные о стоимости права пользования земельными участками и сумме начисlrенной

отчетны

Показатели, тыс. руб.

На 3l декабря
202З года

202З год На 31

декабря
2022 года

2022 год На 31 декабря
2021 rода

Первоначальная
(переоuененная)
стоимость

б1 984 х б1 145 х б1 l45

Балансовая стоимость 506бб (5031) 54 858 (6 287) 61 l45
Выбыло х х х
Начисленные процsнты
на обязательство х 5з59 х 5 885 х

Фактически уплаченные
арендные платежи х (10390) х (12 172)

Изменение условиЙ
логовора(индекс
инфляции)

х 8з9 х х

амортизации зq отчетный период приведе. ы в таблице

Показатели, тыс. руб.

На 31 декабря
202З года

202З rод На 31

декабря
2022 rода

2022 год На 31 декабря
202| года

l lервоначirльная или
переоцененная
стоимость

б1984 х б1145 х бl t45

накопленная
(18874) х (9 442) х,

Балансовая стоимость 43110 х 51 703 х 61 145
Изменение условий
логовора(индекс
инфляции)

х 8з9 х х

-накопленная
х х х

Амортизация х (94з2) х (9442) х
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Стоимость права пользования земельными участками отражена в составе основных
средств.
Общество арендует офисное помещение по адресу г. Евлатория, ул. Чапаева, дом 28, нежилое
помещение Jф 8 у ИП Тецкая Елена Николаевна по договору Nч25l02l22-01 от 25.02.2022. Срок
аренды менее одного года.

5. Прочие внеоборотные активы

Прочие внеоборотные активы наЗ1.12,2023 г. отсутствуют.

б. Запасы

в 202з году Обществом введены в эксплуатацию объекты недвижимости 5 этапа строительства по

адресу г. Евпатория, ул. Чапаева,28.
незавершенное строительство на конец 202з года представлено расходами на строительство
объектов недви)кимого имущества в г. Евпатория - З, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ЭТаПЫ

строительства.

По кредитному договору с <РНКБ Банк> (ГlАО) Обществом незавершенное строительство
предоставлено в обеспечение своих обязательств - Ипотека объекта незавершённого

строительства, возводимого в рамках ре€rлизации Проекта, принаДлежаЩего На ПРаВе

собственности Заемщику, выступающим в качестве Залогодателя, подлежащая государственной

регистрации в пользу Банка, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

все обеспечения, выданные Обществом по кредитному договору укiваны в р€вделе
<Выданные обеспечения по обязательствам Общества>>.

По состоянию на отчетную дату резерВ под снижение стоимости матери€lJIьных ценностей
Обществом не создавался.

На составления нсовой) отчетност ,и запасы вкJIючают:

Группа запасов
31 декабря
2023 rода,
тыс. руб.

31 декабря
2022 года,
тыс. руб.

31 декабря
202| гола,
тыс. пчб.

Незавершенное строительство (г. Евпатория) 6 1 5409 73l 08б

Строительные материалы и инвентарь \ 51382 10 l98 5 458

Авансы, уплаченные поставщикам и подрядчикам 19зб 2 054

Построенные квартиры, не переданные
дольщикам

бз-I,|

Построенные квартиры для продarки 1,7262

всего запасов: 692366 743 338 5 458

7, .Щебиторская задолженность.
Тыс.

Вид дебиторской задолженности
31 декабря
2023 года

31 декабря
2022 rода

31 декабря
202l rода

Щебиторская задолженность дольщиков по

договорам участия в долевом строительстве
151200 96 942
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Срок погашения задолженности по выданному беспроцентному займу - З|,12,20iб г.

вся сумма дебиторской задоJDкенности оценивается Обществом, как реirльная к
погашению, резерв сомнительных долгов по ней на отчетную дату не создава.лся.

8. .Щенеrкные средства и децежные эквиваленты
!ля целей составления бухгалтерской (финансовой) отчетности денежные средства и

денежные эквиваленты вкJIючают: \

9. Уставный капитаJI
По состоянию на зl.|2.202з г. зарегистрированный и оплаченный уставный капитал составил
80 000 тыс.руб., что соответствует piшMepy, укшанному в Уставе Общества.

10. Щолгосрочные обязательства
На З1 ДеКабРя 202З года долгосрочные заемные обязательства Общества отсутствуют. В

202з объе

Жилого KoMIuIeKca в г. Евпатория, ул.
Чапаева,28
Щолгосроч ная дебиторская задолженность по
выданному беспроцентному займу бз0|62 462 850

Прочая дебиторская задолженность всего,
в том числе:

- расчеты с бюджетом по нrlлогам и сборам
- расчеты с покупателями
- расчеты с прочими дебиторами и кредиторами

5126

4 758
42
з26

4 985

4 678
42
265

l9 554

59
|9 495

Всего краткосрочная дебиторская
задолженность 78б488 564 777 19 554

ыс.

наименование На 31 декабря
2023 rода

На 31 декабря
2022 rода

На 31 декабря
202l rода

.Щенежные средства в кассе и на
текущих банковских счетах всего:
в том числе:

88 1 812 739

в Российских рублях 88 l 812 7з9

Всего денежных средств и денежных
эквивалентов 88 1 812 739

31 декабря
2023 года,
тыс. рYб.

2023 год,
тыс. руб.

31 декабря
2022 rода,
тыс. руб.

2022 rод,
тыс. руб.

31 декабря
2021 года,
тыс. рyб.

уставный капитrul 80 000 80 000 80 000

31 декабря
2023 rода,
тыс. руб.

За 2023 год,
тыс. руб.

31 декабря
2022 rода,
тыс. руб.

За2022 rод,
тыс. руб.

31 декабря
2021 года,
тыс пчб.

,Щолгосрочные
обязательства по
полученному
кредиту

(106 8l2) 106 812 10б 812
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в составе П

Прочие долгосрочные обязательства у об,цества на З l декаб ря 202ЗЗаДОлженность по прочим обязаIтьсiвiм (строка, l 450 Баланса):

1 1, Краткосрочная кредиторская задоля(енность (строки 1520+1550)

года представляют собой

чных обязательств обтtrеп.олл ы поСумма
задоля(енност
и ня ЗI 77 

'п.1

Сумма
задол?кеЕности
по процентам

Срок
возврата по

з1.12.2025l0 85б

10 85б х

61 l45обязательiБББ
переуступке права
пользования земельным 608 281

Всего прочЙ
долгосрочцые
обязательства

267 00l

Hu"*"nou

- стоимость переуступки права аренды земли- КОМПеНСаЦИя аDенпн}.IY ппатбi,,лj.

долевом строительстве по передаче
ных квартир менее 12мес.

155597

клРаТкосрочная кредиторская задол*""поa"" -всего

-кредиторская задолженность передпоставщиками и подрядчиками збз955
187 526

-прочая кредиторская задолженность

х

.rr декабря
2022 rода,
тыс. руб.

31 декабря
202l rодао
тыс. рчб.

\Juязательства по аренде

50666 54 858

608 281 195 000
UOязател ьстrа no пБц"нrа"
по займам

1 0856 13 687 10 85бгтл-
3 796

669803
680 622
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31 декабря
2022 rодакраткосрочные обязательства перед

участниками долевого строительства (г.
Евпатооия)

Обязательства по выплате дивидендов

Всего краткосрочная кредиторская
задоля(енность

12. Выдапные обеспечения по обязательствам Общества
Выданные Обществом обеспечения:

1 Залог имущественных прав по .Щоговору генераJIьного подряда, заключенного меяцуЗаемщикоМ и ГенералЬп"i"одр"Дч_иком, согласно.Щоговору зrtJIога имущественных прав,подлежащему закJIючению межд/ Кредитором 
" iuarщ"пом, выступающим в качествеЗалогодателя.

2 Залог прав Заемщика по ,Щоговору 'бurrпо""пого счета (залоговый счет), открытомуЗаемщиком для рitзмещения средств от продiDки объектов допa"о- строительства,поступающих после Щаты раскрытия Счето" эскрОУ, со.ласй-л;;"ру залога правбанковского счета (залоговый Ъчет),лподл"*u*"Йlu*."""rю меllцу Кредитором иЗаемщиком, выступающим в качестве Зало.одателr."
3 Ипотека объекта недви)кимости: права аренды земельного участка площадью 6469КВаДРаТНЫХ МеТРОВ, КаДаСТРОВЫЙ НОМеР 9б:18:010155:4З45, рu"rrопо*"Йго по адресу:Республика Kpbly, городскоЙ окруГ Евпатория, .opof В"rurория, улица Чапаева, з/у 28Г, всоответствии с Щоговором об ипотеке, подлежащим к закJIючению ме)цду Кредитором изаемщиком, выступающим в качестве Залогодателя, подлежащая государственной

регистрации в пользу Банка, в порядке, установленном законодательством РоссийскойФедерации.

4 Ипотека жилых и нежа'ых помещений Объекта, возведенных в рамках реiшизацииПроекта и расположенных на земельном участке (кадастровый номер 90:18:0l015 5:4З45),принадлежащих на праве собственности Заемщипу, 
" "ооrветствии с Щоговором обипотеке, подлежащим к заключению между Кредитьром и Заемщиком, выступающим вкачестве Залогодателя, подлежащая государственной регистрации в пользу Банка, впорядке, установленном законодательством Российской Федерации.5 Ипотека объекта незавершённого строительства, возводимого в рамках реirлизациипроекта, принадлежащего на праве собственно"r" Зй*ику, выступающим в качествеЗалогодателя, подлежащая государственной регистрации в пользу Банка, в порядке,установленном законодательством Российской Федерации.

Кроме того, обязательства Обцества по кредиту обеспечены:
1 Залогом 100 ,!9rul процентоВ -ёч"й в уставноМ капитzUIе оБщЕствА сОГРАНИLIЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЪЮ КСПЕЩЙДЛИЗИРОВДННЫЙзАстроЙЩик жилОго комПлЕксА (ПОБЕДА), согласно {оговору зirлога доли вуставном капит.uIе, подлежащему закJIючению ме)цду Кредитором и ОБЩЕСТВОМСогрАниtIЕнной отввтствЕнност;'ю кГРУППА компАниЙ(АЛЬФдГРупIIинвЕСТ) (ИНН 9200002202;, u","ryпа.щим в качестве Залогодателя.2 Поручительство 

_согласно !оговору поручительства, подлежащему закJIючению мещдУКредитороМ и Общество, 
" 

о"рu"йенной ответственностью <<Крыминвестпроект)) (инн9 l 022204з 5), высryпающим в качестве Поручителя
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3 Поручительство согласно !оговору поручительства, подлежащему закJIючению между
Кредитором и Лысенко Александром Владимировичем (иtШ 9202519з2817i,
выступающим в качестве Поручителя.

4 Поручительство согласно .Щоговору поручительства, подлежащему закJIючению между
Кредитором и Обществом с ограниченной ответственностью кГК <Альфч.ру.rп"""a"rо
(иF{FI 9200002202), высryпающим в качестве Поручителя.

13. Расходы по займам и кредитам
в отчетном периоде Обществом не привлекались кредитные средства по кредитному

договору об открытии кредитной линии с лимитом выдачи. kред"т pun"" выданный погашен в
январе 202З rода.

обязательства по погашению кредитных обязательств Общества на Зl декабря 202З
составляют 0 тыс.руб. Сумма процентов, начисленных за пользование кредитными средствами в
отчетном периоде, составила 215 тыс.руб, погашены в январе 202З rода.

14. Налог на прибыль.
прибыль Общества в отчетном году облагалась нztлогом на прибыль по ставке 20о%.

величина текущего н€шога на прибыль за соответствующий отчеiный период составляет:

2023 rод,
тыс. руб.

2022 rод,
тыс. руб.

Прибыль (убыток) до наJIогообложения 88 577 l59 925
Налог на прибыль (|7 715) (32 193)

15. Чистая прибыль(убыток) отчетного периода
в 202З году чистая прибыль составила 78 859 тыс.руб.
Нед99пRелеленная прибьtль наЗ1.12.2023 г. составила 80 811 тыс.руб.
В 202Зr. обществом были начислены к выплате дивиденды 

" "у"rЬ 
1 58 000 тыс.руб.

1б. Щоходы по обычным видам деятельности

18. Управленческие расходы в разрезе элементов затрат
управленческие расходы Общества в рiврезе элементов затрат составили:

2023 год,
тыс. руб.

|022 rод,
тыс. руб.

Выручка от продzDки квартир дольщикам по
договорам.ЩЩУ
5 этап строительства ЖК кПобеда> по адресу
г, Евпатория, ул. Чапаева,28.

520 871

Всего 520 871

17. Расходы по обычным видам деятельности
2023 rод,
тыс. руб.

2022 rод,
тыс. руб.

себестоимость квартир, проданных дольщикам по
договорам !ЩУ
5 этап строительства ЖК <Победa> по адресу
г. Евпатория, ул. Чапаева,28.

(400 852)

Всего (400 852)
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Элементы затрат
2023 rод,
тыс. руб.

2022 rод,
тыс. руб.

Материальные расходы

Расходы на оплату труда 226 229

Расходы на государственное пенсионное
страхование, социzLпьное и медицинское страхование

бз 68

Прочие расходы - всего, в т.ч.
- рекJIамные услуги
- юридические услуги
- бухгалтерские услуги
- пDочие

9 436
5 550
1 800
1 800
286

10 705
5 бl1
1 800
1 800
| 494

Всего 9 725 11 002

19. Прочие доходы
Прочие доходы Общества вкJIючают:

20. Прочие расходы и Проценты к уплате (строка 2350 + строка 2330)

Прочие расходы Общества вкJIючают:

Тыс.ру

Наименование прочпх доходов 2023 год 2022 rод

Процентные доходы 2з9

,Щоходы застройщика в виде рzвницы
между стоимостью договора и
себестоимостью объекта недвижимости
пDи пеDедаче кваDтир по ДДУ

225 52l

Прочие доходы

Всего 225 52|

ыс

Наименование прочих расходов 2023 год ?Л22 rод

Проценты к уплате 2 8з1

Услуги, в т.ч. агентские 17754

Расходы застройщика после передачи
квартир

51 662

Расходы на банковское обслуживание з729 55

Прочие расходы 2з4 69

Всего 21 7l7 54 595

21. Информация о связанных сторонах

связанных

Связанпая сторона Характер отношений

Лысенко Александр Владимирович
(инн -9202519з281,1,
огрнип - з 1 59204000923 10)

Лицо, контролирующее Общество - лицо, владеющее
опосредованно через другие юридические лица 89,99'7З
О% уставного капитчLпа Общества
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Связанная сторона Характер отношений
Столкова Валерия Сергеевна .шдиноличный исполнительный орган Общества -

директор

Индивидуальный предприниматель
лысенко Анна Валентиновна
(огрнип - з169204000669з 1 )

член семьи лица, контролирующего Общество

ИП Лысенко Владимир александро"и,
(огрнип _ з 18920400020зss)

член семьи лица, контролирующего Общество

организация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
принадлежит 90 Yо уставного капитала организации)

\rUU (AJIb(DAI РУllllИНВЕСТ)
(огрн - 1149200000234)

ООО КАЛЬФА ГРУПП СЕВАСТОПОJЬ)
(огрн - 1149204015з88)

uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
принадлежит l00 0/о 

УСТаВНОго капитzlJIа организации)
ООО кАЛЬФА ГРУПП ПОДЯД)
(огрн - 1179204000997)

Uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
прИнадлежит 100 0% уставного капит€lJIа организации)

\J\J\-, ((Jемельно-кадастровые 
ресурсы>(огрн- 1 l49304009790)

Организация находится под общ", понrролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
принадлежит 100 0% 

уставного капитzL,Iа организации)
/v\J (\-ЕБаU,r,оrrольскии Uтроипроект))
огрн - l1,1920400s7бз)

Организация находится под общr* *о"rЙrrе* 
"Обществом (лицу, контролирующему Общество,

ПРИНаДЛеЖит l00 0% чставного kяпитяпя лhгаu,Dо
ООО <Служба управления
недвижимостьюD
(огрн - 1 \,79204004407)

uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
ПринаДЛеЖит 100 0% чстявнпг.l кяпитqпq ппгоштrооr,,,.,\

ООО кСеверный равелию>
(огрн _ 11492040з6l7s)

Uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Оdщество, и
членам его семьи принадлежит 100 ОZ 

уставного
капитала организации)

ооо кСевас>
(огрн - 1l4920404s696)

Lrрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
принадлежит l00 0% уставного капит€UIа организации)

ооо "сЕвАстопольaкйй--
ДОМОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КОМБИНАТ,,
(огрн- l189204008047)

Uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
ПDинаДлежит 'l 00 о/л wстяппл.л rапт,топо

ооо ,,АльФА крым инвЁст"
(огрн_ 11891120318б6)

Uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
принадлежит 100 0% уставного капит€uIа оDганизаllии)

ООО,,БЛАГОТВОРИТЕЛЪЁАЯ
произ в одс твЕнно-коммЕрчЕскАlI
ФирмА ,,хризолит,,
(огрн _ l 14920402l460)

UрганизациrI находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество, и
членам его семьи принадлежит 100 7о уставного
капитала организации)

НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАtИЯ
"БЛАГОТВОРИТЕЛЬНЫЙ ФОНД
"АльФА помощь,,
(ОГРН: 1189204000061)

Uрганизация находится под общим контролем (лицо,
контролирующее Общество, является лицом, имеющим
право действовать без доверенности от имени
организации)

ООО КГК (АЛЪФАГРУППИНВЕСТ)
(огрн - 1219200001470)

Uрганизация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
опосредованно принадлежит ок. 9Q 0% уставного



ооо(СПЕЦИдЛИЗИРоВднньIЙздстроЙщикжилогокомплЕксА<поБЕд^) сmр.з4
Поясненlья к бухеалmерскому бqлансу u оmчеmу о фuнансовых резульmqmах за 2023 еоd
Ваlюпlа преdсmавленuя - Россuйскuй рубль, сmепень окруъленlLrt - mьlсяча рублей

22. Сделки со связанными сторонами.
сdелкu по основной dеяmельносmu
Нижеприведенная таблица содержит информацию об общей сумме сделок по основной

.1еЯтельности Общества, которые были заключены со связанными сторонами, за соответствующие
отчетные периоды, а также суммы взаимных задолженностей на отчетную дату:

Связанная сторона Характер отношений

капитала организации)

ООО (СПЕЦЗАСТРОЙЩИК ЖК
кНоВЫИ>
(огрн - l209200002zбз)

Организация находится под общим контролем с
Обществом (пrцу, контролирующему Общество,
опосредованно принадIежит ок. 90 О% уставного
капитtша организации)

ООО (СПЕЦЗАСТРОЙПЦИК КССП>
(огрн -||49204031558)

Организация находится под общим контролем с
Обществом (лицу, контролирующему Общество,
принадлежит 100 О% уставного капитаJIа организации)

связанные
стороны

Отчетный
периол/

отчетная дата

Выполнение работ
(продажа товаров)

связанными
сторонами,
тыс. руб.

Задолжен-
ность

связанных
сторон,

тыс. руб.

задолженность
перед

связанными
стороцами, тыс.

руб.

ООО КАЛЬФА ГРУПП
ИНВЕСТ)
(огрн-l l492000002з4)

НаЗ1.12.202| г. х з 195

2022 год з,795 х х

НаЗ1.12.2022 r. х з 795

202З год х х
НаЗ1.12.202З r. х з 795

ооо ксевастопольский
Стройпроект>
(огрн- l 17920400876з)

НаЗ|.|2.2021г. х 14 897

2022 rод 22 106 х х

НаЗ1.12.2022 r. х з0 395

202З rод ,7484 х х

НаЗl.|2,202З г. х "l56з

ООО (АЛЬФА ГРУПП
СЕВАСТОПОЛЬ)
(огрн-1149204015388)

НаЗ1.|2.2022 г. х 466

2022 rод х х

НаЗ1,12,2022 г. х

202З rод 250 х х

НаЗ]r.|2202З г. х 250

ООО (АЛЬФА ГРУПП
ПОДРЯД)
(огрн - \ \79204000997)

НаЗ1.12.202l г. х 18 8зз

2022 rод 9 656 х х

НаЗ1.122022 г. х 28 489

2022 rод з966 х х



НаЗ1.12.2022 r. х 32455

ООО кСлужба
управления
недвижимостью)
(огрн - 1179204004407)

На 31. |2.202\ г. х

2022 год 9 х х

На З1.12.2022 г. х 9

202З год х х

НаЗ1.12.202З г. х 9

ооо<спЕцидлизировднньIЙздстроЙщикжилогокомплЕксд<поБЕдд> сmр.35
Поясненuя к бухеауmерскому бшtансу u оmчеmу о фuнансовых резульmаmах за 2023 еоd
Ваlюmq преdсmавленuя - Россuйскuй рубль, сmепень окруzленш -- mьtсяча рублей

Условuя сdелок со связанныItu сmоронаfuru.

Сделки со связанными сторонами осуществляются на обычных условиях, присущих
сделкам с независимыми партнерами, расчеты по сделкам со связанными сторонами
предусмотрены в денежной форме. Задолженности на конец отчетного периода не обеспечены и
являются беспроцентными.

Прочuе сdелкu:
Займьl, полученные Обtцесmвом оm свюанных сmорон:

Расчеmьl по начl,tсленнылr проценmаfu, по полученным зайл.tал.l:

связанные
стороны

отчетный
период/

отчетная дата

начислены
проценты

по
полученны
м займам,
тыс. руб.

Уплачены
процеЕты
связанным
сторонам,
тыс. руб.

Задолженность
по начисленным

процентам
перед

связанными
сторонами,
тыс. рyб.

ООО (АЛЬФА ГРУПП
ИНВЕСТ)
(огрн-1 149200000234)

НаЗ|.12.2021r. х х l0 856

2022 год

НаЗ1.12.2022 г. х х l0 856

расчеmьt по dолевоzо учасmuя в сmроumельсmве:
связанные

стороны
Отчетный

период/
отчетная дата

Получены
взносы от
связанных
сторон (за
минусом

возврата),
тыс. руб.

Переданы
объекгы
строи-

тельства
связанным
сторонам,
тыс. руб.

Задолжен-
ность

связанны
х сторон,
тыс. руб.

Задолжен-
ность перед
связанными
сторонами,
тыс. руб.

ИП Лысенко Анна
валентиновна
(огрнип-
3 169204000669з1)

НаЗ1.12.2021г. х х з11

2022 rод , 26з0 2 947 х х

На З1,122022 г, х х

202З год ,7,7006 77160 х х

НаЗ1.12.202З r. х х 154

ИП Лысенко Владимир
Александрович
(огрнип _
3 l 8920400020з88)

НаЗ1.|2.202l г. х х

2022 год 94 4lз 94 з62 х х

НаЗ1.12.2022 г. х х 51

202З год х

НаЗ1.12.202З г. х х 5l



ОООкСПЕЩИДЛИЗИРовднньIЙздстроЙщикжилогокомплЕксА(поБЕддD сmр. зб
Поясненuя к бvхzалmерско,vу бапанql u оmчеmу о фuнансовьtх резульmаmах за 2023 zod
Вutюmа преdсmавленuя - Россuйскuй рубль, сmепень окруzленuя - mысяча рублей

202З год х
НаЗ|.12.202З г, х х 10 856

Заfurtьt,

Займ, выданный ООО (АЛЪФА ГРУПП ИНВЕСТ) - беспроцентный.

Компенсация по договору о передаче (усryпке) прав и обязанностей по договору аренды
земельного участка:

Вознаграяtдения основпому управленческому персона.rry Общества.
Краткосрочные выплаты основному управленческому персонащ/ Общества

Кредиторская задолженность по краткосрочным выплатам основному управленческому
персоналу отсутствует.

.Щолгосрочные выплаты основному управленческому персоналу в отчетном периоде не
производились.

BbtdaHHbte свжанныл4
связанные

стороны
Отчетный

период/ отчетная
дата

Выдано
займов

связанным
сторонам,
тыс. руб.

Возвращено
займов

связанными
сторонами,
тыс. руб.

Задолженность
связанцых

сторон,
тыс. руб.

ООО (АЛЬФА ГРУПП
ИнВЕСТ)
(огрн-1 149200000234)

НаЗ1.|2.202l г. х х 418 150

2022 год 221 900 (1,7,7 200) х

НаЗ1.12,2022 г, х х 462 850

202З год 445672 (278з60) х

НаЗl.|2.202З г. х х бз0|62

связанные
стороны

отчетный
период/

отчетная дата

Сумма
компенсации по

доtовору
тыс. руб.

оплачена
компенсация

связанной
стороне
тыс. руб.

Задолжен-ность
перед

связанными
сторонами, тыс.

руб.

ООО КАЛЬФА ГРУПП
ИНВЕСТ)
(огрн_1 149200000234)

НаЗ]l.12.2021г. х 195 000

2022 rод 4\з 281 х х

НаЗ1.12.2022 г. х 608 281

202З rод х х
НаЗ1,12.202З г. х 608 281

)аТКОСРОЧНЫе ВЫПЛаТЫ ОСНОВНОГчry УП )сонагry Uощества вruIючают:

налrменование 2023 год,
тыс. руб.

2022 rод,
тыс. руб.

Заработная плата и прочие краткосрочные выплаты 226 229

Взносы в Пенсионный фонд РФ, Фонд соци.lльного
страхования РФ, Федеральный фонд обязательного
медицинского страхования РФ

бз 68

Всего краткосрочные выплаты 289 297



ооо ксп Ецидл изир овднн ьIй здстройщик жилого компл Ексд < поБ Едь)
Поясненuя к бухzалmерскому баланс.ч u оmчеmу о фuнqнсовьtх резvльmаmах за 2023 zОd

Валюmа преdсmавленuя- Россuйскuй рубль, сmепень окруеленuя- mысяча рублей

сmр, 37

23. Информация о бенефициарных владельцах

Бенефициарным владельцем Общества в понимании Федерального закона от 07.08.2001 J\Ъ

1 1 5-ФЗ (О противодеЙствии легirлизации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и

финансированию терроризма)) является Лысенко Александр ВладимировиЧ (инН
9202519з2817).

24. Условпые активы и условпые обязательства

У Общества отсутствуют на отчетt{ую дату условные активы и условные обязательства,

требующие раскрытия информации в настоящей бухгалтерской отчетности.

25. Прекращаемая деятельность
У Общества отсутствует прекращаемая деятельность.

26. События после отчетной даты
События после отчетной даты отсутствуют.

27. Госуларственная помощь
В отчетном периоде общество не являлось поJý/чателем государственной помощи,

28. Предположешия относительно функциоппрованпя Общества в ближаЙшем бУдУЩеМ.

Рынок Российской Федерации подвержен экономическим, политическим, социzlJIьным,

судебным и законодательным рискам. Предполагаемые или фактические финансовые трудности,

увеJlичение уровня предполагаемых рисков инвестиций могуt отрицательно отрrlзиться на

экономике и инвестиционном кJIимате страны. Булущее направление развития Российской

Федерации во многом зависит от мер экономической, н€tлоговой и кредитно-денежной политики
Правительства Российской Федерации, р€}звития н€lJIоговой, правовой, административной и

политической систем в стране, а также от изменений мировой макроэкономической ситуации.

Экономuческuе санкцuu сmран ЕС u США
в 2014-2015 годах сшА, страны ЕС и некоторые другие страны ввели ряд санкций против

Российской Федерации, некоторые из которых предусматривают введение ряда общиХ

ограничений хозяйственной деятельности в определенных отраслях экономикй Российской

Федерации. Также, в 202з году некоторыми странами были объявлены новые пакеты

существенНых санкцИй в отноШении актиВов ряда российских банков, российских компаний,

отдельных физических лиц. Это неблагоприятным образом ск€lзывается на доступности и

стоимости капитzUIа для Общества. В настоящее время руководство Общества производит анаJIиз

возможного воздействия изменившихся экономических условий на финансовое положение

общества и выработки стратегии руководства деятельностью Общества в новых условиях.
по мнению руководатва, влияние укчванных факторов и рисков на финансовое состояние и

результаты финансовой деятельности Общества в обозримом булучем булет несущественным.

налоzо в о е з акон оd аmельсmв о.

Налоговое законодательство в Российской Федерации может толковаться по-рtвному и

часто изменяется. Соответствующие государственные органы могут оспаривать толкование этого

законодательства руководством Общества и его применение в ходе деятельности Общества, и

существует возможность того, что операции и деятельность, которые в прошлом не оспаривzLпись,

булут оспорены. В результате н€rлоговые органы могут начислить существенные дополнительные
суммы наJIогов, штрафов и пени. Налоговые органы имеют право начислить штрафные санкции в

течение трех лет после окончания соответствующего н€UIогового периода.

по мнению руководства Общества, по состоянию на 31 декабря 202з года нормы

нЕlJlогового законодательства Российской Федерации были применены им корректно и положение

Общества с точки зрения нiUIогового законодательства остается стабильным.
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к
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,Щиректор

l8 апреля 2024r.

Столкова Валерия Сергеевна

сmр. 38

Валюmный pucK
валютный риск - это риск того, что справедливая стоимость будущих денежных потоков

по финансовому й""rруr""ry булет колебаться вследствие изменений в вrLпютных курсах,

общество не подвержено риску изменения обменных курсов иностранных вzlлют поскольку

осуществляет свою операционную деятельность искJIючительно на территории Российской

Федерации.

КреDumный рuск.
кредитный p"cn - это риск того, что Общество понесет убытки, поскольку контрагенты не

"",non"", 
свои обязательства по финансовому инструменту. Общество подвержено кредитному

риску, связанному с его операционной деятельностiю (прежле всего в отношении дебиторской

auоопrп""rости) и финансовой деятельностью, вкJIючая займы, Руководство Общества регулярно

анаJIизирует сроки погашениJI дебиторской задолженности и контролирует просроченные суммы,

в настоящее время руководство производит анiшиз возможного воздействия

изменяющихся экономических условий (экономические санкции, рост геополитический

напряженности) на финансовое положение и результаты деятельности Общества,

Руководство считает, что в сложившихся условиях вероятность продолжения

экономической неопределенности в ближайшем булущем высока, и руководство не в состоянии

предвидеть все варианты развития дальнейшей сиryации, которые могут серьезно повлиять на

текущие условия, в которых функционирует Общество. Однако, руководство оценивает, что

описанные обстоятельства не укzlзывают на наличие существенной неопределенности, которая

может вызвать значительные сомнения в способности Общества продолжать деятельность

непрерывно в период, составляющий, как минимум, 12 месяцев после отчетной даты,

Бухгалтерские отчеты подготовлены на основе доtryщения о непрерывности деятельности,

по которым предусматривается, что продzDка активов и погашение обязательств происходит в

условиях обычной хозяйственной деятельности,

29. Управление капиталом
В области управления капит€UIом руководство Обш{ества ставит своей целью гарантировать

возможностu 
""д"пrъ 

непрерывной деятельности для обеспечения доходов участникам и выгод

другим заинтересованным сторонам, а также поддержания оптимtUIьной струкryры капитT ла с

целью снижения затрат на его привлечение,

WОБЕДАD
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