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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 
20-54/3 - ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 

 

2 20-54/3 - ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации земель-

ного участка 

 

3 20-54/3 - АР Раздел 3. Архитектурные решения 
 

4 20-54/3 - КР 
Раздел 4. Конструктивные и объёмнопланировочные 

решения 

 

 
Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженернотехни-

ческого обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержа-

ние технологических решений» 

 

  

Подраздел 1. Система электроснабжения 
 

5.1 

20-54/3 - ИОС.1.ЭС 

20-54/3 - ИОС.1.1 20-

54/3 - ИОС.1.2 

Подраздел 1. Система электроснабжения. Книга1.Тек-

стовая часть. Книга2.Электроосвещение и силовое 

электрооборудование. 

 

5.2 20-54/3 - ИОС.2 Подраздел 2. Система водоснабжения. 
 

5.3 20-54/3 - ИОС.3 Подраздел 3. Система водоотведения. 
 

5.4.1 20-54/3 - ИОС.4.1.ОВ 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондициониро-

вание воздуха, тепловые сети. 

 

5.4.2 20-54/3 - ИОС.4.2.ОВ 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондициониро-

вание воздуха, тепловые сети. 

Книга 2. Тепломеханические решения. 

 

5.5.1 20-54/3 - ИОС.5.1.СС 
Подраздел 5. Сети связи. Книга 1. Системы связи. 

 

5.5.2 
20-54/3-ИОС.5.2. 

ПС, ОС, СОУЭ 

Подраздел 5. Сети связи. 

Книга 2. Пожарная и охранная сигнализация. Система 

оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. 

 

5.5.3 20-54/3 - ИОС.5.3.АД 
Подраздел 5. Сети связи. Книга 3. Дымоудаление. 

 

5.6 20-54/3 - ИОС.6. ГС Подраздел 6. Система газоснабжения. 
 

5.7 20-54/3 - ИОС.7. ТХ Подраздел 7. Технологические решения 
 

6 20-54/3 - ПОС Раздел 6. Проект организации строительства. 
 

8 20-54/3 - ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружаю-

щей среды. 

 

  

Раздел 9. 
 

9.1 20-54/3 - ППМ 
Книга 1. Мероприятия по обеспечению пожарной без-

опасности. 

 

9.2 20-54/3 - ПБ. АПС 

Книга 2. Автоматическая пожарная сигнализация. Си-

стема оповещения и управления эвакуацией людей 

при пожаре. 

 

9.3 20-54/3 - ПБ. АК 
Книга 3. Автоматизация инженерного Оборудования. 

 

10 20-54/3 - ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа ин-

валидов. 
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11 20-54/3 -ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюде-

ния требований энергетической эффективности и тре-

бований оснащенности зданий, строений и сооруже-

ний приборами учета используемых энергетических 

ресурсов. 

 

12.1 20-54/3 - АР. ЦР Подраздел 1. Цветовое решение фасадов. 
 

12.2 20-54/3 - АР. РИ 
Подраздел 2. Расчет инсоляции  
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СОДЕРЖАНИЕ 

 

а. Характеристика земельного участка, представленного для размещения объекта капи-

тального строительства. 

б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 

в пределах границ земельного участка. 

в. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градо-

строительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного 

участка. 

г. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для разме-

щения объекта капитального строительства. 

д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 

по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводков, поверхностных и грунтовых вод. 

е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

ж. Описание решений по благоустройству территории. 

з. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объ-

екта капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиаль-

ной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспо-

могательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства – для объектов производственного назначения. 

и. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутрен-
ние (в том числе межцеховые) грузоперевозки – для объектов производственного назначения. 

к. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии 
таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения. 

л. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутрен-

ний подъезд к объекту капитального строительства — для объектов непроизводственного 

назначения. 
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а. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объ-

екта капитального строительства. 

 

Земельный участок под строительство расположен в центральной части г. Белгород, на 
пересечении ул. Губкина и ул. Архиерейская. 

На участке расположен объект незавершенного строительства в плане прямоугольной 

формы с габаритами в осях 130,0х26,6 м. Здание имеет монолитно-каркасную конструкцию. 

Участок проектируемого строительства граничит: 

- с северо-запада - с проезжей частью ул. Губкина; 

- с востока - с одноэтажной линейной застройкой индивидуальных гаражей, примыкаю-

щие тыльной стороной к территории Архиерейской рощи; 

- с юга - с двухэтажными гаражами индивидуального транспорта и ул. Архиерейской. 

Транспортная связь с другими районами города осуществляется наземными видами 

транспорта через улицу Губкина. Перед участком проектирования по ул. Губкина расположена 

остановка общественного транспорта с остановочным павильоном. 

Вдоль западной стороны участка проходят подземные городские инженерные сети: газ 

среднего давления и электросети. Вдоль восточной стороны - городская канализационная 

сеть диаметром 600 мм.  

Зеленые насаждения на участке отсутствуют. 

Район строительства, согласно СНиП 02.01-82, относится ко IIВ климатическому подрай-

ону, и в соответствии с данными СНиП 2.01.07-85 "Нагрузки и воздействия" имеет следующие 

характеристики: 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха - минус 23 0С; 

- нормативная ветровая нагрузка для II ветрового района - 0,3 КПа (30 кг/м2); 

- расчетная снеговая нагрузка для III снегового района - 1,8 КПа (180 кг/м2); 

- глубина сезонного промерзания грунтов составляет 1,2 м. 

В геоморфологическом отношении участок приурочен к водораздельному пространству 

рек Везелка и Гостенка. 

Гидрогеологические условия участка строительства характеризуются отсутствием грун-

товых вод до глубины бурения 15,0 м. Верховодка также отсутствует. 

 

б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
 

 В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) от проектируе-
мого объекта ориентировочная санитарно-защитная зона не устанавливается. 
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в. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-
ствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный участок не распростра-
няется действие градостроительного регламента или в отношении его не уста-
навливается градостроительный регламент). 

 

Схема планировочной организации земельного участка жилого дома выполнена на ос-

новании: 

- Задания на проектирование от заказчика; 

- Инженерно-геодезических изысканий; 

- Инженерно-геологических изысканий; 

- Градостроительного плана. 

В настоящее время на территории участка имеется объект незавершенного строитель-

ства. 

Проект выполнен в соответствии с требованиями действующих СП 42.13330.2016, СП 

59.13330.2016, а также других нормативных документов, инструкции и рекомендаций, регла-

ментирующих или отражающих требования экологической, санитарно-гигиенической (СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03, СанПиН 42-128-4690-88) и противопожарной безопасности (СП 

112.13330.2012). 

Согласно СП 42.13330.2016 табл. 8 ширина проезда принята 5,50 м, уклоны по дороге 5-

50‰. Согласно СП 42.13330.2016 п. 9.23 ширина тротуаров составляет 1,50 м. Согласно СП 

396.1325800.2018 размер стояночного места принят 2,50 м х 5,30 м. Размер стояночного м/ме-

ста для транспорта инвалидов принят 3,60 м х 6,00 м на основании СП 59.13330.2016 п. 5.2.4. 

По заданию на проектирование проживание инвалидов в квартирах не предусмотрено и 

в расчете мест для МГН постоянные машино-места не учитываются. 

Согласно СП 59.13330.2016 п. 5.2.1 следует выделять 10% для транспорта инвалидов, 

из них при числе мест от 101 до 200 включительно необходимо выделить 5 мест и дополни-

тельно 3% от количества мест свыше 100 для транспорта инвалидов на кресле-коляске. Об-

щее количество гостевых и для нежилых помещений м/мест для проектируемого жилого дома 

составляет 181 м/место, следовательно, для транспорта инвалидов: 181*10% = 18 м/мест, из 

которых 7 м/мест для инвалидов на кресле-коляске. В проекте, на прилегающей территории к 

жилому дому, предусмотрено 53 гостевых м/места, из которых 18 гостевых м/мест для транс-

порта инвалидов и для нежилых помещений, в том числе 7 м/мест для инвалидов на кресле-

коляске. 
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Расчет автостоянок для жилого дома 

Позиция 
Кол-во  

квартир, 
(шт.) 

Кол-во нежилых 
помещ. (м²) 

Кол-во машино-мест 
на гостевых стоянках 

Кол-во машино-мест 
 в паркинге 

Количество машино-
мест 

для нежилых помеще-
ний 

Нормат. Проект. Нормат. Проект. Нормат. Проект. 

Блок-секция 
 в осях I-II 

59 1244,6 30 4 (13%) 59 20 (34%) 41 4 (10%) 

Блок-секция 
 в осях III-IV 

42 923,7 21 2 (10%) 42 11 (26%) 31 1 (3%) 

Блок-секция 
 в осях V-VI 

80 533,8 40 38 (95%) 80 24 (30%) 18 6 (33%) 

Итого 181 2702,1 91 44 (48%) 181     55 (30%) 90 11 (12%) 

 

Недостаток количества м/мест на проектируемых стоянках компенсируется наличием 

дополнительных 254 м/места на существующей автостоянке на расстоянии не далее 250 м от 

самого удаленного входа в здание.  

Определение размеров площадок различного назначения, расчет количества м/мест вы-
полнялись согласно «Правил землепользования и застройки в г. Белгороде» №440 от 
29.05.2018г. 

На основании СП 42.13330.2016 табл. 5.1, норма площади стандартного жилья 30 

м2 на одного человека при площади квартир, в т.ч. нежилых помещений – 7309,2 м2, прини-

маем численность населения проектируемого жилого дома 244 чел. 

 

Расчет площадок для жилого дома. 

Площадки Норма, м²/чел. 
Площадь, м² (норматив-

ная) 

Площадь, м² (проектируемая) 

м² % 

Для игр детей (ДИП) 0,7 170,80 106,80 62,50 

Для занятия спортом (СП) 2,0 488,00 132,60 27,20 

Для хозяйственных целей (ХП) 0,3 73,20 57,00 77,90 

Для отдыха взрослых (ПОВ) 0,1 24,40 17,50 71,70 

 

Удовлетворение потребностей жителей проектируемого жилого дома площадками 

обеспечивается наличием дворовых территорий с благоустроенными площадками по ул. 

Губкина, находящиеся в шаговой доступности. 

Согласно п.7.5 СП 42.13330.2016 проектируемый жилой дом расположен на удалении 

не менее 10 м от проектируемых площадок отдыха взрослого населения, не менее 12 м от 

проектируемых детских игровых площадок и не менее 20 м от проектируемых площадок для 

хозяйственных целей и занятия спортом. 
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г. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства. 

 

Технико-экономические показатели жилого дома 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Показатели земельных участков 

Кадастровый номер  

31:16:0124024:4 

Прилегающая муни-

ципальная террито-

рия 

Всего 

1 Площадь участка  м2 4498,00 6159,2 10657,2 

2 Площадь проект. застройки м2 2926,4 - 2926,4 

3 Процент проект. застройки % 65,1 - 27,3 

4 Площадь твердых покрытий м2 1370,1 5553,9 6924,0 

5 Площадь озеленения м2 201,5 605,3 806,8 

6 Процент озеленения % 4,5 9,8 7,5 

 

д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-
тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-
верхностных и грунтовых вод. 

 

Территория благоустройства проектируемого жилого дома находится в развитой зоне.  

Для защиты территории от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод при возведении жилого дома предусмотрено: 

-  при проведении вертикальной планировки проектные отметки назначаются исходя из 

условий максимального сохранения естественного рельефа и почвенного покрова; 

- отвод поверхностных вод с территории предусмотрен со скоростями, исключающими 

возможность эрозии почвы. 

Согласно Отчету об инженерно-геологических изысканиях, выполненных ОАО «Белго-

родТисиз», на участке строительства жилого дома опасные геологические и инженерно-гео-

логические процессы в пределах обследованной территории не выявлены, следовательно, 

специальных мероприятий по защите территории и объектов не требуется.  

Грунтовые воды в процессе инженерно-геологических изысканий до глубины разведки 

15,0 м не вскрыты, следовательно, специальных мероприятий по защите территории и объ-

ектов от опасности подтопления грунтовыми и поверхностными водами не требуется. 

 

е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

В результате вертикальной планировки отметки проектируемой поверхности в пределах 

площадки составят от 174,20 до 182,25 м. Рельеф участка с уклоном в северо-западном и 

северо-восточном направлениях (в основном). 
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 Проектные отметки по зданию назначены по наружному краю окружающей его отмостки 

с учетом нормального водоотвода.  

Уклоны рельефа приняты достаточными для отвода поверхностных сточных вод. Продоль-

ные уклоны по твердым покрытиям территории, прилегающей к проектируемому объекту, при-

няты от 5 до 50 промилле. 

Поперечный профиль принят односкатный с уклоном 20-30 промилле. 

Система отвода поверхностных вод от здания запроектирована по спланированной под 

проектные отметки поверхности. 

Отвод ливневых вод от проектируемого жилого дома предусмотрен в существующий бе-

тонный лоток перекрытый решеткой, расположенный во дворе жилого дома, между существу-

ющими зданиями СТО и магазина. 

Плодородный грунт на участке строительства отсутствует. 

 

ж. Описание решений по благоустройству территории. 

 

Рассматриваемая блок-секция запроектирована в комплексе жилого дома примыкающая 

к существующим блок-секциям. Благоустройство решено для всей жилой группы для создания 

общего дворового пространства и комфортной социальной среды. 

На территории проектируемого жилого дома расположены: площадка для отдыха взрос-

лых, хозяйственных целей, детская игровая площадка и площадка для занятия спортом. 

Определение размеров площадок различного назначения, расчет количества м/мест вы-
полнялись согласно «Правил землепользования и застройки в г. Белгороде» №440 от 
29.05.2018г. 

Согласно СП 42.13330.2016 размещение площадок необходимо предусматривать на рас-

стоянии от окон жилых зданий не менее: 

- для отдыха взрослого населения - 10 м; 

- детских игровых площадок - 12 м; 

- для хозяйственных целей - 20 м. 

Проектируемая жилая блок-секция расположена на удалении не менее 10 м от проектиру-

емой площадки отдыха взрослого населения и занятия спортом, не менее 12 м от проектируе-

мых детских игровых площадок и не менее 20 м от проектируемых площадок для хозяйствен-

ных целей. 

Расчет необходимого количества мусорных контейнеров производится на основании СП 

42.13330.2016, приложение К, табл. К1 и составляет: 

- твердых бытовых отходов: 900 литров*244чел.= 219600 л/год+5% крупногабаритных от-

ходов = 230580 л/год; 

- смет с 1 м² твердых покрытий: 8 литров*6924,0= 55392 л/год; 
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В сумме 285972 л/год (783,5 л/сутки) коммунальных отходов. При условии вывоза мусора 

2 раза в неделю и вместимости контейнера 1100 литров получаем необходимое число контей-

неров 783,5*3,5 сут./1100= 3 шт. 

Проектом предусмотрен тротуар с плиточным покрытием, а также проезды и автосто-

янки с асфальтобетонным и плиточным покрытием.  

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на прилегающей терри-

тории предусматриваются мероприятия по озеленению. 

Схемой ПЗУ предусмотрено устройство газона, посадка деревьев и кустарников. Для 

озеленения предложены: каштан конский или ясень, спирея японская "Голд принцесс", жас-

мин обыкновенный, можжевельник казацкий (живая изгородь) и газон из смеси трав.  

Озеленение участка проектируется с учетом проездов и тротуаров, а также с учетом про-

кладки инженерных сетей. 

В местах пересечения пешеходных путей с транспортными проездами предусмотрено 

понижение рельефа для МГН с установкой лежачего бортового камня. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пеше-

ходных путей на участке, размещены не менее чем за 0,8 м до объекта информации или 

начала опасного участка, изменение направления движения, входа. Ширина тактильной по-

лосы принимается в пределах 0,5 – 0,6 м. 

 Конструкции покрытий назначались с учетом наличия дорожно-строительных материа-

лов и приведены на листе 2 настоящего альбома. 

 Также предусмотрена установка МАФ в виде урн, садово-парковых диванов и деревян-

ных кадок на прилегающей территории жилого дома. 

 

з. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства, обоснование функционального назначе-
ния и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслужива-
ющего назначения) объектов капитального строительства – для объектов произ-
водственного назначения. 

 
           Не требуется. 
 

и. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки – для объектов производ-
ственного назначения.  

 
     Не требуется. 
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к. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения. 

 
      Не требуется 
 

л. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства — для объектов не-
производственного назначения. 

 
Въезд на дворовую территорию жилого дома, расположенного в южной части г. Белго-

рода, по ул. Губкина, осуществляется с северо-западной и юго-восточной стороны. 

Проезд, организованный с дворового фасада проектируемого здания, может использо-

ваться также как противопожарный проезд, также организован подъезд пожарной техники и 

обслуживающего транспорта встроенных помещений с уличного фасада здания по плитке. 

Согласно СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты" ширина проездов для пожарной техники составляет 

4,2 м (при высоте здания от 13,0 м - 46,0 м включительно) и расстояние от внутреннего края 

проезда до стены здания высотой до 28 метров составляет от 5,0 м до 8,0 м со стороны улицы 

Губкина и более 28 метров составляет от 8,0 м до 10,0 м со двора. 
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- Существующая канализация
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- Существующий газопровод среднего давления
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Блок-секция в осях V-VI
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AutoCAD SHX Text
-  Проектируемый уличный светильник, мощностью 120 Вт на опоре 9м
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-  Проектируемый кабель освещения 0,4 кВ 

AutoCAD SHX Text
-  Проектируемый кабель освещения 0,4 кВ в футляре

AutoCAD SHX Text
-  Проектиуемый парковый светильник  мощностью 60 Вт на опоре 4м

AutoCAD SHX Text
-  Проектируемый кабель электроснабжения 0,4 кВ 

AutoCAD SHX Text
-  Проектируемый кабель электроснабжения 0,4 кВ в футляре

AutoCAD SHX Text
-  Проектируемый пожарный гидрант
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П
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- Дождеприемный лоток с решеткой

AutoCAD SHX Text
- Подпорная стена, сущ.
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Блок-секция в осях I-II
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Проектируемая
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Проектируемая
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Площадка под мусоросборники F=20,2 м2
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Проектируемая

AutoCAD SHX Text
Остановочный комплекс

AutoCAD SHX Text
Блок-секция в осях III-IV
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Блок-секция в осях V-VI

AutoCAD SHX Text
Проектируемая
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Трансформаторная подстанция

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
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