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Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного 
участка» 

а) характеристика земельного участка, представленного для 
размещения объекта капитального строительства; 

 
Участок под строительство двух жилых домов расположен по 

адресу: Красноярский край, Емельяновский район, п. Солонцы, ул. 
Кирпичная. 

В настоящее время участок свободен от застройки.  
Климатический район строительства – 1В. 
Средняя температура воздуха наиболее холодной пятидневки - 

минус 36,0С. 
Расчетная снеговая нагрузка - 240кг/м2. 
Нормативная ветровая нагрузка - 38 кг/м2. 
 Рельеф участка сложный, абсолютные отметки рельефа площадки 

изменяются в пределах от 152,22 м до 159,72 м. 
 Дорожно-климатическая зона I. 
 Сейсмичность района 6 баллов. 
 Глубина сезонного промерзания – 2,80 м. 
 
Краткая характеристика земельных участков; 
 

Согласно генеральному плану п. Солонцы Солонцовского 
сельсовета Емельяновского района, проектируемые участки находятся в 
центральной части поселка, в месте устья ручья Нанжуль. Участки 
расположены в в зоне среднеэтажной жилой застройки (Ж-3). 

Участки, на которых располагаются проектируемые жилые дома, 
расположены в водоохраной зоне реки Кача и ручья Нанжуль.  

В границах земельных участков объекты, включенные в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) отсутствуют.  

Проектируемые участки не расположены на землях особо 
охраняемых природных территорий и не входят в санитарно-защитные 
территории промышленных объектов. 
Местоположение окружающих объектов: 

- с северо-восточной стороны к территории земельных участков 
отведенных для строительство двух жилых домов примыкает проезжая 
часть ул. Кирпичная, далее на расстоянии 30 м расположен земельный 
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участок с кадастровым номером 24:11:0090104:576 на котором 
расположена напорная канализационная насосная станция 
производительностью 6 тыс м3/сут. с охранной санитарно-защитной зоной 
20 м; 

- с юго-востока – земельный участок с кадастровым номером 
24:11:0090104:2124 на котором расположено здание гаража вместимостью 
на 2 машино-места, на расстоянии 10 метров от границы земельного 
участка отведенного под строительство жилого дома №2; 

- с юга-запада– русло реки Кача; 
- с северо-запада – сразу за границей участка протекает река 

Нанжуль которая впадает в основное русло реки Кача. Далее на 
расстоянии 12,9 м от границы земельного участка отведенного под 
строительство жилого дома №1 расположен объект незавершенного 
строительства с кадастровым номером 24:11:0090104:4239. Назначение 
объекта не определено. 
 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка; 

 
Проектируемый объект не является источником вредности и не 

входит в санитарную классификацию объектов, требующих создания 
санитарно-защитных зон. 

 
в) Обоснование планировочной организации земельного 

участка; 
Данный проект выполнен на основании задания на проектирование, 

материалов топографической съёмки местности в масштабе 1:500, 
технических условий согласовывающих организаций, градостроительных 
планов №РФ-24-4-11-2-08-2022-0038, №РФ-24-4-11-2-08-2022-0039, №РФ-
24-4-11-2-08-2022-0040, разрешения на размещение объекта №845 от 
26.11.2021г. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в 
соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов». Также использовались другие нормативные 
материалы, действующие на территории Российской Федерации. 

Планировочная организация земельного участка предполагает 
создание комфортных и безопасных условий для проживания в 
проектируемом доме и на придомовой территории.  

Проектируемый участок относится к муниципальному образованию 
«Солонцовский сельсовет» Емельяновского района. Назначение земель: 
«Земли населенных пунктов». Кадастровые номера участков, на которых 
расположены проектируемые объекты: 
24:11:0090104:2232, №24:11:0090104:2233, №24:11:0090104:2145. 
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Разрешенное использование земельных участков: «зоны среднеэтажной 
застройки» (Ж-3). 
Согласно градостроительному регламенту максимальный процент 
застройки не должен превышать 60% (в проекте – 38%). 
Участки расположены в границах зон с особыми условиями использования 
территорий (водоохранная зона р. Кача). 
При производстве строительно-монтажных работ требуется соблюдение 
защитных мероприятий в водоохраной зоне и прибрежной полосе рек Кача 
и Нанжуль согласно статьи 65 Водного Кодекса РФ. Перечень 
мероприятий приведен в разделе ПОС. 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 
представленного для размещения объекта капитального 
строительства; 

 
Площадь отведенных участков с кад. №24:11:0090104:2232, 

№24:11:0090104:2233, 24:11:0090104:2145 – 4500 м2 
в т.ч.: Площадь застройки – 1494,75 м2 

 в т.ч.: - площадь жилых домов – 1345,56 м2 
             - площадь подпорных стенок и лестниц – 140,19 м2 
             - площадь КНС – 9 м2 
Площадь проездов и площадок из асфальтобетона – 889 м2 
Площадь тротуаров из брусчатки – 537 м2 
Площадь отмосток – 236 м2 
Площадь детской игровой площадки – 120 м2 
Площадь спортивной площадки – 330 м2 
Площадь площадок для отдыха – 60 м2 
Площадь хозяйственных площадок – 52 м2 
 в т.ч.: площадок чистки из брусчатки – 27 м2 
Площадь гравийных площадок – 258 м2 
Площадь озеленения – 523,25 м2 
 
Площадь доп. участка №1 под благоустройство (доп. отвод 

разрешение №845) – 205 м2 
в т.ч.: Площадь застройки (подпорных стенок) – 30 м2 

Площадь проездов из асфальтобетона – 148 м2 
Площадь озеленения – 30 м2            
 
Площадь доп. участка №2 под благоустройство 
 (согласие Администрации Солонцовсого сельсовета от 

09.11.2021г. ) – 355 м2 
в т.ч.: Площадь застройки (подпорных стенок) – 12 м2 

Площадь проездов из асфальтобетона – 233 м2 
Площадь озеленения – 110 м2 
 
Площадь доп. участка №3 под размещение ТП 10/04 (доп. отвод 

разрешение №895) – 40 м2 
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в т.ч.: Площадь застройки ТП 10/04 – 40 м2 
 
Площадь доп. участка №4 для размещения автопарковки 
 (доп. отвод разрешение №37 от 21.03.2022г.) - 549 м2; 
          
 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 
под строительство жилых домов; 

 
Инженерная подготовка территории представлена вертикальной 

планировкой. 
Земляные работы по этому участку представлены насыпью и 

выемкой грунта.  
Объемами земляных работ учтены поправки на устройство корыт под 

устройство фундаментов, корыт под дорожные одежды, корыт под 
озеленение и уплотнение грунта в насыпи. Предусмотрен вывоз избытка 
растительного слоя грунта. 

Согласно сведениям, приведенным в техническом отчете по 
результатам инженерно-гидрометеорологических изысканий, на участке 
строительства имеется риск подтопления паводковыми водами, т.к. участок 
находится в пойме р.Кача, в непосредственной близости от уреза воды. 
Уровень воды в р. Кача на период проведения изысканий составил 153,26 м 
БС. Уровень воды 1% обеспеченности (1 раз в 100 лет) составил 154,34 м 
БС (согласно расчетов, см. Табл. 5.13 отчета по изысканиям). Требуемый 
уровень подсыпки площадки строительства будет составлять 154,34 + 0,50 
= 154,84 м БС в соответствии с п. 13.6 СП 42.13330.2011 (на 50 см выше 
уровня 1% обеспеченности). 

В проекте принята минимальная отметка планировки, составляющая 
154,90. Кроме того, этот участок защищен подпорной стенкой, верх 
которой имеет отметку 155,15, т.е. выше минимально допустимого уровня. 
Согласно сведениям в том же отчете по инженерно-
гидрометеорологическим изысканиям, на участке строительства замечен 
размыв берега р. Кача с левой стороны. Для защиты планируемой 
территории устраивается подпорная стенка Ст-1, которая служит 
одновременно и элементом «набережной». 

 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 
Организация рельефа проектируемого участка выполнена методом 

проектных горизонталей с учётом общего решения по организации 
рельефа всего микрорайона и существующего рельефа. 

Уклоны по проездам приняты от 5%о до 50%о. 
При организации рельефа был применен террасный метод. 

Сопряжение террас выполнено с помощью подпорных стенок. Стенки 
выполнены из габионов. По верху стенок устроено ограждение в целях 
безопасности. 
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Водоотвод с территории осуществляется по лоткам проездов со 
сбросом в дождеприёмные колодцы расположенные в низших точках 
каждой террасы. Далее самотеком ливневые воды отводятся к 
внутреплощадочной установке перекачки стоков (УПС2), откуда они под 
давлением насоса направляются в поселковую КНС расположенную в 30 
метрах от границ проектируемого объекта. 

 
 
 
ж) описание решений по благоустройству территории; 

 Общая площадь квартир – 4918,55 м2 

Количество жителей при норме жилищной обеспеченности 30 
м2/чел. – 4918,55 /30=164 чел. 

Вся внутридворовая территория благоустраивается.  
Во дворе домов предусмотрены детская игровая площадка, 

спортивная площадка и площадки отдыха, рассчитанные на оба дома. Все 
площадки оборудуются современными малыми архитектурными формами. 

Из хозяйственных площадок предусматривается 3 площадки для 
чистки домашних вещей и площадка для мусорных контейнеров. 

Площадка для мусорных контейнеров имеет твердое 
асфальтированное основание и ограждение с трех сторон выстой не менее 
1метра. Площадка обращена в строну проезжей части и имеет подъезд для 
специализированной техники. 

Предусматривается раздельное накопление сухих и смешанных 
отходов в разных контейнерах. 

Сухие отходы – виды ТКО, годные к вторичной переработке, 
подлежащие дальнейшей утилизации и не загрязненные пищевыми 
отходами. К ним относятся: бумага, картон, пластик, полиэтилен, металл, 
стекло. 

Смешанные отходы – виды ТКО, не подлежащие дальнейшей 
утилизации, которые размещаются на объекте размещения отходов (объект 
размещения отходов определяет региональный оператор по обращению с 
ТКО). 

Сухие и смешанные отходы накапливаются в контейнерах с 
различающейся цветовой индикацией. Для накопления сухих отходов 
предусмотрено размещение на контейнерной площадке не менее 1 
контейнера. Организация, осуществляющая эксплуатацию контейнерной 
площадки, может увеличить количество контейнеров для сухих отходов с 
целью более эффективного разделения на группы отходов. 

Вывоз сухих отходов осуществляется не реже, чем 1 раз в 10 дней. 
Срок накопления смешанных отходов определяется в соответствии 

с п.11 СанПиН 2.1.3684-21. 
Вывоз сухих отходов с контейнерной площадки осуществляется 

отдельно от смешанных отходов. 
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Свободная от застройки и благоустройства территория озеленяется. 
Участок озеленяется посадкой кустарников районированных пород. 

Все свободные участки от застройки и дорожных покрытий озеленены и 
покрыты газоном. 
Вдоль р.Кача проектом предусмотрено устройство набережной. 
Набережная представлена подпорной стенкой, пешеходными дорожками и 
площадками отдыха. 

Конструкция дорожной одежды по проездам принята с твёрдым 
покрытием и состоит из слоёв асфальтобетона, щебня по методу заклинки, 
гравийно-песчаной смеси. 

Конструкция одежды тротуаров принята из брусчатки. 
Покрытие хозяйственных площадок для чистки домашних вещей 

принято из брусчатки. 
Кромка дорожной одежды по проездам выполняется с укреплением 

бетонными бортовыми камнями марки БР 100.30.15, которые 
устанавливаются на высоту 0,15 м. 

В местах съезда для инвалидов предусматривается понижение 
бортового камня до 0,015 м. 

Конструкции дорожных одежд приведены на чертеже 
«Конструкции дорожных одежд», 30-06-2021-ПЗУ, лист 5. 

 
 

Таблица расчёта элементов благоустройства 
 
Наименование 

Норма на 1 
жителя 

Количество 
по проекту 

Количество 
по проекту 
на 1 жителя 

Население 30 м2/чел. 
общей площ. 

    164 чел.  

Детские игровые площадки 0,7 м2/жит 128 м2 0,8 м2 
Площадки для отдыха 
взрослого населения 

0,1м2/жит. 22 м2 0,13 м2 

Площадки для занятий 
физкультурой  

2м2/жит. 330 м2 2 м2 

Площадки для хоз. целей 
(хозяйственная площадка ) 

0,3м2/жит. 52 м2 0,3 м2 

 
Проектом предусматривается использовать физкультурное ядро 

школы, расположенной на расстоянии пешеходной доступности от 
проектируемого жилого дома.  

 
Проектные решения по благоустройству и озеленению приведены 

на чертеже 30-06-2021-ПЗУ, лист 6. 
 
з) зонирование территории земельного участка, 

представленного для размещения объекта капитального 
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строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 
зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, 
складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 
строительства – для объектов производственного назначения; 

Не требуется 
 
и) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние грузоперевозки, - для 
объектов производственного назначения; 

Не требуется 
 
к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов 
производственного назначения; 

Не требуется 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
капитального строительства; 

 
Подъезды к жилому дому осуществляются с восточной стороны 

участка с улицы Кирпичной. 
Обеспечивается автомобильный подъезд ко всем входам, 

конструкция дорожной одежды проездов рассчитана на движение 
полностью экипированной пожарной техники. 

 
м) расчёт машиномест на стоянке для временного хранения 

автомобилей; 
 

Согласно п.2.7 табл.11 местных норм градостроительного проектирования 
муниципального образования Солонцовский сельсовет Емельяновского 
района Красноярского края, открытые стоянки принимаются из расчета 0,8 
м2 на 1 человека. 
В проектируемой жилой группе минимальная площадь для стоянки 
автомашин: 0,8х164=131,2 м2. 
Нормативный размер парковочного места 2,5х5,3 м (13,25 м2) 
следовательно для проектируемого жилого комплекса требуется: 
131,2/13,25=10 машино-мест. 
В проекте предусмотрено размещение 12-ти автомобилей, в т.ч. 2 
машиноместа – для МГН. 

 
н) решения по маломобильным группам населения; 

 
В соответствии с СП 59.13330.2016 в проекте приняты следующие 
решения: 



   

       Лист 
      30-06-2021-ПЗУ.ПЗ 8 

 
 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата  
 

 

Вз
ам

.ин
в. 

№
 

По
дп

. и
 да

та
 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

 

А) Предусмотрены условия для беспрепятственного перемещения МГН. 
Б) Ширина пешеходного пути принята не менее 2м 
В) Продольный уклон путей передвижения МГН принят не более 50 
промилле 
Г) В необходимых местах устроены тактильные указатели в виде бетонных 
плиток с конусным рифлением. 
Д) На автопарковке выделены места для стоянки автомобилей МГН. 
 

п) Расчёт потребности в культурно-бытовых учреждениях 
повседневного пользования; 
 

Таблица 2 

№ 
п/п Наименование учреждений Единица 

измерения 
Общая норма 
на 1000 
жителей 

Общая 
потребность 
на 164 чел. 

1 2 3 4 5 

1 Детские дошкольные учреждения мест/1000 31 6 

2 Общеобразовательная школа мест/1000 105 18 

3 
Раздаточные пункты детской 
молочной кухни 

м2 общей пл. 
на 1 реб. 0,3 1 

4 
Помещения для физкультурно-
оздоровительных занятий 

м2 общей 
площади 70-80 12 

5 Спортзалы общего пользования м2 общей 
площади 60-80 12 

6 Магазины: продовольственные м2 торг. пл. 100 17 

7                    непродовольственные м2 торг. пл. 200 34 

8 Предприятия общепита пос. места 8 1 

9 
Предприятия бытового 
обслуживания раб. место 9 1 

10 Сберкасса окно на 2-3 тыс. чел. - 
 
Проектируемые жилые дома расположены в черте существующей 

застройки пос. Солонцы.  
В нормативном радиусе доступности (200м) имеется существующее 

муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение 
Солонцовский детский сад "Надежда" по адресу ул. Новостроек, д. 9, корп. 
2. 

В нормативном радиусе доступности (250м) располагается 
Солонцовская средняя общеобразовательная школа им. генерала С.Б. 
Корякова по адресу ул. Новостроек, д. 10. 

Доступность поликлиник, амбулаторий, фельдшерско-акушерских 
пунктов и аптек в сельской местности принимается в пределах 30 мин (с 
использованием транспорта). На расстоянии 500 м от  проектируемых 
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домов расположена Солонцовская врачебная амбулатория по адресу ул. 
Новостроек, д. 7. 

Для занятий спортом предполагается использование спортивных 
помещений общеобразовательных учреждений находящихся в 
нормативном радиусе доступности. 






























